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Parallelverfahren

Aktuelle Plandarstellung



.. . Nachbarschaftsverband
Anderung des Flachennutzungsplans Heidelberg-Mannheim

Heddesheim

Umplanung in eine ,Gewerbliche Bauflache® sowie Herausnahme von ,Wohnbauflachen®im
Parallelverfahren

Darstellungen im Flachennutzungsplan

| HEDUESHEIVE
T B t:... 7 / £ ﬂ/(

T
% ‘0.0,0,0,’

e
i

Ziel des Anderungsverfahrens
HtUUbﬁHUNI//

Flachenbilanz

Darstellungen im FNP Ziel des Anderungsverfahrens
Griinflache 0,5 ha —> Gewerbliche Bauflache 1,5 ha
Flache fur die Landwirtschaft 1,0 ha Flache fur die Landwirtschaft 1,1 ha

Wohnbauflache 1,1 ha
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Anderung des Flachennutzungsplans in Heddesheim

Parallelverfahren zur Umplanung einer ,Flache fur die Landwirtschaft®
und einer ,,Grunflache“ in ,,Gewerbliche Bauflache*“ sowie Herausnahme
von ,,Wohnbauflachen*

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet
Sud“ nach § 8 (3) BauGB

Begrindung

Fassung zum Feststellungsbeschluss

Stand Juli 2022
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1. Anlass und Ziel des Anderungsverfahrens

Die Gemeinde Heddesheim mdchte im Sidosten ihrer Gemarkung die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Erweiterung des Gewerbegebiets Sud schaffen. Anlass ist die Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen von mehreren ortsansassigen Betrieben, welche nicht im Bestand gedeckt
werden kann. Die Gemeinde Heddesheim hat fir das Vorhaben die Aufstellung des Bebauungsplans
~Erweiterung Gewerbegebiet Sud“ beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einem
Umfang von 3,8 ha ist zu groRen Teilen bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche
Entwicklungsflache® (2,3 ha) dargestellt. Die Gber die ,Gewerbliche Entwicklungsflache® hinausge-
henden Flachen im Westen (1,5 ha) kdnnen nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Um dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim im Pa-
rallelverfahren erforderlich. Dazu soll eine bisherige ,Flache fur die Landwirtschaft® und eine ,,Grin-
flache® zukunftig im Flachennutzungsplan mit einer Gré3e von 1,5 ha als ,Gewerbliche Bauflache®
dargestellt werden.

Der Nachbarschaftsverband verfligt derzeit insgesamt tber ein umfangreiches Potenzial an bislang
ungenutzten Bauflachen im Flachennutzungsplan. Ziel ist es, im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden keine zusétzlichen Bauflachen auszuweisen, ohne dass daftir ein Ausgleich an
anderer Stelle geschaffen wird. Daher werden im Gegenzug an anderer Stelle im Flachennutzungs-
plan Wohnbauflachen in entsprechendem Umfang zuriickgenommen. Daruber hinaus soll die Trasse
der geplanten Umgehungsstraf3e an die aktuellere Planung des Regierungsprasidiums Karlsruhe an-
gepasst werden.

2. Inhalte der Flachennutzungsplanadnderung

Die im Flachennutzungsplan zu andernde Flache liegt im Westen des Gewerbegebiets Sid und wird
derzeit ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet wird im Norden durch die RaiffeisenstralRe, im Osten
durch das Hermes-Verteilzentrum sowie im Sudosten durch das Gelande der Fa. Edeka begrenzt. Im
Westen schliel3en landwirtschaftliche Flachen an. Die ErschlieRung soll von der L541 tber die Indust-
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Abbildung 1: Lage der Anderungsflache (rot; in gelb: bestehende FNP-Flache). Quelle: Geobasisdaten © Lan-
desamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wrttemberg
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Der wirksame Flachennutzungsplan beinhaltet in diesem Bereich eine gewerbliche Entwicklungsfla-
che von 2,3 ha (vgl. Abb. 1. gelbe Umrandung). Ziel dieser Flachendarstellung ist es, die bisherige
Licke im Gewerbegebiet Sid zu schlieRen und einen geschlossenen westlichen Siedlungsrand aus-
zubilden. Direkt westlich an die Entwicklungsflache anschlieRend stellt der Flachennutzungsplan die
geplante Umgehungsstral3e dar.

Die Planung der Gemeinde sieht nun eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache um 1,5 ha Uber
die im Flachennutzungsplan enthaltene Entwicklungsflache nach Westen vor (vgl. Abb. 1: rote Um-
randung). Die Erweiterungsflache ist im Flachennutzungsplan derzeit als ,Flache fir die Landwirt-
schaft (1,0 ha) und als ,Grinflache” (0,5 ha) dargestellt. Zukiinftig ist hier die Darstellung ,Gewerbli-
che Bauflache® vorgesehen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen auf dem Gebiet des Nachbar-
schaftsverbandes keine zusatzlichen Flachen ausgewiesen werden, ohne dass daflr ein Ausgleich
an anderer Stelle geschaffen wird. Daher werden im Gegenzug an anderer Stelle im Flachennut-
zungsplan Wohnbauflachen im Umfang von 1,1 ha zuriickgenommen. Die GroRRe der herauszuneh-
menden Flachen von 1,1 ha entspricht dem Teilbereich des im Bebauungsplan festgesetzten Gewer-
begebietes, der Uber die im Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen hinausgeht. In der Summe
kommt es damit nicht zu einer Anderung des Bauflachenumfangs. Rechnerische Abweichungen im
Detail ergeben sich durch die Zuordnung des Ausgleichs (gemalf Bebauungsplan) durchgehend in
Randlage.

Die herausgenommenen Teilbereiche liegen am Rand der Wohnbauentwicklungsflachen ,Weidig*
und ,Strallenheimer Pfad” und sollen zukunftig als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.
Sie sind im Hinblick auf stadtebauliche und umweltbezogene Kriterien vergleichsweise weniger ge-
eignet als die Gbrigen Wohnbauentwicklungsflachen in Heddesheim.

Flachenbilanz:

Herausnahme | Neuaufnahme
Flache fur die Landwirtschaft -1,0 ha +1,1 ha
Grunflache -0,5 ha
Wohnbauflache -1,1 ha
Gewerbliche Bauflache +1,5ha
UmgehungsstralRe

Weiterer Gegenstand der Flachennutzungsplananderung ist die Verlagerung der Trasse fir die ge-
plante Umgehungsstral3e in Heddesheim. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die geplante Um-
gehungsstralle seit 2006 als ,Wichtige Strafe — Planung® dargestellt. Die Trasse schlie3t im Flachen-
nutzungsplan direkt an die westliche Siedlungsgrenze an, um den Freiraum zwischen dem Wohn-
und Gewerbegebiet zu schitzen und méglichst zusammenhangend zu erhalten.

Die Ortsumfahrung, deren Vorplanungen bis in die 1980er- und 90er-Jahre zurlickreichen, wird von
der Gemeinde Heddesheim angestrebt, um eine Verkehrsentlastung im Ortskern zu erreichen. Fur
die Gemeinde hat die Mafnahme und deren Umsetzung weiterhin hohe Prioritét. In Vorbereitung auf
ein Planfeststellungsverfahren hat das Regierungsprasidium Karlsruhe verschiedene Trassenver-
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lAufe geprift und Anfang der 2010er-Jahre eine Vorzugsvariante bestimmt, die im Bereich der ge-
werblichen Bauflache etwas weiter westlich liegt. In zeitlicher Sicht ist derzeit nicht belastbar abseh-
bar, ob und in welcher Weise diese Planung weiterverfolgt wird.

Die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Trasse soll herausgenommen werden und zukUinftig
die Trasse des Regierungsprasidiums nachrichtlich dargestellt werden.

2.1 Priafung der Planungsalternativen

Zu den Aufgaben der Flachennutzungsplanung gehort die Prifung, ob geeignete alternative Stand-
orte fir die Umsetzung der Planungsziele vorliegen. Mit der Planung sollen gewerbliche Bauflachen
fur die Erweiterung, Verlagerung und Neuansiedlung ortsansassiger Betriebe geschaffen werden, die
zeitnah bendtigt werden. Der Flachenbedarf belauft sich auf ca. 3 ha und ergibt sich aus konkreten
Anfragen der Betriebe. Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf ist nachvollziehbar dargelegt wor-
den und die generelle Zielsetzung wird unterstitzt: Soweit es planerisch vertretbar ist, sollen Flachen
fur die Erweiterungserfordernisse ortlicher Betriebe auch innerhalb der jeweiligen Gemeinde bereit-
gestellt werden.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde zun&chst geprtift, ob im Innenbe-
reich Flachen mit Nutzungspotentialen fiir gewerbliche Anlagen bestehen. GemalRl Raum+ Monitor
verfugt Heddesheim Uber vier Baullicken im Bereich des Gewerbegebietes. Diese kommen jedoch
aufgrund ihrer geringen Grol3e, ihrer Lage und eingeschréankten Aktivierbarkeit nicht fir die Erweite-
rung und Ansiedlung der entsprechenden Betriebe in Frage. Da auch keine weiteren Alternativflachen
in Form von groRReren Innenentwicklungspotenzialen, Leerstanden oder mindergenutzten Grundst-
cken im Gewerbegebiet vorhanden sind, die den vorliegenden Bedarf an Gewerbegrundstiicken de-
cken kdnnten, soll eine im Flachennutzungsplan vorgesehene gewerbliche Bauflache entwickelt wer-
den.

Die Gemeinde Heddesheim verfligt im Flachennutzungsplan tber zwei gewerbliche Entwicklungsfla-
chen. Hierbei handelt es sich um eine rund 10,5 ha groR3e Flache nordlich des bestehenden Gewer-
begebietes sowie um die hier in Rede stehende Flache im Westen des Gewerbegebiets Sud. Weitere
gewerbliche Entwicklungsflachen sind nicht vorhanden. Die mit rund 10,5 ha deutlich gréRere Flache
im Norden des Gewerbegebietes mdchte die Gemeinde flr den mittel- bis langfristigen Bedarf vor-
halten und erst zu einem spéateren Zeitpunkt entwickeln. Eine stiickweise Entwicklung soll vermieden
werden. Des Weiteren lasst sich die Flache aufgrund der kleinteiligen Eigentiimerstruktur nicht kurz-
fristig bereitstellen. Hinzukommt, dass das Unternehmen mit dem gro3ten Erweiterungsbedarf bereits
angrenzend an das Plangebiet im Gewerbegebiet Suid angesiedelt ist. Hierdurch ergibt sich eine
Standortgebundenheit.

Vor diesem Hintergrund soll die Flache im Westen des Gewerbegebiets Sud vorrangig entwickelt
werden. Die Flache ist bereits auf drei Seiten durch gewerbliche Nutzungen baulich umgrenzt und
lasst sich tber die Verlangerung der Schulze-Delitzsch-Stral3e erschlie3en, ohne dass hierfiir eine
zusatzliche auf3ere ErschlieBung notwendig ist. Ein Teil des bendtigten Flachenbedarfs kann auf der
im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen gewerblichen Entwicklungsflache gedeckt werden.
Fur die Deckung des weiteren Bedarfs soll eine westliche angrenzende Flache in einer Grol3enord-
nung von rund 1,5 ha hinzugezogen werden, die im Flachennutzungsplan bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft” und ,Grinflache® dargestellt ist. Dies erfordert die Verlagerung der Trasse der ge-
planten Umgehungsstralle nach Westen.
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Zu den zentralen Zielen des Flachennutzungsplans zahlt es, langfristig eine ausgewogene Siedlungs-
und Freiraumstruktur sicherzustellen. Dies bedeutet zum Beispiel Fragmentierungen des Freiraums
oder ein Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen zu vermeiden. Weitere bauliche Entwicklungen
sollen sich mdglichst gut in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen. Fur das Plangebiet bedeutet
dies, dass das Gewerbegebiet im Westen als linear geschlossener durchgéngiger Ortsrand abschlie-
Ben soll. Entsprechend soll auch die Trassenfiihrung der Umgehungsstral3e direkt an der westlichen
Siedlungsgrenze verlaufen, so dass der Freiraum zwischen dem Wohn- und Gewerbegebiet ge-
schitzt wird und méglichst zusammenhangend erhalten bleibt.

Durch die Planung kommt es zu einer Fragmentierung des Freiraums sowie zu einer Inanspruch-
nahme von Freiraum, der eine hohe Bedeutung fur die Kaltluftentstehung und Durchliftung hat. Die
zusatzlichen klimatischen Belastungen werden durch die relativ geringe Grof3e der zusatzlichen Bau-
flachen relativiert (naheres vgl. Kap. 3).

Den Abschluss der Siedlungskante bildet die geplante UmgehungsstralRe. Die Verlagerung der Tras-
senfiihrung nach Westen ist mit den Zielen des Flachennutzungsplans noch vereinbar.

2.2 Larm

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Gewerbegebiets Siid. Das nachstgelegene Wohngebiet
befindet sich in ca. 500 m Entfernung. Die Gemeinde Heddesheim hat eine Immissionsprognose zur
Gewerbelarmeinwirkungen auf die bestehenden Wohngebiete im Einwirkungsbereich der geplanten
Erweiterung des Gewerbegebietes Sud beauftragt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die zukinf-
tige Situation nach der planungsgegenstandlichen Erweiterung des Gewerbegebietes Sid den Tren-
nungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG erfillt und keine Einschrankungen der Gerduschemissionen
("Gerauschkontingentierung") aus dem Plangebiet Uber das grundsatzlich gemaR TA Larm geltende
Malf3 hinaus erforderlich sind.

3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes enthélt die Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur das gesamte Verbandsgebiet und ist im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu bericksichtigen. Der Landschaftsplan des Nach-
barschaftsverbandes besteht aus einem Konfliktplan, einem landschaftsplanerischen Fachkonzept
und einem Textband.

Nach den Darstellungen des Konfliktplans reicht die geplante gewerbliche Erweiterungsflache in eine
uberdrtlich bedeutsame Freiraumzasur hinein. Deren besondere Wertigkeit begriindet sich vor allem
in ihrer klimatischen Funktion (Kaltluftentstehung und Durchliftung) und ihrer Bedeutung fur die Er-
haltung und Verbesserung des Landschaftsbilds und Erholungswerts. Um diese 6kologischen Funk-
tionen gewahrleisten zu kdnnen, ist eine gewisse raumliche Ausdehnung erforderlich. Der Land-
schaftsplan stellt dar, dass zwischen der Ortslage Heddesheim und dem raumlich abgetrennten Ge-
werbegebiet im Osten eine Freiraumzéasur von mindestens 500m freigehalten werden sollte (vgl.
Landschaftsplan S. 6-374). Der Konfliktplan empfiehlt daher, von einer weiteren Uberbauung der Fla-
che abzusehen, nicht zuletzt um ein weiteres Zusammenwachsen von Heddesheim mit dem Gewer-
begebiet zu verhindern. Im landschaftsplanerischen Fachkonzept wird empfohlen, den Siedlungsrand
abschlieRend und landschaftsgerecht zu gestalten.
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Durch die Erweiterungsflache bleibt zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet eine Frei-
raumzasur von rd. 450 m Breite erhalten. In Zusammenhang mit den Freiraumen ndérdlich und west-
lich des Plangebietes sowie mit der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Eingriinung des westli-
chen Plangebietes wird ein Zusammenwachsen mit den Wohngebieten von Heddesheim verhindert
und bandartigen Siedlungsstrukturen entgegengewirkt. Die Gliederung der Siedlungsstruktur wird
trotz der Planung noch als ausreichend erachtet. Dabei bleibt das Freiflachensystem erhalten und
erfullt weiterhin fur die Vernetzungsfunktion mit drtlichen bzw. innerortlichen Freibereichen. Den
neuen dstlichen Abschluss der Freiraumzasur bildet zukinftig die nachrichtlich dargestellte Trasse
der geplanten Umgehungsstralie.

Auch im Hinblick auf die klimatischen Funktionen ist davon auszugehen, dass diese trotz der Planung
in ausreichender Form erhalten bleiben. Gemal} Klimabewertungskarte des Klimagutachten des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim hat das bestehende Gewerbegebiet eine geringe
Empfindlichkeit gegeniber einer Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung. Negativer Ein-
fluss auf benachbarte Siedlungs- oder Freiraume und nennenswerten Belastungen auf das betrach-
tete Gebiet sind in dieser Kategorie nicht zu erwarten.

Die Freiflache zwischen Wohnbebauung und Gewerbegebiet wird in der Klimabewertungskarte als
Bereich mit mittlere klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion klassifiziert. In diese Kategorie fal-
len Kaltluftentstehungsgebiete, Kaltluftabfliisse und Leitbahnen mit direktem Bezug zu niedrig belas-
teten Wohngebieten und niedrig oder maRig belasteten Gewerbegebieten. GroRere Kaltluftentste-
hungsgebiete liegen gemaR Klimabewertungskarte im Plangebiet nicht vor, diese liegen insbeson-
dere nordlich des bestehenden Gewerbegebietes. Der Kaltluftstrom verlauft ausgehend vom Oden-
wald nach Sud-West bis West, die Hauptwindrichtung gemaR synthetischer Windstatistik der LUBW
zumeist in Nord-Sid-Richtung. Da westlich des Plangebietes die Wohnbereiche von Heddesheim
liegen, fuhrt die Planung zu keiner relevanten Verschmalerung der Kaltluftbahn vom Odenwald fir
die Bereiche westlich von Heddesheim. Aufgrund der weiterhin gegebenen Durchlassigkeit ist keine
wesentliche Verschlechterung der Nord-Siid-Durchliftung durch die Planung zu erwarten.

Die Klimafunktionskarte stellt das Gewerbegebiet Siid als Gebiet der Kategorie ,U-, dar. Bei Gebieten
dieser Kategorie handelt es sich um gegeniber dem Freiland geringfiigig tUberwarmte, locker bebaute
Siedlungsbereiche. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung
des Plangebietes wirken kleinklimatisch ausgleichend auf die geplante Bebauung. Gleichzeitig wird
mit der festgesetzten Randeingriinung eine abschlieRende und landschaftsgerechte Gestaltung for-
ciert.

Insgesamt zeigt sich, dass die vorgesehene Anderung mit den Zielen des Landschaftsplans noch
vereinbar ist. Der Planung stehen keine absoluten Ausschlusskriterien entgegen. Der Erweiterung,
Verlagerung und Neuansiedlung ortsansassiger Betriebe wird in der Abwagung gegeniber den ge-
nannten Belangen Vorrang eingeraumt. Dies gilt umso mehr, da flachengleich Bauflachen aufgege-
ben werden, die zu grof3en Teilen bei der landschaftsplanerischen Bewertung eine ahnlich gelagerte
Konfliktlage aufweisen. Durch die Planung kommt es damit insgesamt nicht zu einer relevanten Ver-
schlechterung der Ziele des Landschaftsplans.
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Abbildung 2: Konfliktplan zum Landschaftsplan. Quelle: Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim.

4. Bebauungsplan ,,Erweiterung Gewerbegebiet Stid*

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Std“ setzt fiir das 3,8 ha grol3e Plangebiet ein ,Ge-
werbegebiet‘ nach § 8 BauNVO und eine ,Offentliche Griinflache* nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt von drei Seiten an das bestehende Gewerbegebiet
an. Die westliche Abgrenzung erfolgt in Anlehnung an die Vorzugsvariante der Trasse fur die Umge-
hungstralle des RP Karlsruhe. Zum Abschluss der gewerblichen Entwicklung nach Westen ist eine
offentliche Grunflache festgesetzt, die der Ortsrandeingriinung und dem planinternen Ausgleich dient.



Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Die Erschliel3ung erfolgt tber eine Verlangerung der Schultze-Delitzsch-Stral3e, die mit einer Wen-
deanlage ausgestattet werden soll.

Im Gewerbegebiet sollen die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
geschlossen werden. Ebenfalls sind Einzelhandelsbetriebe entsprechend dem Einzelhandelskonzept
der Gemeinde Heddesheim aus dem Jahr 2017 nicht zulassig. Durch den Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben verfolgt die Gemeinde Heddesheim das stadtebauliche Ziel, ihre Einzelhandelsfunktio-
nen in zentraler Lage im Ort zu sichern und zukunftige Einzelhandelsnutzungen méglichst in wohnor-
tnaher Lage anzusiedeln. Zulassig sind hingegen Verkaufsstatten, die einem Gewerbe- oder Hand-
werksbetrieb zugeordnet sind (Handwerkerprivileg), wenn deren Grundflache deutlich untergeordnet
ist und das hergestellte Sortiment mindestens 70 Prozent der Verkaufsflache belegt.

Auf der offentlichen Grunflache ist als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, freiwachsende, geschlos-
sene Hecken aus Baumen und Strduchern zu pflanzen. Weiter sind zur Durchgriinung des Plange-
bietes Pflanzvorgaben fur private Baugrundsticksflachen gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzt. Parallel zur 6ffentlichen Griinflache ist ein 3,5 m breiter von Nord nach Sid verlaufender Geh-
und Radweg vorgesehen, der die Vernetzung zwischen RaiffeisenstraBe und Leutershausener
Stral3e sicherstellt.

Abbildung 3: Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Sid*“, Stand: 13.01.2022 Quelle: Planungsbiro
Schippalies.
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5. Vorgaben der Raumordnung (Landesentwicklungsplan und Regionalplan)

Die Gemeinde Heddesheim ist in der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar als ,Siedlungsbereich Gewerbe® festgelegt. In diesen Bereichen ist gemaR Plansatz 1.5.2.2
die Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe vorrangige Aufgabe. Dartber
hinaus sollen diese Standorte unter Berticksichtigung der lokalen und regionalen Rahmenbedingun-
gen angemessene Flachenreserven flr ergdnzende gewerbliche Neuansiedlungen vorhalten. Fir
den Bereich der Anderungsflache des Flachennutzungsplans weist die Raumnutzungskarte keine
regionalplanerischen Restriktionen auf. Die bestehende ,Gewerbliche Entwicklungsflache“ ist als
Lvorranggebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik“ dargestellt. Der Trassenverlauf
der UmgehungsstralRe ist als ,Regionale Straflenverbindung Planung® nachrichtlich Gbernommen.
Ziele des Einheitlichen Regionalplans stehen der Anderung des Flachennutzungsplans somit nicht
entgegen.

6. Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

Zur Umsetzung der Stoérfallverordnung der EU (Richtlinie 2012/18/EU) und des § 50 BImSchG hat
das Regierungsprasidium Karlsruhe fiir alle davon erfassten Betriebsbereiche sog. Konsultationsab-
stande festgelegt. Das Plangebiet liegt aul3erhalb dieser Abstande, es ist deshalb nicht mit Konflikten
zwischen der Bauleitplanung und Betriebsbereichen im Sinne des § 50 BImSchG zu rechnen.

Der Anderungsbereich liegt zum Teil im Wasserschutzgebiet ,WSG-039-Mannheim-Kéfertal MVV
RHE AG" Zone IlIB. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind auf nachgelagerter Ebene zu
bertcksichtigen.

In der Nahe des Plangebietes befindet sich ein archdologisches Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,R6-
merzeitliche Siedlung und Graberfeld®. Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-
chéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich quartarer Lockergesteine (Hochflutsand) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

7. Verfahren

Der Gemeinderat Heddesheim hat am 29.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweite-
rung Gewerbegebiet Std“ beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Beteiligungsverfahren
gemal BauGB durchzufuhren. Da der Bebauungsplan derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geéandert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 01.02.2022 bis
01.03.2022 stattgefunden. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen
zur Anderung des Flachennutzungsplans ein.
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Mit dem Schreiben des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim vom 27.01.2022 wurden die
Behorden und Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt und bis
28.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es gingen mehrere Stellungnahmen ein, die
aber nicht zu einer Anderung der Plandarstellung gefiihrt haben.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 16.05.2022 bis 20.06.2022
durchgefiihrt. Es ist eine Stellungnahme von Seiten der Offentlichkeit eingegangen. Die Behorden
und Tréger offentlicher Belange wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.05.2022 am
Verfahren beteiligt und bis zum 20.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es gingen
mehrere Stellungnahmen ein, die aber nicht zu einer Anderung der Plandarstellung gefihrt haben.

8. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufligen. Innerhalb der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht alle voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen der Planung, Planungsalternativen sowie KompensationsmafRnahmen dargestellt. Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren liegt der Umweltbericht des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Sud“ zugrunde. Dieser behandelt alle umweltspezifischen
Aspekte, die fur die Anderung des Flachennutzungsplans und dartiber hinausgehend relevant sind in
detaillierter und umfassender Weise. Er liegt der Anderung des Flachennutzungsplans bei.

Hinweis: Bei der geplanten Umgehungsstral3e handelt es sich nicht um ein Planungsziel des Fla-
chennutzungsplans, sondern um die nachrichtliche Darstellung einer externen Fachplanung. Vor die-
sem Hintergrund ist die umweltplanerische Vertraglichkeit des Verlaufs der Umgehungsstral3e nicht
im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan zu priifen, sondern in einem nach-
gelagerten Planfeststellungsverfahren.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet-Stid” in Heddesheim 1

Rechtliche Grundlage

Inhalt und Ziel des
Bebauungsplans

Bestehendes
Planungsrecht

Bestandsbeschreibung

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

1.0 Umweltbericht
1.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (8 2aS. 2i.V.m. §8 2 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Heddesheim beabsichtigt, das bestehende Gewerbegebiet
Sud nach Westen sowie in sudlicher Verlangerung der Schulze-Delitzsch-
StraRRe zu erweitern. Anlass der Ausweisung des kleinen Gewerbegebiets mit
ca. 3,5 ha Erweiterungsflache ist der dringende Bedarf an Flachen, die zur
Umsiedlung, Neuansiedlung und der Erweiterung bestehender ortlicher Ge-
werbegebetriebe akut und zeitnah bendtigt werden.

Um hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen wurde

der vorliegende Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet-Siid” erarbei-

tet. Die Planung weist folgende Merkmale auf:

e Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 3,83 ha

e Gewerbegebiet (GE) auf 3,08 ha, GRZ 0,8

o Verkehrsflachen auf 0,35 ha

o flachige Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grundstucksflachen auf ca. 0,39
ha

e Einzelpflanzpflichten auf privaten Grundstiicksflachen

e CEF-MaBnahmen, sonstige ArtenschutzmalBnahmen

e Externe KompensationsmalBnahmen im Rahmen des Eingriffs-Aus-
gleichs.

Ein kleiner Teil des Geltungsbereichs (ca. 0,22 ha) liegt innerhalb des bereits
seit 1995 rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Hasenstock” (vgl. Abbildung 7).
Zur Eingrinung des Gewerbegebietes wurde hier eine 5 m breite 6ffentliche
Grunfldche entlang des westlichen Gebietsrandes vorgesehen (Flst. 8151).
Die stdwestliche Verlangerung der Schulze-Delitzsch-StralRe wurde im Be-
bauungsplan ,Hasenstock” als Verkehrsflache festgesetzt (FIst. 8156/6836).

Die im Bebauungsplan ,Hasenstock” festgesetzte offentliche Grunflache
wurde umgesetzt. Die stidwestliche Verlangerung der Schulze-Delitzsch-
StralRe wurde nichtin der geplanten Form umgesetzt. Die Bestandsbeschrei-
bung des Umweltberichtes bezieht sich auf den zur Zeit der Begehung vor-
handenen Bestand.

Baurechtlich ist jedoch fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die derzeit
rechtlich zuldssige Nutzung gemal dem o.g. rechtskraftigen Bebauungsplan
als Status quo anzusetzen

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir die Schutzguter Pflanzen und Tiere
sowie Boden erfolgt nach dem Okokontoverfahren'.

' Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
geflihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet-Stid” in Heddesheim 2

Darstellung der fir den
Bauleitplan geltenden
Ziele des Umweltschut-
zes

Bei den Schutzgltern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine ver-
bale Argumentation mit tabellarischer Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich erarbeitet (Tabelle 12).

Beim Planungsgebiet ,Erweiterung Gewerbegebiet-Siid” sind vor allem die
in Tabelle 1 aufgefiihrten Fachgesetze und Rechtsgrundlagen fir die Ziele
des Umweltschutzes von Belang.

Tabelle 1: wichtigste zu beachtende Fachgesetze und
fachrechtliche Umweltanforderungen
Relevant fiir Schutzgut

P/T|L/E|Bo | W [KL| M |K/S
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ° ®
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ° ®
Baugesetzbuch (BauGB) ) ® ® ) ° ° °
Baunutzungsverordnung (BauNVO) L L] L] L L] L L
Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) o o o o o o o
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) ° o o ° o ° °
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ® ® ® ® ® ® ®
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG B-W) o o o o o o o
Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden o
Vogelarten (79/409/EWG)
Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natirlichen Le- °
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(92/43/EWG)
Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen- | ®
arten Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ° ®
TA-Larm L
TA-Luft ° °
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ®
Wassergesetz Baden-Wirttemberg o
Abkirzungen P/T Pflanzen und Tiere K/L Klima und Luft
Schutzguter Tabelle 1 L/E Landschaftsbild und Erholung M Mensch

Bo Flache und Boden K/S Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung der
Prifmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

w Wasser

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fur die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiiter wurde der Betrachtungsraum erweitert
(textliche Erlduterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgutern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung
=  Auswirkungen
=  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet-Stid” in Heddesheim 3

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

Regionalplan?

Abbildung 1:

Auszug aus dem Einheit-
lichen Regionalplan
Rhein-Neckar (Raum-
nutzungskarte Ost)3

=  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine auBergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige
der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgeflihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.

1.2 Planerische Vorgaben

Im Regionalplan ist die Gemeinde Heddesheim als gewerbliche Schwer-
punktgemeinde ausgewiesen. Gemeinden mit dieser Funktion sollen neben
der Bestandsicherung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe eben-
falls Flachenreserven flr zusatzliche Gewerbeansiedlungen vorhalten.

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
sind das bestehende Gewerbegebiet sowie die geplante Gewerbegebietser-
weiterung als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)” dargestellt (vgl.
hierzu Abbildung 1). Zugleich ist das Areal als ,Vorranggebiet fur Industrie,
Gewerbe, Dienstleistung und Logistik (2) dargestellt.

|.r‘ R s e A1 T o 2. LA BT Lo
- b ’ . v
- e o 7 . 3 T T
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Regionale Siedlungsstruktur

. Siedlungsbereich Wohnen, Gemeinde oder Gemeindeteil (Z)
O Siedlungsbereich Gewerbe, Gemeinde oder Gemeindeteil ()

I"["] Yorranggebiet for Indusirie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik (Z)

nachrichilich

Bostond  Flanung
Siedlungslléiche Wohnen (M)

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)

2Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2013

3 Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2013
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Flachennutzungsplan

Abbildung 2:

Auszug aus dem FIla-
chennutzungsplan des
Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mann-
heim#

anlagebedingte
Wirkfaktoren

baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Der vorliegende Bebauungsplan ist teilweise aus dem Flachennutzungsplan
2015/2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim (Erstge-
nehmigung 2006) entwickelt. Der derzeit giltige FNP (Stand: 07.07.2020)
weist den siidostlichen Bereich der Planungsgebietsflache als ,,Gewerbliche
Baufldche” sowie eine westlich daran angrenzende, geplante Verkehrsflache
aus (Verbindung GroRsachsener Stralle - Mannheimer StraRRe). ,Die westlich
anschlieBenden Flachen sind als ,Flachen fiir die Landwirtschaft” darge-
stellt.

Der FNP wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Ge-
werbegebiet-Sid" angepasst.
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13 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

= Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasserhaus-
halt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild
ungunstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild ungunstig.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wah-
rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautatigkeit, voruberge-
hende Inanspruchnahme von Flachen fiir Materiallager und Arbeitsraum,
Stérung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

Das bisher ackerbaulich genutzte Gebiet wird zukunftig als Gewerbegebiet
genutzt. Aufgrund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch Lieferver-
kehr und An-/Abfahrt von Beschaftigten sind gewisse Zunahmen an Larm-
und Schadstoffemissionen zu erwarten.

4 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim: Fldchennutzungsplan (Neufassung nach § 6 Abs. 6 BauGB), Datum der Be-

kanntmachung: 07.07.2020
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Tabelle 2: Zusammenstellung potenzieller Wirkfaktoren
Schutzgut Wirkfaktoren b
bo| BB EE
35|58 23

Flache = Flachenverlust X
Boden = Versiegelung X

= Bodenverdichtung / -umlagerung X X
Wasser = Schadstoffeintrag X

= Verringerung Grundwasserneubildung X
Klima / Luft = Verlust von klimatisch wirksamen Flachen X

= Schadstoffimmissionen X X
Pflanzen und Tiere = Zerstorung und Verlust von Biotopstrukturen und Tétung | x X

von Lebewesen
= Zerschneidung X
= Storung benachbarter Bereiche und des bisherigen Biotop- | x X X
gefliges

= Larm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibration X X X
Landschaft = Anthropogene Uberformung des Landschaftshildes X

= Verlust natlrlicher Landschaftsformen /-strukturen X
Mensch = Verlust von Erholungsflachen X

= Erhohte Larm- bzw. Schadstoffbelastung X
Kultur- und Sachguter = Zerstorung oder X

= Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern X X

Checkliste

14 Ubersicht iiber die prognostizierte Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung anhand der
Kriterien von Anlage 1 Nr. 2b) BauGB

Die Ubersicht in Tabelle 3 stellt die in Anlage 1 Nr. 2b) BauGB aufgelisteten

potenziellen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

phase zusammen. Die Tabelle bezieht sich dabei auf die Kriterien cc) bis hh).

Die Kriterien

e aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlieBlich Abrissarbeiten und

e bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich
die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist
werden in Kap. 1.5 behandelt.
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Tabelle 3:

Ubersicht iiber potenzielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -
Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Prognose: Beschreibung und Bewertung moglicher erheblicher Auswirkun-
gen wahrend

Kriterien nach Anlage 1 NR. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

- Schadstoffen,

potenzieller Schadstoffeintrag durch
Baustelleneinrichtung und /-fahrzeuge
— nicht erheblich i. S. d. UVPG

Emissionen Hausbrand, Kraftfahrzeuge;
Ggf. Emissionen aus Heizzentrale;
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Emissionen von Larm,

Bauldrm, An- und Abfahrten;
— Nicht erheblichi. S. d. UVPG

Es wurden schalltechnische Untersu-
chungen durchgefihrt, siehe Kapitel

1.5.7.2., es wurden zum Schallschutz
Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen

— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Erschitterungen, keine Belastungen zu erwarten Keine Belastungen zu erwarten
- Licht, keine Belastungen zu erwarten keine Belastungen zu erwarten
- Warme, keine Belastungen zu erwarten Aufheizung der Baukdrper;
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG
- Strahlung Es sind keine auBergewdhnlichen Es sind keine auRergewdhnlichen

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben zu erwarten

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben zu erwarten

- Verursachung von Belastigungen

Ev. Belastigungen durch Staub wahrend
der Bauphase
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Keine Beldstigungen zu erwarten

dd) der Art und Menge der

- erzeugten Abfalle und

Abfall aus der Bautatigkeit zu erwarten,
Bodenaushub Einbau-/Deponieklasse
Z0/ D0

— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Hausmiuill, Schmutzwasser, Gewerbeab-
fall
- nicht erheblich i. S. d. UVPG

- ihrer Beseitigung und Verwertung

keine Belastungen zu erwarten

Schmutz- und Oberflachenwasser wird
Uber die Kanalisation entsorgt.
- nicht erheblich i. S. d. UVPG

ee) der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen)

u. U. Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg

Es ist nicht zu erwarten, dass von der
gewerblichen Nutzung Risiken im vor-
genannten Sinne ausgehen.
AuRergewdhnliche Risiken hinsichtlich
Hochwasser oder Erdbeben sind nicht
gegeben. Storfallbetriebe sind im direk-
ten Umfeld nicht vorhanden.

ff) der Kumulierg. m. d. Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicks. etw. be-
steh. Umweltprobl. in Bezug auf
mglw. betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen

Kumulierende Vorhaben sind nicht be-
kannt

Kumulierende Vorhaben sind derzeit
nicht bekannt

gg) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten

Storfallbetriebe

e Ddderlein Spedition GmbH
Badener Str. 2, 69493 Hirschberg an der BergstraRe
Konsultationsabstand 200 m
Obere Klasse: JA

e Pfenning logistics GmbH
Daimlerstr. 4, 68542 Heddesheim
Konsultationsabstand 200 m
Obere Klasse: JA

Im Umkreis existieren zwei Storfallbetriebe:
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Nutzung
Umgebung

Planungsgebiet

Bestandsbeschreibung

Ackerflachen

Grasweg

Foto 1:

Ackerflache und Gras-
weg im sudostlichen
Planungsgebiet; Blick in
Richtung Westen (ei-
gene Aufnahme, Mai
2021)

Mit 750 bzw. 550 m Luftlinie ist der Konsultationsabstand von 200 m einge-
halten.

15 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
(Basisszenario); Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

1.5.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
1.5.1.1 Biotope

Die geplante Gewerbeflache liegt dstlich der Ortslage von Heddesheim am
sudwestlichen Rand des bestehenden Gewerbegebietes ,Heddesheim Sid".
Im Norden wird das Planungsgebiet durch die RaiffeisenstraBBe, im Osten
und Stden durch angrenzende, groRflachige Betriebsgeldande sowie deren
Eingrinung begrenzt. Im Westen schlieBen ackerbaulich genutzte Flachen
an.

Das Planungsgebiet selbst wird ackerbaulich genutzt. Durch das Planungs-
gebiet hindurch verlauft ein Grasweg. Entlang der norddstlichen Gebiets-
grenze verlauft die Eingrinung des bestehenden Gewerbegebietes.

Im Folgenden werden die im Baugebiet vorhandenen Biotoptypen naher er-
ldutert (Lage siehe Anlage 1.1: Bestandsplan):

Der Grof3teil des Planungsgebietes wird ackerbaulich genutzt. Zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme war ein Teil der Ackerflachen als Blihstreifen
(Ackerrandstreifen) angelegt.

Durch das Planungsgebiet verlduft in Ost-West-Richtung ein Grasweg, der
im Ostlichen Bereich von Mitarbeitern der angrenzenden Gewerbebetriebe
als Parkflache genutzt wird.
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Foto 2:

Als Parkflache genutzter
Grasweg im Ostlichen
Planungsgebiet; Blick in
Richtung Osten (eigene
Aufnahme, Mai 2021)

Grasreiche ausdau- Nordlich des Grasweges befindet sich im dstlichen Bereich grasreiche aus-
ernde Ruderalvegeta- dauernde Ruderalvegetation.
tion

Eingrinung der angren- Entlang der norddstlichen Planungsgebietsgrenze sowie nérdlich des Gras-

zenden Gewerbeflachen weges befindet sich ein Gehdlzstreifen, der als Eingriinung der angrenzen-
den Gewerbeflachen angelegt wurde. Die urspringlich angelegten Hecken
sind weitgehend von Brombeere tiberwachsen und daher als Brombeer-Ge-
stripp einzustufen.

Foto 3:
Brombeergestriupp und
Baumreihe nérdlich des
Grasweges, Blick in
Richtung Westen
(eigene Aufnahme, Mai
2021)

Die entlang der Planungsgebiets verlaufende Baumreihe aus insgesamt 22
(teilweise mehrstammigen) Laubbdumen besteht Gberwiegend aus nicht
heimischen Arten (Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia,
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Foto 4:

Baumreihe entlang der
westlichen Planungsge-
bietsgrenze, Blick in
Richtung Norden
(eigene Aufnahme, Mai
2021)

Bewertung Bestand

Biologische Vielfalt

Ressource

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Steinweichsel/Weichselkirsche Prunus mahaleb, Robinie (Robinia pseu-
doacacia), einzelnen Vogelkirschbaumen (Prunus avium) sowie einem Holz-
apfelbaum (Malus sylvestris) und einem Walnussbaum (Jug/ans regia).

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind folgendermalien
einzustufen:

o Stufe III (mittel) Grasreiche Ruderalvegetation, Brombeer-

Gestrupp
o Stufe Il (gering) Acker, Grasweg
e StufeI(sehr gering) Verkehrsflachen

Insgesamt ist der gréf3te Teil der Planungsgebietsflache der Wertstufe ge-
ring zuzuordnen. Mittelwertige Strukturen sind linear vorhanden.

Die Flurbereiche von Heddesheim und Umgebung weisen groRflachig ahn-
lich strukturierte Bereiche auf bei einem hohen Grad der Landschaftszer-
schneidung durch Verkehrswege (StraBen, Bahntrassen) und sonstige Infra-
strukturelemente (z. B. Hochspannungsleitungen).

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Durch die geplante Bebauung gehen vorwiegend Ackerflachen sowie die
Eingrunung des bestehenden Gewerbegebietes verloren. Es werden fla-
chenmaRig iberwiegend geringwertige, kleinflachig auch mittelwertige Bio-
toptypen in Anspruch genommen.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet-Stid” in Heddesheim 10

Rechtliche Grundlagen
88 44 und 45 BNatSchG>®

Artenschutzrechtliche
Priifung

Spezielle artenschutz-
rechtliche Untersuchun-
gen

Potenzialanalyse

Avifauna

Ergebnis

1.5.1.2 Artenschutz

Fur Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften
fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und 8 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im Jahr 2021 spe-
zielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Arten bzw. Artengrup-
pen Brutvogel, Reptilien, Feldhamster sowie Heuschrecken durchgefiihrt.
Bei allen Begehungen wurde auch auf weitere national besonders und/oder
streng geschitzte Arten geachtet. Die Begehungen fanden an insgesamt 12
Terminen zwischen Mitte April und Mitte September bei geeigneter Witte-
rung statt.

Eine Potenzialanalyse fur weitere im Naturraum vorkommende Arten/Ar-
tengruppen, wie Fledermause, Schmetterlinge/Tagfalter, Amphibien, Heu-
schrecken, Haselmaus u.a. wurde durchgefihrt. Anhand von z.T. auch nur
kleinflachig vorkommenden Lebensraumrequisiten wurde ein Vorkommen
abgeschatzt bzw. gezielt untersucht. Fur zahlreiche Arten/Artengruppen
konnte eine Betroffenheit ausgeschlossen werden. Dies sind Arten, fur die
das Plangebiet und dessen Wirkraum keine Lebensraumparameter vorwei-
sen.

Die detaillierten Ergebnisse kénnen dem Erlauterungsbericht zur arten-
schutzrechtlichen Priifung® entnommen werden. Nachfolgend sind die Er-
gebnisse fur die relevanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelar-
ten gemall 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt, zusatzlich sind
Arten wie Greifvogel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder sel-
tene Singvogelarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt. Es
wurden spezielle artenschutzrechtliche Begehungen durchgefihrt.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) und an streng geschutzten Ar-
ten sind unter den Brutvégeln des Untersuchungsgebietes und des unmit-
telbaren Umfeldes hervorzuheben:

o Feldlerche (Alauda arvensis)

o Wiesenschafstelze (Motacilla flava)
e Rebhuhn (Perdix perdix)

e Bluthanfling (Carduelis canabina)

Die Brutplatze des Bluthanflings bleiben erhalten, so dass davon auszuge-
hen ist, dass der Bluthanfling weiterhin in diesem Bereich briten kann oder
unmittelbar benachbart (Larmschutzwall) weitere Bruthabitate findet. Auch
wird die Art von den MaRnahmen, die fiir das Rebhuhn erforderlich werden
(s. Kap. 1.6.1.1) profitieren.

Fur das im UG nachgewiesene Revier der Wiesenschafstelze ist ebenfalls
von einem Erhalt (evtl. Verlagerung) auszugehen. Weiterhin wird die Art

5> "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. IS. 3434) gedndert worden ist" Stand: Zuletzt gedandert durch Art. 3 Gv. 30.6.2017 12193

¢ Buro fiir Faunistik und Landschaftsékologie Dirk Bernd, 2021: Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan ,Erweiterung

Gewerbegebiet Stid” der Gemeinde Heddesheim; Stand: 08.10.2021
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artenschutzrechtliche
Beurteilung Vogel

Feldhamster

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Feldhamster

Reptilien

zusatzlich von den MalRnahmen fur die Feldlerche und das Rebhuhn profi-
tieren, so dass fur diese Art mehr Lebensraumpotenzial entstehen wird.

Von einer Betroffenheit im Sinne von Habitat- und Lebensstatten-Verlusten
ist somit fur die Arten Feldlerche (4 betroffene Reviere) und Rebhuhn (1 be-
troffenes Revierpaar) auszugehen.

Unter den Nahrungsgésten im Plangebiet und Wirkraum sind folgende Ar-
ten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) und streng geschuitzten Arten her-
vorzuheben:

o Haussperling (Passer domesticus)
e Mausebussard (Buteo buteo)

o Weilstorch (Ciconia ciconia)

e Turmfalke (Falco tinnunculus)

e Rotmilan (Milvus milvus)

Fur samtliche Arten besteht durch das Planvorhaben jedoch keine Erfullung
von Verbotstatbestanden, da keine nennenswerten (essenziellen) Lebens-
raumverluste entstehen, die durch indirekte Effekte eine Stérung oder Zer-
stérung von Lebensstatten der im naheren und weiteren Umfeld befindli-
chen Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur Folge haben kdnnte. Samtliche
Arten nutzen weitraumig Nahrungssuchraume, so dass durch die Bebauung
von 3,5 ha landwirtschaftlicher Nutzflache keine negativen Effekte auf diese
Arten zu erwarten sind, dies allein daher nicht, da nach Ernte oder Umpflu-
gen der Flachen phasenweise praktisch samtliche Nahrungsressourcen re-
gelmaRig verloren gehen und dies ein limitierender Faktor fiir Vorkommen
darstellt.

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
malinahmen (CEF-MaRnahmen) und ErsatzmaRBnahmen (FCS-MalBnahmen)
zu treffen (siehe Kap.1.6.1.1)

Es fanden Transektbegehungen an insgesamt 7 Terminen zwischen Mai und
Anfang September statt (Kartierung nach Winterruhe der Hamster und vor
der Einwinterung mit dem Verschluss der Baue).

In einem Bereich innerhalb des Plangebietes, fand sich ein Bausystem, be-
stehend aus sechs Réhren, wie fir den Feldhamster nicht untypisch. Auf-
grund des Fehlens eines senkrechten Fluchtschachtes als typisches Zeichen
von Feldhamsterbauen sowie dem ausschlieBlichen Fotonachweis von Rat-
ten und dem Fund von Rattenkot ist der Erbauer und Nutzer des Bausys-
tems die Wanderratte. Somit hat die Wanderratte auch keinen Bau vom
Feldhamster okkupiert, was bisweilen vorkommen kann.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgeldst.

Im Zeitraum April bis September erfolgten an allen Terminen gezielte Kar-
tierungen zu Reptilien. Insbesondere mit der Zauneidechse war zu rechnen,
da fir die Art im 6stlichen und sudlichen Randbereich kleine Teilflachen
(Brachflachen, Grunstreifen) potenziell glinstige Bedingungen aufweisen.
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Artenschutzrechtliche
Beurteilung Reptilien

Weitere wertgebende,
streng geschiitzte
Arten

Fledermause

Schmetterlinge

Xylobionte Kafer

Ergebnis

Weitere wertgebende,
z. T. national
geschiitzte Arten
Heuschrecken

Amphibien
Stechimmen /

Wildbienen

Ergebnis

Biotopverbund

Es gelangen jedoch weder direkte Sichtungen von im Naturraum vorkom-
menden Arten, wie Zauneidechse, Mauereidechse, Blindschleiche, Ringel-
natter oder Schlingnatter. Auch indirekte Nachweise iber Hautungsreste
wurden nicht gefunden.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgeldst.

In dem einzigen im potenziellen Wirkraum (Lichtemissionen) angrenzenden
Gebaude wurden keine Hinweise auf Fledermausquartiere gefunden. Flug-
stral3en tief fliegender Fledermausarten kdnnen nicht verbaut werden, da
keine essenziellen Nahrungshabitate im Plangebiet und im direkten Umfeld
vorhanden sind. Die geplante Bebauung kann keine potenziellen Quartier-
bereiche beschatten.

Im Bereich der Ackerflaichen und auch in der randlichen Eingriinung wur-
den keine fiir ein Vorkommen essenziellen Nektar-, Eiablage- oder Raupen-
futterpflanzen gefunden.

Da Totholz oder mulmreiche H6hlungen und alte Laubbaume fehlen, kén-
nen auch die typischen europarechtlich streng geschiitzten xylobionten Ka-
ferarten (Heldbock, Eremit, Hirschkafer) nicht vorkommen.

Im Plangebiet als auch im Untersuchungsraum wurden somit keine weite-
ren streng geschiitzten und im europarechtlichen Sinne planungsrelevante
Arten gefunden.

Unter den Heuschrecken fanden sich nur wenige Arten. Es handelt sich aus-
schlieBlich um ubiquitare und typische Arten von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen.

Es konnten keine Hinweise auf eine Nutzung von Amphibien gefunden wer-
den. Es fanden sich weder Adulti noch Laich oder Larven.

Es wurden innerhalb des Bluhstreifens am 6stlichen Plangebietsrand Bo-
dennester von besonders geschutzten Wildbienen nachgewiesen.

Fur die nachgewiesenen wertgebenden Arten, die teilweise national ge-
schitzt sind (Westigel, Rosenkafer), werden keine weiteren MaBnahmen er-
forderlich, da sie weit verbreitet sind und in unmittelbarem Umfeld ausrei-
chend Lebensraum vorfinden, so dass es zu keiner Erfillung von Verbots-
tatbestdnden bei Planumsetzung kommt. Die Gruppe der Stechim-
men/Wildbienen wird von den MaRnahmen, die fiir das Rebhuhn und die
Feldlerche erforderlich werden, profitieren (s. Kap. 1.6.1.1).

1.5.1.3 Biotopverbund

Nach § 20 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz haben die Bundeslander den
Auftrag, einen Biotopverbund zu schaffen, der mindestens 10 % ihrer Lan-
desflache umfasst. Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es - neben der
nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Artengemeinschaften und ihrer
Lebensraume - funktionsfahige, dkologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln.
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Fachplan landesweiter
Biotopverbund

Abbildung 3:

Ubersicht Fachplan
landesweiter Biotopver-
bund, Lage Planungsge-
biet rot umrandet?

Natura-2000-Gebiete /
NSG / LSG

Gesetzlich geschiitzte
Biotope

In der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes 2020, wurde in § 22
NatSchG das Ziel definiert, das Netz aus raumlich und funktional verbunde-
ner Biotope bis zum Jahr 2030 auf 15 % der Offenlandfldche auszudehnen.

Mit dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund schafft das Land die Vo-
raussetzung fur die Umsetzung dieser Vorgabe. Der Fachplan ist beim Da-
ten- und Kartendienstes der LUBW? abrufbar und umfasst die Planungs-
grundlagen fur das Offenland trockener, mittlerer und feuchter Standorte
und die Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans.

Legende A -

v/| Wildtierkorridor
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=+ landesweite Bedeutung
v/| Biotopverbund feuchte Standorte

w [l Kernflache

j‘ o Kernraum
. 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
| Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernflache
Kernraum
x : ; 500 m - Suchraum
' 7 £ 1000 m - Suchraum
' I P Rt v/| Biotopverbund trockene Standorte
Kernflache
' [ e ||
| Kernraum
, 500 m - Suchraum
’ 1000 m - Suchraum
- =4

Das Planungsgebiet liegt in keinem vom Fachplan landesweiter Biotopver-
bund ausgewiesenen Suchraum, Kernraum oder Kernflache fir den Bio-
topverbund (vgl. Abbildung 3).

1.5.1.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Von der Umsetzung der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung sind keine gesetzlich
geschitzten Biotope vorhanden.

7 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

8 Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
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Abbildung 4: e

Ubersicht Schutzgebiete g T

(Geltungsbereich gelb { .~ - &g || offenlandbiotopkartierung

umrandet)? = o »c d ' ‘F-’E [ waldbiotopkartierung

/ I ' ' -~ Naturschutzgebiet
7&!‘\90

Auswirkungen Durch die Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen auf Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht (Natura-2000-Gebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope) zu erwarten.
1.5.2 Schutzgut Landschaftsbild

Situation Die geplante Gewerbeflache liegt dstlich der Ortslage von Heddesheim am
sudwestlichen Rand des bestehenden Gewerbegebietes ,Heddesheim Sud".
Im Norden wird das Planungsgebiet durch die RaiffeisenstraBe, im Osten
und Siden durch angrenzende, groRflachige Betriebsgelande sowie deren
Eingrinung begrenzt. Im Westen schlieBen ackerbaulich genutzte Flachen
an. Das Planungsgebiet selbst wird ackerbaulich genutzt. Durch die Lage in
der Rheinebene ist das Planungsgebiet weithin sichtbar.

Vorbelastungen Das bestehende Gewerbegebiet stellt eine Vorbelastung des Landschaftsbil-
des dar.

Ressource Auf der Gemarkung Heddesheim und in benachbarten Bereichen ist die

Landschaftsbild freie Landschaft dhnlich strukturiert wie im Planungsgebiet. Es gehen daher
keine fiir die Region aulRergewdhnlichen Landschaftsstrukturen verloren.

Bewertung/ Aufgrund der Strukturarmut und der Vorbelastungen besitzt das Planungs-

Empfindlichkeit gebiet eine geringe Bedeutung flr das Schutzgut Landschaftsbild und ist
kaum empfindlich gegeniiber der geplanten Gewerbeflachenerweiterung.

Auswirkungen Die intensiv genutzten Ackerflaichen werden in ein Gewerbegebiet umge-

wandelt. Das Gewerbegebiet ,,Heddesheim Stid” verschiebt sich damit etwas
nach Westen. Der Abstand zwischen der Wohnbebauung von Heddesheim
und dem Gewerbegebiet wird dadurch etwas reduziert. Durch die geplante

9 Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wrttemberg
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Eingrinung des Gewerbegebietes nach Norden und Westen sind keine weit-
hin sichtbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

1.5.3 Schutzgut Flache / Boden

Flache Da die Ressource Fldche und Boden insbesondere im Ballungsraum Rhein-
Neckar ein sehr knappes Gut ist, ist es ein Ziel der Planung, dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen. Durch
den direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet findet keine zu-
satzlich Zerschneidung und Zersiedelung der Landschaft statt. Mit der zu-
Iassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 werden die Gewerbegrundstiicke
maximal ausgenutzt.

1.5.3.1 Natiirliche Boden nach Daten des LGRB

Bestehendes Etwa 0,22 ha des Planungsgebietes liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan

Planungsrecht ,Hasenstock” und ist hier als Griinflaiche und Verkehrsflache (0,15 ha) fest-
gesetzt. In diesem Bereich sind keine natirlich gelagerten Béden mehr vor-
handen.

Nutzung Die Erweiterungsflache wird hingegen zum Grof3teil ackerbaulich genutzt.

Geologie Geologisches Ausgangsmaterial der Bdden sind sandige Hochflutsedi-
mente.

Naturlich anstehender  Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) gibt fur das Pla-

Boden nungsgebiet die Bodenart Lehm und sandiger Lehm an. Der Boden wird be-
zuglich der Bodenfunktionen in Anlehnung an den Leitfaden ,Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” der LUBW'C folgendermaRen be-
wertet:

101 andesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW), 2010: Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit -Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, Bodenschutz 24
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Tabelle 4: Bewertung der natiirlichen B6den im Planungsgebiet
Bodenart / Flurstiicks- Bewertung der Bodenfunktion Gesamt-
Klassenzeichen nummer NatVeg NatBod AKiWas FiPu bewertung
IS3AI 6801, 6802, 3 2 4 2 mittel -
6803, 6804 hoch
SL3AI 6817 3 2 4 3 hoch
sL3 Al 6818 3 2 4 3 hoch
sL3 Al 6819 3 3 4 3 hoch -
sehr hoch
SI3Al 6820 3 3 4 2 hoch
SL3AI 6821 3 3 4 3 hoch -
sehr hoch
LT 3 Al 6822, 6823, 3 3 3 4 hoch -
6825 sehr hoch
L4 Al 6824 3 3 3 3 hoch
LT 4 Al 6826 3 3 2 4 hoch

Bodenfunktionen:

Bewertungsklassen:

NatVeg = Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation 4= sehr hoch
NatBod = natiirliche Bodenfruchtbarkeit 3= hoch
AkiWas = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2= mittel
FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 1= gering
0= sehrgering
3= keine sehr hohe Bedeu-

tung als Standort fir die na-
turnahe Vegetation

Bewertung der natirli-

chen Boéden

Vorbelastung

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Aufgrund der mittleren bis hohen Fruchtbarkeit, sehr guten Wasserspei-

cherfahigkeit und hohen Filter- und Pufferfahigkeiten besitzt der im Pla-
nungsgebiet naturlich anstehende Lehmboden eine hohe bis sehr hohe Be-
deutung fur den Bodenschutz.

Vorbelastungen durch Altablagerungen oder Kampfmittel sind derzeit nicht
bekannt.

Das bestehende Planungsrecht im &stlichen Geltungsbereich stellt eine Vor-
belastung fur das Schutzgut Boden dar.

Naturlich anstehende Bodden sind gegenuber Versiegelung, Verlagerung,
und Abgrabung hoch empfindlich. Bindige Béden, wie der im Planungsge-
biet vorhandene Lehmboden, sind zudem gegenlber Verdichtung, z. B.
durch Befahren, hoch empfindlich.

Durch die Planung werden hochwertige Bdden in Anspruch genommen.
Nach der Umsetzung der Planung sind ca. 73 % der Planungsgebietsflache
versiegelt. Dies entspricht einer Neuversiegelung von etwa 2,6 ha. In diesen
Bereichen kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen.
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Oberflachengewasser

Grundwasser

WSG

Grundwasser-
flurabstand

Altablagerung

Bewertung

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Klimauntersuchung
Nachbarschaftsverband
HD-MA12

1.5.4 Schutzgut Wasser

Standig Wasser fihrende Oberflachengewadsser sind innerhalb des Bauge-
bietes und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Baugebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit quartare / pliozane
Sande und Kiese im Oberrheingraben. Dieses Lockergestein der Niederter-
rasse ist sehr durchldssig und stellt einen Uberregionalen Grundwasserlei-
ter mit einer hohen Ergiebigkeit da.

Dieser grundwasserfuhrende Untergrund ist jedoch von einer nur sehr ge-
ring bis nicht durchldssigen Lehmschicht tberlagert. Der vorhandene Boden
aus Lehm nimmt das Niederschlagswasser rasch auf und speichert es. Nur
ein geringer Teil versickert in tiefere Bodenschichten. Die Planungsgebiets-
flache hat daher nur eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Der nérdliche und ostliche Teil des Gebietes liegen innerhalb des festgesetz-
ten Wasserschutzgebiets Nr. 222.039 ,WSG-039-Mannheim-Kafertal MVV
RHE AG" Zone IIIB.

Informationen zum Grundwasserflurabstand flr das gesamte Planungsge-
biet liegen aktuell nicht vor. Im Zuge geotechnischer Untersuchungen™ im
Bereich der geplanten ErschlieBung wurden vier Sondierbohrungen bis in
5,00 m Tiefe durchgefuhrt. Im Zuge der Baugrunderkundung konnte kein
Grundwasser angetroffen werden.

Altablagerungen sind derzeit nicht bekannt.

Insgesamt besitzt das Schutzgut Grundwasser im Planungsgebiet eine ge-
ringe Bedeutung.

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit und der hohen Filter und Puf-
ferfahigkeit der im Planungsgebiet vorhandenen Deckschicht aus Lehmbo-
den (vgl. Tabelle 4), ist das Grundwasser wenig empfindlich gegentber Ver-
siegelung und Schadstoffeintragen. Werden jedoch wahrend des Baus
grund- oder schichtwasserfiihrende Schichten tangiert, besteht eine er-
hoéhte Gefahrdung, dass Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen wer-
den.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten. Unverschmutztes Niederschlagswasser, z. B. von Dachflachen, ist de-
zentral zu versickern. Potenziell verschmutztes Oberflaichenwasser ist an die
offentliche Kanalisation anzuschlieRen (vgl. Kap. 2.2).

1.5.5 Schutzgut Luft

Fur den Raum Mannheim-Heidelberg, der als Smoggebiet ausgewiesen ist,
besagt die Klimauntersuchung zu den lufthygienischen Verhaltnisse zusam-
menfassend:

e die Grenz- und Richtwerte der TA Luft werden im Untersuchungsraum
eingehalten

" RT Consult GmbH, 2021: Geotechn. Bericht zum Projekt ,ErschlieBung Gewerbegebiet ,Schulze-Delitzsch”, Heddesheim*”
12 steinicke & Streifeneder Umweltuntersuchungen, Freiburg 2002: Klimauntersuchung Nachbarschaftsverband Heidel-

berg-Mannheim, S. 18 ff
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Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat

Auswirkungen

e bei Ozon liegen im Sommer haufig erhéhte Konzentrationen vor mit
Uberschreitungen der Richt- und Schwellenwerte nach VDI 2310

¢ hohe Konzentrationen bei Schwebstaub und Staubniederschlag (Fein-
staub), Cadmium und Stickoxiden treten insbesondere in Mannheim
auf

e bei den Luftschadstoffen dominieren die unmittelbar auf den Kfz-Ver-
kehr zurtickzufiihrenden Emissionen von Stickstoffdioxid, Stickstoffmo-
noxid und Benzol. Belastungsschwerpunkte sind Mannheim, Heidelberg
und die Autobahnkreuze und -anschlussstellen

e die vom Landerausschuss fir Immissionsschutz im Hinblick auf das
Krebsrisiko von Benzol empfohlene Leitwert von 2,5 ng/m3 wird fast fla-
chendeckend uberschritten.

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte
liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in de-
nen die Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu er-
stellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat
im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeut-
samen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen ist.
Das BauGB libernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschrit-
ten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevan-
ten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
maoglichen Luftqualitat fihren wird.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet-Stid” in Heddesheim 19

1.5.6 Schutzgut Klima

Situation Die mittlere Oberrheinebene zahlt aufgrund ihrer Beckenlage zu den sehr

Oberrheinebene warmebeginstigten Klimaten Deutschlands. Das Klima im Rheingraben
Iasst sich neben der hohen mittleren Lufttemperatur durch geringe Jahres-
niederschldge, Windarmut und haufige Inversionswetterlagen charakteri-
sieren. Hohe Luftfeuchtewerte fihren im Sommer haufig zu Schwiile, in kal-
teren Jahreszeiten zu Nebelbildung. Die genannten klimatischen Bedingun-
gen begunstigen zudem eine Anreicherung von Luftverunreinigungen.

Die thermische Begunstigung des Gebietes bedingt einerseits ein gutes
Wuchsklima fir Kulturpflanzen einschlieBlich Sonderkulturen wie z. B. Erd-
beeren und Spargel. Andererseits wird sie innerhalb der Siedlungsraume als
Belastung (Schwule) empfunden. Die hohe Siedlungsdichte in der Ober-
rheinebene bewirkt eine zusatzliche thermische Aufheizung.

Situation Die geplante Gewerbefldche liegt am sudwestlichen Rand des bestehenden

Umgebung Gewerbegebietes ,,Heddesheim Sud”. Im Norden wird das Planungsgebiet
durch die Raiffeisenstralle, im Osten und Siden durch angrenzende, groR3-
flachige Betriebsgelande begrenzt. Im Westen schlieBen ackerbaulich ge-
nutzte Fldchen an.

Das bestehende ,Gewerbegebiet Stid” stellt laut Klimagutachten Nachbar-
schaftsverband Heidelberg-Mannheim?3 ein (iberwarmtes Gebiet der Kate-
gorie U- dar. Es handelt sich um Gberwéarmte Gebiete, die deutliche Veran-
derung der Klimaelemente im Vergleich zum Freiland aufweisen (geringe
nachtliche Abkuhlung, geringe relative Feuchte und starke Einschrankung
der Durchluftung bei gleichzeitiger Boigkeit). Gleichzeitig wirken eine relativ
lockere Bebauung sowie die vorhandene Durchgriinung einer starkeren
Uberwdrmung entgegen. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Klimagutachtens
war das Gewerbegebiet noch deutlich kleiner als zum heutigen Zeitpunkt,
sodass sich das iberwarmte Gebiet deutlich vergréRRert hat.

Planungsgebiet Die geplante Bauflache selbst wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen heizen sich die an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden bebauten Flachen starker auf als die Offenland-
flachen. Die in der Siedlung erwarmte Luft steigt auf und zieht kiihlere Luft
aus dem benachbarten Offenland an. Die unbebauten Flachen innerhalb
des Planungsgebietes besitzen eine Kaltluftentstehungsfunktion, jedoch
(aufgrund der ebenen Lage) nur mit stark eingeschrankten Abflussmoglich-
keiten. Die Reichweite der kleinrdumigen Ausgleichsstromungen erstreckt
sich nur auf den Bebauungsrand.

Die Durchluftung der Siedlungsflachen von Heddesheim erfolgt malRgeblich
aus Richtung Osten (Hanglagen der BergstraRe).

Vorbelastung Eine lufthygienische Vorbelastung durch die Emissionen aus dem Verkehr
der umgebenden StralBen, der BAB A5 ca. einen Kilometer und des Schie-
nenverkehrs etwa 360 m &stlich des Planungsgebietes sowie der angrenzen-
den Gewerbebetriebe ist nicht auszuschliel3en.

'3 Steinicke & Streifeneder Umweltuntersuchungen, Freiburg 2002: Klimauntersuchung Nachbarschaftsverband Heidel-
berg-Mannheim - Klimafunktionskarte
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Bewertung / Die Flachen innerhalb des Planungsgebietes besitzen insgesamt eine mitt-
Empfindlichkeit lere Bedeutung als siedlungsklimatischer Ausgleichsraum fur die direkt an-
grenzende Bebauung.

Auswirkungen Durch die Bebauung andert sich lediglich das urspriingliche Kleinklima und
die Luftfeuchtigkeit wird reduziert. Die bebaute Flache tragt zukunftig nicht
mehr zur Kaltluftentstehung bei und heizt sich bei siedlungsklimatisch rele-
vanten Wetterlagen auf. Aufgrund der der eingeschrankten Kaltluftabfluss-
funktion sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungs-
klima von Heddesheim zu erwarten. Die vorgesehene Ein- und Durchgri-
nung wirkt kleinklimatisch ausgleichend auf die geplante Bebauung. Die fir
das Siedlungsklima malgebliche Durchliftung aus Richtung Osten wird
durch die Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen voraussichtlich
nicht weiter eingeschrankt.

1.5.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
1.5.7.1 Erholung/Wohnumfeld

Situation Innerhalb des Planungsgebietes und in der naheren Umgebung befinden
sich keine Erholungseinrichtungen oder erholungsrelevante Infrastruktu-
ren.

Fur die Beschaftigten des angrenzenden Gewerbegebietes haben die Frei-
flachen im Gebiet eine gewisse Bedeutung fur die Kurzzeiterholung. Fur die
direkten Anwohner von Heddesheim besitzt das Gebiet selbst aufgrund der
rein ackerbaulichen Nutzung und der eingeschrankt nutzbaren Wirtschafts-
wege selbst keine Bedeutung fur die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung,

Vorbelastung Das Planungsgebiet und die Bereiche nordlich und &stlich davon sind er-
heblich durch Larm, vor allem durch Gewerbebetriebe aber auch durch Kfz-
Verkehr und Schienenverkehr (siehe auch 1.5.7.2), vorbelastet. Hinzu
kommt die vorhandene Zerschneidung der Landschaft durch Verkehrstras-
sen.

Auswirkungen Fur die Anwohner bzw. Beschaftigten geht ein Teil ihrer Kurzzeiterholungs-
flachen verloren. Durch eine dhnliche Strukturierung der Umgebung gehen
jedoch keine besonderen Erholungsflachen verloren.

1.5.7.2 Ldrm

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ist ein wesent-
liches Element zum Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse fir den Menschen.
Um die Situation hinsichtlich der Larmbelastung abzukldren und ggf. geeig-
nete SchutzmaBnahmen zu treffen, wurde eine Schallimmissionsprognose
durchgefihrt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Schallimmissionsprog-  Die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz werden sowohl tags als
nose’ auch nachts eingehalten. Negative Auswirkungen des geplanten Gewerbe-
gebietes auf die Wohnbebauung von Heddesheim sind nicht zu erwarten.

' Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH Schalltechnisches Biiro Darmstadt, 29. Juni 2021: Schallimmissionsprognose
Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet-Siid” Gemeinde Heddesheim
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Situation

Wechselwirkung

Minimierung

Kompensation

interne
Kompensation

Externe Kompensation

1.5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Kulturgiiter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind im Planungsgebiet und der direkten Umgebung nicht bekannt. AuRRer-
gewdhnliche Sachgiiter liegen nicht vor.

In réumlicher Nahe befindet sich jedoch das archdologische Kulturdenkmal
gem. 8 2 DSchG ,Rémerzeitliche Siedlung und Graberfeld” (ADAB-Id Nr.
101184762). Eine Ausdehnung dieses Kulturdenkmals in das Planungsgebiet
hinein kann nicht ausgeschlossen werden.

1.5.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine auBergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten.

1.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen
festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden sollen

Die groBtmogliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmalRnahmen.

1.6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

¢ Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Aus-
nahme von Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zu-
Iassigen Nebenanlagen, als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

e Dachbegriinung wird empfohlen

e Weitere artenschutzrechtliche Malinahmen vgl. weiter unten unter
Punkt , Artenschutz”

Folgende interne MalRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere:

e Festsetzung von Pflanzgeboten auf 6ffentlichen Grinflachen (A 1)
e Festsetzung von Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicksflachen (Stra-
RBenbdume, Einzelpflanzgebote)

Die im Kapitel 3.3 durchgefuhrte Gegenuberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmal3-nah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu etwa 63 % kompen-
siert wird.

Die weitere Kompensation erfolgt durch folgende externe MaBnahmen (vgl.
Kap. 3.5):
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e Teilbereiche des Flurstiicks 7516 im Gewann Rindlach nordwestlich von
Heddesheim sind in Blihstreifen, teilweise in Kombination mit Schwarz-
brache umzuwandeln (CEF-MaRnahme Feldlerche, E 1)

e Teilbereiche des Flurstiicks 7516 im Gewann Rindlach nordwestlich von
Heddesheim sind in eine mehrjahrige Bluhflache umzuwandeln (FCS-
MaRRnahme Rebhuhn, E 2)

e externe MaRnahmen aus dem gemeindlichen Okokonto (vgl. Kap.

2.1.3.2).
Beurteilung der Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
Kompensation minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung in vollem Umfang kompensiert.

1.6.1.1 Artenschutz's

Artenschutz Um die Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auszuschlielRen, sind
folgende MalRnahmen durchzufiihren (detaillierte Beschreibungen zur Aus-
fuhrung sind dem Bericht zur artenschutzrechtlichen Priifung'® zu entneh-
men):

Vermeidungs- und Mini- e kein Umbruch und keine Befahrung der Flachen im Plangebiet wéhrend
mierungsmalnahmen: der Brutzeit der Bodenbriter (Marz bis September), einzige Ausnahme
ist Umbruch unmittelbar nach der Ernte
e alternativ: Vermeidung von Bruten durch flachiges Umpfligen im Win-
terhalbjahr bzw. gleichzeitige flachige Bebauung (Empfehlung); wahrend
der Brutzeit regelmaRiges Umpflugen von Brachflachen und Ackerbra-
chestadien bzw. Rohbodenstadien bei aufkommender Vegetation (2 - 4
Wochenrhythmus - abhangig von der Witterung; Vegetationshéhe max.
5cm)
e Vermeidung von Lichtimmissionen in Grinbereiche (Vogel, Fleder-
mause)
e Fledermausvertragliche Beleuchtung
e Geholzfallung nur von 01.10.- 28./29.02. (Vogel)
e Reduzierung von Scheibenschlag durch Kenntlichmachung groRerer
Glasfassaden gegen Vogelanflug, z. B. durch Aufkleben von vertikalen
Klebestreifen und/oder entspiegelten Scheiben (Vogel)

CEF-MalRnahmen'” Folgende vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sind zu treffen (unter Si-
cherstellung 6kologischer Baubegleitung):

e Neuanlage von Feldlerchen-Bruthabitat auf Ackerflachen durch Kombi-
nation von mehrjahrigen Bluhstreifen und Schwarzbrache) (E 1)

'> Biiro fiir Faunistik und Landschaftsékologie Dirk Bernd, 2021: Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan ,Erweiterung
Gewerbegebiet Siid” der Gemeinde Heddesheim; Stand: 08.10.2021

'¢ Biiro fiir Faunistik und Landschaftsékologie Dirk Bernd, 2021: Artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan , Erweiterung
Gewerbegebiet Stid” der Gemeinde Heddesheim; Stand: 08.10.2021

7 Vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen (continuous ecological functionality-measures)
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FCS-MaRnahmen'8

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Minimierung

Externe Kompensation

Minimierung
Flachenverbrauch und
Bodenversiegelung

Externe Kompensation

Folgende ErsatzmaRBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszu-
standes der Population (Uber den értlichen Funktionsraum hinaus) sind zu
treffen (unter Sicherstellung 6kologischer Baubegleitung):

¢ Anlage von Rebhuhn-Bruthabitat auf Ackerfldichen durch Anlage einer
mehrjahrigen Bluhflache (E 2)

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden unter Beachtung der o.g. MalBnahmen
nicht ausgeldst.

1.6.2 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung sieht eine Ein- und Durchgriinung des Areals durch Neupflan-
zung von Baumen und Strauchern vor. Inshesondere ist vorgesehen, ent-
lang des westlichen Gebietsrandes eine durchgehende, 10 m breite Hecke
aus heimischen Gehélzen anzulegen. Daneben werden durch die Regelun-
gen zu Einfriedigungen, Werbeanlagen und AuBenantennen der Eingriff
bestmdglich minimiert. Die Begrinung von flach geneigten Dachflachen
wird empfohlen. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird im naturschutzrecht-
lichen Sinne neu gestaltet.

Die dauerhafte Umwandlung von Acker in BlUhstreifen bzw. mehrjahrige
Bluhflachen auf externen MalRnahmenflachen wirkt sich positiv auf das
Landschaftsbild aus.

1.6.3 Schutzgut Flache/ Boden

Um Eingriffe in das Schutzgut Boden zu vermeiden oder zu minimieren so-
wie dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung zu tragen, sieht die Planung folgende MalRnahmen vor:

e Ausnutzung der maximalen GRZ von 0,8

e Befestigung von untergeordneten Bereichen innerhalb der Gewerbefla-
chen mit wasserdurchlassigen Belagen

e Festsetzung von Pflanzgebotsflachen (Begrenzung der Versiegelung)

¢ Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind, mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zulassigen
Nebenanlagen, als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

o Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (s.
Kap. 2.2)

e Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen der BaumalBnahmen
sind die technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche
Verwertung mineralischen Reststoffen/Abfallen zu beachten (s. Kap. 2.2)

Folgende externe MalRnahmen tragen schutzgutlibergreifend durch die Ver-
besserung des Wasseraufnahmevermédgens sowie durch Aufwertung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere zur Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

'® Manahmen zur Sicherung des Erhaltungsstatus (favorable conservation status)
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Beurteilung der
Kompensation

Minimierung

Beurteilung der
Kompensation

Minimierung
Luftschadstoffe

Siedlungsklima

e Teilbereiche des Flurstiicks 7516 im Gewann Rindlach nordwestlich von
Heddesheim sind in Blihstreifen, teilweise in Kombination mit Schwarz-
brache umzuwandeln (CEF-MaRnahme Feldlerche, E 1)

e Teilbereiche des Flurstiicks 7516 im Gewann Rindlach nordwestlich von
Heddesheim sind in eine mehrjahrige Bluhflache umzuwandeln (FCS-
MaRRnahme Rebhuhn, E 2)

e weitere externe MaBnahmen aus dem gemeindlichen Okokonto

Die rechnerische Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (vgl.
Kap. 3.4) zeigt, dass unter Beachtung der internen und externen Minimie-
rungs- und KompensationsmalBnahmen das Kompensationsdefizit schutz-
gutubergreifend (vgl. Kap. 3.6) ausgeglichen wird.

1.6.4 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat (s. 0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0):

e LKW-Stellplatze sowohl innerhalb der Gewerbeflache als auch entlang
der StraBen sowie Hofflachen mit gewerblicher Nutzung und Gefahr von
Bodenverunreinigungen sind wasserundurchlassig zu gestalten. Das an-
fallende Oberflachenwasser dieser befestigten Flachen ist in die 6ffent-
liche Kanalisation abzuleiten.

e Samtliche Lager- und Umschlagbereiche fir wassergefahrdende Flissig-
keiten auBerhalb von Gebauden sind wasserundurchlassig zu befestigen
und an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen.

e Untergeordnete Bereiche innerhalb der Gewerbeflachen, fur die eine Be-
festigung vorgesehen ist, die aber nicht der Lagerung wassergefahrden-
der Flissigkeiten dienen und die aufgrund ihrer Nutzung keine potenzi-
ellen Bodenverunreinigungen besorgen lassen, sind mit wasserdurchlas-
sigen Beldgen zu befestigen.

¢ Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind, mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen Stellplatzen sowie den zulassigen
Nebenanlagen, als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

e Bestimmungen zur Versickerung von Niederschlagswasser (s. Kap. 2.2)

e Empfehlung von Dachbegriinung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmaBRnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht er-
forderlich.

1.6.5 Schutzgut Klima/ Luft

Die Nutzung regenerativer Energieformen (z. B. Erdwdrme, Biomasse) wird
empfohlen. Zudem besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikan-
lage auf Dachfldchen. Diese Regelungen tragen zur Reduzierung von CO;
und weiteren Treibhausgasemissionen bei.

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern wirkt sich minimierend und
ausgleichend auf das Siedlungsklima aus.
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Beurteilung Kompensa-
tion

Minimierung
Gestaltung

Planungsvarianten
FNP

rechtliche Grundlage
§ 4 ¢ BauGB ,Uberwa-
chung"”

Durch die oben genannten MaRBnahmen wird der Eingriff in das Siedlungs-
klima minimiert. Schutzgutspezifische KompensationsmaBnahmen i. S. d.
Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.

1.6.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Die vorgenannten MaBnahmen zur Eingriinung tragen zur besseren Vertrag-
lichkeit des Gewerbegebietes fir die Heddesheimer Blrger bei.

1.7 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung wei-
ter wie bisher erfolgt.

1.8 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsméglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Heddesheim verfugt lediglich Gber zwei gewerbliche Erweite-
rungsflachen, die im Flachennutzungsplan enthalten sind. Es handelt sich
dabei um eine rund 10,5 ha groBe Flache nérdlich des bestehenden Gewer-
begebiets sowie um die in Planung befindliche Flache mit rund 3,5 ha (laut
FNP 2,3 ha) im Bereich des sudlichen Gewerbegebiets.

Folgende Vorteile hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen
bietet die geplante Erweiterungsflache gegenuber der im FNP dargestellten
Alternativflache:

e geringere Flachengrole

e geringere Bedeutung der Flache fur Natur und Landschaft aufgrund in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung

e  ErschlieBung uber die bestehende Schulze-Delitzsch-StraRe moglich,
keine zusatzliche daulRere ErschlieBung notwendig

e Vorbelastung durch angrenzende bestehende Gewerbeflachen und
nahe gelegene Verkehrswege

Andere Alternativflachen stehen der Gemeinde Heddesheim derzeit nicht
zur Verfligung.

1.9 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das BauGB besagt in 8 4 c: ,Die Gemeinden liberwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitpldne
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MaBnahmen nach 8 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
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angegebenen Uberwachungsmalnahmen und die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3.

Monitoring Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

AusgleichsmaBnahmen Jeweils ein, fiinf und zehn Jahre nach Baugebietsumsetzung ist durch die
Gemeinde bzw. durch ein beauftragtes Fachbiiro zu uberpriifen, ob die fest-
gesetzten MalBnahmen zum Anpflanzen sowie die externen AusgleichsmaR-
nahmen wie geplant umgesetzt wurden und funktionsfahig sind. Defizite
sind umgehend zu beseitigen. Bei Fehlentwicklungen sind geeignete Mal3-
nahmen, z. B. ergdnzende Pflanzungen oder Modifizierung der Flachen-
pflege, zu treffen.

Artenschutzrechtliche  Zur Erfolgskontrolle wird ein mindestens funfjahriges Monitoring zur An-

MalRnahmen'® nahme und den Zustand der Flachen fir das Rebhuhn und die Feldlerche
erforderlich. Hierbei sind dann auch Pflegeschritte abzustimmen. Weiterhin
ist die Entwicklung des betroffenen Rebhuhn-Revierpaares im Bereich der
Erweiterungsflache zu dokumentieren. Das Monitoring kann bei Feststel-
lung einer nicht ausreichenden Kompensation fiur die Feldlerche auch wei-
tere externe MalRnahmenflachen (Blihstreifen) im Gemeindegebiet festle-
gen.

19 Biiro fiir Faunistik und Landschaftsékologie Dirk Bernd, 2021: Artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan ,Erweiterung
Gewerbegebiet Stid” der Gemeinde Heddesheim; Stand: 08.10.2021
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1.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung: Die Gemeinde Heddesheim beabsichtigt, das bestehende Gewerbegebiet
Sud zu erweitern. Um hierfur die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, wurde der Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet-Sud” er-
arbeitet.

Bestandsbewertung: | Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzguter tberwiegend

von geringer bis mittlerer Bedeutung sind. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere
wurde als hochwertig eingestuft (Nachweis von Rote-Liste-Arten im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prufung). Auch das Schutzgut Boden besitzt ge-
mal vorliegender LGRB-Daten eine hohe Bedeutung fiir den Bodenschutz.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die geplante Bebauung gehen vorwiegend Ackerflachen sowie die
Eingrunung des bestehenden Gewerbegebietes verloren. Es werden fla-
chenmaRig iberwiegend geringwertige, kleinflachig auch mittelwertige Bio-
toptypen in Anspruch genommen.

Artenschutz Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender MaBnahmen nicht
ausgelost.

Schutzgut Aufgrund einer entsprechend gestalteten Eingriinung sind keine weithin

Landschaftsbild

sichtbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/
Boden

Durch die Planung werden hochwertige Boden in Anspruch genommen.
Nach der Umsetzung der Planung sind ca. 73 % der Planungsgebietsflache
versiegelt. Dies entspricht einer Neuversiegelung von etwa 2,6 ha. In diesen
Bereichen kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern. Po-
tenziell verschmutztes Oberflachenwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation
anzuschlieRen (vgl. Kap. 2.2).

Schutzgut Luft

Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevan-
ten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
maoglichen Luftqualitat fihren wird.

Schutzgut Klima

Es sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima von
Heddesheim zu erwarten. Die vorgesehene Ein- und Durchgriinung wirkt
kleinklimatisch ausgleichend auf die geplante Bebauung. Die fur das Sied-
lungsklima maligebliche Durchliftung aus Richtung Osten wird durch die
Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen voraussichtlich nicht weiter
eingeschrankt.

Schutzgut Mensch

Fur die Anwohner bzw. Beschaftigten geht ein Teil ihrer Kurzzeiterholungs-
flachen verloren. Durch eine dhnliche Strukturierung der Umgebung gehen
jedoch keine besonderen Erholungsflachen verloren. Gemald der durchge-
fuhrten Schallimmissionsprognose sind keine erheblichen Schallimmissio-
nen auf die Wohnbebauung von Heddesheim zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und
Sachgiter

Kulturgiiter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind im Planungsgebiet und der direkten Umgebung nicht bekannt. AuBer-
gewdhnliche Sachguter liegen nicht vor. In rdumlicher Nahe befindet sich
das archdologische Kulturdenkmal gem. 8 2 DSchG ,,Rémerzeitliche Sied-
lung und Graberfeld” (ADAB-Id Nr. 101184762).

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern:

Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige
Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grundstuicksflaichen im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Zur weiteren Kompensation werden externe MaBnahmen vom ge-
meindlichen Okokonto sowie die Herstellung von Bliihstreifen mit Schwarz-
brache (Feldlerchen-Habitat) sowie einer mehrjahrigen Blihflache (Reb-
huhn-Habitat) herangezogen.

Priifung anderweitiger
Losungsmoglich-
keiten:

Planungsvarianten, die sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesent-
lich unterscheiden, wurden nicht geprift.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der
Beeintrachtigungen:

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine auRergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige
der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.
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2.0 Empfehlungen fir Festsetzungen mit griinordnerischen und
okologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MalBnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe
auch Anlage 2.1)

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder anderen Begrii-
nungen (Pflanzgebot)

Allgemeines Die Pflanzgebote fir Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemald den Dar-
stellungen des MaBnahmenplanes (Anlage 2) umzusetzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Baumquartier Fur Baume in befestigten Bereichen (z. B. StralRen, Platze) sind offene Baum-
scheiben von mindestens 4 m2 vorzusehen und eine mit Baumsubstrat nach
FLL?° zu verfiillende Baumpflanzgrube von mindestens 12 m3 Volumen, mit
einer Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise Uberbauung der offenen Baumscheibe
ist moglich, wenn der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit ver-
dichtbarem Baumsubstrat verfillt wird. Erforderlichenfalls sind im Uber-
bauten Bereich Beltftungsrohre vorzusehen.

Anfahrschutz Die Einzelbaume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugtiberhange er-
reichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Griinstreifen sind mit einem An-
fahrschutz zu versehen (z.B. Baumschutzbiigel, Hochbordsteine).

Leitungsrecht Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung von Gehdlz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

2.1.1.1 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflichen

Anpflanzen von Bdumen Zur Eingriinung sowie als AusgleichsmaBnahme fur Fledermause und Vogel

und Strduchern auf 6f-  ist gemaR den Darstellungen im MaBnahmenplan (Anlage 2) auf 6ffentli-

fentlichen Grunflachen  chen Grinflachen auf 10 m Breite eine freiwachsende, geschlossene Hecke

(A1) aus Baumen und Strauchern zu pflanzen (A 1). Die Flachen sind mit heimi-
schen Baumen und Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Ge-
eignete Gehdlzarten sind der Tabelle 5 zu entnehmen. Die Pflanzdichte der
Straucher betragt mind. 1 Strauch je 2,5 m? festgesetzter Pflanzflache. Zu-
satzlich ist pro 70 m2 Pflanzflache ein hochstammiger Laubbaum, Stamm-
umfang mind. 12 - 14 cm anzupflanzen.

20 FFL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2010: Empfehlungen fiir Baumpflanzungen
Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen. Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate
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StraBenbaume auf pri-
vaten Grundsticksfla-
chen

Pflanzgebot
Einzelbaum
pro Baugrundstiick

Befestigung von LKW-
Stellplatze

2.1.1.2 Pflanzgebot auf privaten Grundstiicksflachen

Auf den Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze ist je 15
m StraBenldnge ein hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang mind. 14 -
16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden die Baumarten der
Artenliste (Tabelle 5) empfohlen. Die Lage der zu pflanzenden Bdaume ist
nicht festgesetzt. Die Baumscheiben sind zu begrinen (z.B. mit Bodende-
ckern, Stauden, Wiesenansaat) und dauerhaft zu pflegen.

Je angefangene 750 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es werden die Baumarten der Artenliste (Tabelle 5) empfohlen.
Die Lage der zu pflanzenden Baume ist nicht festgesetzt. Die rechnerisch
ermittelte Anzahl ist aufzurunden. Die auf privaten Grundstlicken festge-
setzten StraBenbaume (s. 0,) kdnnen angerechnet werden.

Tabelle 5: Artenliste
Baume
x Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
x Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
X Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
x Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

x Baumart geeignet zur StraBen- und Stellplatzbepflanzung

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

* giftige Frichte

2.1.2 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

LKW-Stellplatze sowohl innerhalb der Gewerbefldche als auch entlang der
StraRBen sowie Hofflachen mit gewerblicher Nutzung und Gefahr von Boden-
verunreinigungen sind wasserundurchlassig zu gestalten. Das anfallende
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Okokonto-MaRnahmen

Oberflachenwasser dieser befestigten Flachen ist in die 6ffentliche Kanali-
sation abzuleiten.

Samtliche Lager- und Umschlagbereiche fiir wassergefahrdende Flussigkei-
ten auBBerhalb von Gebaduden sind wasserundurchlassig zu befestigen und
an die offentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Untergeordnete Bereiche innerhalb der Gewerbeflachen, fiir die eine Befes-
tigung vorgesehen ist, die aber nicht der Lagerung wassergefahrdender
Flussigkeiten dienen und die aufgrund ihrer Nutzung keine potenziellen Bo-
denverunreinigungen besorgen lassen, sind mit wasserdurchldssigen Bela-
gen zu befestigen.

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder
sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
unverzlglich zu verstandigen.

2.1.3 MaBnahmen zum Ausgleich
2.1.3.1 Interne AusgleichsmalBnahmen

Folgende durch Planeinschriebe und schriftliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gesicherte MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes werden den Eingriffen im Bebauungsplan "Erweiterung Ge-
werbegebiet-Sud" zugeordnet:

o Pflanzpflicht A1

2.1.3.2 Externe AusgleichsmalBnahmen

Folgende AusgleichsmaBnahmen auf gemeindeeigenen externen Flachen-
sind den Eingriffen im Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet-Sid"
zuzuordnen und zu sichern. Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur
Entwicklung und Pflege sind Kapitel 3.5 zu entnehmen.

Teilbereiche des Flurstiicks 7516 im Gewann Rindlach nordwestlich von
Heddesheim sind in Blihstreifen, teilweise in Kombination mit Schwarzbra-
che umzuwandeln (E 1). Die GréRBe der MaBnahmenflache betragt 7.200 m2.
Die Bluhflache ist mit einer artenreichen Saatgutmischung fiir mehrjahrige
Bluhflachen aus sidwestdeutscher Herkunft (z. B. FAKT M 3, Uberjahrig, Ba-
den-Wurttemberg) anzusden. Entsprechende Hinweise zur Entwicklung und
Pflege sind Kapitel 3.5.1 zu entnehmen.

Teilbereiche des Flurstiicks 7516 im Gewann Rindlach nordwestlich von
Heddesheim sind in eine mehrjahrige Bluhflache umzuwandeln (E 2). Die
GroRe der MaBnahmenflache betragt 10.000 m2. Die Blihflache ist mit einer
artenreichen Saatgutmischung fur mehrjahrige Bluhflachen aus sudwest-
deutscher Herkunft anzusden. Entsprechende Hinweise zur Entwicklung
und Pflege sind Kapitel 3.5.1 zu entnehmen.

Zur weiteren Kompensation werden folgende MalRnahmen aus dem baupla-
nungsrechtlichen Okokonto den Eingriffen durch den Bebauungsplan ,,Er-
weiterung Gewerbegebiet-Sid" in Heddesheim zugeordnet:
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M 10: Mehrjahriger
Bluhstreifen Rindlach-
graben West

M 11: Mehrjahriger
Bluhstreifen Rindlach-
graben Ost

M 15: Umwandlung von
Acker in Streuobstwiese
Vordere Neuwaid

M 16: Umwandlung von
Acker in Extensivgrin-
land mit straBenbeglei-
tenden Bdumen Am Al-
leenweg

M 19: Umwandlung von
Acker in Extensivgrin-
land Viehweg

Abbildung 5:
Lage der zugeordneten
Okokonto-Flachen

Die MaBnahme M 10 befindet sich auf FIst. 7551 auf Gemarkung Heddes-
heim. Die MalRnahmenflache ist 2.702 m2 gro3. Es handelt sich um eine be-
reits durchgefiihrte MaRnahme. Die MaRnahme wurde mit 27.020 Oko-
punkten bewertet, die vollstandig dem Bebauungsplan ,Erweiterung Ge-
werbegebiet-Sud” zugeordnet werden.

Die MaBnahme M 11 befindet sich auf FIst. 7553 auf Gemarkung Heddes-
heim. Die MalRnahmenfldche ist 5.013 m2 gro3. Es handelt sich um eine be-
reits durchgefiihrte MaBnahme. Die MaRnahme wurde mit 50.130 Oko-
punkten bewertet, die vollstandig dem Bebauungsplan ,Erweiterung Ge-
werbegebiet-Sud” zugeordnet werden.

Die MaBnahme M 15 befindet sich auf FIst. 7430 auf Gemarkung Heddes-
heim. Die MalRnahmenfldche ist 2.955 m2 gro3. Es handelt sich um eine be-
reits durchgefiihrte MaRnahme. Die MaRnahme wurde mit 53.190 Oko-
punkten bewertet, die vollstandig dem Bebauungsplan ,Erweiterung Ge-
werbegebiet-Sud” zugeordnet werden.

Die MaBnahme M 16 befindet sich auf den FIst. 7693, 7694 und 7695 auf
Gemarkung Heddesheim. Die MaBnahmenflache ist 2.467 m?2 grol3. Es han-
delt sich um eine bereits durchgefiihrte MaBnahme. Die MaBnahme wurde
mit 46.538 Okopunkten bewertet, die vollstindig dem Bebauungsplan ,Er-
weiterung Gewerbegebiet-Sud” zugeordnet werden.

Die MaBnahme M 19 befindet sich auf FIst. 6686 auf Gemarkung Heddes-
heim. Die MalRnahmenfldche ist 2.000 m2 gro3. Es handelt sich um eine be-
reits durchgefiihrte MaRnahme. Die MaRnahme wurde mit 28.000 Oko-
punkten bewertet, die vollstandig dem Bebauungsplan ,Erweiterung Ge-
werbegebiet-Sud” zugeordnet werden.
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2.1.4 MaBnahmen und Hinweise zum Artenschutz
CEF-MalBnahme Folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahme fir Feldlerchen (CEF-

Feldlerche

FCS-MaRnahme
Rebhuhn

Geholzfallung/-rodung

Beleuchtung

Glasfassaden

Flachen fir Aufscht-
tungen, Abgrabungen
und Statzmauern zur
Herstellung von 6ffentli-
chen Strallen und We-
gen

Unbebaute Flachen der
bebauten Grundstlicke

Einfriedungen

Werbeanlagen

Malnahme) ist auf FIst. 7516 im Gewann ,Rindlach” durchzufihren:

e Neuanlage von insg. 7.200 m2 Bruthabitat auf Ackerflachen (Kombination
von mehrjahrigen BlUhstreifen und Schwarzbrache, s. Kap. 2.1.3.2 E1)

Folgende ErsatzmaBnahme zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustan-
des der lokalen Population ist auf FIst. 7516 im Gewann ,Rindlach” durch-
zufuhren:

¢ Neuanlage von ca. 1 ha Bruthabitat auf Ackerflachen (Anlage einer mehr-
jahrigen Blihflache, s. Kap. 2.1.3.2 E 2)

Fallungen/Rodungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nur aulerhalb der Aktivitatszeit
der Fledermause/Vogel im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28./29. Feb-
ruar durchzufihren.

Fur die AulRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit
geringem Blaulichtanteil und somit gelb -orange oder warmwei8e LED so-
wie gelbe Natriumlampen (Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin) und ge-
schlossenen Gehausen zu verwenden. Die Abstrahlrichtung muss nach un-
ten und darf nicht in den AuBenbereich gerichtet sein. Eine permanente
nachtliche AuRenbeleuchtung ist zu vermeiden.

Bei der Herstellung von gréRBeren Glasfassaden sind diese gegen Vogelan-
flug kenntlich zu machen, um den Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann
u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Schei-
ben erfolgen.

2.2 Sonstige Festsetzungen und Regelungen mit Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und

ortlichen Bauvorschriften)

Boschungen und Stlitzmauern sowie Stiitzfundamente, die zur Herstellung
der o6ffentlichen Verkehrsflachen und der Entwasserungsmulden in den 6f-
fentlichen Grunflachen erforderlich sind, sind auf den angrenzenden priva-
ten Baugrundstiicken zu dulden. Die StralBenbeleuchtung, Masten ein-
schlieBlich Betonfundament, sind auf den der StraRBe angrenzenden Grund-
stucken zu dulden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen Stellplatzen sowie den zuldssigen Ne-
benanlagen, als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zuldssig sind lediglich Konstruktionen aus Metall oder Draht. Max. Héhe
1,80 m.

Werbeanlagen an Gebaduden durfen nicht tber den oberen Abschluss des
Gebaudes hinausragen. Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von
6,0 nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit blinkendem oder sich bewegen-
dem Licht sind unzulassig.
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AuRenantennen

Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, archaologische
Denkmalpflege

Bestimmungen des Bo-
denschutzgesetzes /
Erdaushub

Auffillungen

Auf dem Baugrundstiick ist nur jeweils eine AuBenantenne gleicher Zweck-
bestimmung zuldssig.

Flurdenkmale wie z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder
altere Briickenanlagen, die bisher noch nicht durch die Inventarisierung er-
fasst wurden, sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde schriftlich zu melden. Bauliche Eingriffe im Bereich dieser Flurdenk-
male sind abzustimmen. Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfuh-
rung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde und Be-
funde entdeckt werden, sind diese dem Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, AuBenstelle Karlsruhe umgehend zu mel-
den. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberuhrt
zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbar
wurde.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
wird hingewiesen.
Folgende Anforderungen sind zum Schutz des Bodens einzuhalten:

e Inden nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor ei-
ner erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

e Bei allen BaumalBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederver-
wertung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern.

e Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu
belassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Auf-
schittungsmaterial verwenden). Sofern das anfallende Bodenmate-
rial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in
einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wie-
derverwertung zuzufihren.

e Als Aufschuttungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und
kein Oberboden verwendet werden.

e Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, u. a.) und nichtmi-
neralischer Bauschutt sind ordnungsgemal3 zu entsorgen und dir-
fen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeits-
graben etc.) benutzt werden (88 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bau-
schutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

e Sollten bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche
und/oder sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Boden-
verunreinigungen hinweisen, ist die untere Bodenschutzbehdrde
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandi-
gen.

e Esist ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG zu erstel-
len.

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen der BaumaRnahmen sind
die technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung mineralischen Reststoffen/Abféllen zu beachten. Es dirfen ausschliel3-
lich Materialien zum Einbau kommen die nach der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir Béden bzw. den LAGA Zu-
ordnungswert Z0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten
Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder
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Geotechnische Voraus-
setzungen

Schutz unterirdischer
Leitungen

Wasserschutzgebiet

Versickerung von Nie-
derschlagswasser

Empfehlung von Dach-
begrinung

Abwassersatzung

Erneuerbare Energien

Klimaschutzgesetz

verunreinigter Boden) ist nur in Ausnahmefallen zuldssig und in jedem Fall
vorab durch das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu prifen und freizuge-
ben.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich von Hochflutsanden unbekannter Machtig-
keit. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten.
Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht
gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass mit einer Gefahrdung
unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone IIIB) des Was-
serschutzgebietes WSG-Nr.-Amt 222039 Mannheim Kafertal). Die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

Fur eine mégliche Versickerung / Teil-Versickerung von Niederschlag ist u.
a. die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirt-
temberg Uber dessen dezentrale Beseitigung vom 22.03.1999 maRgebend.
Die Versickerung muss schadlos mit vertretbarem Aufwand erfolgen. Auf
Altlasten darf nicht versickert werden. Niederschlagswasser wird schadlos
beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm mach-
tigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand
zum hochsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betra-
gen. Ggf. ist fiir die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-
ratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt --zu beantragen.

Fur flach geneigte Dacher von neu gebauten/geplanten Gebdauden wird eine
extensive Dachbegriinung empfohlen.

Die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Heddesheim lber die 6ffent-
liche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung) sind einzuhalten.

Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwdrme, Biomasse, Kollektoren,
Photovoltaik-Anlagen usw.) wird empfohlen. Bei der Errichtung von bauli-
chen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebaude) sind die Vorgaben des gel-
tenden Gebdudeenergiegesetzes (GEG) zu beachten. Bau und Betrieb von
Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwdrmegewinnungsanlagen
bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist
fruhzeitig mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis abzustimmen.

Auf die geltenden Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes wird verwiesen.
Gemal} § 8a besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf
Dachflachen.
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Abbildung 6:
Arbeitsschritte der na-
turschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Hinweis

3.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz.

3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick-
lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4 Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalBnahmen als Grundlage
fur die Abwagung

Fur die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine GegenuUberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutzglter
ist in Tabelle 12 zu finden.

Da es sich bei der vorliegenden Planungsgebietsflaiche um einen zum Teil
bereits baurechtlich geregelten und bebauten Bereich handelt, ist fiir diesen
Teilbereich fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die derzeit rechtlich zu-
lassige Nutzung gemald dem seit 1995 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ha-
senstock” (vgl. Abbildung 7) als Ausgangszustand anzusetzen.
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Abbildung 7:

Ausschnitt aus dem seit
1995 rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Hasen-
stock”

Bestandsbewertung

Erheblichkeit

6803
6802

3.2 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. S. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutsbetrachtung im Umweltbericht wurde bereits
eine Bewertung der Schutzgiiter vorgenommen und darauf hingewiesen,
wenn ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Aus der nachfolgenden Zusammenstellung in Tabelle 6 kann die Einstufung
der Schutzguter im Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor,
dass das Schutzgut Boden/Flache von hoher Bedeutung ist. Das Schutzgut
Pflanzen (Biotope) ist insgesamt von geringer bis mittlerer Bedeutung, das
Schutzgut Tiere (Artenschutz) ist jedoch als hochwertig einzustufen. Die
restlichen Schutzguter werden als gering- bis mittelwertig eingestuft.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genuber dem Vorhaben ergibt sich unter Beriicksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potenzielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft darlber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.
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Tabelle 6:

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Empf'“d'.'.;h"e't s | Erheblichkeit des
Bestands- gegeniber pot. Beeintrachti- Eingriffs
Schutzgut bewertun potenzieller gung durch das isd
g Wirkfaktoren Vorhaben Ei 'f'f g I
(siehe Tabelle 2) Ingritisregelung
Pflanzen und Tiere O-0 o [ ) erheblich
Landschaftsbild /
Erholung @) @) @) nicht erheblich
Boden / Fliche o o o erheblich
Wasser
Grundwasser © @) nicht erheblich
@) (bei Deckschichten- (potenzieller
abtrag) Schadstoffeintrag)
(.) (.) u. U. erheblich
Wasser
Grundwasser O O @) nicht erheblich
Oberflachenwasser @) @) @) nicht erheblich
Klima / Luft ® ® O nicht erheblich
Zeichenerklarung zu Tabelle 6:
@) = gering
®© =mittel
® -hoch

Gegentberstellung von
Bestand und Planung

nach o. g. Verfahren

33 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und

Tiere

Methodisch wird fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung?! herangezogen.

Tabelle 7 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Umset-

zung der Planung. In Tabelle 8 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets nach
Umsetzung der Planung prognostiziert.

21 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 7: Bewertung des Bestandes
o : ]
Sl 23 < |5t
2 58 ggf. Begriindung ww| S 2 Flache | Bilanzwert
i o : = = .
Nr. Blotoptyp €| ZE | Aufsabschisge |25 |£8| my [6P]
S| 8@ 2" e2
=]
2 S g
Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan ,Hasenstock” (1995)
42.20 | Hecke aus heimischen 9-16-
Baumen und Strduchern 16 27 0 16 739 11.824
60.21 | Verkehrsflachen 1 1 0 1 1.492 1.492
Erweiterungsflache
37.11 | Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation 4 4-8 0 4 35.788 143.152
60.25 | Grasweg 6 6 0 6 322 1.932
Summe Okopunkte Bestand 158.400
Summe Flache 38.341
Tabelle 8: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
1 ) 1
' ! (=]
e |25 3 z | =
= w9 :h’ E
(23 ¢ Begriind 2 55 | Fische | Bil
. = | € 5 o| ggf. Begriindung S dche | Bilanzwert
Nr. Biotoptyp g8 2 =| Auf-/ Abschlige o S 2 [m?] [OP]
5 8455 5 <8
2| 023 S ]
=2E 2 c
N 1]
42.20 | Offentliche Griinflache
(Gebiisch mittlerer 14110-16 0 14 3.937 55.118
Standorte)
45.10 | Einzelbdume auf gering- .
- | wertigen Biotoptypen 8| 4-8 Ggf. nicht 4 4
45.30a | (60.50) heimisch
Neuanpflanzung
16 StraBenbdume .
16 Stk x ( 15 cm+ 80 cm)x 4 OP/cm= 6.080
60.10 | Uberbaubare Grund-
stiicksflache (GRZ 0,8) 1 1 0 1 24.627 24.627
60.21 | Verkehrsflachen, Radweg | 1 1 0 1 3.533 3.533
60.50 | Offentliche Griinfliche
(Bankett, kleine Griinfla-
che) 4 4 0 4 87 348
60.50 | Sonstige nicht Gberbau-
bare Grundstucksflache
(kleine Griinflache) 4 4 0 4 6.157 24.628
Summe Okopunkte Planung 114.334
Summe Flache 38.341
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Ergebnis Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:
Okopunkte Bestand 158.400 OP (100,00 %)
./. Okopunkte Planung 114.334 0P ( 72,18 %)
Okopunktedefizit gesamt 44.066 OP  ( 27,82 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmalinah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht voll kompensiert
wird. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 44.066 Okopunkten, wel-
ches extern ausgeglichen werden muss.

Externe Kompensation  Die weitere Kompensation erfolgt durch externe MaBnahmen (vgl. Kap.
2.1.3.2).

34 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Verfahren Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit 22 sowie anhand des Verfahrens zur
Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung?3 (siehe Kap. 1.5.3).

Bodenfunktionen Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:
o Naturliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation
Mithilfe von KenngroRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) einge-
teilt. Fur die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation”
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) beruicksichtigt.

Wertstufen Bewertungsklasse Funktionserfiillung
0 = keine (versiegelte Flachen)
1 =gering
2 = mittel
3 =hoch
4 = sehr hoch

Fallunterscheidungen Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschie-
den:

22 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (2010): Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit - Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren, Bodenschutz 24

2 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur naturnahe Vegeta-
tion

Reguldre Bewertung

Okopunkte nach Oko-

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation”
wird dann nicht einbezogen.

Die Okokontoverordnung?4 von Baden-Wiirttemberg weist den errechneten

kontoverordnung Mittelwerten Okopunkte zu:
Tabelle 9: Wertstufen von Béden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m2
Boden
0 keine (versiegelte Flache) 0
1 gering bis maRig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16
Tabelle 10 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff, in Tabelle 11
ist die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.
Tabelle 10: Bestandsbewertung Boden
Bewertungs- | Wertstufe (Ge- | .

Flichenart klassen fir samtbewer- | Okopunkte je | FlichengroBe | Okopunkte /
die Boden- tung der Bo- m?2 [m?] Flache
funktionen den)

versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 1.828 0
Grunflache 1-1-1 1,000 4,00 739 2.956
IS 3 Al (Acker) 4-2-2 2,666 10,66 7.359 78.447
sL 3 Al, SL 3 Al (Acker) 4-3-2 3,000 12,00 3.737 44.844
SI 3 Al (Acker) 4-2-3 3,000 12,00 1.299 15.588
L 4 Al (Acker) 3-3-3 3,000 12,00 2.926 35.112
LT 4 Al (Acker) 2-4-3 3,000 12,00 1.481 17.772
LT 4 Al (Acker) 3-4-3 3,333 13,33 14.563 194.125
sL 3 Al, SL 3 Al (Acker) 4-3-3 3,333 13,33 4.409 58.772
Summe Okopunkte 447.616
Summe Fliche 38.341

2 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefilhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 11: Bodenbewertung Planung
Wertstufe -10 % Ab-
Bewertungs- (Gesamt- Oko- | schlag auf- . -
- klassen fiir Flachen- | Okopunkte /
Flachenart die Boden- bewer- punkte | grund von roBe [m?] Fliche
funktionen tung der je m2 Bodenver- | &
Boden) dichtung
Uberbaubare Grund-
stiicksfliche 0-0-0 0,000 0,00 0,00 24.627 0
Verkehrsflachen, 0-0-0 0,000 0,00 0,00 3.533 0
Radweg
Nicht Gberbaubare
Grundsticksflache, Mittelwert 12,43 11,19 10.181 113.925
Grinflachen
Summe Okopunkte 113.925
Summe Flache 38.341
Ergebnis Fur das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:
PGges. vor Eingriff 447.616 OP (100,00 %)
. PGges. nach Eingriff 113.9250P  ( 25,45 %)
Okopunktedefizit gesamt 333.691 OP ( 74,55 %)

Beurteilung der Kom-
pensation

Schutzgutlbergreifende

Kompensation

Situation

Fur das Planungsgebiet entsteht flr die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 333.691 OP (74,55 %).

Der sich aus der Umsetzung der Planung ergebende Kompensationsbedarf
fuir das Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend beim Schutzgut Pflan-
zen und Tiere ausgeglichen (siehe Kap. 3.5).

3.5 MaBnahmenbeschreibung und Aufwertungspotential
externer KompensationsmaBnahmen

3.5.1 E 1: Feldlerchen-MaBnahme Fist. 7516 Rindlach

Die insgesamt etwa 7.200 m? grol3e MalRnahmenflache E 1 umfasst einen
Teilbereich des gemeindeeigenen Flst. 7516 (gesamt 40.852 m2). Das Flur-
stiick wird derzeit vollstandig intensiv ackerbaulich genutzt. Im 6stlich an-
grenzenden Flurstick befindet sich ein Biotopkomplex mit vielseitigen
Strukturen (Hecken, Extensivgriinland, Ruderalvegetation, Kleingewadsser),
ansonsten ist die Ausgleichsflache vollstandig von weiteren Ackerflachen
umgeben.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind auf der Fldche und in der nahe-
ren Umgebung nicht vorhanden.

Die Flache befindet sich innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes
,WSG-039-Mannheim-Kafertal MVV RHE AG" (Zone IIIB).
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Ziel Entwicklungsziel ist die Neuanlage von Feldlerchen-Bruthabitat durch Kom-
bination von mehrjahrigen Blihstreifen und Schwarzbrache. Die MaB-
nahme dient sowohl dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich als auch als
vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme)
fur die Feldlerche.

Abbildung 8:

Lage der MaBnahmen-

flachen E 1 (griin) und E
2 (gelb) auf FIst. 75162

Bliihstreifen Die intensiv genutzte Ackerflache wird in Teilbereichen (s. Abbildung 8) mit

Herstellung einer artenreichen Saatgutmischung fiir mehrjahrige Bluhflachen aus sid-
westdeutscher Herkunft (z. B. FAKT M 3, Uberjahrig, Baden-Wirttemberg)
angesat. Es sollen zwei Blihstreifen mit einer Breite von jeweils 9 m ange-
legt werden.

Das Saatgut ist in relativ geringer Dichte auszubringen. AuBerdem sollte zur
Férderung von lichtliebenden Arten im Januar/Februar des 2. Standjahres
eine nichtwendende Bodenbearbeitung (Eggen/Grubbern) erfolgen.

Pflege Die Pflege besteht in einer jahrlichen Mulchmahd. Die Mahd ist als
alternierende Teilmahd im September auf jeweils 50 % der Flache
auszufuhren. Bei Bildung von Dominanzbestéanden (z. B. durch Disteln) ist
der Mahdzeitpunkt anzupassen. Die MaBnahmendurchfihrung wird durch
eine dkologische Baubegleitung begleitet.

Die Anwendung von Bioziden und Dingemitteln sind untersagt.

Umbruch und Neuein-  Die Bluhstreifen sind alle 4 - 5 Jahre umzubrechen und neu anzusden (mog-
saat lichstim Herbst, um im darauffolgenden Friihjahr ein funktionsfahiges Brut-
habitat bieten zu kénnen).

% Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg
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Schwarzbrache

Umbruch

Hinweis

Aufwertung
MaRnahmenflache E 1

Situation

Ziel

Bliihflache
Herstellung

Entlang der oben beschriebenen Blihstreifen sind jeweils 3 m breite
Streifen von Schwarzbrache anzulegen. Hier findet - aulRer einem jahrlichen
Umbruch - keine weitere Bearbeitung statt.

Die Schwarzbrache-Streifen sind jahrlich nach dem 31. Januar umzubre-
chen. AnschlieRend diirfen diese Flachen weder befahren noch bearbeitet
werden.

Die Ansaat der Mallnahmenflache E 1 wurde bereits im Herbst 2021 durch-
gefuhrt.

Bestand: Acker

40Px7.200m2 =  28.800 OP
Planung: Feldlerchen-Habitat
(Acker mit Unkrautve- 1, 55y 7200m = 86.400 O
getation basenreicher
Standorte)
Verbesserung der 20Px7.200m2 = 14.400 OP
Grundwassergute
Summe Ausgleich 72.000 OP

3.5.2 E 2: Rebhuhn-MaBnahme Flst. 7516 Rindlach

Die insgesamt etwa 10.000 m? groRBe MaRBnahmenflache E 2 umfasst einen
Teilbereich des gemeindeeigenen Flst. 7516 (gesamt 40.852 m?) nordwest-
lich von Heddesheim. Das Flurstiick wird derzeit vollstandig intensiv acker-
baulich genutzt. Im 6stlich angrenzenden Flurstiick befindet sich ein Biotop-
komplex mit vielseitigen Strukturen (Hecken, Extensivgriinland, Ruderalve-
getation, Kleingewasser), ansonsten ist die Flache vollstandig von weiteren
Ackerflachen umgeben.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind auf der Flache und in der nahe-
ren Umgebung nicht vorhanden.

Die Flache befindet sich innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes
,WSG-039-Mannheim-Kafertal MVV RHE AG" (Zone IIIB).

Entwicklungsziel ist die Neuanlage von Rebhuhn-Bruthabitat durch Anlage
einer mehrjahrigen Blihfldche. Die MaBnahme dient sowohl dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich als auch als MaBnahme zur Sicherung des Erhal-
tungsstatus (FCS-MaRnahme) fiir das Rebhuhn.

Die intensiv genutzte Ackerflache wird in Teilbereichen (s. Abbildung 8) mit
artenreichen Saatgutmischung fur mehrjahrige Bluhflachen aus siidwest-
deutscher Herkunft angesat. Die Zusammensetzung der Saatgutmischung
kann dem Bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung entnom-
men werden. 26

% Biiro fiir Faunistik und Landschaftsékologie Dirk Bernd, 2021: Artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan , Erweiterung

Gewerbegebiet Stid” der Gemeinde Heddesheim; Stand: 08.10.2021
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Pflege

Hinweis

Aufwertung
MaRnahmenflache E 2

Kompensationsdefizit
Pflanzen und Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Gesamtdefizit

Kompensation
gesamt

Ausgleich

Eine regelmaRige Pflege ist nicht erforderlich. Abhdngig von der Entwicklung
der Flache (z. B. bei Aufkommen von Dominanzbestanden) konnen ab Mitte
September alternierend Schrépfschnitte durchgefuhrt werden (auf jeweils
50 % der Flache, Schnitthéhe minimal 20 cm). Bei Bildung von
Dominanzbestdnden (z. B. durch Disteln) ist der Mahdzeitpunkt
anzupassen. Die MaBnahmendurchfihrung erfolgt unter 0Okologischer
Baubegleitung.

Die Anwendung von Bioziden und Dingemitteln sind untersagt.

Die Ansaat der Mallnahmenflache E 2 wurde bereits im Herbst 2021 durch-
gefuhrt.

Bestand: Acker

40P x10.000 m? = 40.000 OP
Planung: Rebhuhn-Habitat
(Acker mit Unkrautve- ) 55, 10.000m? =  120.000 P
getation basenreicher
Standorte)
Verbesserung der 20Px10.000m2 = 20.000 OP
Grundwassergute
Summe Ausgleich 100.000 OP

3.6 Zusammenstellung von Ausgleichsbedarf und externer
Kompensation

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ein Kompensationsdefizit von 44.066 Okopunkten das nicht inner-
halb des Planungsgebietes ausgeglichen werden kann (vgl. Kap. 3.3).

Fur den nach der Umsetzung der Planung verbleibenden Eingriff in das
Schutzgut Boden (333.691 OP) sind schutzgutiibergreifende Ausgleichs-
maBnahmen (vgl. Kap. 3.4) durchzufihren.

Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 44.066 OP
Ausgleichsdefizit Boden 333.691 OP
Ausgleichsdefizit gesamt 377.757 OP

Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 377.757 OP werden folgende externe
MaRBnahmen (siehe Kap. 3.5) herangezogen.

E1: Feldlerchen-MaBBnahme Fist. 7516, Gewann Rindlach 72.000 OP
E2: Rebhuhn-MaRnahme Fist. 7516, Gewann Rindlach 100.000 OP

M 10: Mehrjahriger Blihstreifen Rindlachgraben West 27.020 OP

M 11:  Mehrjahriger Bluhstreifen Rindlachgraben Ost 50.130 OP

M 15:  Umwandlung von Acker in Streuobstwiese 53.190 OP
Vord. Neuwaid

M 16: Umwandlung von Acker in Extensivgrinland mit 46.538 OP

Baumen Am Alleenweg
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Beurteilung des
Ausgleichs

M 19:  Umwandlung von Acker in Extensivgriinland Vieh 28.000 OP
weg
Ausgleich gesamt 376.878 OP

Unter Einbeziehung der zuvor genannten AusgleichsmalBnahmen (vgl.
Kap. 3.5) verbleibt ein kleines rechnerisches Defizit von 879 OP (entspricht
0,2 %). Der Eingriff in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere und in das
Landschaftsbild ist im naturschutzrechtlichen Sinn schutzgutiibergreifend
kompensiert.

3.7 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 12) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Schutzgiiter dargestellt
und MaBnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachtigungen
zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Tabelle 12:

Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

Biotope:

Verlust GUberwiegend geringerwerti-
ger Biotoptypen (Acker), kleinflachig
auch mittelwertiger Biotoptypen
(Eingriinung bestehendes Gewerbe-
gebiet)

Artenschutz:

¢ Unbebaute Flache der bebauten

Grundstiicke sind mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen
Stellplatzen sowie den zuldssigen
Nebenanlagen, als Grinflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten

Dachbegrinung wird empfohlen

CEF-MaBnahme: Neuanlage von
Feldlerchen-Bruthabitat auf Flst.
7516 im Gewann Rindlach (E 1)

Artenschutzrechtl. Vermeidungs-
malnahmen (z. B. Bauzeitenrege-
lung, fledermausvertragl. Beleuch-
tung, Kenntlichmachung v. Glasfas-
saden)

Interne Kompensation:

Festsetzung von Pflanzgeboten auf
offentlichen Grinflachen (A 1)

Festsetzung von Pflanzgeboten auf
privaten Grundsticksflachen

Externe Kompensation:

Anlage von Blihstreifen, teilweise in
Kombination mit Schwarzbrache, in
Teilbereichen des Flurstiicks 7516 im
Gewann Rindlach (CEF-MaRnahme
Feldlerche, E 1)

Anlage einer mehrjahrigen Bluhfla-
che in Teilbereichen des Flurstiicks
7516 im Gewann Rindlach (FCS-
MaBnahme Rebhuhn, E 2)

MaBnahmen aus dem gemeindl.
Okokonto

FCS-MalRnahme: Anlage von Reb-
huhn-Bruthabitat auf Fist. 7516 im
Gewann Rindlach (E 2)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung
kompensiert.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population,
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) werden unter Beachtung ent-
sprechender MaBnahmen nicht ausge-
Iost.
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maRBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Landschaftsbild / Erholung

e durch die geplante Eingriinung des
Gewerbegebietes nach Norden und
Westen keine weithin sichtbaren ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten

¢ Die beim Schutzgut Pflanze und
Tiere genannten MalRnahmen zur
Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes dienen der Einbindung in das
Landschaftsbild

¢ Regelungen zu Einfriedungen, Wer-
beanlagen und AuBenantennen

¢ Dachbegriinung wird empfohlen

Die beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere genannten externen Kompen-
sationsmalnahmen wirken sich
gunstig auf das Schutzgut Land-
schaftsbild aus (Umwandlung von
Acker in Bluhflachen))

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet. Die geplanten exter-
nen KompensationsmaRnahmen wirken
sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

Inanspruchnahme hochwertiger Bo-
den

groRflachige Versiegelung von Bo-
den

auf restlichen Flachen Veranderung
des Profilaufbaus, Veranderungen
der physikalischen Bodeneigen-
schaften (Bodensackung, -verdich-
tung, -vermischung), Veranderung
der biologischen Bodeneigenschaf-
ten

Ausnutzung der maximalen GRZ von
0.8

Befestigung von untergeordneten
Bereichen innerhalb der Gewerbe-
flachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen

Festsetzung von Pflanzgebotsflachen
(Begrenzung der Versiegelung)

Unbebaute Flachen der bebauten
Grundstiicke sind, mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen
Stellplatzen sowie den zuldssigen
Nebenanlagen, als Griinflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten

Pflicht zur Beachtung der Bestim-
mungen des Bodenschutzgesetzes

Hinweis auf technische Regeln der
LAGA - Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung mineralischer Rest-
stoffe/Abfalle

Externe Kompensation:

= Anlage von Bluhstreifen, teilweise in
Kombination mit Schwarzbrache, in
Teilbereichen des Flurstiicks 7516
im Gewann Rindlach (CEF-
MaRnahme Feldlerche, E 1)

= Anlage einer mehrjahrigen Blihfla-
che in Teilbereichen des Flurstiicks
7516 im Gewann Rindlach (FCS-
MaBnahme Rebhuhn, E 2)

= Malnahmen aus dem gemeindli-
chen Okokonto

Die rechnerische Gegenuberstellung
von Eingriff und Ausgleich (vgl. Kap. 3.4)
zeigt, dass unter Beachtung der inter-
nen MinimierungsmaBBnahmen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit
verbleibt Die Kompensation erfolgt
schutzgutiibergreifend beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Unter Beachtung
der externen KompensationsmaRnah-
men ist der Eingriff im naturschutz-
rechtlichen Sinne nahezu vollstandig
kompensiert (vgl. Kap. 3.6.).
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung
sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

e Erhdhung des Oberfldchenabflusses

Wasserundurchlassige Befestigung

von LKW-Stellplatzen sowie Hoffla-

chen mit gewerbl. Nutzung und Ge-
fahr von Bodenverunreinigungen

Wasserundurchlassige Befestigung
samtl. Lager- und Umschlagbereiche
fur wassergefahrdende Flussigkeiten

Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers dieser Flachen in die
offentl. Kanalisation

Wasserdurchlassige Befestigung der
Flachen, die aufgrund ihrer Nutzung
keine potenziellen Bodenverunreini-
gungen besorgen lassen

Unbebaute Flachen der bebauten
Grundstlicke sind, mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zul. Stell-
platzen sowie den zul. Nebenanla-
gen, als Grinflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten

Bestimmungen zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Empfehlung von Dachbegriinung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind weitestgehend minimiert.
KompensationsmaBnahmen i. S. d. Ein-
griffsregelung sind nicht erforderlich.
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

e kleinklimatisch: Erhéhung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

e Verlust von Flachen fir Kaltluftent-
stehung

¢ Nutzung regenerativer Energiefor-
men wird empfohlen

¢ Pflicht zur Installation einer Photo-
voltaikanlage auf Dachflachen

¢ Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern wirkt sich minimierend und
ausgleichend auf das Siedlungsklima
aus

Durch die oben genannten MalRnahmen
wird der Eingriff in das Siedlungsklima
minimiert. KompensationsmalRnahmen
i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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Nachbarschaftsverband ‘.
Heidelberg-Mannheim

Anderung des Flachennutzungsplans in Heddesheim

Parallelverfahren zur Umplanung einer ,,Flache fur die Landwirtschaft*
und einer ,,Griinflache® in eine ,,Gewerbliche Bauflache* sowie Heraus-
nahme von ,,Wohnbauflachen*

zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Sud*

Zusammenfassende Erklarung (gemaR § 6 Abs. 5 BauGB)

Planungsziel

Die Gemeinde Heddesheim mdchte im Stidosten ihrer Gemarkung die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Erweiterung des Gewerbegebiets Sud schaffen. Anlass ist die Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen von mehreren ortsansassigen Betrieben, welche nicht im Bestand gedeckt
werden kann.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes als ,Flache fir die
Landwirtschaft* sowie in Teilen als ,Griinflache” dargestellt. Damit der dazugehoérige Bebauungsplan
~Erweiterung Gewerbegebiet Sud“ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist dessen
Anderung in ,Gewerbliche Bauflache” erforderlich. Zudem soll die Darstellung der stidlichen Umge-
hungsstralBe (Planung) geandert werden. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sollen auf dem Gebiet des Nachbarschaftsverbandes keine zusétzlichen Flachen ausgewiesen wer-
den, ohne dass dafur ein Ausgleich an anderer Stelle geschaffen wird. Daher sollen im Gegenzug
bisherige ,Wohnbauflachen® am slidlichen und dstlichen Ortsrand aus dem Flachennutzungsplan her-
ausgenommen werden und zukiinftig als ,Flachen fir die Landwirtschaft“ dargestellt werden.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans kommt es in der Summe nicht zu einer Anderung des
Bauflachenumfangs.

Bei den Schutzgitern ,Landschaftsbild®, ,Wasser®, ,Klima/Luft*, ,Mensch® und ,Kultur- und Sachgi-
ter” sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut ,Flache/Boden®
wird schutzgutibergreifend Uber das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" ausgeglichen und im natur-
schutzrechtlichen Sinne nahezu vollstandig kompensiert. Die Eingriffe in das Schutzgut ,Pflanzen und
Tiere/biologische Vielfalt* werden weitestgehend minimiert und i.S.d. Eingriffsregelung in vollen Um-
fang kompensiert. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde werden unter Beachtung entsprechen-
der Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinhahmen) und Ersatzmal3-
nahmen (FCS-MalRnahmen) nicht ausgeldst.
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Nachbarschaftsverband ‘.
Heidelberg-Mannheim

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Anderung des Flachennutzungsplans lag vom 16.05.2022 bis 20.06.2022 6ffentlich aus. Im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Anregung zur Anderung des
Flachennutzungsplans vorgetragen worden, die aber nicht zu einer Anderung der Plandarstellung
gefuhrt hat.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemali § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 12.05.2022 am Verfahren beteiligt und bis zum 20.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
gebeten. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. 8
4 Abs. 2 BauGB sind mehrere Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen,
die jedoch nicht zur Anderung der Plandarstellung gefiihrt haben.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zu den Aufgaben der Flachennutzungsplanung gehoért die Prifung, ob geeignete alternative Stand-
orte fur die Umsetzung der Planungsziele vorliegen.

Mit der Planung sollen gewerbliche Bauflachen fiir die Erweiterung, Verlagerung und Neuansiedlung
ortsansassiger Betriebe geschaffen werden, die zeitnah bendtigt werden. Der prognostizierte Gewer-
beflachenbedarf ist nachvollziehbar dargelegt worden und die generelle Zielsetzung wird unterstutzt:
Soweit es planerisch vertretbar ist, sollen Flachen fir die Erweiterungserfordernisse ortlicher Betriebe
auch innerhalb der jeweiligen Gemeinde bereitgestellt werden.

Da im Innenbereich keine geeigneten Alternativflachen vorhanden sind, die den vorliegenden Bedarf
an Gewerbegrundstiicken decken kdnnten, soll eine im Flachennutzungsplan vorgesehene gewerb-
liche Bauflache entwickelt werden. Die Gemeinde Heddesheim verfiigt im Flachennutzungsplan tber
zwei gewerbliche Entwicklungsflachen — eine im Norden des bestehenden Gewerbegebietes sowie
eine Flache im Westen des Gewerbegebietes Siid, deren Erweiterung Gegenstand dieses Ande-
rungsverfahrens ist. Die gewerbliche Entwicklungsflache im Norden des Gewerbegebietes mdchte
die Gemeinde flr den mittel- bis langfristigen Bedarf vorhalten und erst zu einem spéateren Zeitpunkt
entwickeln. Eine stiickweise Entwicklung soll vermieden werden. Des Weiteren lasst sich die Flache
aufgrund der kleinteiligen Eigentimerstruktur nicht kurzfristig bereitstellen. Hinzu kommt, dass das
Unternehmen mit dem groR3ten Erweiterungsbedarf bereits angrenzend an das Plangebiet im Gewer-
begebiet Slid angesiedelt ist. Hierdurch ergibt sich eine Standortgebundenheit. Im Ergebnis soll die
Flache im Westen des Gewerbegebiets Siid vorrangig entwickelt werden.
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