NACHBARSCHAFTSVERBAND Nr. N 02 /2025
HEIDELBERG-MANNHEIM
- DER VORSITZENDE -

Anderung des Flachennutzungsplans in Heidelberg
Offenlagebeschluss zur Nachnutzung des Patrick-Henry-Village

TOP am Beschluss

Sitzung der Verbandsversammlung 02 14.02.2025

Beschluss/Antrag:

1. Der Anderung des Flachennutzungsplans fir die Nachnutzung des Patrick-Henry-Vil-
lage in Heidelberg wird entsprechend dem vorliegenden Planentwurf (Anlage 1) zuge-

stimmt. Die Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) wird zur Kenntnis genommen.

2. Samtliche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wer-
den in die Prifung und Abwégung einbezogen. Der Behandlung der vorgebrachten An-

regungen und Hinweise wird — wie in Anlage 3 empfohlen — zugestimmt.

3. Die Verbandsverwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
2 BauGB sowie der Behérden und der Mitgliedsgemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. Die Beteiligung kann in Teilabschnitten durchgefiihrt werden. Soweit die
Grundztige des Vorentwurfs (Anlage 1) eingehalten werden, kann dieser - falls erforder-

lich - im weiteren Planungsprozess kleinteilig modifiziert werden.

gez. Specht



Sachverhalt

Die militarische Konversionsflache Patrick-Henry-Village ist mit einer Gro3e von tber hundert
Hektar von besonderer Bedeutung fur die Entwicklung der Stadt Heidelberg. Ziel ist es, einen
neuen Stadtteil fir etwa 10.000 Einwohner und 5.000 Arbeitsplatze zu entwickeln. Dazu ist es
notwendig, den interkommunalen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Hei-
delberg-Mannheim zu &ndern.

Mit der 2020 abgeschlossenen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde ein
Siedlungskonzept flr das gesamte Verbandsgebiet beschlossen, das die Entwicklung der
Konversionsflachen in Heidelberg, Mannheim und Schwetzingen mit dem baulichen Entwick-
lungsrahmen fir alle 18 Mitgliedsgemeinden in Einklang bringt. Flr Patrick-Henry-Village er-
folgte zu diesem Zeitpunkt noch keine konkrete Nutzungsdarstellung, da kein ausreichend
belastbares stadtebauliches Konzept vorlag. Insbesondere war noch abzuwarten, wie das An-
kunftszentrum fur Gefllchtete in das Gesamtkonzept integriert wird. Gleichwohl wurde einer
pauschalierten Nutzung von etwa 40 ha fur Wohnen und 40 ha fir Gewerbe bereits zuge-
stimmt (vgl. Vorlage Nr. N 01 / 2020).

Zwischenzeitlich hat sich das Nutzungskonzept so weit konkretisiert, dass das Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans gestartet werden konnte. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde von Juli bis November 2024 durchgefihrt.

Der vorliegende Beschlussvorschlag umfasst die grundsatzliche Zustimmung zur Anderung

des Nutzungskonzepts fur Patrick-Henry-Village auf Ebene des Flachennutzungsplans.

Im Hinblick auf das weitere Verfahren ist aktuell davon auszugehen, dass die Entwicklung
Uber mehrere Jahre in Teilabschnitten erfolgen wird. Demnach werden die weiteren Schritte
zur Anderung des Flachennutzungsplans voraussichtlich ebenfalls abschnittsweise durchge-
fuhrt. Aufgrund der Grol3e des Plangebiets und des absehbar langen Umsetzungszeitraums
ist nicht auszuschlieRen, dass es noch zu kleinteiligen Anderungen des Planentwurfs kommit.
Insofern ertffnet Beschluss Nr. 3 die Mdglichkeit, falls erforderlich, den Entwurf noch kleinteilig

zu &ndern, soweit die Grundziige des beschlossenen Planungskonzepts eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als ,Entwick-
lungsflache” ohne Nutzungsdarstellung (115,4 ha) und einen Bereich von 8,4 ha als ,Flache

fir die Landwirtschaft” dar. Zukinftig sollen hier im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen



(25,5 ha), Gemischte Bauflachen (27,1 ha), Gewerbliche Bauflachen (29,6 ha), eine Sonder-
bauflache Ankunftszentrum (7,7 ha) sowie Grunflachen und ein Park (zusammen 33,8 ha)

dargestellt werden.

Folgende Anlagen sind beigefugt:

Anlage 1 Plandarstellung im Flachennutzungsplan
Anlage 2 Begrindung
Anlage 3 Sachstand nach der friihzeitig

en Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
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] . . Anlage 1
Heidelberg — Patrick-Henry-Village

Aktuelle Plandarstellung
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Heidelberg — Patrick-Henry-Village

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan
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Flachenbilanz

Darstellung im FNP

Keine Nutzungsdarstellung 115,4 ha
(gemaR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft 8,4 ha




Anderung des Flachennutzungsplans

Nachbarschaftsverband .
Heidelberg-Mannheim

Heidelberg — Patrick-Henry-Village

Ziel des Anderungsverfahrens
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Flachenbilanz

Darstellung im rechtswirksamen FNP Ziel des Anderungsverfahrens

Keine Nutzungsdarstellung
(gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft

115,4 ha

8,4 ha

Wohnbauflache
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache

Sonderbauflache Ankunftszentrum 7,7 ha

Griunflache und Park

Flache fur die Landwirtschaft

25,5 ha
27,1 ha
29,6 ha

33,8 ha
0,1 ha
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Heidelberg — Patrick-Henry-Village

Textliche Darstellungen zu den Bauflachen

Textliche Darstellungen zu den Gemischten Bauflachen M 06.01

Folgende Baugebiete kbnnen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden:

1. Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO

2. Urbane Gebiete (MU) nach § 6a BauNVO

Aus den gemischten Bauflachen M 06.01 kann auf Ebene des

Bebauungsplans kein Kerngebiet entwickelt werden.

Textliche Darstellungen zur Sonderbauflache Ankunftszentrum U 06.01

Zulassig sind alle Einrichtungen zur Aufnahme, Unterbringung und
Versorgung, die im Zusammenhang mit einem Erstaufnahmezentrum fur
Geflichtete stehen (z.B. Wohn- und Verwaltungsgeb&ude, soziale, kulturelle

und technische Infrastruktur).

Textliche Darstellungen zur Sonderbauflache Ankunftszentrum U 06.02

Zulassig sind Sport- und Freizeitnutzungen sowie Anlagen der technischen
und verkehrlichen Infrastruktur. Nicht zulassig sind Wohn-, Geschafts- und

Verwaltungsgebaude.
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Anlage 2

Anderung des Flachennutzungsplans in Heidelberg im

Bereich Patrick-Henry-Village

Begrindung

Fassung zum Offenlagebeschluss

Stand: Januar 2025
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1 ANLASS UND ZIEL DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Die Stadt Heidelberg méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zivile Nachnutzung
des Patrick-Henry-Village schaffen. Dazu ist eine Anderung des interkommunalen Flachennut-
zungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim notwendig.

Wesentliche Grundlage fiir das Verfahren ist der ,Dynamische Masterplan Patrick-Henry-Village®,
der am 18.06.2020 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg beschlossen wurde und auf dessen
Basis das Patrick-Henry-Village zu einem neuen Stadtteil mit 10.000 Einwohnern und 5.000 Be-
schaftigten entwickelt werden soll. Ziel ist es, eine ,Wissensstadt der Zukunft® zu entwickeln, in der
innovative Konzepte zu Mobilitat, Energieversorgung und Digitalisierung zum Tragen kommen.
Daruber hinaus hat der Gemeinderat am 09.12.2021 beschlossen, das bestehende Ankunftszent-
rum fir Gefliichtete auf Patrick-Henry-Village zu belassen und in den neuen Stadtteil zu integrie-
ren.

Vorgesehen ist, den neuen Stadtteil von Stiden ausgehend Uber mehrere Jahre hinweg zu entwi-
ckeln. Die Planungsvorstellungen sind nun soweit konkretisiert, dass das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplans durchgefuhrt werden kann. Die Verfahren zur Bauleitplanung erfolgen
aufgrund mehrerer Entwicklungsschritte voraussichtlich in Teilabschnitten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Giberwiegend als ,Entwicklungsfla-
che® ohne Nutzungsdarstellung (115,4 ha) und einen Bereich von 8,4 ha als ,Flache fur die Land-
wirtschaft* dar. Zukinftig sollen hier im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen (25,5 ha), Ge-
mischte Bauflachen (27,1 ha), Gewerbliche Bauflachen (29,6 ha), eine Sonderbauflache Ankunft-
szentrum (7,7 ha) sowie Grinflachen und ein Park (zusammen 33,8 ha) dargestellt werden.

2 GESAMTFORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Das Plangebiet ,Patrick-Henry-Village“ wurde bereits im Zuge der am 07.07.2020 abgeschlosse-
nen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans fur das gesamte Verbandsgebiet bearbei-
tet.

Zentraler Anlass der Gesamtfortschreibung war der am 23.06.2010 bekannt gegebene Abzug der
amerikanischen Streitkrafte, mit dem ehemals militarisch genutzte Flachen in einer Grélienord-
nung von insgesamt 740 ha fir eine zivile Nachnutzung frei wurden. Dabei ging es in Heidelberg
um 187 ha, in Mannheim um 511 ha und in Schwetzingen um 42 ha. Ziel der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans war es, die Nachnutzung der Konversionsflachen in ein Siedlungskon-
zept fir alle 18 Mitgliedsgemeinden des Nachbarschaftsverbandes zu integrieren und mit diesem
in Einklang zu bringen. Nachdem sich die stadtebaulichen Ziele vor Ort entsprechend konkretisiert
hatten, konnte die Gesamtfortschreibung fur das gesamte Verbandsgebiet 2020 abgeschlossen
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werden. Fur den tberwiegenden Teil der Konversionsflachen wurden die Nutzungen bereits 2020
konkret im Plan bestimmt (z.B. Mark-Twain-Village, Patton Barracks, Hospital in Heidelberg). Fur
Patrick-Henry-Village war dies noch nicht moglich, da der Planungsprozess in Heidelberg zu die-
sem Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen war.

Gleichwohl war bereits belastbar davon auszugehen, dass grol3e Teile von Patrick-Henry-Village
fur Wohnen und Arbeiten genutzt werden sollen. Mit Beschluss vom 02.03.2020 hat die Verbands-
versammlung des Nachbarschaftsverbandes zugestimmt, dass fiir den zuklnftigen Flachennut-
zungsplan im Bereich Patrick-Henry-Village pauschaliert eine jeweils halftige Nutzung Wohnen
und Gewerbe flr den zu diesem Zeitpunkt 80 ha umfassenden bebauten Bereich der Konversi-
onsflache aufgenommen wird. Diese Grof3enordnung wurde in den jeweiligen Flachenbilanzen und
den Flachenbedarfsnachweisen bereits berticksichtigt.

Im Ergebnis wurde beschlossen, dass das Patrick-Henry-Village im 2020 beschlossenen Flachen-
nutzungsplan als ,Entwicklungsflache® ohne Nutzungsdarstellung dargestellt wird und im Sinne
von § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ausgenommen ist.

Ziel des vorliegenden Verfahrens ist es, die vorgesehene bauliche Entwicklung in den Flachennut-
zungsplan aufzunehmen.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

Nach der SchlieBung des Hauptquartiers der US-Streitkrafte in Heidelberg wurde das Patrick-
Henry-Village im Jahr 2014 an die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) tibergeben. Das
Village war vom US-Militér ab 1953 als reine Wohnsiedlung mit Quartieren unterschiedlicher stad-
tebaulicher Struktur, abgesetzt von der bestehenden Siedlungsstruktur der Stadt Heidelberg, ent-
wickelt worden. Die Stadt Heidelberg méchte diese ehemalige Militarsiedlung nun unter teilweisem
Erhalt des Baubestands zur ,Wissensstadt der Zukunft® entwickeln.

Dynamischer Masterplan

Grundlage fur die Entwicklung des Patrick-Henry-Village bildet der am 18.06.2020 vom Gemein-
derat beschlossene ,Dynamische Masterplan®, der Basis fur die weiteren Entwicklungsschritte
wird. Das ubergeordnete Leitbild fir den neuen Stadtteil ist eine durchmischte Stadt (Stadt der
kurzen Wege) ohne funktionale Trennung und ohne soziale Segregation.

Der dynamische Masterplan unterteilt das Patrick-Henry-Village in Nord-Sid-Richtung grob in drei
Bereiche mit unterschiedlichen Entwicklungszielen.

Leitbild fur Nutzungsband A (gelber Bereich) am Westrand hin zur freien Landschaft ist das stell-
platzfreie, verdichtete Quartier mit einem hohen Anteil an Wohnnutzungen. In den Erdgeschol3-
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Zonen sind punktuell Nicht-Wohnnutzungen wie 6ffentliche, soziale Einrichtungen und Gewerbe
vorgesehen, die sich zum Parkway hin verdichten.

Abbildung 1 Dynamischer Masterplan

Quartiere A1,B1 - Wohnen im Wald

Quartier D3 - Campus

Quartier D2 - Park und 5ee

Innovationsflache 0 Zentrum:
Kommunikation und
Treffpunkt

Mutzungsband A -
Leben und Lernen

Mutzungsband B -
Leben und Experimentieren

Mutzungsband C -
Entwickeln und Produzieren

Innovationsflache E1: Innovationsflache E2:
Bildung, Wissenschaft und Mobilitat, Co-Working,
Handwerk sowie Sport Kreativitat, Kultur

Quelle: Stadt Heidelberg 2020
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Entwicklungsziel fur die mittleren, stdlich gelegenen Bereiche ist das gemischt genutzte Quartier
(Nutzungsband B, hellgriine Flachen) mit einem Fokus auf Erhalt der bestehenden Gebaude und
ergdnzende Neubauten sowie einem hohen Griinanteil. Das zuklnftige Zentrum (Nutzungsband
D) des neuen Stadtteils soll Platz bieten fir eine Vielzahl von Funktionen. Hier kénnen zentrale
Einrichtungen wie Burgerwerkstatten, Schule, Chapel und Einzelhandel untergebracht werden, er-
génzt durch einen Park mit See.

Entlang der Autobahn (Nutzungsband C, blaue Flachen) sind hochverdichtete Quartiere mit tber-
wiegend wissenschaftlichen und gewerblichen Nutzungen angedacht. Da der neue Stadtteil auto-
arm und stellplatzfrei werden soll, werden zentrale Quartiersgaragen in Nutzungsband C realisiert.

Die zentrale Verkehrsader von Patrick-Henry-Village ist der Parkway mit jeweils eigenen Spuren
fur den offentlichen Nahverkehr, Ful3génger, Fahrrader und Autos sowie linearen Parkbereichen.

Im Stiden des Patrick-Henry-Village sollen gemischte Nutzungen mit Arbeitsplatz- und Kulturan-
gebot sowie ein Angebot fir den Umstieg auf den 6ffentlichen Nahverkehr entstehen.

In Ost-West-Richtung unterteilen Grinrdume das Patrick-Henry-Village. Sie fungieren als Erho-
lungsrdume und zur Beliiftung. Der Grinbestand im Bereich der ehemaligen Offiziersvillen soll
weitestgehend erhalten werden.

Ankunftszentrum fir Geflichtete

Das vom Land Baden-Wirttemberg betriebene Ankunftszentrum fur Gefllichtete wird auf Patrick-
Henry-Village verbleiben und in den neuen Stadtteil integriert. Dies ist Ergebnis eines Beschlusses
des Gemeinderats vom 09.12.2021, der einen Birgerentscheid vom 11.04.2021 umsetzt. Dafir ist
ein Neubau im Norden auf zwei an den Parkway angrenzenden Flachen geplantl. Bauherr des
Ankunftszentrums ist das Land. Als Grundlage fiir die Realisierung dient ein zweistufiger stadte-
baulicher Wettbewerb. Der Neubau soll ziigig umgesetzt werden, damit die Stadt die aktuell durch
das Ankunftszentrum genutzten Flachen auf Patrick-Henry-Village entwickeln kann.

1 https://www.heidelberg.de/hd/HD/service/21_07_2022+phv_+eckpunkte+des+planungswettbewerbs+fuer+neues+
ankunftszentrum+beschlossen.html
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Abbildung 2: Dynamischer Masterplan 2022 - Zuklnftiges Ankunftszentrum

A

Quelle: Stadt Heidelberg - Anlage 01 zur Drucksache 0051/2022/IV vom 01.03.2022

4 UMSETZUNG DER PLANUNG

Im Nordwesten umfasst der Masterplan Flachen, die noch nicht baulich genutzt wurden und im
Flachennutzungsplan bislang auch nicht als Bauflache vorgesehen waren. Diese Flachen wurden
integriert, um eine ausreichende Einwohnerzahl fir eine wirtschaftliche Auslastung der erforderli-
chen Infrastruktur zu schaffen sowie eine schlissige stadtebauliche Figur zu ermdglichen. Die Er-
weiterung dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des zukinftigen Stadtteils. Gleich-
wohl sollen diese Erweiterungsflachen laut Beschluss des Gemeinderats der Stadt Heidelberg vom
18.06.2020 fruhestens ab 2030 realisiert werden. Dabei sollen zu diesem Zeitpunkt alle im Fl&-
chennutzungsplan dargestellten Flachen des Patrick-Henry-Village bebaut sein und es muss ein
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konkreter Bedarf vorliegen?. Der entsprechende Teilbereich ist im Flachennutzungsplanentwurf mit
Zeitstufe 11 (vgl. Abbildung 4) gekennzeichnet, was - in Ubereinstimmung mit dem Beschluss des
Gemeinderates — eine Entwicklung ab 2030 ermdglicht.

In einem ersten Schritt ist aktuell die Entwicklung der Baufelder B3 und B4 im Siden des Patrick-
Henry-Village vorgesehen. Die Flachen werden in Kooperation zwischen der Stadt Heidelberg und
der BImA entwickelt. Hier soll vorwiegend preiswerter Wohnraum mit Freiflachen entstehen. Einen
Teil der Baufelder erwirbt die Stadt und stellt hier neben Wohnungen auch Flachen fur erganzende
Nutzungsangebote und soziale Infrastruktur (Kita/Schule) bereit®.

Die Planungen der BImA sehen im Quartier B3/B4 rund 500 bis 600 Wohneinheiten im preisge-
dampften Segment vor*. Rund ein Drittel der Wohnungen sind Bestandswohnungen, der Rest soll
in Neubauten und durch Aufstockungen und Dachausbauten in Bestandsgebauden entstehen.

Die weitere Realisierung ist nach und nach vorgesehen. Erst mit Fertigstellung und Bezug des
Ankunftszentrums ab dem Jahr 2030 kénnen der Parkway als Ringstral3e fertiggestellt und die
Flachen im Zentrum, inklusive Erstellung von See und Park entwickelt werden.

Bereits am 30.03.2017 beschloss der Gemeinderat der Stadt Heidelberg die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Patrick-Henry-Village®. Aufgrund der Gro3e des Planungsgebiets und des langen
Entwicklungszeitraums wird das Areal voraussichtlich in mehrere Teilbebauungspléane aufgeteilt,
so dass die Verfahren zur Bauleitplanung in Abschnitten erfolgen werden.

Verkehrliche Aspekte

Im Hinblick auf den Verkehr ist nach derzeitigem Planungsstand eine Verbindung zwischen Eppel-
heim und Patrick-Henry-Village fir den Rad-, FuBganger- und OPNV-Verkehr vorgesehen. Fiir
den motorisierten Individualverkehr soll hingegen kein Durchgang geschaffen werden, um eine
zusatzliche verkehrliche Belastung der Stadt Eppelheim zu vermeiden. Langfristig ist eine neue
StralRenbahnverbindung nach Heidelberg geplant, die den neuen Stadtteil mit dem Hauptbahnhof
und Bismarckplatz verbindet.

Auf Basis einer detaillierten Untersuchung beschloss der Gemeinderat am 05.05.2022, verschie-
dene Varianten fur die StraRenbahnanbindung weiterzuverfolgen. Eine Variantenentscheidung
wurde noch nicht getroffen. Den Varianten ist gemein, dass sie entlang der Wildwerke in Eppel-
heim und der ehemaligen Bahntrasse am Sidrand des Heidelberger Stadtteils Pfaffengrund in
Richtung Heidelberg verlaufen. Danach verlaufen die derzeit untersuchten Trassenvarianten tber
den Baumschulenweg und Speyerer Stral3e in Richtung Innenstadt/Hauptbahnhof. Bis zur Reali-

2 Stadt Heidelberg, Patrick-Henry-Village, Dynamischer Masterplan, Drucksache 0079/2020/BV, S. 15 und 17

3 https://iba.heidelberg.de/de/veranstaltungen/online-ausstellung-phv-b3b4

4 https://www.heidelberg.de/hd/HD/service/22_01_2024+patrick-henry-village_+stadt+heidelberg+kann+bald+grund-
stuecke+von+der+bima-+kaufen.html
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sierung einer StraRenbahnerschlieBung werden, je nach Projektfortschritt der einzelnen Entwick-
lungsphasen im Patrick-Henry-Village, Busse die OPNV-ErschlieRung des Stadtteils tibernehmen.

Aufgrund der Aufsiedlung sind zusatzliche Pkw-Verkehre zu erwarten. Um deren Umfang erfassen
zu konnen, hat das Amt fir Mobilitdt der Stadt Heidelberg im Oktober 2024 eine Uberschlagige
Prufung der Entwicklung des Individualverkehrs durchgefiihrt: Die Simulation der zukunftigen,
durch das Patrick-Henry-Village induzierten Verkehre erfolgte unter Anwendung einer Standard-
software zur Verkehrsprognose in Deutschland. Die ermittelten Verkehre werden sich demnach
hauptsachlich nach Heidelberg orientieren. Etwa ein Viertel der Verkehre wird sich nach Westen
orientieren und ganz uberwiegend die Uberortliche Bundes- und LandesstralR3eninfrastruktur nut-
zen. Mit zuséatzlichen Ortsdurchfahrtsverkehren ist nur in geringem Umfang zu rechnen. Am ehes-
ten konnte Oftersheim betroffen sein. Innerhalb Oftersheim werden nach dem Verkehrsmodell vor
allem Verkehre von Oftersheimern mit Ziel Patrick-Henry-Village entstehen.

5 INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Wie oben bereits erwdhnt, konnte in der im Jahr 2020 abgeschlossen Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans fiur das gesamte Verbandsgebiet fur Patrick-Henry-Village noch keine detaillierte
Nutzungszuweisung vorgenommen werden, da die stadtebaulichen Ziele flr das Areal noch nicht
hinreichend belastbar waren. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als
~-Entwicklungsflache ohne Nutzungsdarstellung (rund 115,4 ha) aufgenommen worden. Die Pla-
nung umfasst dartiber hinaus eine rund 8,4 ha grofRe Flache, die im aktuellen Flachennutzungs-
plan als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt ist, die jedoch fiir die Umsetzung des Master-
plans notwendig ist. Das Plangebiet weist damit einen Gesamtumfang von rund 123,8 ha auf.

Inzwischen haben sich die Ziele der Stadt Heidelberg — insbesondere durch die Beschliisse zum
Ankunftszentrum - so weit konkretisiert, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung eine ent-
sprechende Nutzungsdarstellung maoglich ist. Diese begriindet sich wie folgt:

In Anlehnung an die Entwicklungsziele des ,Dynamischen Masterplans® sollen die westlichen, sich
hin zur freien Landschaft 6ffnenden Teilbereiche zukiinftig als ,Wohnbauflachen® dargestellt wer-
den. Die Areale entlang der geplanten Ringstralie werden zuklnftig als ,Gemischte Bauflachen
mit textlichen Darstellungen M 06.01“ aufgenommen. Hier sollen Wohnnutzungen und Einrichtun-
gen der sozialen und Bildungsinfrastruktur realisiert und vertragliche gewerbliche Betriebe ange-
siedelt werden. Die textlichen Darstellungen M 06.01 begrenzen mit Blick auf die einzelhandels-
bezogenen Ziele des Flachennutzungsplans den Entwicklungsspielraum fur nachfolgende Bebau-
ungsplane (vgl. S. 10). Der uberwiegende Anteil der gemischten Bauflachen enthalt textliche Dar-
stellungen (M 06.01), im Zentrum des Patrick-Henry-Village liegt eine gemischte Bauflache ohne
textliche Darstellungen.
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Abbildung 3: Anderungsbereich des Flachennutzungsplans

Dort ist die zukiinftige Mitte des Stadtteilzentrums vorgesehen. Hier konnen die erforderlichen Ver-
sorgungsinfrastrukturen fir den neuen Stadtteil und gegebenenfalls auch grof3flachiger Einzelhan-
del entstehen. Der dstliche und sudliche Rand entlang der regionalen und tberregionalen Verkehr-
sachsen soll den Grof3teil der gewtinschten Arbeitsplatze sowie die erforderlichen Quartiersgara-
gen bereitstellen und wird dementsprechend als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellit.
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Abbildung 4: Bisherige und zukinftige Darstellung im Flachennutzungsplan
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Die vorgesehenen Darstellungen im Flachennutzungsplan zeigen die grobe Gliederungsstruktur
des Plangebiets in vier grof3e Hauptnutzungsgruppen, die mit ,uberwiegend Wohnen*, ,gemischte
Nutzungen®, ,Stadtteilzentrum® und ,Uberwiegend Gewerbe“ umschrieben werden kénnen. Eine
gesonderte Darstellung von Bildung- und Sozialeinrichtungen, von technischen, verkehrlichen,
energetischen und weiteren Infrastruktureinrichtungen erfolgt auf Ebene des Flachennutzungs-
plans nicht. Solche Einrichtungen kdnnen grundsatzlich in allen diesen Bauflachen realisiert wer-
den, ein moglicher Anderungsbedarf der Darstellungen im Flachennutzungsplan wird zu gegebe-
ner Zeit eng mit der Stadt Heidelberg abgestimmt.

Bestehende Hochspannungsleitungen queren das Zentrum von Patrick-Henry-Village im Bereich
der vorgesehenen zukinftigen Mitte sowie die angrenzenden Wohnbauflachen und gewerblichen
Bauflachen. Sie stehen derzeit in Teilbereichen einer Realisierung der vorgesehenen Nutzungen
entgegen. Seitens der Stadt Heidelberg wir hier kiinftig eine Erdverkabelung angestrebt. Entspre-
chende Regelungen sind auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung erforderlich.

Nach Beschluss des Gemeinderats der Stadt Heidelberg vom 09.12.2021 soll das Ankunftszent-
rum auch weiterhin im Patrick-Henry-Village verbleiben. Der hierfir erforderliche Neubau der Ver-
waltungs- und Unterkunftsgebdude und weitere Anlagen sollen im norddstlichen Bereich zwischen
Autobahn und Ringstral3e entstehen. Diese Flachen werden im Flachennutzungsplan zukinftig als
»~sonderbauflache Ankunftszentrum® dargestellt. Der nérdliche Teilbereich der Sonderbauflache ist
als Sport- und Freizeitanlage vorgesehen, textliche Darstellungen stellen diese Nutzung sicher.
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In die Anderungsplanung wird eine bisherige ,Flache fir die Landwirtschaft* einbezogen, die zu-
kunftig als ,Wohnbauflachen® und ,Griinflachen” dargestellt werden soll. Sie wird im Entwicklungs-
flachenkonzept des Nachbarschaftsverbands der Zeitstufe 1l zugeordnet und ist damit zeitlich ab
2030 realisierbar. Dies entspricht auch dem Beschluss des Gemeinderats der Stadt Heidelberg
vom 22.09.2020, die Flache frihestens ab 2030 zu realisieren.

Textliche Darstellungen zu den Bauflachen

Zur Sicherung der Ziele der interkommunalen Flachennutzungsplanung wird der Entwicklungs-
spielraum fir nachfolgende Bebauungspléne folgendermal3en konkretisiert:

e Im Bereich der gemischten Bauflachen

Textliche Darstellungen zu den Gemischten Bauflachen M 06.01

Folgende Baugebiete kbénnen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden:
1.  Mischgebiete (Mi) nach § 6 BauNVO
2. Urbane Gebiete (Mu) nach § 6a BauNVO

Aus den gemischten Bauflachen M 06.01 kann auf Ebene des Bebauungsplans kein Kern-
gebiet entwickelt werden.

e |Im Bereich des Ankunftszentrums

Textliche Darstellungen zur Sonderbauflache Ankunftszentrum U 06.01

Zulassig sind alle Einrichtungen zur Aufnahme, Unterbringung und Versorgung, die im Zu-
sammenhang mit einem Erstaufnahmezentrum fur Gefliichtete stehen (z.B. Wohn- und
Verwaltungsgebaude, soziale, kulturelle und technische Infrastruktur).

Textliche Darstellungen zur Sonderbauflache Ankunftszentrum U 06.02

Zulassig sind Sport- und Freizeitnutzungen sowie Anlagen der technischen und verkehrli-
chen Infrastruktur. Nicht zulassig sind Wohn-, Geschéfts- und Verwaltungsgebaude.

Flachenbilanz

Tabellarisch stellt sich die Flachenbilanz wie folgt dar:

11
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Tabelle 1: Flachenbilanz der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans

Flachenbilanz Aktuell Zukunftiger Fla-
chennutzungsplan

Flache ohne Nutzungsdarstellung (davon 40 ha Woh- 115,4 ha

nen und 40 ha Gewerbe ohne rdumliche Zuordnung)

Flache fur die Landwirtschaft 8.4 ha 0.1 ha
Wohnbauflachen 255 ha
(davon Zeitstufe Il: 5,4 ha)

Gemischte Bauflachen 27.1 ha
Gewerbliche Bauflachen 29,6 ha
Sonderbauflache Ankunftszentrum 7.7 ha
Grinflachen 28,4 ha
Park 5,4 ha
Gesamtflache 123,8 123,8 ha

Wie oben bereits erwahnt, hat die Verbandsversammlung am 02.03.2020 zugestimmt, im Bereich
Patrick-Henry-Village zunachst pauschaliert etwa 40 ha fur Wohnen und 40 ha fur Gewerbe fir
den zukunftigen Flachennutzungsplan vorzusehen. Gemischte Bauflachen werden in den Flachen-
bilanzen jeweils halftig Gewerbe und Wohnen zugeordnet, so dass sich im Zuge der Konkretisie-
rung des Planentwurfs 39 ha flr Wohnen sowie 43 ha flr Gewerbe ergeben. Damit stimmt der
aktuelle Planentwurf gut mit dem Beschluss vom 02.03.2020 Uberein.

5.1 Flachenbedarf

Nach § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan flichendeckend die Art der Bodennutzung
,nach den voraussehbaren Bedurfnissen® darzustellen. Es ist daher nachzuweisen, dass der Um-
fang an Bauflachen auch bendtigt wird.

Im Zuge der 2020 abgeschlossenen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde ein
vertiefter Nachweis zu Flachenbedarfen gefuhrt. Dabei wurden fur Patrick-Henry-Village bereits
40 ha fur Wohnen und 40 ha fiir Gewerbe beruicksichtigt, was mit dem aktuellen Entwurf zur An-
derung des Flachennutzungsplans gut Ubereinstimmt.

Zum Zeitpunkt des Beschlusses 2020 summieren sich die Wohnbauflachenpotentiale (Innen- und
AulRenentwicklungspotentiale) des Flachennutzungsplans fiir das gesamte Verbandsgebiet mit 18
Mitgliedsgemeinden, auch unter Berlcksichtigung von 40 ha auf Patrick-Henry-Village, auf rund
545 ha. Der Wohnbauflachenbedarf liegt nach der Plausibilitéatsprifung des Landes bei 677 ha und
damit deutlich dartber. Aufgrund dieses ,Puffers® von gut 120 ha wurde auf eine tiefergehende
Differenzierung des Bedarfsnachweises verzichtet. Seither kam es im Verbandsgebiet nicht zu
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einem Zuwachs von Wohnbauflachen, so dass davon auszugehen ist, dass der Flachennutzungs-
plan in einem Umfang Wohnbauflachen umfasst, der weiterhin deutlich unterhalb des ,rechneri-
schen” Bedarfes liegt.

Betrachtet man alleine die Stadt Heidelberg, so stellen sich die Zahlen wie folgt dar: Fir Heidelberg
enthalt der rechtswirksame Flachennutzungsplan ohne die Konversionsflachen 33,9 ha an Ent-
wicklungsflachen Wohnen. Hinzu kommen 39 ha fir Patrick-Henry-Village. Weiter sind die Kon-
versionsflachen Mark-Twain-Village und Hospital von Bedeutung, die insgesamt etwa 30 ha Wohn-
bauflachen umfassen, jedoch inzwischen schon tberwiegend realisiert sind. Der 2020 ermittelte
rechnerische Bedarf flr Heidelberg liegt nach der Landesmethode bei 128 ha, so dass der Umfang
der Wohnbauflachen deutlich darunterliegt.

Von Bedeutung ist weiter die erste Fortschreibung des einheitlichen Regionalplans des Verbandes
Region Rhein-Neckar, dessen Verfahren kurz vor dem Abschluss steht. Kapitel 1.4. ,Wohnbaufla-
chen® enthalt vertiefende Erfordernisse zu Wohnbauflachenbedarfen. Nach dem dort dargestellten
Rechenweg ergibt sich fur Heidelberg ein Bedarf von gut 150 ha an Wohnbauflachen fiir die nachs-
ten 15 Jahre. Auch im Vergleich dazu liegt der aktuelle Umfang an Wohnbauflachen alleine fur
Heidelberg deutlich unter dem regionalplanerisch ermittelten ,Bedarf‘ (vgl. Plansatze 1.4.2.6 bis
1.4.2.10 des Entwurfs der ersten Fortschreibung des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar).

Die Bereitstellung von Bauflachen in der aktuellen Anderung des Flachennutzungsplans entspricht
den im Rahmen der Fortschreibung ermittelten und gepruften Werten. Eine tiefergehende Analyse
ist nicht erforderlich.

5.2 Generelle Ziele der Siedlungsentwicklung im Nachbarschaftsverband

Zu den zentralen Zielen der Flachennutzungsplanung gehdrt es, langfristig eine ausgewogene
Siedlungs- und Freiraumstruktur sicherzustellen. Dies bedeutet zum Beispiel, bandartige Sied-
lungsstrukturen, spornartige bauliche Entwicklungen, Fragmentierungen des Freiraums oder ein
Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen zu vermeiden. Weitere bauliche Entwicklungen sol-
len sich méglichst gut in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen und im Sinne einer ,Stadt der
kurzen Wege“ auf die Flachen konzentriert werden, die insbesondere im Hinblick auf den schie-
nengebundenen OPNV gut erschlossen sind (oder eine solche ErschlieRung vorgesehen ist).

Im Hinblick auf Wohnbauflachen besteht im Nachbarschaftsverband seit vielen Jahren Einverneh-
men, dass in einer Gemeinde in der Summe keine zuséatzlichen Wohnbauflachen entstehen sollen.
Deshalb kommen im Flachennutzungsplan bislang nicht dargestellte Wohnbauflachen generell nur
dann in Betracht, wenn an anderer Stelle eine Wohnbauflache in gleicher GréRenordnung aufge-
geben wird. Damit sollen keine Giberm&Rigen Einzelentwicklungen entstehen und es wird verhin-
dert, dass Gemeinden mit besonders grof3em quantitativem Entwicklungsspielraum diesen noch
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weiter vergréRern®.

Mit Blick auf die Nachnutzung des Patrick-Henry-Village hat die Verbandsversammlung des Nach-
barschaftsverbands am 02.03.2020 folgendes beschlossen: ,Fur die Bearbeitung der Gesamtfort-
schreibung war es notwendig, dem Bereich Patrick-Henry-Village Annahmen fir die Nachnutzung
zugrunde zu legen. Dies war notwendig, um den Bedarfsnachweis fur das gesamte Verbandsge-
biet zu fuhren. Als Annahme zugrunde gelegt wurde pauschaliert eine jeweils héalftige Nutzung
Wohnen und Gewerbe fir den bisher 80ha umfassenden bebauten Bereich der Konversionsflache.
Im weiteren Verfahren sind dazu Anderungen moglich“e.

In diese MaRgaben aus der Fortschreibung flgt sich die Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich Patrick-Henry-Village ein. Zwar werden zusatzliche Flachen im Aul3enbereich in Anspruch
genommen, es kommt insgesamt aber nicht zu einer Vermehrung an Bauflachen, die Gber den
beschlossenen Spielraum hinausgeht: Die im vorliegenden Anderungsverfahren vorgesehenen
Bauflachen fir Gewerbe und Wohnen einschliel3lich zugehoriger Infrastruktureinrichtungen sum-
mieren sich auf 82,2 ha und entsprechen damit dem in der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans pauschal beriicksichtigten Umfang mit vorgesehenen Anderungsmaoglichkeiten.

Vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans steht damit in Einklang mit den grundsatzlichen
Zielen der Siedlungsentwicklung im Nachbarschaftsverband.

5.3 Einzelhandel

Die geordnete Entwicklung des Einzelhandels ist eine der Kernaufgaben der interkommunalen
Flachennutzungsplanung. Der Verdichtungsraum des Nachbarschaftsverbandes ist durch eng bei-
einanderliegende Standorte verschiedener Qualitdten und Funktionen gepragt, die aufgrund des
Mobilitats- und Einkaufsverhaltens der Bevdlkerung und der Kaufkraftverteilungen in engem
Wechselspiel zueinanderstehen. Deshalb hat die Beriicksichtigung der interkommunalen Belange
eine besondere Relevanz und es ist bei allen Planungen sicherzustellen, dass diese in Einklang
mit den Zielsetzungen des interkommunalen Flachennutzungsplans stehen.

Neben dem Erhalt der Innenstadte von Heidelberg, Mannheim und Schwetzingen als ein zentrales
Ziel der Flachennutzungsplanung liegt der Fokus auf der Nahversorgung: Diese soll in den Orten
und Stadtteilen integriert und fiir moglichst viele Einwohner ful3laufig gut erreichbar bleiben. Die
Flachenbereitstellung fur den Einzelhandel soll so dimensioniert werden, dass die Nahversorgung
in jeder einzelnen Stadt / Stadtteil oder Gemeinde gesichert bleibt und voraussichtlich keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Nachbargemeinden entstehen.

5 Beschluss der Verbandsversammlung am 02.03.2020; Fortschreibung des Flachennutzungsplans, Begriindung S. 32
6 Steckbrief Flache 06-06 Heidelberg, Patrick-Henry-Village
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Das im Juli 2022 beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Heidelberg steht mit den einzel-
handelsbezogenen Zielen der Flachennutzungsplanung in Einklang. Zur Versorgung der kinftigen
Einwohner und Beschaftigten soll im Zentrum von Patrick-Henry-Village ein zentraler Versor-
gungsbereich als ,perspektivisches Nahversorgungszentrum® entwickelt werden. Nahversor-
gungszentren dienen tUberwiegend der Versorgung im Bereich der kurzfristigen Bedarfsdeckung
und weisen in der Regel einen Lebensmittelvollsortimenter und / oder Lebensmitteldiscounter so-
wie weitere kleinere Fachgeschafte und Dienstleistungsbetriebe auf.’

Dariiber hinaus kann laut Einzelhandelskonzept im Suden an der B 535 in stadtebaulich integrier-
ter Lage® am Rand der vorgesehenen Wohnquartiere perspektivisch ein Nahversorgungstandort
entstehen. Im Zuge der Aufsiedlung des neuen Stadtteils ist es Ziel, von Beginn an eine Versor-
gung mit Lebensmitteln zu erméglichen. Im Flachennutzungsplan ist der fragliche Bereich als ,Ge-
werbliche Bauflache® vorgesehen, womit die Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben hdchs-
tens 800 m2 betragen kann. Gegebenenfalls ist es erforderlich, auch einen etwas gréReren Markt
zu ermdglichen, so dass eine entsprechende Sonderbauflache in den Flachennutzungsplan auf-
zunehmen ware. Eine ndhere Prifung erfolgt entsprechend der bisherigen Systematik zur Steue-
rung des Einzelhandels im Nachbarschaftsverband.

Sicherung der einzelhandelsbezogenen Ziele des interkommunalen Flachennutzungsplans

Zur Sicherung der einzelhandelsbezogenen Ziele des interkommunalen Flachennutzungsplans
konkretisieren die textlichen Darstellungen M 06.01 zu den gemischten Bauflachen (vgl. Kapitel
2.2) den Entwicklungsspielraum fur daraus zu entwickelnde Bebauungspléane und stellen die Um-
setzung der Einzelhandelskonzeption des Flachennutzungsplans sicher. Um Auswirkungen auf
die Nahversorgungsstrukturen in den Nachbargemeinden zu vermeiden, kénnen aus den gemisch-
ten Bauflachen M 06.01 in nachfolgenden Bebauungsplanen nur Mischgebiete und Urbane Ge-
biete, jedoch keine Kerngebiete entwickelt werden. Grof3flachiger Einzelhandel kann hier nicht re-
alisiert werden. Kleinflachiger Einzelhandel ist Uberall in den gemischten und auch gewerblichen
Bauflachen moglich.

Im Bereich der zukiinftigen Mitte des Patrick-Henry-Village erfolgt demgegeniiber keine Einschrén-
kung des Entwicklungsspielraums, so dass hier im nachgelagerten Bebauungsplan zentrenrele-
vante Funktionen wie z.B. grof3flachige Handelsbetriebe geplant werden kdnnen. Diese sind so zu
dimensionieren, dass keine negativen Auswirkungen auf die Nachbargemeinden entstehen.

7 Ebenda, S. 148
8 Ebenda, S. 88f
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5.4 Priufung der Planungsalternativen

Zu den Aufgaben der Flachennutzungsplanung gehort die Prifung, ob geeignete alternative
Standorte fir die Umsetzung der Planungsziele vorliegen.

Mit vorliegender Anderung des Flachennutzungsplans werden die planerischen Voraussetzungen
fur die zivile Nachnutzung einer militéarischen Konversionsflache geschaffen, die in der Vergangen-
heit als Wohnsiedlung fur Militarangehorige gedient hat. Das Areal ist weitgehend bebaut und auch
die bestehenden Freiflachen waren Uberwiegend als Sportflachen intensiv genutzt. Die vorgese-
hene Abrundung durch Erweiterungsflachen wird bendétigt um die angestrebte Einwohnerzahl und
eine schlissige stadtebauliche Figur zu erreichen.

Mit dem Anderungsverfahren wird vor allem die Umnutzung einer groRflachigen militarischen Kon-
versionsflache planungsrechtlich vorbereitet und deren Vorrang vor einer Entwicklung baulich bis-
her nicht gepréagter Areale gesichert. Damit wird planungsrechtlich sichergestellt, dass ein eigen-
standiger Stadtteil mit hoher baulicher Dichte und Nutzungsmischung entstehen kann. Die Kon-
zeption steht in Einklang mit den Zielen der Flachennutzungsplanung im Nachbarschaftsverband.

6 LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes enthalt die Ziele, Erfordernisse und Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr das ganze Verbandsgebiet und ist im Rah-
men der bauleitplanerischen Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen.

Abbildung 5 Konfliktplan des Landschaftsplans

Bauflachen

Grinflachen

Landschaftsplanerische Beurteilung stadtebauli-
cher Planungsabsichten: bedingt vereinbar

Entwicklungsflache aus dem Flachennutzungs-
plan

H UOE

Im Landschaftsplan wird die Flache grof3tenteils als Bauflache und in Teilen als Griinflache darge-
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stellt. Die Erweiterungsflache ist in ihrem sidlichen Teilbereich als Entwicklungsflache aufgenom-
men, in ihrem nordlichen Teilbereich als Acker / Griinland / Sonderkulturen. Die Siedlungserwei-
terung wird als landschaftsplanerisch bedingt vereinbar gesehen. Damit verbunden ist ein tber-
wiegend mittleres Konfliktpotential wobei mogliche Beeintrachtigungen vermieden, gemindert oder
ausgeglichen werden koénnen. Aus landschaftsplanerischer Sicht kdnnen die Konversionsflachen
in die angestrebten Nutzungen uberfuhrt werden.

7 VEREINBARKEIT MIT DEN MARGABEN DER REGIONAL- UND LANDESPLANUNG

Der seitdem 15.12.2014 verbindliche Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt das Plangebiet
in seiner Raumnutzungskarte als ,Entwicklungsflache militérische Konversion® dar. Der westlich
angrenzende Bereich, der fur die Erweiterung des Patrick-Henry-Village vorgesehen ist, ist rest-
riktionsfrei gestellt. Nordlich angrenzend zwischen den Siedlungsflachen der Stadte Heidelberg
und Eppelheim ist eine regionalplanerische Griinzésur dargestellt, die von Bebauung freizuhalten
ist.

Der drtliche Bedarf an Wohnbauflache sowie an gewerblicher Bauflache ist gemal Kapitel 1.6 des
Regionalplans bei stadtebaulicher und raumordnerischer Eignung vorrangig auf militarischen Kon-
versionsflachen zu decken. Ziele und Grundsatze des Einheitlichen Regionalplans stehen der An-
derung des Flachennutzungsplans demnach nicht entgegen.

8 HINWEISE FUR NACHGELAGERTE VERFAHREN

Zur Umsetzung der Storfallverordnung der EU (Richtlinie 2012/18/EU) und des § 50 BImSchG hat
das Regierungsprasidium Karlsruhe fir alle davon erfassten Betriebsbereiche sog. Konsultations-
abstande festgelegt. Das Plangebiet liegt auBerhalb dieser Abstande, es ist deshalb nicht mit Kon-
flikten zwischen der Bauleitplanung und Betriebsbereichen im Sinne des § 50 BImSchG zu rech-
nen.

Eine Hochspannungsleitung tangiert das Gebiet im Nordosten im Bereich der Sonderbauflache
Ankunftszentrum, eine weitere verlauft quer durch das Zentrum des Patrick-Henry-Village. Grund-
satzlich sind hier Schutzabstédnde zu beachten. Eine Umsetzung der Planung in nachgelagerten
Verfahren ist erst nach Abstimmung mit den Leitungstrdgern madglich. Im von der Planung betroffe-
nen Mastbereich der 110-kV-Leitung Rheinau - Ostringen, LA 1200 besteht ein Planfeststellungs-
beschluss fiir den Mast- und Seiltausch mit Erhéhung der Ubertragungskapazitat vom 29.06.2022
(Az.: 17-0513.2-E/65). Die MalRnahme ist noch nicht baulich umgesetzt.

Im 6stlichen und westlichen Bereich der Anderungsflache liegen Gasleitungen. Die geltenden
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Schutzabstédnde von 5 m beidseitig der Leitungsachse sind zu beachten und dauerhaft freizuhalten
von baulichen Anlagen.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen des 2. Weltkriegs sind alle
nicht bereits untersuchten Bauflachen als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.
Eine Untersuchung in Form einer Auswertung von Luftbildern von Alliierten wird empfohlen.

Von der Planung sind die arch&ologischen Kulturdenkmale bzw. Priffélle nach § 2 DSchG "Ws-
tung Hegenichhof und hochmittelalterliche Siedlung Altstetten” (Listen-Nr. MA 6, ADAB-Id.
99733808) betroffen. Am westlichen und stuidlichen Rand des Planungsbereiches liegen aul3erdem
zwei archéologische Listenobjekte (Vorgeschichtliche Siedlung (Listen-Nr. 19, ADAB-Id.
103451774, Pruffall) und Germanische Siedlung in der Romerzeit, Graberfelder der RGmerzeit und
der Merowingerzeit (Listen-Nr. 14, ADAB-Id. 103451513 KD § 2 DSchG). Die Erhaltung von Kul-
turdenkmalen liegt im oOffentlichen Interesse, eine frihzeitige Beteiligung der archaologischen
Denkmalpflege bei den weiteren Planungen ist erforderlich. Um Planungssicherheit herzustellen
und spatere Bauverzogerungen zu vermeiden, sollten frithzeitig im Vorfeld von Erschliel3ungs- und
Neubaumafnahmen archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Unabhangig davon sind Funde, die
bei Bodenarbeiten entdeckt werden, umgehend der Stadt oder einer Denkmalschutzbehdrde an-
zuzeigen und bis zu vier Tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Das Plangebiet grenzt im Norden an Zone Ill B des im Verfahren befindlichen Wasserschutzge-
biets ,WSG-031-WW Rheinau“ an. Gegebenenfalls sind einschlagige Regelungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung zu beachten.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine FFH-Mahwiese mit einer Groé3e von rund
1,5 ha. Auf nachgelagerter Ebene sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Das Plangebiet grenzt im Osten und Suden an das uberdrtliche Stral3ennetz an. Das Plangebiet
tangiert die Bundesstral3e B 535 im straenrechtlichen Aul3erortsbereich, in nachgelagerten Ver-
fahren sind die Anbaubeschrankungen gem. 8§ 9 FStrG zu beachten.

Westlich des Plangebiets befinden sich mehrere larmemittierende Anlagen in einer Entfernung von
rund 750 bis 950 m. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Larmproblematik auf Ebene
der Bebauungsplanung geldst werden kénnen.

9 VERFAHREN

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 25.07.2024 am Verfahren beteiligt und bis 16.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme ge-
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beten. Die Mitglieder des Nachbarschaftsverbands erhielten abweichend davon Frist fir Ihre Stel-
lungnahme bis zum 21.11.2024. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
31.07.2023 bis 16.09.2024 stattgefunden. Es gingen mehrere Stellungnahmen ein, die aber nicht
zu einer Anderung der Plandarstellung gefiihrt haben.

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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1. Einfuhrung

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufigen. Innerhalb
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht alle voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen der Planung, Planungsalternativen sowie Kompensationsmaf3nahmen darge-
stellt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Flachennutzungsplans
in angemessener Weise verlangt werden kann (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Die Priifung von einzelnen
Flachenbereichen kann ausdricklich keine Beurteilung der Eingriffserheblichkeit auf der nachge-
ordneten Bebauungsplanebene ersetzen, jedoch kann sie im Sinne einer Abschichtung die erheb-
lichen Umweltauswirkungen bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bewerten und
eingrenzen. Zudem kénnen im Besonderen gemal § 14 BNatSchG entsprechend des Detaillie-
rungsgrades Aussagen zu potenziellen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch ge-
plante Bauflachen und zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen getroffen
werden.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung / Planungserforder-
nis

Nach dem Abzug der US-amerikanischen Streitkrafte wurde das im Sudwesten von Heidelberg
an der A5 gelegene ,Patrick-Henry-Village" im Jahr 2014 an die Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben (BImA) Ubergeben. Die Konversionsflache umfasst im Flachennutzungsplan ein rund 108
ha grol3es Areal, das als Wohnsiedlung fur militarisches und ziviles Personal diente. Die Stadt
Heidelberg plant nun die Entwicklung der Flache hin zum 16. Stadtteil von Heidelberg auf Basis
des im Juni 2020 vom Gemeinderat beschlossenen dynamischen Masterplans. Dabei umfasst die
im Masterplan bericksichtigte Flache einen etwas groReren Bereich als die reine Konversionsfla-
che Patrick-Henry-Village, sodass sich die vorliegende Planung auf insgesamt 123,8 ha bezieht
(s. Begruindung zur Anderung des Flachennutzungsplans). Die FlachengroRRe begriindet sich in
der Voraussetzung, mindestens 10.000 Personen unterbringen und 5.000 Arbeitsplatze generie-
ren zu kénnen, um einen funktionsfahigen Stadtteil zu schaffen.

Im neuen Stadtteil sollen sich Neu- und Bestandsbauten mischen, naturnahe Freiraume entste-
hen, Wohnraume geschaffen, das seit 2015 bestehende Ankunftszentrum fir Gefliichtete weiter-
hin etabliert sowie wissenschaftliche und gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden.
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Vor dem Hintergrund eines ressourcen- und flachenschonenden Umgangs mit Natur und Land-
schaft stellt das Patrick-Henry-Village ein grof3es Potenzial zur Innenentwicklung dar, durch des-
sen Entwicklung eine Inanspruchnahme von bisher unbebauten Auf3enbereichsflachen grofdten-
teils vermieden werden kann.

Aufgrund der Grofe des Planungsgebiets und des langen Entwicklungszeitraums ist die Aufstel-
lung mehrerer Teilbebauungspléane fir das Gesamtareal geplant. Begonnen werden soll mit der
Aufsiedlung im Siden. Die Aufsiedlung der Erweiterung-West soll frihestens im Jahr 2030 be-
gonnen werden, sofern die Notwendigkeit des dort vorgesehenen Wohnraums nachgewiesen wer-
den kann. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim erfor-
derlich.

Da durch den beschlossenen Masterplan eine gemeinsame Zielsetzung beztiglich der zukiinftigen
Entwicklung der gesamten Flache definiert wurde, wird die Anderung des Flachennutzungsplans
im Verfahrensschritt ,friihzeitige Beteiligung“ in einem Anderungsverfahren fir das gesamte Pla-
nungsgebiet durchgefiihrt.

Abbildung 1: Ubersichtsplan tiber Plangebiet mit bestehenden Nutzungen.
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Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg
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3. Beschreibung der wichtigsten verwendeten technischen Verfahren / Kenntnisstand

Die Methodik der Umweltprufung folgt der 6kologischen Wirkungsanalyse. Raumlicher und inhalt-
licher Gegenstand der vorliegenden Umweltprifung sind die Flachen des ehemaligen Patrick-
Henry-Village sowie die in die Betrachtung einbezogenen landwirtschaftlichen Flachen westlich
davon. Dabei wird der Ist-Zustand der Flachen vor allem unter Berticksichtigung bereits vorliegen-
der Daten und Informationen schutzgutbezogen beschrieben und die Auswirkungen einer Bebau-
ung darauf aufbauend prognostiziert bzw. bewertet. Es kann u.a. auf natur- und artenschutzrecht-
liche Informationen aus den im Rahmen der Aufstellung des Dynamischen Masterplans Patrick-
Henry-Village beauftragten Gutachten zurlickgegriffen werden.

Untersucht werden im Rahmen der Umweltprifung die Auswirkungen auf die Schutzguter:

* Flache / Boden

* Wasser

* Pflanzen und Tiere / Biodiversitat
* Landschaft / Erholung

* Mensch / Gesundheit

* Klima / Luft

* Kultur- und Sachguter

* sowie deren Wechselwirkung

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht entsprechend dem Detaillierungsgrad des Flachen-
nutzungsplans systematisch nach den Schutzgitern verbal-argumentativ abgehandelt und Emp-
findlichkeiten bzw. Konfliktpotenziale aufgezeigt. Die Beurteilung des Konfliktpotenzials fur die
Schutzgiter Flache / Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere / Biodiversitat, Landschaft / Erholung,
Mensch / Gesundheit sowie Klima und Luft wird nach einem 5-stufigen Bewertungssystem vorge-
nommen (sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch). Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
sowie weitere Umweltbelange werden verbal-argumentativ abgehandelt. Zudem werden die MalR3-
nahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung beschrieben.
Je nach Schutzgut wird, wenn notwendig, auch das Umfeld der geplanten Entwicklungsflachen
betrachtet (insbesondere Schutzgut Landschaftsbild und Erholung).

Der Umweltbericht wird verfahrensbegleitend erarbeitet und im Verlauf des Verfahrens erganzt.
Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 1 BauGB
dient dazu, die Behdrden insbesondere dazu aufzufordern, Stellungnahmen hinsichtlich des er-
forderlichen Umfangs und Detailierungsgrads der Umweltprifung abzugeben (Scoping). Die Er-
gebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.
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4. Abschichtung der Priuferfordernisse

Um eine Doppelprifung auf den unterschiedlichen Planungsebenen zu vermeiden, hat der Ge-
setzgeber vorgesehen, die jeweiligen Priferfordernisse entsprechend dem Detaillierungsgrad der
Planungsebene ,abzuschichten®. So sind insbesondere auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung fir manche Fragen und Priferfordernisse, aufgrund der maf3stabsbezogenen Betrachtung
zukunftiger Nutzungen bzw. notwendiger Detailkartierungen und des Zeitaspekts, vor allem eine
konkrete Prifung artenschutzrechtlicher Belange sowie konkrete Aussagen zu im Falle einer Be-
bauung notwendig werdender Kompensationsmadglichkeiten ungeeignet. Eine genauere Betrach-
tung ist auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu verlagern. Auf Ebene
der Flachennutzungsplanung lassen sich artenschutzrechtliche Aspekte nur ansatzweise prifen.
Zudem besteht die Moglichkeit, dass die flachenmafige Darstellung des Flachennutzungsplans
auf Bebauungsplanebene noch modifiziert werden kann.

5. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen und Datengrundlagen entsprechend der Detailtiefe
des Flachennutzungsplans sind keine aul3ergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Die Un-
tersuchungen zur Nachnutzung der Konversionsflache in Heidelberg erstrecken sich auf mehrere
Jahre, sodass es Untersuchungsergebnisse mit unterschiedlichem Datenstand gibt und die Da-
tengrundlagen z.T. bereits mehrere Jahre alt sind. Diese wurden soweit mdglich hier verfahrens-
begleitend mitbertcksichtigt und in den Umweltbericht entsprechend eingearbeitet. Fir einige der
in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen (noch) keine ortsbezogenen Untersuchun-
gen vor. Im Detail sind auf nachgelagerter Ebene die Fachgrundlagen zu vertiefen und die vorlie-
genden Datengrundlagen zu priifen sowie entsprechend zu aktualisieren.

6. Darstellung tbergeordneter Fachplanungen / Fachgesetze / Hinweise und Empfehlun-
gen mit Bezug zu festgelegten Umweltschutzzielen

6.1 Ubergeordnete Fachplanungen
Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg beinhaltet als Verordnung der Landesregierung
u.a. auch Vorgaben zum Umgang mit militarischen Konversionsflachen. In Plansatz 3.4 werden
u.a. folgende Grundsatze genannt: Bericksichtigung raumstrukturell vertraglicher Folgenutzun-
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gen bei der Konversion militarischer Einrichtungen (G 3.4.2) sowie Einbeziehung von Konversi-
onsflachen mit bedeutsamen oder entwicklungsféahigen dkologischen Funktionen in den Freiraum-
verbund (G 3.4.5).1

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen den Landesvorgaben und fihren die vormals milita-
risch genutzten Flachen einem nachhaltigen Zweck zu.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der am 15.12.2014 verbindlich gewordene Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) enthalt
Ziele und Grundsatze zur Siedlungsflachenentwicklung, die bei der Planung Beriicksichtigung fin-
den. Dabei steht insbesondere folgendes Leitziel im Fokus: ,Erhaltung der hohen Attraktivitat als
Lebens- und Wirtschaftsraum und die weitere Steigerung ihrer Entwicklungschancen auf Basis
einer 6kologisch tragfahigen, sozial gerechten und 6konomisch effizienten Entwicklung der Re-
gion.”

Abbildung 2: Auszug Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
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Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als ,Entwicklungsflache militari-
sche Konversion“ bzw. im nordwestlichen Teilbereich als restriktionsfreie Flache ausgewiesen.

! Landesentwicklungsplan: Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wiirttemberg (baden-wuerttemberg.de)


https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/service/publikation/did/landesentwicklungsplan
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Vorgaben zur Freiraumstruktur bestehen innerhalb des Plangebietes nicht, liegen aber unmittel-
bar benachbart vor (Vorranggebiet Landwirtschaft, Regionaler Grinzug, westlich von Patrick-
Henry-Village sowie Griinzasur nordlich der Flache).

Gemal Plansatz 1.6.1.1 (N) sollen ehemals militdrisch genutzte Flachen einer Nachnutzung ge-
mal der Plansatze 1.6.1.2 bis 1.6.2.4 zugefuhrt werden. Neben einer Nutzung zu gewerblichen
oder wohnbaulichen Zwecken soll gemal Plansatz 1.6.2.4 (G) bei der Nachnutzung der Konver-
sionsflachen auch die Flachenbereitstellung fir die Erzeugung erneuerbarer Energien gepriift
werden.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim

Den Planungen zu Grunde gelegt wird der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim (letzte Anderung 22.12.2023), der die Flachen-
nutzungen der dem Verband angehérigen 18 Stadte und Gemeinden darstellt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird die Flache als ,Entwicklungsflache ohne Nutzungsdarstel-
lung® (115,4 ha) sowie als ,Flache fur die Landwirtschaft® (8,4 ha) dargestellt.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Zukunftig sollen hier Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen und eine

Sonderbauflache Ankunftszentrum sowie Grinflachen dargestellt werden.
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Der Landschaftsplan? des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim aus dem Jahr 1999
stellt als Fachkonzept zum Flachennutzungsplan den Umfang und die Bedeutung der Umweltbe-
lange dar. Diese flieBen entsprechend ihres Gewichtes in den Abwéagungsprozess (gemal § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB) mit ein und werden demnach, mit dem Ziel eine umweltvertragliche Sied-
lungs- und Landschaftsentwicklung zu ermdéglichen, bertcksichtigt.

Im Landschaftsplan wird die Flache grof3tenteils als Bauflache, in der westlichen Teilflache als
Entwicklungsflache sowie im nordwestlichen Teil als Acker oder Grinland /Sonderkulturen darge-
stellt. Die im Plan dargestellte Uberlagerung der Flache mit einem Wasserschutzgebiet ist nicht
mehr vorhanden. Die Vereinbarkeit einer Siedlungserweiterung an dieser Stelle wird mit einem
mittleren Konfliktpotential beurteilt (s. Konfliktplan zum Landschaftsplan?®). Aus landschaftsplane-
rischer Sicht konnen die Konversionsflachen in die angestrebten Nutzungen Uberflhrt werden.
Allerdings sind gewisse Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen im Hinblick auf die land-
schaftliche Einbindung notwendig. Es sollte die Durchgéngigkeit des Gebiets im Zusammenhang
mit der Freiraumplanung (6rtlicher Freiflachenbedarf) und dem Erhalt der vorhandenen Trittstein-
biotope sowie Griinverbindungen (vgl. hierzu auch Kap. 9.2.3) auf nachgelagerter Ebene Beruck-
sichtigung finden.

6.2 Fachgesetze / weitere Fachplanungen

Im Folgenden werden Rechtsgrundlagen genannt, welche eine Relevanz fir die Bearbeitung des
Umweltberichts aufweisen und Schutzziele definieren. Darlber hinaus sind des Weiteren ergan-
zend die Ubergeordneten Rechtsgrundlagen/Gesetze in der Begriindung zur Gesamtfortschrei-
bung Flachennutzungsplan zu beachten.

— BauGB § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 7 und § 1a: Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
inbegriffen derer des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Beachtung der erganzenden
Vorschriften

— BauGB 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a Nr.2 in Verbindung mit Anlage 1: Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung, Ermittlung, Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen in Umweltbe-
richt (gesonderter Teil der Begriindung)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
(LNatSchG)

— BNatSchG § 14 ff. und NatschG 8§ 20 ff.: Regelung zu Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
zur Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

2 L andschaftsplan abrufbar unter: http://www.nachbarschaftsverband.de/landschaft/landschaft_plan.html.

3 Konfliktplan zum Landschaftsplan, abrufbar unter: Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim-Landschaftsentwicklung-Land-
schaftsplan.
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— BNatSchG § 20 und 8§ 21 i.V.m. § 22 NatSchG: Hinweise zum Biotopverbund und zur Bio-
topvernetzung

— BNatSchG § 30 und § 33 Abs. 1: Verschlechterungsverbot Natura-2000 Gebiete (FFH- und
Vogelschutzgebiete) / § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope / ggf. i.V.m. 8 34 Abs. 1
FFH-Vertraglichkeitsprufung

— BNatSchG § 39 und § 44 Abs. 1 Nr. 1-3: Beachtung allgemeiner Schutzbestimmungen Arten-
schutz, Prufung der Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote

— Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG): Erhaltung natirlicher Lebensraume sowie wildle-
bender Tier und Pflanzenarten - EU-Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG): Erhaltung wildleben-
der Vogelarten

— BBodSchG & 1 und § 2, BBodSchV § 1 und § 12, LBodAG § 1 und § 2: sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Baden-Wirttemberg (LWG) § la: Erhal-
tung und Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen (u.a.), Gewahrleistung eines hohen Schutzniveaus fir die Umwelt

— BImMSchG einschlief3lich entsprechender Verordnungen (16. Verordnung zum Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — Verkehrslarmschutzverordnung) und Technischen Anleitungen (TA)

— Denkmalschutzgesetz (DSchG BW)

7. Schutzgebietsausweisungen und sonstige umweltbezogene Freiraumrestriktionen

Schutzgebietsausweisungen sind gemaf 8 5 Abs. 4 BauGB Bestandteil des Flachennutzungs-
plans und entsprechend im Rahmen von Anderungsverfahren zu beriicksichtigen. Im Allgemeinen
stehen Schutzgebiete fur eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Je nach Schutzziel bzw.
Schutzzweck sind zudem ausreichende Abstande einzuhalten.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts werden bestehende Schutzgebiete — Landschaftsschutz-
gebiete, Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Biotope, Vogelschutzgebiete, Wasserschutzgebiete,
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Artenschutz
sowie sonstige regionalplanerisch bzw. landschaftsplanerisch bedeutsame Flachenausweisungen
bericksichtigt.

Im Plangebiet selbst oder in direktem Umfeld sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete, Waldschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Landschafts-
bestandteile oder Geotope verortet. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf diese Schutz-
gebiete/-guter zu erwarten.
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Im Folgenden werden zusammenfassend diejenigen Schutzgebiete bzw. schitzenswerten Berei-
che gelistet, die sich auf der Flache befinden, direkt an das Plangebiet angrenzen oder in unmit-
telbarem Umfeld liegen:

— Im Erweiterungsbereich-West befindet sich ein archdologisches Boden-/Kulturdenkmal gem.
82 DSchG BW. Néhere Informationen unter dem Schutzgut Boden (s. Kap. 9.2.1).

— Wasserschutzgebiet: Direkt nérdlich der Flache liegt ein derzeit im Verfahren befindliches Was-
serschutzgebiet der Zone IIIB. Detailliertere Aussagen zu fur den Wasserschutz relevanten
Flachen finden sich unter der Schutzgutbetrachtung Wasser im Kapitel 9.2.2 wieder.

— Im Planungsgebiet, direkt angrenzend und in direktem Umfeld befinden sich mehrere gesetz-
lich geschitzte Offenlandbiotope. Schiitzenswerte Biotope gemal § 30 BNatSchG, bedeu-
tende Flachen fiir den Biotopverbund sowie kartierte FFH-Mahwiesen werden in Kapitel 9.2.3
im Rahmen der Schutzgutbetrachtung ,Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt* abgehandelt.

— Regionaler Griinzug westlich sowie Griinzasur nérdlich der Flache (vgl. auch Kap. 6.1).

— Landschaftsplan: Tangierung einer tberortlich bedeutsamer Freiraumzasur im nordlichen Be-
reich (vgl. auch Kap. 0)

Die genaue Bewertung bzw. Beschreibung bezuglich des Umgangs mit einer Uberlagerung bzw.
Tangierung von Schutzgebieten / unterschutzgestellten Flachen bzw. sonstigen umweltbezoge-
nen Freiraumrestriktionen unterscheidet sich von Fall zu Fall und stehen in Abhéngigkeit zu der
geplanten Nutzung. Landschaftsplanerische Restriktionen sind gemal § 1a BauGB in der Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Hinsichtlich der Bedeutung der Aufsiedlungsflache fur die Schutzgebiete wird ein 3-stufiges
Schema angewandt:

e gering — kein Schutzgebiet,

e mittel — gesetzlich geschutzte Biotope auf der Flache oder im Randbereich / FFH-
Méahwiese im Gebiet,

e hoch — direkt angrenzend an Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet oder
Lage in Landschaftsschutzgebiet.

Demnach ist das Plangebiet insbesondere im Bereich der Erweiterungsflache von mittlerer Be-
deutung, wohingegen dem Grof3teil der ehemaligen Militarflaiche eine geringe Bedeutung zu-
kommt. Gesetzlich geschitzte Biotope finden sich sowohl auf der Flache (FFH-Mahwiese) sowie
in Randbereichen. Im Falle einer Bebauung sind die genauen Wechselbeziehungen und Empfind-
lichkeiten allerdings n&her zu prifen und mit den entsprechenden Fachbehtrden (Naturschutz
etc.) abzustimmen. Im Hinblick auf die nordlich angrenzende landschaftsplanerische Freiraumza-
sur bzw. die regionalplanerische Grinzasur und eine mdgliche Bebauung ist das Einhalten der
Flache sowie eine entsprechende Eingriinung aufgrund der bereits reduzierten Ausdehnung von
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besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund (Wanderkorridor). Inwieweit Restriktionen bezogen
auf die Erweiterungsflache des Wasserschutzgebiets zu beriicksichtigen sind, bleibt ebenfalls den
Beteiligungsergebnissen abzuwarten.

Abbildung 4: Darstellung der Schutzgebiete und weiterer Freiraumrestriktionen
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8. Kurzcharakteristika des Landschaftsraums / naturraumliche Einordnung / Lage

Das Planungsgebiet liegt in der nordlichen Oberrheinischen-Tiefebene im Naturraum ,Neckar-
Rheinebene® in der Untereinheit ,Neckarschwemmkegel® (s. Abbildung 5, Nr. 2242 ). Der Neckar-
schwemmkegel wird von tiefgrindigen, basenreichen und auf3erst fruchtbaren Braun- und Para-
braunerden aus Schwemml6l3 tberlagert, die sich in ihrem Wasser- und Néhrstoffhaushalt deut-
lich von den maRig basenreichen bis basenarmen, hdufig podsoligen Braunerden und Parabraun-
erden der Niederterrassensande abheben.

Durch die nahrstoffreichen Flusssedimente des Neckars gepragt, wird dieser Bereich der Ebene
von alters her ackerbaulich genutzt. Naturlichen Landschaftselemente lassen sich dementspre-
chend nur bedingt finden.

Im Plangebiet sind keine wesentlichen Hohenunterschiede festzustellen. Das Gelandeprofil ist
nahezu eben.

Bezogen auf die Ortslage befindet sich das Planungsgebiet abgesetzt vom Siedlungskorper Hei-
delberg und wird im Osten und Stiden von Verkehrstrassen (Autobahn A5 und B535) gerahmt.
Die nachstgelegene Bebauung befindet sich ca. 150 m noérdlich (Gewerbegebiet Stadt Eppel-
heim). Der nachstgelegene Stadtteil der Stadt Heidelberg (Kirchheim) liegt iber der Autobahn ca.
1,5 km 6stlich des Plangebiets. Westlich des Plangebiets befinden sich mehrere Aussiedlerhéfe
(Kurpfalzhof, ca. 200 m sudwestlich, sowie ca. 60 m nordwestlich) mit Tier-/Pferdehaltung. Dar-
Uber hinaus liegt ein kleines Waldchen (Eppelheimer Wald) in ca. 350 m Entfernung zur westlichen
Grenze des Plangebiets.

Der Naturraum z&hlt aufgrund seiner Verkehrslage, seiner Besiedelungsdichte und seiner inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung zu den Naturraumen Baden-Wirttembergs mit den hochsten
Belastungen.
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Abblldung 5: Naturraumliche Einheiten (Quelle Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands HD-MA)
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9. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose
bei Durchfihrung der Planung

Mit der baulichen Inanspruchnahme von Grund und Boden durch den Menschen gehen haufig
Veranderungen der Landschaft, des Bodengefuges, des Wasserhaushalts, (Klein)Klimas, ggf.
Okologisch wertvoller und schiitzenswerter Strukturen sowie Verluste von Lebensraumen einher.

Im Rahmen der Umweltprifung des Flachennutzungsplans ist es Ziel, die prinzipiellen Wirkungen
der Planung auf die Schutzglter darzustellen, 6kologische Risiken und Eingriffe in den Naturhaus-
halt aufzuzeigen sowie landschaftsplanerische Empfehlungen zu Vermeidungs- bzw. Verminde-
rungsmaf3nahmen von Eingriffen zu geben. Dabei kann die Bewertung des Risikos / der Eingriffs-
erheblichkeit grundsatzlich in drei Kategorien erfolgen:

* Erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten

* Erhebliche Beeintrachtigung durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen auf ein uner-
hebliches Maf3 reduzierbar

* Erhebliche Beeintrachtigung auszuschliel3en
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Die Erheblichkeitsschwelle ergibt sich aus der Sachlage des planerischen Einzelfalls und steht in
Abhangigkeit mit den Zielen und den konkreten Umweltbedingungen im Plangebiet. Es besteht
ein planerischer Einschatzungsspielraum, der auf verniinftigem planerischem Ermessen basiert.

Die Bestandsbeschreibung, -Bewertung (Basisszenario) sowie die moglichen Auswirkungen der
Planung, kdnnen der jeweiligen Schutzgutbetrachtung entnommen werden. Da die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Bauflachen i.S. einer Angebotsplanung zu verstehen und konkrete
Vorhaben nicht bekannt sind, kdnnen Aussagen zu moglichen erheblichen bau- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen gemaf Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB) Nr. 2b nur
Ubergeordnet prognostiziert werden.

9.1 Ubergeordnete Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Eingriffe in Natur
und Landschaft)

Ziel des Flachennutzungsplans ist es insbesondere, eine geordnete Siedlungsentwicklung voran-
zutreiben. Konkrete Aussagen zur Standorteignung von moglichen Bauflachen einschlief3lich ihrer
Belastungsfaktoren und Umweltauswirkungen kdnnen geméaf dem Vorsorgeprinzip erst auf nach-
gelagerter Ebene getroffen werden, da die tatsachliche Nutzungsform wie Flachenbedarfe, Bau-
formen und Baukdrpervolumen, Erschlieung und Luftschadstoffbelastung auf Flachennutzungs-
plan-Ebene erst mit Konkretisierung des Vorhabens bekannt sind. Die Bewertung potenzieller
Umweltauswirkungen durch die Planung beschrankt sich somit auf allgemeine Auswirkungen, die
allerdings in ihrer Intensitat aufgrund verschiedener Nutzungstypen variieren kénnen. Es wird un-
terschieden in:

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Erschliel3ungs- und Bebauungsmafnahmen wird durch die Flacheninanspruch-
nahme und das Befahren der Flache Boden entnommen / umgelagert, verdichtet, neu versiegelt
und ggf. Grundwasser abgesenkt oder freigelegt (Gefahr Schadstoffeintrag). Dabei reicht der Aus-
wirkungsbereich der Grundwasserabsenkung oftmals Gber den Mal3nahmenbereich hinaus.

Zudem kann durch den Baustellenbetrieb mit einer zusatzlichen temporaren Larm- und Schad-
stoffbelastung gerechnet werden. Eine Stérwirkung kann sich auch auf benachbarte Bereiche des
bisherigen Biotopgefliges auswirken bzw. baubedingt auch zur Beeintrachtigung, Zerstérung und
dem Verlust von Biotopstrukturen, Lebewesen oder auch Kultur- und Sachgutern fuhren.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Mit Errichtung des Siedlungskorpers bzw. der Baukoérper einschlie3lich der Verkehrswege kommt
es zu einer Versiegelung/Uberbauung der noch unbebauten Flachen und somit zu einem Flachen-
verlust. Der Grad der Flacheninanspruchnahme steht dabei in Abhangigkeit vom stadtebaulichen
Erfordernis, infrastruktureller Gesichtspunkte sowie dem Mal3 der baulichen Nutzung geman § 17
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BauNVO. Demnach sind folgende Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung einzuhalten. Bei einem Wohngebiet ist mit einem bis zu ca. 40-prozentigen, bei einem
Mischgebiet oder Dorfgebiet mit einem bis zu ca. 60-prozentigen, sowie bei einem Gewerbe- oder
Industriegebiet mit einem bis zu ca. 80-prozentigen Flachenverbrauch zu rechnen. In Kerngebie-
ten sind bis zu 100 Prozent moglich.

Folge einer Uberbebauung bzw. Versiegelung/Nachverdichtung ist meist eine Veranderung des
Wasserhaushaltes durch eine verringerte Grundwasserneubildungsrate und einen erhghten Ober-
flachenabfluss. Die Auswirkungsintensitat ist dabei vom Versiegelungsgrad und der FlachengréiRe
abhéangig.

Darluber hinaus kommt es durch entstehende Gebaudekomplexe und Anlagen zu einer Verande-
rung des Landschaftsbildes, wobei die Intensitat im Wesentlichen von der Ausgestaltung (z.B.
Dichte, Ausrichtung) sowie der Hohe des Baukdrpers abhangt.

Lebensraume, Biotopstrukturen oder auch Kultur- und Sachgiter kdnnen anlagenbedingt zerstort
oder zerschnitten sowie benachbarte Bereiche ggf. durch Larm, Bewegung, Licht-reflexionen oder
Vibrationen gestort werden. Gleiches gilt fur Erholungsflachen.

Zudem kann es Anderungen hinsichtlich der klimatischen Situation durch den Verlust von klima-
tisch wirksamen Flachen geben, da sich durch eine Versiegelung die Temperaturen erhdhen so-
wie Windgeschwindigkeiten und die relative Luftfeuchtigkeit verringert werden kénnen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Der entstehende Verkehr und ggf. eine gewerbliche Nutzung kann zu erhéhten La&rm- und Schad-
stoffemissionen (z.B. auch Abfall und Abwasser) fiihren, wobei die Menge bzw. Zusammenset-
zung letzterer (fest, flissig, gasformig) vom Mal3 und der Form der baulichen Nutzung sowie die
Art bzw. der Umfang emissionsmindernder Mal3nahmen, wie beispielsweise Klaranlagen oder Fil-
ter, abhéngig ist.

Daruber hinaus kann es zudem zu einem erhdhten Nutzungsdruck auf angrenzende Naherho-

lungsgebiete oder benachbarte sensible Okosysteme kommen.

Die Bewertung maoglicher erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase stehen
in Zusammenhang mit dem stadtebaulichen Konzept / tatsachliche Flacheninanspruchnahme und
sind auf nachgelagerte Ebene vertiefend zu prifen.
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9.2 Schutzgutbezogene Bewertungsgrundlagen, Empfindlichkeiten und moégliche Auswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandserfassung und -beurteilung erfolgt fir alle Schutzgtter getrennt.

Nachfolgend werden eine Bestandsbeschreibung sowie Gibergeordnete Bewertung der Betroffen-
heit bzw. des Konfliktpotenzials auf Basis derzeit vorliegender Informationen und Gutachten vor-
genommen, sowie mogliche Auswirkungen durch eine Flacheninanspruchnahme gemaf der Be-
trachtungsebene Flachennutzungsplan benannt.

9.2.1 Schutzgut Flache / Boden

Gesetzliche und planerische Vorgaben

Die offentlichen Planungstrager sind gemaf 88 1 und 2 LBodSchAG verpflichtet, in besonderem
Male die Belange des Bodenschutzes nach § 1 BBodSchG und den sparsamen, schonenden
und haushalterischen Umgang mit Boden zu berlicksichtigen, die Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen und zu prifen, ob eine Inanspruchnahme weniger wertvoller Béden
mdglich ist (s.g. Bodenschutzklausel gemaf § 1la Abs. 2 BauGB). Zur Verringerung der zuséatzli-
chen Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen sind hier Mdglichkeiten der Entwicklun-
gen der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalBnhahmen der Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die voran-
gegangenen Grundsatze sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Dies gilt ebenso fur die Beriicksichtigung des Umweltbelangs ,Flache® (s. § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
BauGB) als quantitative Dimension bzw. als Indikator, i.S. der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
und den Umweltzielen der Bundesregierung. Dabei liegt der Schwerpunkt auf dem Aspekt Fla-
chenverbrauch (Siedlungs- und Verkehrsflache) und die Bodenversiegelung bzw. der Verbrauch
von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen soll verdeutlicht werden
(Verhaltnismaigkeit).

Erganzende Regelungen enthalten u.a. die Altlasten- und Bodenschutzverordnung (BBodSchV).
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (qualitative

Dimension) sind gem. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfiillen konnen. Diese sind:

e Boden als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere
e Boden als Standort fir Land und Forstwirtschaft

e Boden als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
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e Boden als Filter und Puffer fir Schadstoffeintrage
e Boden als Klimaregulativ (Kohlenstoffspeicher und Temperaturausgleich)

e Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Ebenso kann mit der Untersuchung des Schutzgutes Boden eine Quantifizierung des potentiellen
Eingriffs eingeschéatzt und Suchréaume fir Kompensationsmafinahmen zur Verbesserung der Bo-
denfunktion erortert werden.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar trifft folgende Aussagen zum Bodenschutz:

Alle Bodenfunktionen sollen langfristig gesichert werden. Dazu soll bzw. sollen grundsétzlich

e der Bodenverbrauch entscheidend reduziert und Uberbauungen aller Art nach Moglichkeit auf
Bdden konzentriert werden, die aus land- und forstwirtschaftlichen sowie landespflegerischen
Grunden weniger schutzbedurftig sind,

¢ nicht-stoffliche Belastungen wie Bodenerosionen, Bodenverdichtung, Verlagerung, Aufschiit-
tung und Versiegelung des Bodens vermieden bzw. auf ein vertretbares Mal3 reduziert werden,

¢ Bodenverunreinigungen vermieden und vorhandene Schadigungen abgebaut werden,

¢ der Verlust an belebter Bodensubstanz so gering wie mdglich gehalten werden und

e AusgleichsmafRnahmen nach Naturschutzrecht vorrangig auf Béden mit geringen Bodenfunk-
tionen und nicht auf Boden mit hoher Ertragsfahigkeit durchgefihrt werden. (2.2.2.1 G)

Bewertungsgrundlage

Mit der Arbeitshilfe zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden* und dem 2010 Uberarbeiteten Leit-
faden zur Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit® hat die LUBW in Zusammenarbeit
mit der LGRB eine flachendeckend gut anwendbare Bewertungsmethode zur Anwendung in der
Flachennutzungsplanung geschaffen. Auch vor dem Hintergrund der Alternativenprifung fir Ent-
wicklungsflachen bietet die Funktionsbewertung nach LUBW — zusammen mit der Bewertung an-
derer Schutzguter — die Grundlage fir eine Variantenauswabhl, da sie eine Quantifizierung maogli-
cher Funktionsverluste durch die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden erlaubt und damit
eine verbesserte Moglichkeit zur Abwagung der Schutzgiiter untereinander bietet. Grundlage fur
die Bewertung stellt die Bodenkarte (BK 50) dar.

Die Gesamtbewertung der LGRB nach den Leitlinien der LUBW fuhrt aufgrund von digitalen Bo-
dendaten die Bewertungsergebnisse der einzelnen Bodenfunktionen zusammen, die fir Entschei-
dungen im Planungsprozess erforderlich sind. Diese Bodenfunktionen sind:

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit

4 LUBW: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, In: Bodenschutz 24, Dez. 2012

5 LUBW: Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, In: Bodenschutz 23,
2010
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o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
e Filter und Puffer fir Schadstoffe

e Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

Aufgrund der Lage im bereits Uberpragten Siedlungsbereich werden in der BK50 allerdings ftir
einen Grof3teil des Plangebiets (Konversionsflache) keine bodenkundlichen Kartiereinheiten aus-
differenziert. Basierend auf der Nutzungshistorie und der damit verbundenen Versiegelung im
Planungsgebiet ist das natirliche Bodengeflige auf der Flache bereits groR3flachig gestort. Eine
differenzierte Bewertung der Bodenfunktionen ist in diesem Bereich des Plangebiets nicht mehr
moglich. Eine Bewertung der Boden unter landwirtschaftlichen Gesichtspunkten ist angesichts der
Uberpragung und vormals militarischen Bebauung ebenfalls nicht zielfiihrend. Eine genauere Be-
wertung kann lediglich fur die noch nicht bebauten und in die Planungen eingeschlossenen Fl&-
chen westlich der Konversionsflache erfolgen.

Einen weiteren, bezuglich der Bodenfunktion zu berticksichtigenden Parameter, stellt die Funktion
JArchive der Natur- und Kulturgeschichte® dar, welche Bdéden bezeichnen, die einen hohen Infor-

mationswert fir (geologische) Bodenkunde, Bodenschutz und Landschaftsgeschichte innehaben
(vgl. hierzu auch 8§ 2 BBodSchG). Bdden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- oder Kul-
turgeschichte kdnnen mit den Instrumenten des Naturschutzrechts (Schutzkategorie, wie z.B. Na-
turdenkmal, Naturschutzgebiet oder Landschaftsschutzgebiet) sowie des Denkmalrechts (z.B.
Ausweisung als Kulturdenkmal) unter direkten Schutz gestellt werden (objektbezogener Denkmal-
schutz siehe auch Kap. 9.2.7). Zur Bewertung dieses Umweltbelangs werden Daten vom Landes-
amt der Denkmalpflege, Regierungsprasidium Stuttgart herangezogen. Dabei zu berlcksichtigen
ist, dass Aussagen Uber Einzelgrundstticke nicht abgeleitet werden kdnnen und auf nachgelager-
ter Ebene im Detail untersucht werden sollten.

Altlasten / Kampfmittel

Um Altlasten nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) handelt es sich, wenn durch Alt-
ablagerungen und Altstandorte schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den
einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Darunter fallen insbesondere Abfall- und
Schadstoffablagerungen, die durch Produktionsverfahren, unsachgemafe Lagerung oder Emis-
sionen verursacht werden und meist mit Boden- und Grundwasserverunreinigungen verbunden

sind.

Je nach angestrebter Folgenutzung dieser Flachen bzw. bei einer direkten Gefahrdung von
Schutzgitern wie Grundwasser oder Menschen sind MaRnahmen bei Altlastenflachen erforderlich
(z.B. Bodenaustausch, Versiegelung der betroffenen Flachen).
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Die Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsflachen sowie die Einschatzung der Kampfmittelbelastung
entsprechen dem Stand des rechtswirksamen Flachennutzungsplans bzw. den zum Zeitpunkt der
Bearbeitung vorliegenden Informationen Dritter.

Genauere Untersuchungen zu ggf. entstehenden Wirkungspfaden sind nach Nutzungsanspri-
chen auf nachgelagerter Ebene im Detail durchzufiihren und zu bewerten.

Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache / Boden bei Durchfiihrung der Planung

Flache / Boden ist eine weitgehend nicht erneuerbare Ressource und ein sich auf andere Natur-
guter funktional auswirkender Bestandteil des Naturhaushalts. Eine Wiederherstellung ist nicht
bzw. nur eingeschréankt moglich. Der nachhaltige Umgang mit Flache ist eine kommunale Aufgabe
entsprechend der mittel- und langfristigen Daseinsvorsorge. Es besteht unter den Verbandsmit-
gliedern Einigkeit, zukunftig eine noch intensivere Raumbeobachtung zu vollziehen, um eine zu-
kunftsorientierte Entwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit zu verwirklichen. Die Inanspruchnahme
von Béden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landwirtschaft soll im Ver-
bandsgebiet grundsatzlich auf das Unvermeidbare beschrankt werden.

Flache

Das Plangebiet (rd. 124 ha) umfasst tberwiegend bereits bebaute Flachen, sowie in Teilen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen (Erweiterung West). Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme des
Flachenumfangs des Planungsgebiets begrindet sich in der Bedarfsprifung zum Flachennut-
zungsplan bzw. im Dynamischen Masterplan (s. Begriindung zur Flachennutzungsplan-Ande-
rung). Es ist vorgesehen die Flachen nach und nach zu entwickeln. Der Erweiterungsbereich West
(ca. 15,7 ha) soll nicht vor dem Jahr 2030) entwickelt werden und nur, wenn ein entsprechender
Bedarfsnachweis erbracht wird. Die genaue Abgrenzung kann Abbildung 4 entnommen werden.

Flachenbilanz

Ehemalige Militarflache (baulich gepragt) ca. 108 ha

Erweiterungsflache ca. 7,3 ha
(als Entwicklungsflache im Flachennutzungsplan genehmigt)

Erweiterungsflache (landwirtschaftlich genutzt) ca. 8,4 ha

Mit der Um- bzw. Nachnutzung der ehemaligen Militarbrache wird den Zielen des Flachennut-
zungsplans und des 8 1a BauGB Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung, Wiedernutzbarma-
chung von (inner)stadtischen bereits vorbelasteten Brachflachen sowie der Schaffung von kom-
pakten Siedlungsstrukturen Rechnung getragen. Die Inanspruchnahme von bisher unbebauten
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AuRenbereichsflachen kann so weitgehend vermieden werden. Der Grundsatz des nachhaltigen
Umgangs mit dem Schutzgut Flache wird erfullt.

Eine mdgliche Neuversiegelung der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen wére entspre-
chend auszugleichen und auf das notwendigste Mal3 zu begrenzen.

Boden

Geologisch gesehen befindet sich das Planungsgebiet im Rheingraben im Bereich des Heidelber-
ger Loches, einer Tiefscholle, bei der die Quartarbasis bei bis 250 m NN liegt. Der Untergrund
wird unter einer bis 1 m machtigen anthropogenen Auffullung aus rund 350 m méachtigen, quarta-
ren, fluviatilen und &aolischen Ablagerungen aufgebaut. Die geologische Einheit® im Planungsge-
biet wird Uberwiegend von Lésssedimenten auf wirmzeitlichem Schotter sowie teilweise Wirm-
Schotter gebildet. Dabei wechseln sich tonig, sandiger und schluffiger alterer Auenlehm (oft ge-
ringmachtig tber sandig-kiesigen Flussablagerungen), Hochflutsande und teilweise holozéne Ab-
schwemmmassen ab.’

Geotope oder schiitzenswerte Moorbéden sind nicht bekannt.

Fur den Bereich der Konversionsflache liegt keine bodenkundliche Kartiereinheit vor (s. Vorbelas-
tungen finden sich lediglich im Bereich der Wirtschaftswege (Versiegelung/Verdichtung).

), da hier bereits eine Siedlung zu Grunde liegt. Aufgrund der Uberwiegend baulichen Pragung
des Plangebiets ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich das natirliche Bodengefiige kaum
noch vorhanden ist und die Boden bereits vorbelastet bzw. beeintrachtigt sind. Sie unterliegen
aufgrund der langjéhrigen militéarischen Vornutzung starken Veranderungen durch Bodenauftrag,
Abgrabung und Umlagerung sowie Bodenverdichtung und Fremdmaterialien, sodass sie nicht
mehr die typische Schichtenfolge einer natirlichen Bodenentwicklung aufweisen. Natirliche Bo-
denfunktionen kdnnen nicht mehr in urspringlicher Weise erfullt werden.

6 Vgl. LGRB-Kartenviewer: GK50, Geologische Einheiten (Flache), abgerufen unter: LGRB-Kartenviewer (Igrb-bw.de).
7 LGRB: Kartenviewer Geologie, GUK300 und GK50, abgerufen unter: LGRB-Kartenviewer (Igrb-bw.de).
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Abbildung 6: Bodenkundliche Einheit gemaR LGRB.

TIZIC

2
e

Legende
BK50: Bodenkundliche Einheiten

| Brauner Auenboden und Auenbraunerde, z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auensand
und Auenlehm (A1)

Auengley-Brauner Auenboden und Auengley-Auenbraunerde aus Auensand und Auenlehm (A2)
Braunerde, z. T. podsolig, aus fluviatilen Sanden (Hochflut- und Terrassensedimente) (B5)
Podsolige Braunerde mit Bandern aus Flugsand (B11)

Kolluvium, z. T. tiber Braunerde und Parabraunerde, aus Abschwemmmassen (iber FlieRerden (K1)
Pseudogley-Kolluvium und Gley-Kolluvium aus Abschwemmmassen (K2)

Parabraunerde, haufig mit Béandern und z. T. podsolig, aus Flugsand und Lésssand (L4)

i

Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus dlteren Hochwassersedimenten und
verschwemmtem L&ss (L6)
] Auftragsboden aus unterschiedlichen Substraten (YY1)

B9

Pararendzina aus Hochwasserablagerung, Schwemmschutt, Fluss- und Schmelzwasserschottern
(z4)

In dem noch nicht Gberbauten, aber in die Planung eingeschlossenen Bereich nordwestlich der
Konversionsflache, sowie in angrenzenden Bereichen, wird in der Bodenkarte (BK 50) Uberwie-
gend die Bodeneinheit Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerden aus alteren Hochwas-
sersedimenten und verschwemmten Léss angegeben. Die Béden sind tiefgrindig, die Wasser-
durchlassigkeit ist gering bis mittel. Die Bodenfunktionen werden gemaR LGRB mit hoch bis sehr
hoch bewertet. Vorbelastungen finden sich lediglich im Bereich der Wirtschaftswege (Versiege-
lung/Verdichtung).

Bekannte Altlasten / Altlastverdachtsflachen / Kampfmittel

Der Anderungsbereich umfasst die ehemalige von den US-Streitkraften militarisch genutzte Fla-
che des ,Patrick-Henry-Villages® sowie angrenzende Bereiche. Aufgrund der militarischen Vornut-
zung kénnen Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden. Es sind auch mehrere Altab-
lagerungen und Verfiillungen mit Entsorgungsrelevanz im Falle einer méglichen Uberplanung be-
kannt®. Im Zuge einer Erstbewertung in den Jahre 2015 und 2016 wurden bereits kontaminations-
gefahrdende Flachen erfasst und diese Flachen saniert. Eine Gefahrdung der Schutzguter wird
auf derzeitigem Wissensstand ausgeschlossen. AbschlieRende Informationen inwieweit mit wei-
teren Bodenkontaminationen, Kampfmittelvorkommen und/oder Altlasten zu rechnen ist, liegen
derzeit nicht vor und werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt. Eine entsprechende Prifung und
gaf. notwendig werdende Untersuchungen sind auf nachgelagerter Ebene im Falle einer Bebau-
ung vorzunehmen und erdeingreifende Mal3nahmen fachkundig zu begleiten.

8 Auskunft zu vorliegenden Informationen des Umweltamts der Stadt Heidelberg zu Altlasten und Altablagerungen, Juni 2024.
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Archédologische Denkmalpflege

Im Rahmen der Beteiligung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2018 ging Uber das
Landesamt fir Denkmalpflege folgender Hinweis ein:

Durch die Planungen ist ein im Erweiterungsbereich-West gelegenes archaologisches Boden-
/Kulturdenkmal gem. 82 DSchG BW betroffen: ,Wistung Hegenichhof und hochmittelalterliche
Siedlung Altstetten (Nr. MA 6)“.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
Offentliches Interesse. In den betreffenden Flachen sowie im Umgebungsbereich ist mit arch&aolo-
gischen Befunden und Funden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Eine néhere Prifung hat auf Ebene der Bebauungsplanung zu erfolgen.

Auswirkungen einer moglichen Bebauung

Bezogen auf eine Nachverdichtung kann grundsatzlich gesagt werden, dass dies qualitativ v.a. zu
einer Uberbauung / Versiegelung und damit Zerstérung von Grund und Boden fiihrt, wodurch
nachteilige Umweltauswirkungen entstehen kénnen, wie

¢ Funktionsverlust
e Zerstorung von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

e ggf. Beeintrachtigungen / Veranderungen im Wirkungsgefiige, wie z.B. Verdichtung, Umlage-
rung, Boden-Auf- und -Abtragungen durch Befahren insbes. wahrend Bauphase. (ggf. durch
mechanische Lockerungen reversibel)

e Eintrag von Schadstoffen (insbes. zu beriicksichtigen bei Béden mit hohem Filter- und Puffer-
vermégen) (vermeidbar durch Beachtung der Vorschriften)

e Absenkung Grundwasserspiegel (insbes. bei (zeitweise) grundwasserbeeinflussten Boden)

e Verlust von Archivbdden (kulturgeschichtliche Urkunde, wie z.B. spezielle Bewirtschaftungsfor-
men und konservierte Siedlungs- und Kulturreste. Nicht kompensierbar.)

In Bereichen, in denen eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, kann Uberschlagig von einer
GRZ von 0,8 ausgegangen werden. In Bereichen einer Wohnbaunutzung von einer GRZ von 0,4.

Im Falle einer umfanglichen Bebauung kommt es auch auf Flachen, auf denen kein direkter Ein-
griff in das Bodengefiige vorgenommen wird, durch das Befahren mit schweren Baumaschinen
haufig zu Verdichtungen des Bodengefliges, sodass der urspriingliche Boden nicht erhalten bleibt.
Insbesondere die noch nicht bebauten landwirtschaftlich genutzten Flachen im nordwestlichen
Teil des Plangebiets weisen eine hohe bis sehr hohe Leistungsfahigkeit auf und sind gegeniber
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Flachenversiegelung, -verlagerung und Abgrabung grundséatzlich hoch empfindlich. Die Bedeu-
tung des Bodens fur den Naturhaushalt inkl. der Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen
bezogen auf das gesamte Planungsgebiet ist als gering bis hoch einzustufen.

Um Eingriffe in das Schutzgut Boden zu vermeiden und zu minimieren, ist die Flacheninanspruch-
nahme fir Uberbauung und Versiegelung im Bereich des Plangebietes durch eine flaichenspa-
rende und flachenschonende Bauweise moglichst gering zu halten.

Im Zuge der Bebauungsplanung notwendig werdende Kompensations- bzw. Ausgleichsmafinah-
men sind mdglichst schutzgutbezogen zu wéhlen (z.B. Entsiegelung, Rekultivierung, Nutzungs-
extensivierung etc.).® Werden entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafinahmen bericksichtigt (s. Kap. 12), ist aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung eines
Groliteils der Flache mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Es besteht insbesondere eine enge Wechselwirkung zur Vegetation und Tierwelt, dem Klima so-
wie zum Wasserhaushalt. Er dient als Grundlage des menschlichen Wirtschaftens.

9.2.2 Schutzgut Wasser

Die Betrachtung des Schutzgutes Wasser bezieht sich auf

e das Grundwasser und
e das Oberflachenwasser/Niederschlagswasser.

Dabei werden als Oberflachenwasser alle oberirdischen Wasser, d.h. die Flie3- und Stillgewasser
sowie der Oberflachenabfluss des Niederschlagwassers bezeichnet.

Ubergeordnetes Ziel ist es die dauerhafte Nutzbarkeit der Grundwasservorrate in qualitativer und
quantitativer Hinsicht unter Bertcksichtigung der dkologischen Gewasserfunktionen zu sichern
und naturnahe Zustande der Oberflachengewasser, ein moglichst hohes natiirliches Wasserrick-
haltevermdgen und eine mindestens mafige Gewassergite (Gutestufe Il) anzustreben.

Da im Planungsgebiet keine Oberflaichengewésser vorhanden sind und das nachstgelegene
Oberflachengewdasser der ca. 1 km sidlich gelegene Leimbach bzw. der ca. 3,5 km norddstlich
gelegene Neckar ist, beschrénkt sich die Betrachtung des Schutzguts auf das Grundwasser.

Gesetzliche und planerische Vorgaben

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Wasserschutzrechts sowie des Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge zu bertcksichtigen (vgl. BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7e,
g und Nr. 12).

°® LUBW: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, In: Bodenschutz 24, Dez. 2012, Kap. 5.
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Wesentliche fachgesetzliche Vorgaben sind dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 88 1, 5 und 6
sowie Wassergesetz (WG) Baden-Wirttemberg § 1und § 12 zu entnehmen:

»Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung zu schiitzen, nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften sind zu vermeiden,
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten, die Vergrof3erung und Beschleuni-
gung des Wasserabflusses ist zu vermeiden [...].“

Zudem sind die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), ,Herstellung eines guten dkologischen
und chemischen Zustands der oberirdischen Gewasser und eines guten chemischen und men-
genmaligen Zustands des Grundwassers®, zu berlcksichtigen.

Zu Grundwasser

Grundwasser ist ein wesentlicher und unverzichtbarer Bestandteil der verschiedenen Okosysteme
des Naturhaushalts sowie des Wasserkreislaufs. Die geologischen Verhéltnisse pragen malgeb-
lich Ausbildung und Bedeutung der Grundwasservorkommen. Zum Schutz von Qualitat und Quan-
titat des Grundwassers werden Wasserschutzgebiete (WSG) ausgewiesen:

Wasserschutzzone | - Fassungsbereich. Jegliche anderweitige Nutzung, das Betreten sowie Be-
fahren fur Unbefugte sind grundsatzlich verboten.

Wasserschutzzone 1l oder Zonen IIA und IIB - Engeres Schutzgebiet. Vom Rand der engeren
Schutzzone soll die Fliel3zeit zu den Brunnen mindestens 50 Tage betragen, um Trinkwasser vor
bakteriellen Verunreinigungen zu schitzen. Es gelten diverse Nutzungsbeschrankungen u.a. fur
Bebauung, Landwirtschaft, Umgang mit Schadstoffen.

Wasserschutzzone 11l (A und B) - Weiteres Schutzgebiet. Sie umfasst das gesamte Einzugsgebiet
der geschitzten Wasserfassung. Die Ausdehnung der Schutzzonen Il A und 1l B ist von der
FlieRzeit des Grundwassers in den jeweiligen Zonen abhangig.

Die Festsetzung von Wasserschutzgebieten erfolgt durch Rechtsverordnung der Unteren Was-
serbehoérden. Die Rechtsverordnung benennt die Nutzungseinschrankungen fir die landwirt-
schaftliche und bauliche Nutzung je Schutzzone, z.B. von WSG |, Betreten fur Unbefugte verboten
und WSG Il weitgehende Einschréankungen bis WSG [lIB Bauen unter grundwasserschitzenden
Auflagen mdoglich. Die Inhalte der jeweiligen Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung (Ge- und
Verbote) sind zu berticksichtigen.

Gemal} Einheitlichem Regionalplan soll Grundwasser in der Metropolregion Rhein-Neckar fla-
chendeckend geschitzt werden. Zur Gewahrleistung eines guten chemischen und mengenmani-
gen Zustands soll bzw. sollen
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o Freiflachen erhalten bzw. deren flachensparende und grundwasserschonende Inanspruch-
nahme durch konkurrierende Nutzungsanspriiche sichergestellt,

¢ Die Grundwasserneubildung unterstitzt und

e Der Grundwasserkdrper vor schadlichen Stoffeintrdgen geschitzt werden (2.2.3.1 G)

Zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser besteht ein direktes Wirkungsgefuige. Es ist daher
auch zum Schutz des Grundwassers sicherzustellen, dass eine schadlose Versickerung von Nie-
derschlagswasser moglich ist und ordnungsgeman funktioniert. Grundsatzlich ist gemanr Wasser-
haushaltsgesetz der Versickerung der Vorrang vor der Einleitung in die Kanalisation einzuraumen.

Bewertungsgrundlage

Grundwasser

Hydrogeologische Karte

Die Bewertung der Empfindlichkeiten der Deckschichten erfolgt anhand der Hydrogeologischen
Karten und Bewertungen der LGRB und LUBW. Grundsatzlich fihren Béden mit hoher Durchlas-
sigkeit zu einer héheren Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Boden mit geringer Durch-
lassigkeit und hohem Absorptionsvermaogen.

Wasserschutzgebiete und Wasserschutzgebietszonen

Als Datengrundlage werden die bei der LUBW verdffentlichten und abrufbaren Abgrenzungen der
Wasserschutzgebiete und -zonen herangezogen (Datenstand Dezember 2023). Der im Internet
vertffentlichte Datenbestand umfasst die rechtskraftig festgesetzten, vorlaufig angeordneten,
fachtechnisch abgegrenzten und im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiete
sowie die festgesetzten und vorlaufig angeordneten Wasserschutzgebietszonen. Die Abgrenzung
der Schutzzonen der Wasserschutzgebiete wird nach hydrogeologischen Gegebenheiten vom
Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) durchgefiihrt.

Grundwasserflurabstandskarte

Auf Grundlage des vorliegenden Gutachtens ,Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse im
Plangebiet des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim® aus dem Jahr 2004 wurde von
der LUBW im Jahr 2017 eine Aktualisierung der Grundwasserflurabstandskarte vorgenommen (s.
Abbildung 7). Ausgewertet wurde der Grundwasserflurabstand bei mittlerem langjahrigem Grund-
wasserstand auf Basis hochaufgeloster Laserscandaten auf ein 20 x 20 m Raster interpoliert.

Das Gefahrdungspotenzial des Grundwassers steht in engem Zusammenhang mit den Flurab-
standen im Plangebiet sowie der Schutzfunktion der Deckschichten. Als Flurabstand wird der
senkrechte Abstand zwischen einem Punkt der Gelandeoberflache und der Grundwasseroberfla-
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che bezeichnet. Die Grundwasserflurabstédnde kénnen u.a. zur Einschétzung des Gefahrenpoten-
zials bezuglich des Eindringens von Wasser in Keller bei Starkregenereignissen sowie der Ein-
schatzung der Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber oberflachlichen Schadstoffeintragen
dienen. Bei geringem Flurabstand (< 3m) und fehlenden oder nur geringméchtigen Deckschichten
konnen eingetragene Schadstoffe das Grundwasser besonders schnell die grundwasserfiihrende
Schicht erreichen. Grundwasser ist in solchen Bereichen gegeniiber dem Eintrag von Schadstof-

fen hoch empfindlich.

Abbildung 7: Mittlerer Flurabstand des Grundwassers und der Grundwasseroberflache im Verbandsgebiet

Legende

Bereiche mit gespannten
Grundwasserverhéltnissen

__ Flurabstand bei
- langjdhrigem
(" mittleren
~ Grundwasserstand
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- [ obis <1
- 1bs<2
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Quelle: Uberarbeitet von LUBW, Marz 2017
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Abwasserbeseitigung

Gemal § 46 WG Baden-Wiurttemberg (in Verbindung mit 8§ 56 WGH) obliegt die Abwasserbesei-
tigung der Gemeinde und wird auf Bebauungsplanebene vertiefend betrachtet. Nach Rickspra-
che mit den Verbandsmitgliedern ist eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung grundsatzlich
fur alle Alternativflachen gewahrleistet bzw. herstellbar.

Fur eine Versickerung von Dachflachenwasser aus Gewerbegebieten ist eine Erlaubnis der Un-
teren Wasserbehdrde erforderlich.

Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser bei Durchfuhrung der Planung

Durch die bestehende Bebauung und Versiegelung bzw. die Nutzungshistorie ist das Gebiet in
Bezug auf das Schutzgut Wasser grofdtenteils als vorbelastet einzustufen. Es besteht eine enge
Wechselwirkung zum Schutzgut Boden. Im Bereich der unversiegelten Boden finden Wasserrtick-
haltung und Grundwasserneubildungen statt.

Standig wasserfihrende Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet oder in direktem Umfeld
nicht vorhanden. Das Planungsgebiet liegt hydrogeologisch betrachtet im Bereich des ,Heidelber-
ger Loches® im Oberrheingraben. Die libergeordnete Hydrogeologische Einheit im Oberrheingra-
ben und damit auch im Planungsgebiet bilden Quartare/Pliozéne Sande und Kiese (Grundwas-
serleiter) (s. Abbildung 8). Die quartdaren und tertiaren Sedimente erreichen hier eine Dicke von
bis zu 3.000 m. Die quartaren Ablagerungen kénnen in drei grof3e Grundwasserstockwerke un-
terteilt werden, die durch tonig-schluffige Ablagerungen voneinander getrennt sind.

29



Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Abbildung 8: Ubersichtskarte Hydrogeologische Einheiten im Verbandsgebiet

Quartére/Pliozéne Sande und Kiese im
Oberrheingraben (GWL)

Jungquartére Flusskiese und Sande (GWL)
Gipskeuper und Unterkeuper (GWLIGWG)
Oberer Muschelkalk (GWL)

Mittlerer Muschelkalk (GWG)

Unterer Muschelkalk (GWL)

Oberer Buntsandstein (GWL/IGWG)
Mittlerer und Unterer Buntsandstein (GWL)
Paldozoikum, Kristallin (GWG)

(Quelle: LUBW Daten- und Kartendienste)

Die Deckschicht hat im Grofteil des Planungsgebiets im Bereich der Altwasserablagerungen mit
z.T. vorkommenden Verschwemmungssedimenten gemal den Angaben der LGRB (HK50)% bis
zum Porengrundwasserleiter eine sehr geringe bis fehlende Durchlassigkeit und eine kleinrau-
mige meist mafige bis sehr geringe Ergiebigkeit in eingeschalteten geringméchtigen Kieslagen.
Im sidlichen Bereich des Patrick-Henry-Village wird die hydrogeologische Einheit durch Fluss-
bettsande gebildet. Diese haben Uberwiegend Deckschichten mit geringer bis guter Porendurch-
lassigkeit. Ansonsten handelt es sich um einen Grundwasserleiter mit mafiger bis geringer Durch-
lassigkeit und meist kleinrdumiger, maRiger Ergiebigkeit. Das Grundwasser steht gemal den An-
gaben der Grundwasserflurabstandskarte des Nachbarschaftsverbands bei 7 bis 15m (vgl. Abbil-
dung 7).

Informationen zu Grundwasserausschlissen bzw. Grundwassermessstellen liegen derzeit nicht
vor und werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt bzw. sind auf nachgelagerter Ebene zu be-
ricksichtigen.

Direkt ndrdlich an das Planungsgebiet grenzt das derzeit in der Aufstellung befindliche Wasser-
schutzgebiet ,WSG-031-WW Rheinau® (WSG-Nr. 222031), der Zone IIl B an. Hierbei handelt es
sich um eine Neufassung mit Erweiterung. Diesem &ufReren Bereich der Schutzzone kommt eine

10 | GRB: HK50, abgerufen unter: LGRB-Kartenviewer (Igrb-bw.de).
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hohe Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung im Einzugsgebiet zu, sodass die Flachen von be-
sonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind.

Auswirkung einer mdglichen Bebauung

Eine starke Nachverdichtung fihrt zu einer Versiegelung von Grund und Boden, die wiederum
sowohl quantitative als auch qualitative folgende Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben
kann:

¢ Verminderung der Niederschlagsversickerung

e Erhohung des Oberflachenabflusses (u.a. Beriicksichtigung von Hangdruckwasser)
e Verminderung der Grundwasserneubildungsrate

e Absenkung des Grundwasserstands

¢ Insbesondere wahrend der Bauphase erhdhtes Risiko des Schadstoffeintrags in das Grund-
wasser insbes. bei hoch anstehendem Grundwasserstand durch Entfernung von Deckschich-
ten, verminderte/entfallende Filter- und Pufferwirkung

¢ Insbesondere wahrend der Bauphase erhdhtes Risiko der Bodenabschwemmung und des
Schadstoffeintrags in oberirdische Gewasser

e Bereiche mit Schadstoffvorbelastung Versiegelung positiv

Durch die geplante zusatzliche Versiegelung kommt es zu einer Abnahme von Versickerungsfla-
chen. Wird das Wasser der ergdnzenden Bebauung allerdings tiber dezentrale Versickerungsan-
lagen auf den Baugrundstiicken versickert, kann der durch die Versiegelung verloren gegangene
Anteil an der Grundwasserneubildung kompensiert werden.

Das Errichten, Erweitern und der Betrieb von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund
(im Grundwasser) in direktem Umfeld der Zone 11IB kann mit einem erhdhten Gefahrdungspoten-
zial verbunden sein. Die Empfindlichkeit gegentber Stoffeintrdgen hangt vom Reinigungsvermo-
gen und von der Machtigkeit der Deckschichten (Filterstrecke) ab. Gemal Technischem Regel-
werk (DVGW Arbeitsblatt W 101) wird bei der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete bzw.
wahrend der Bauphase in direktem Umfeld der Zone IIIB allerdings von einem weniger hohen
Gefahrdungspotenzial ausgegangen, wenn die Regelungen (Ge- und Verbote) der Verordnung
der Stadt Mannheim zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlage ,Mannheim Rheinau“ beachtet werden. Diese sind maf3geblich sowohl wahrend der Bau-
phase als auch im Rahmen spaterer Nutzung zu bericksichtigen. Zudem ist in einigen Féllen eine
Ausweisung von Baugebieten nur zulassig, wenn auf nachgelagerter Ebene (Festsetzungen zum
Bebauungsplan) auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung unter Beteiligung der Unteren
Wasserbehorde entsprechend hingewiesen wird. Werden diese sowie die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten eingehalten sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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Die Flacheninanspruchnahme / Versiegelung ist im Falle einer Nachverdichtung grundsétzlich auf
ein notwendiges Mal} zu beschrénken, um den Wirkungspfad Boden-Grundwasser so weit wie
moglich zu erhalten und die Grundwasserneubildung weiterhin zu gewahrleisten. Beeintrachtigun-
gen von Grund- und Oberflachenwasser kdnnen auf nachgelagerter Ebene durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan i.d.R. vermieden bzw. auf ein unerhebliches Mal3 gemindert
werden.

Werden entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (vgl. hierzu auch Kap. 12)
eingehalten, ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser zu rechnen.

9.2.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Die Auspragung der Pflanzen- und Tierwelt bzw. der biologischen Vielfalt steht in Abhangigkeit zu
den Strukturen und spezifischen Standortgegebenheiten der Landschaft, welche den Lebensraum
bildet. Sie wird gepragt durch die unterschiedlichen Arten und Intensitét der Flachennutzung sowie
die Zusammensetzung des abiotischen Milieus (Boden, Wasser, Klima/Luft).

Gesetzliche und planerische Vorgaben

Gemal3 § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweilige Funktion im
Naturhaushalt zu erhalten.

Schutzgebiete, wie u.a. Naturschutz-, Landschaftsschutz-, Waldschutz- und Vogelschutzgebiete
sowie Flora-Fauna-Habitat-Gebiete und Biotope, die eine besondere Bedeutung fiir die dkologi-
sche Wirksamkeit haben, bedirfen einer besonderen Beriicksichtigung (s. Kap. 7 Schutzgebiets-
ausweisungen).

Die Belange des Artenschutzes sind auf der gesetzlichen Grundlage der Verbotstatbestande (Zu-
grifisverbote) des § 44 BNatSchG fir streng geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-
zenarten sowie alle européischen Vogelarten und § nach 39 ff BNatSchG abzuprifen. Dazugeh6-
rige Begriffsbestimmungen werden in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG definiert.

Natura 2000-Gebiete: Gemal} Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (RL 92/43/EWG) bzw. EG-
Vogelschutzrichtlinie (RL 79/409/EWG) ist fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheb-
lich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgeleg-
ten Erhaltungszielen durchzufiihren (8§ 34 Abs. 1 und 2 BNatSchG).

Nach BNatSchG sind der funktionale Biotopverbund und 6kologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln. Nach NatSchG Baden-Wirttem-
berg ist es Ziel bis 2030 15 % Offenland der Landesflache fiir Biotopverbundplanung vorzuhalten
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und rechtlich in Ubergeordneten Planungen zu sichern. Im Rahmen der Flachennutzungsplane ist
der Biotopverbund somit soweit erforderlich und geeignet planungsrechtlich in geeigneter Weise
zu bertcksichtigen (vgl. 88 20 ff BNatSchG). Dabei ist zu beachten, dass die Umsetzung der
landesweiten Biotopverbundplanung ohne néhere Detailkenntnisse und vertiefende Untersuchun-
gen nicht mdglich ist. Solche vertiefenden Untersuchungen sind fur die Flachennutzungsplanung
jedoch nicht erforderlich. Fachliche Grundlage ist der Fachplan Landesweiter Biotopverbund?!
(inkl. Zielartenkonzept und Generalwildwegeplan) mit seinem Ziel, verbleibende, insbesondere
grof3e, noch zusammenhangende und verkehrsarme Freirdume im Offenland zu schitzen und
somit die Vernetzung von Lebensrdumen vor dem Hintergrund des genetischen Austauschs zu
sichern. Ein kommunaler Biotopverbundplan der Stadt Heidelberg befindet sich derzeit allerdings
in Aufstellung, sodass nahere Erkenntnisse vorliegen, die ebenfalls beriicksichtigt werden kénnen.

Dariber hinaus sind zu erhaltende Streuobstbestande nach 8§ 33a NatSchG BW?*? zu berticksich-
tigen. Gemaf Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes BW von 2020 unterliegen artenreiche
Streuobstbesténde im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes
(LLG) einem besonderen Schutz (Erhaltungsgebot). Eine genaue Definition ist der Begriindung
zur Anderung des NatSchG BW und des LLG5 zu entnehmen.

Bewertungsgrundlage

Teilschutzqut Tiere

Flachendeckend erhobene Datengrundlagen zu Artenvorkommen und Lebensraumanspruch
empfindlicher Arten im Verbandsgebiet liegen nicht vor. Artenschutzrechtliche Aspekte lassen sich
aufgrund des Mal3stabs (Flachennutzungsplan) nur ansatzweise prifen. Eine genauere Betrach-
tung kann und muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplanverfahren er-
folgen.

Als Informationsgrundlage konnen die Angaben des Zielartenkonzepts Baden-Wirttemberg
(ZAK)® herangezogen werden, das die Gemeinden bei der Erstellung eines vorsorgenden tier-
Okologischen Zielarten- und Malinahmenkonzepts als Planungsbeitrag zum Arten- und Bio-
topschutz im Auf3enbereich unterstiutzt. Im Rahmen der Erarbeitung wurden auf Basis vorliegen-
der Daten (Naturrdume, Verbreitungsanalysen, Biotoptypenkartierung, Schutzgebiete, etc.) Habi-
tatpotenziale / Anspruchstypen flr eine besondere Schutzverantwortung zugewiesen.

11 Daten- und Kartendienst der LUBW, abrufbar unter: Karte: Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan - Daten- und Kar-
tendienst der LUBW (baden-wuerttemberg.de).

12 Vorschrift eingefiigt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes
vom 23.07.2020 (GBI. S. 651), in Kraft getreten am 31.07.2020.

13 LUBW: Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg, 2. Version, Stand 4/2009.
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Tabelle 1: Anspruchstypen mit besonderer Schutzverantwortung fiir Heidelberg

Stadt

Besondere Schutzverantwortung / Entwicklungspotenzial fir
Anspruchstyp...

06 Heidelberg

¢ Ackergebiete mit Standort- und Klimagunst aus tierékologi-
scher Sicht

o Nabhrstoffreiches Feucht- und Nassgrinland

o Offene Sandbiotope

e GrolRere Stillgewasser

Die Listung bzw. die Hinweise zu den zu erwartenden und ggf. auch bereits nachgewiesenen

Zielarten liefern lediglich eine erste Einschéatzung auf Basis der Spezifika der Naturrdaume und

deren Habitatstrukturen. Weitere vertiefende Untersuchungen (Begehung) zum Artenschutz sind

auf nachgelagerter Ebene erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Dynamischen Masterplans und der bauleitplanerischen Uberle-

gungen sowie im Zuge der Aufstellung der kommunalen Biotopverbundplanung der Stadt Heidel-

berg wurden bereits mehrere natur- und artenschutzrechtliche Gutachten beauftragt. Auf Basis

dieser Erhebungen wurden im Gebiet europarechtlich geschitzte Arten, national streng ge-

schitzte Arten sowie Arten der Roten Liste Baden-Wirttemberg nachgewiesen.

Folgende Unterlagen liegen vor:

— Bio-6kologisches Gutachten fur die Konversionsflache ,Patrick-Henry-Village“ in Heidelberg

(Bioplan, Stand 30. August 2018)*. Dieses beinhaltet eine Vorabschatzung potentiell vorkom-

mender Arten, eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Artgruppen Heuschre-

cken, Amphibien und Reptilien und Vdgel sowie eine Biotoptypenkartierung.

— Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Vorhaben ,Erweiterung Patrick-
Henry-Village® in Heidelberg (Bioplan, Stand 22.04.2020)%. Diese beinhaltet insbeson-
dere eine Prifung hinsichtlich der Artgruppen Amphibien (insbes. Kreuzkréte) und Rep-

tilien sowie der Avifauna.

— Erfassung des Fledermausvorkommens im Bereich der Konversionsflache ,Patrick-

Henry-Village“ (Dipl-Biol. Brigitte Heinz, Stand Januar 2018) sowie Erganzung fur Er-

weiterungsbereich West (Dipl-Biol. Brigitte Heinz, Stand September 2019).

— Erganzendes artenschutzrechtliches Gutachten fur die Artgruppen Reptilien, Schmet-

terlinge, Stechimmen und holzbewohnende Kafer (Spang.Fischer.Natzschka, Stand

2021).7

14 Bioplan: Bio-6kologisches Gutachten fiir die Konversionsflache ,Patrick-Henry-Village* in Heidelberg, Stand 30.08.2018.
15 Bioplan: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Vorhaben ,Erweiterung Patrick-Henry-Village“ in Heidelberg, Stand

22.04.2020.

16 Dipl.-Biol. Brigitte Heinz, Detektorbegehung und Gebaudekontrolle, Januar 2018 und September 2019.

17 Spang. Fischer. Natzschka. GmbH: Masterplan Patrick-Henry-Village Heidelberg, Bestandserfassungen hinsichtlich der Artgruppen
Reptilien, Schmetterlinge, Stechimmen und holzbewohnende Kéfer, Stand 2021.
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Erganzendes artenschutzrechtliches Gutachten fur die Artgruppen Brutvogel, Fleder-
mause und FFH-Falterarten (Spang.Fischer.Natzschka, Stand 2022).8

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, die eine Wirkungsanalyse des Vorhabens un-
ter Berlcksichtigung Uberprifungsrelevanter Arten beinhaltet (Spang.Fischer.Natz-
schka, Stand 25.03.2024).

Hinweise aus der derzeit in Aufstellung befindenden kommunalen Biotopverbundpla-
nung der Stadt Heidelberg

Teilschutzgut Pflanzen

Das Teilschutzgut Pflanzen wird aufgrund verschiedener Datengrundlagen bewertet. Diese sind:

Erfassung der Biotoptypen im Rahmen der Aufstellung des Dynamischen Masterplans Pat-
rick-Henry-Village*® (s. Anhang 1) zur Uberschlagigen Einschatzung.

Erfassung und Bewertung der 2.324 Bestandsbdume hinsichtlich Erhaltungswurdigkeit
(Baumkataster 2021).

Gemal § 30 BNatSchG geschutzte Biotope einschlieRlich der FFH-Mahwiesen. Diese wer-
den vom Daten- und Kartendienst der LUBW (Stand Dezember 2023) nachrichtlich Gibernom-
men und anhand derer eine Empfindlichkeit bewertet. Dabei ist zu beachten, dass laut LUBW,
die Kartierung der geschitzten Biotoptypen auRerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs
erfolgte. Ausgenommen waren Bauflachen oder als Baugebiete im Flachennutzungsplan aus-
gewiesene Bereiche, wenn diese vor dem 1. Januar 1987 genehmigt waren?°. Auf nachgela-
gerter Ebene miissen im Rahmen des Artenschutzes vertiefende Untersuchungen auf diesen
Flachen erfolgen.

FFH-Mahwiesen sind Lebensrdume, die sich durch eine besonders hohe Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten auszeichnen. Nach Naturschutzrecht darf sich der Zustand aller FFH-
Lebensraume innerhalb und auB3erhalb der FFH-Gebiete nicht verschlechtern (§ 33 Abs. 1
BNatSchG). Daher ist bei einem Eingriff in diese Flachen ein Ausgleichsbedarf von mindes-
tens 1:1 obligatorisch.

Bezogen auf die vorliegenden Daten zu Streuobstbest&nden gibt es zurzeit keine offiziell er-
fassten und im LUBW-Kartenviewer dargestellten Streuobstbiotope i. S. d. § 33a NatSchG,
sondern lediglich eine Einschatzung anhand einer Luftbildauswertung (Fernerkundung Stand

18 Spang. Fischer. Natzschka. GmbH: Masterplan Patrick-Henry-Village Heidelberg, Bestandserfassungen hinsichtlich der Artgruppen

Brutvdgel, Flederméuse und FFH-Falterarten, Stand 2022.

19 Bioplan: Biookologisches Gutachten fiir die Konversionsflache ,Patrick-Henry-Village“ in Heidelberg, Stand August 2018. Hinweis:

Nicht erfasst wurde Erweiterungsflache.

20| UBW: Kartieranleitung FFH-Lebensraumtypen und Biotoptypen Baden-Wiirttemberg, 2014, Kap 2.
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Dezember 2023). Da im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen auf der Flache selbst aller-
dings keine bzw. nur vereinzelte Streuobstbdume erfasst wurden, kann davon ausgegangen
werden, dass es keine nach 8§ 33a NatSchG geschutzten Bestande gibt.

e Biotopverbund fur das Offenland trockener, mittlerer und feuchter Standorte sowie Barrieren,
nachrichtlich ilbernommen vom Daten- und Kartendienst der LUBW (Stand: Dezember 2023)

Fur die qualitative Bestandsbewertung wird die funfstufige Basisbewertung der Biotoptypenbe-
wertung Baden-Wurttemberg? angewandt, wobei in der Bewertung insbesondere die mittel bis
hochwertigen Biotoptypen Eingang finden, da diese einen langen Entwicklungszeitraum bendti-
gen und unter Umstanden nicht wieder entwickelt werden kénnen.

Tabelle 2: Wertstufen des Basismoduls zur Biotoptypenbewertung??

Definition Wertstufe Basismodul

Keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung I

Geringe naturschutzfachliche Bedeutung I

Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung [l

Hohe naturschutzfachliche Bedeutung v

Sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung \%

Teilschutzqut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt beinhaltet einen Reichtum an Lebensrdumen / Lebensgemeinschaften,
Arten sowie deren genetische Vielfalt, zu deren Durchmischung ein Biotopverbundsystem bzw.
Funktionsrdume beitragen.

Zunehmende Verkehrsnetzdichte und direkte Flachenbeanspruchung von Lebensrdumen fihren
zu einer Zunahme der Barriere- und damit auch Isolationswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Zusammenhangende oder funktional miteinander in Verbindung stehende landschatftliche Struk-
turen werden zunehmend durch lineare Elemente technischer Infrastruktur unterbrochen.

Neben der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Minderung des Erholungswerts fihrt
die Landschaftszerschneidung zur Zerteilung und Isolation der Lebensraume vieler Tier- und
Pflanzenarten. Der Grad der Zerschneidung ist neben dem Flachenverbrauch ein wichtiger Indi-
kator fur die Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft.

Die Bedeutung des Planungsgebiets fiir den Biotopverbund wird dem Kartendienst der LUBW?
entnommen. Bei der Verwendung der Daten ist allerdings grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass
die Erfassung auf Basis vorhandener Fachbeitrage und digitaler Datengrundlagen (Laserscan-

2L LUBW: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttemberg zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung, 2005

22 UBW: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wrttemberg zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung, 2005,
S. 13

2 http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml
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Befliegung etc.) erfolgt ist, die es auf nachgelagerter Ebene zu konkretisieren und zu tberprifen
gilt.* Die Planungsgrundlage landesweiter Biotopverbund bietet einen Anhaltspunkt dafir, welche
Bereiche bei der Ausweisung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft berlicksichtigt werden sollen.?® Kernflachen und Kernraumen
kommt dabei geméaR Gesetzgeber eine besonders hohe Bedeutung zu, da sie einen Dauerlebens-
raum darstellen. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei einem Verlust einer grol3eren
Kernflache eine starkere Beeintrachtigung der Verbundfunktion des umgebenden Kernraums an-
genommen werden kann als bei einer kleineren Flache. Grundsétzlich ist allerdings die Durchlas-
sigkeit der Landschaft und der Kernflachen zu berticksichtigen.?

Aktuell wird in Heidelberg auf Grundlage des Fachplans Landesweiter Biotopverbund eine kom-
munale Biotopverbundplanung erstellt. Hier sind die Biotopverbundsysteme regionaler Bedeutung
zu beachten. Vertiefende Untersuchen liegen fir den Entwurf kommunaler Biotopverbundplan be-
reits vor. Die Biotopverbundplanung und Erweiterung PHV sollen dabei nicht miteinander kollidie-
ren. Die Verbundachsen werden entsprechend in der Ausarbeitung angepasst.?

Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt bei Durchfihrung der Planung

Insbesondere Konversionsflachen, die einige Jahre brachliegen, eignen sich, dass sich durch die
extensive Nutzung und der relativen Storungsarmut und Komplexitat haufig spezielle Pflanzen-
standorte (v. a. auf ndhrstoffarmen Sandstandorten) herausbilden und sich Tierlebensrdume ent-
wickeln. Eine Nach-/Umnutzung der Konversionsflachen stellt aufgrund der teilweise hohen na-
turschutzfachlichen Wertigkeit eine besondere Herausforderung dar.

Im Bestand kénnen bezogen auf die Nutzung des Planungsgebiets vier Teilbereiche unterschie-
den werden. Im Norden des Planungsgebiets (Patrick-Henry-Village) befindet sich eine Wohn-
siedlung (Einfamilienh&user), die parkartig mit Baumen und Strauchern bepflanzt ist. Der zentrale
und sudliche Teil des Patrick-Henry-Village-Gelandes wird von grof3en Wohngebauden, kleinen
Grunflachen und Verkehrsflachen gepragt. Zudem befinden sich hier ein Schul- und Kindergar-
tengebaude, mehrere Sportplatze sowie ein ehemaliger Supermarkt mit Parkplatzflache. Im ostli-
chen Randbereich des Patrick-Henry-Village finden sich gréRere Grinflachen mit Gehoélzbestan-
den wieder. Der Erweiterungsbereich West wird landwirtschaftlich genutzt (Acker- und Grunland
mit einzelnen Gehdlzreihen) (vgl. hierzu auch Abbildung 1).

2 Fachplan landesweiter Biotopverbund, Arbeitsbericht (Stand September 2014).
25 | UBW: Naturschutz Info Februar 2017, Biotopverbund in Baden-Wirttemberg.
% LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Arbeitshilfe (Stand Juli 2014).

27 Hinweis UNB Heidelberg aus Beteiligung, Stand Okt. 2024.
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Im Plangebiet kdnnen insbesondere punktuelle Altlasten nicht ausgeschlossen werden, die ggf.
eine Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt darstellen.

Biotope

Innerhalb, angrenzend oder in direktem Umfeld des Plangebiets befinden sich nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotope, die auf nachgelagerter Ebene einer besonderen Beriicksichtigung
bedtrfen (s. Abbildung 9).

Abbildung 9: Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal LUBW (Stand Dezember 2023).
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1 Mahwiese westlich Patrick-Henry-Village (Biotop Nr. 366172210003), Flache ca. 1,6 ha

2 Hecke - Autobahnbriicke Patrick Henry Village - Stlickerweg (Biotop Nr. 166172210003),
Flache ca. 0,4 ha

3 Hecke - Autobahnbriicke Patrick-Henry-Village - Grasweg (Biotop-Nr. 166172210018) ca.
50 m 6stlich des Plangebiets, Flache ca. 0,1 ha
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4 Feldhecken an der A5 6stlich Patrick-Henry-Village (Biotop-Nr. 166172210046), ca. 50m
Ostlich des Plangebiets, Flache ca. 0,1 ha

5 Hecke im Gewann Forlenwald SW Eppelheim (Biotop Nr. 166172269087), ca. 50 m nord-
westlich des Plangebiets, Flache ca. 0,1 ha

6 Hecken im Gewann Lochacker (Biotop Nr. 166172269086), ca. 270 m nérdlich des Plan-
gebiets, Flache ca. 0,2 ha

Weitere bekannte gesetzlich geschiitzten Biotope liegen im weiteren Umfeld. Allerdings kommt
der Kartierung lediglich ein deklaratorischer Charakter zu und es sind flr den Biotopschutz stets
die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort entscheidend.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum dynamischen Masterplan sowie der Erganzung wur-
den folgende Ergebnisse festgehalten:

,Das Gebiet (Patrick-Henry-Village) ist durch Bauwerke und versiegelte Flachen dominiert, aller-
dings finden sich haufig Zier- und Hausgarten (gerade in den von Einfamilienhdausern dominierten
Bereichen). Viele der frilheren Grunflachen sind zwischenzeitlich stark ruderalisiert. Hervorzuhe-
ben sind die zahlreichen Straucher und Gehdlze, insbesondere im Nordteil und entlang der A5.%

Gemal3 stadtischem Baumkataster sind von den insgesamt 2.306 auf dem Patrick-Henry-Village-
Gelande erfassten Baume 157 stadtbildpragend und unbedingt zu erhalten, 1.085 sind zu erhal-
tende Zukunftsbdume und weitere 716 Baume sind mit Einschrankungen zu erhalten®. Alte Baum-
bestande befinden sich insbesondere im Norden des Patrick-Henry-Village.

Bei den auf den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich um sehr geringwertige
bis hochwertige Biotopstrukturen.

Biotopverbund und biologische Vielfalt

Wesentlicher Bestandteil des Fachplans landesweiter Biotopverbund sind bereits gemald § 30
BNatSchG und 8§ 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope, Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie wie z.B. Flachlandmahwiesen und Flachen des Artenschutzprogramms.

Gemal Daten- und Kartendienst der LUBW sind im Bereich des Planungsgebiets oder unmittelbar
angrenzend derzeit keine Flachen des landesweiten Biotopverbunds feuchter, mittlerer oder tro-
ckener Standorte verzeichnet. Im Norden im Bereich des geschiitzten Biotops Nr. 6 (s. Abbildung

28 Bjoplan: Bio-Okologisches Gutachten fiir die Konversionsflache ,Patrick-Henry-Village* in Heidelberg, Stand August 2018

2 gSpang.Fischer.Natzschka: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Masterplan Patrick-Henry-Village Heidelberg, Stand
25.03.2024.
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9) wurde lediglich ein kleinerer Bereich mit Bedeutung fir den landesweiten Biotopverbund (Kern-
flache mittlerer Standorte) aufgenommen. * Die 6stlich und westlich gelegenen ackerbaulich ge-
nutzten Flachen im Umfeld des Planungsgebiets sind Bestandteil der Feldvogelkulisse.

Auf Basis der gutachterlichen Erhebungen, der sich in der Aufstellung befindenden kommunalen
Biotopverbundplanung der Stadt Heidelberg, wird die westlich liegende FFH-M&hwiese allerdings
als Kernflache fur den Verbund mittlerer Standorte erfasst und umliegende Flachen als Vor-
schléage fur die Biotopvernetzung fur die Lebensrdume mittlerer Standorte eingebracht. Bei der
Westerweiterung von PHV muss, falls die FFH-Wiese und diese Rdume dann betroffen sind, ein
entsprechender Ausgleich im Sinne des Biotopverbunds der Lebensrdume mittlerer Standorte ge-
schaffen werden bzw. die Flachenkulisse der Biotopverbundplanung im Vorfeld schon so ange-
passt werden, dass es nicht zu Kollisionen kommt.

Im Rahmen der Untersuchungen der Zielarten wurden Kreuzkrote, Griine Strandschrecke und der
Kdrnerbock abgestimmt. Die Arten werden im aktuellen Stand als Schirmarten unterschiedlichen
Biotopen und Maflinahmen zugeordnet.

Gemal UNB Heidelberg wurden auf Grundlage der Datenerhebungen im Entwurf der kommuna-
len Biotopverbundplanung Verbundachsen zu wertgebenden Flachen und erste Ma3nahmen der
Feldflur ausgearbeitet. In der westlichen Erweiterung PHV sind im Entwurf Verbundachsen fir
Kleingewésser und Verbundsysteme Mitteler Standorte vorgeschlagen. So sollen z.B. mit Acker-
Extensivierung inkl. zeitweilige Brache und der Herstellung von Grinland geeignete Verbundach-
sen geschaffen werden. Die Verbindungsache fiir den Kleingewasser-Korridor fir die Kreuzkrote
kann variabel gelegt werden, aufgrund der hohen Mobilitat der Art.3

Fur wandernde terrestrische Grof3sauger hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung, da es
Uberwiegend eingezaunt ist. Die Korridore des Generalwildwegeplans verlaufen entlang des
Rheins bzw. im Kraichgau in mehr als 8 bzw. 9 km Entfernung.

Grundsatzlich hat das zum Landschaftsplan erarbeitete ,Rahmenkonzept Biotopverbund“®? (Aus-
zug s. Abbildung 10), das als Grundlage fir die im Landschaftsplan formulierten naturraumbezo-
genen Leitbilder und die Schutzgebietskonzeption erarbeitet wurde, weiterhin Bestand. In diesem
wurden Ubergeordnet Schwerpunktbereiche fur den Biotoperhalt, die Biotopverbesserung, Bioto-
pentwicklung sowie die Biotopneuschaffung identifiziert. Eine Konkretisierung erfolgt auf kommu-
naler Ebene durch z.T. bereits bestehende oder in Bearbeitung befindliche kommunale Biotopver-
bundplanungen und Konzepte, die auf nachgelagerter Ebene bei der Entscheidung einer Flachen-

%0vgl. LUBW Daten- und Kartendienst, abgerufen unter: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/.
31 Hinweis UNB Heidelberg, Beteiligung Stand Okt. 2024.
32 Abrufbar unter: Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim-Landschaftsentwicklung-Landschaftsplan.
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inanspruchnahme zu bericksichtigen sind. Gemal? des Rahmenplans Biotopverbund zum Land-
schaftsplan kommt der Umgebung der Konversionsflache eine allgemeine Bedeutung fiir den Bi-

otopverbund zu.

Abbildung 10: Auszug Rahmenkonzept Biotopverbund zum Landschaftsplan
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Mit der Darstellung einer Bauflache im Flachennutzungsplan wird der Kommune die Méglichkeit
eroffnet, die Flache baulich zu nutzen. Macht sie davon Gebrauch, kénnen Biotopverbundflachen
reduziert und somit - ggf. erheblich - beeintrachtigt werden. Im Bebauungsplan werden Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen notwendig, die die Beeintrachtigung auf ein Minimum re-
duzieren bzw. zum Erhalt des Biotopverbunds beitragen. Bedeutende Bereiche kénnen zudem
bereits auf Flachennutzungsplan-Ebene beispielsweise als ,Flachen fir die Landschaftsentwick-
lung“ gesichert werden. Im Zuge einer Bebauung ist darauf zu achten, dass eine entsprechende
Durchgriinung und Eingriinung des Plangebiets erfolgt und insbesondere der Freiraum zwischen
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den Siedlungsbandern (Plangebiet und Ortsrand Stadt Eppelheim) als Durchgangs-/ Wanderkor-
ridor erhalten bleibt. Ubergeordnet enthalt der Dynamische Masterplan 2019 bereits Aussagen zu
den Zielvorstellungen der Griinplanung. So sollen sogenannte ,,Grine Finger® geschaffen werden,
die von innen heraus eine Verbindung zu dem westlich angrenzende Offenland schaffen und an
den vorhandenen Biotopverbund ankntpfen.

Die Bedeutung fur den Biotopverbund wird gemal folgendem 3-stufigen Schema gewertet: gering
- nur Acker, mittel - Trittsteinbiotope, Vernetzungselemente vorhanden, ,Verzahnung® mit Umge-
bung, hoch - Flaschenhals im Biotopverbund (LP 1999) bzw. Lage im Kernraum Biotopverbund
(LUBW). Die Flache hat demnach Uberwiegend eine geringe Bedeutung fur den lokalen Biotopver-
bund. Von besonderer Bedeutung ist die FFH-Mahwiese im westlichen Bereich des Plangebiets
(Erweiterungsflache West) sowie die alten Baumbesténde, die im Rahmen der Bebauungspla-
nung moglichst erhalten und in ein Gesamtkonzept unter Berlicksichtigung der Anknipfungs-
punkte der Umgebung integriert werden sollten.

Abschétzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotentials

Belange des Artenschutzes sind grundsatzlich bei jedem Planungsvorhaben zu beriicksichtigen,
das mit Eingriffen verbunden ist.

Gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders und streng geschitzten
Arten zu téten, zu verletzen oder sie zu fangen, ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu zerstéren
oder zu beschadigen sowie sie erheblich zu stéren. Als erheblich wird eine Stérung dann ange-
sehen, wenn sie zur Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fuhrt. Im
Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG reicht die Mdglichkeit einer Beeintrachtigung bereits zum Ein-
treten des Verbotstatbestands aus. Die Tétung ist auch dann ein Verbotstatbestand, wenn sie
nicht zielgerichtet, sondern als Folge anderer Handlungen erfolgt. Nach der aktuellen Rechtspre-
chung entspricht die Tétung bei Bautatigkeiten aber nur dann dem Verbotstatbestand, wenn das
Totungsrisiko signifikant erhdht wird, d.h. das arttypische natiirliche Lebensrisiko Ubersteigt
(BVerwG 9 A 4.13, z.B. RN. 98 d).

Unter die streng geschutzten Arten fallen Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, die heimischen
europaischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sowie s.g. ,Verantwortungsarten“ ge-
malf 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Verordnung steht allerdings noch aus). Im Gegensatz zur Ein-
griffsregelung fir den Artenschutz gilt hier die Unmittelbarkeit des geltenden Rechts, d.h. es be-
steht keine Abwégungsmadglichkeit.

Auf Flachennutzungsplan-Ebene gelten bei der Bearbeitung des Artenschutzes folgende Grunds-
atze:
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e Auf Flachennutzungsplan-Ebene werden keine Bautatigkeiten vollzogen. Die Planung kann
selbst nicht gegen das Artenschutzrecht verstof3en. Verbotstatbestande werden erst zum Bau-
zeitpunkt verwirklicht. Gleichwohl sind Planungen unzulassig, die zu einem spéateren Zeitpunkt
nicht mehr l6sbare Verbotstatbestande erfillen konnen. Daher ist auf Flachennutzungsplan-
Ebene eine lUberschlagige Vorabschatzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials not-
wendig.

e Bei vorhersehbaren Konflikten (z.B. belastbarer Hinweis auf Vorkommen geschtzter Arten)
kann es, um eine gewisse Planungssicherheit zu erlangen, ratsam sein, umfassendere Prifun-
gen vorzunehmen. Dabei gilt allerdings immer der allgemein rechtlich anerkannte Verhaltnis-
maRigkeitsgrundsatz hinsichtlich der jeweiligen Planungsebene.

Im Rahmen der bisherigen Untersuchungen hat sich gezeigt, dass auf dem Patrick-Henry-Village-
Gelande Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungshabitate zahlreicher europarechtlich
geschuitzter Arten und national streng geschutzter Arten vorhanden sind.

Die artenschutzrechtlichen Begleituntersuchungen kommen zu folgendem Ergebnis:

Heuschrecken: Bezogen auf das Heuschreckenvorkommen kommt dem Gebiet Patrick-Henry-
Village hinsichtlich der Artenvielfalt eine erhdhte regionale Bedeutung zu. Insgesamt konnten 14
Heuschreckenarten nachgewiesen werden (u.a. streng geschiitzte Art Grinen Strandschrecke
sowie groRflachig auftretende besonders geschitzte Art Blaufliigeligen Odlandschrecke).

Vogel: Die Bestandserfassung im Jahr 2018 kommt zu dem Ergebnis, dass die Flache von mehr
als 40 Arten als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat genutzt wird (u.a. Mehlschwalbe, Star,
Haussperling). Die erganzende Erhebung im Jahr 2022 kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass
neben zahlreichen (Brut-)Vogelarten (iber 50) im Gebiet individuenreiche Bestande von Mauer-
segler und Mehlschwalbe vorhanden sind. Dartiber hinaus wurden mehrere Nistplatze von Saat-
krahe, Dohle sowie Mausebussard erfasst. Ein Revier des Schwarzmilans konnte ebenfalls be-
statigt werden. Insbesondere im Sudteil des Patrick-Henry-Village sind die Belange der streng
geschitzten oder in ihrem Bestand bedrohten Arten bei Manahmen an den Geb&uden zu be-
achten.

Bei der Mehrzahl der nachgewiesenen Vogelarten im Erweiterungsbereich West handelt es sich
um Nahrungsgaste. Es konnten allerdings Brutstatten von Feldlerchen (Art der Roten Liste) fest-
gestellt werden. Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (T6tung, erhebliche Stérung/Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden unter Beachtung entsprechender Maflinahmen
nicht ausgelost.®?

33 Vgl. Bioplan: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Vorhaben ,Erweiterung Patrick-Henry-Village“ in Heidelberg,
Stand 22.04.2020.
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Fledermause: Die Untersuchungen in den Jahren 2017 und 2019 kommen zu dem Ergebnis,
dass das Patrick-Henry-Village-Gelande vor allem fur Zwergflederméuse und Kleine Abendsegler
von hoher Bedeutung ist. Auch die ergdnzenden Untersuchungen im Jahr 2022 bestatigen die
Bedeutung des Patrick-Henry-Village insbesondere fir Zwergfledermause, die das Gebiet als
Nahrungshabitat und vereinzelt auch als Quartierhabitat nutzen. Dartber hinaus wurden weitere
Fledermausarten erfasst (Kleiner Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Rauhautfledermaus sowie
Mausohrfledermaus). Diese Arten werden im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet.

Amphibien (insbes. Kreuzkrote): Bei der Begehung zur Erfassung der Fledermause im Jahr 2017
wurden Kreuzkroten erfasst, jedoch konnte die Art (adulter Kreuzkréten) oder Fortpflanzungsstéat-
ten der Art bei den Begehungen in den Jahre 2018, 2021 und 2022 sowohl im Bereich des Patrick-
Henry-Village als auch auf der Erweiterungsflache West sowie der ndheren Umgebung nicht mehr
nachgewiesen werden. Eine temporare Nutzung der Art kann allerdings nicht ausgeschlossen
werden.

Reptilien: Nachweise konnten im Jahr 2018 nicht erbracht werden.** Im Rahmen der ergdnzen-
den Untersuchungen im Jahr 2022 wurden hingegen zahlreiche Mauereidechsen insbesondere
im zentralen und sidlichen Teil des Patrick-Henry-Village sowie vereinzelt Zauneidechsen im ost-
lichen und westlichen Randbereich des Patrick-Henry-Village festgestellt. Diese beiden Arten wer-
den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt. Das Vorkommen ist von regionaler® Bedeutung.

Schmetterlinge / FFH-Falterarten: ,,Es wurden 20 Schmetterlingsarten, darunter drei in Baden-
Wirttemberg auf der Vorwarnliste gefuhrte Arten und die in Anhang Il der FFH-Richtlinie gefiihrte
Spanische Flagge festgestellt. Fir Stechimmen ist das Patrick-Henry-Village-Geldnde von gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung. Im Rahmen einer Begehung im Juni 2021 wurden 33 Arten erfasst,
darunter drei Arten der Roten Liste Deutschlands und / oder Baden-Wirttembergs.“® Es konnten
keine Nachweise uber das Vorkommen von Feuerfalter oder Nachtkerzenschwérmer (Anhang 1V
FFH-RL) erbracht werden, auch wenn geeignet Pflanzenarten als Fortpflanzungs- bzw. Raupen-
nahrungsstatte vorhanden sind.

Stechimmen: Es konnten 33 Arten von Stechimmen (Wildbienen, Grabwespe, Goldwespe, Soli-
tarwespe) nachgewiesen werden. Darunter werden drei Arten der Wildbiene in der Roten Liste
Baden-Wirttemberg sowie funf Arten in der Vorwarnliste gefuhrt.

Holzbewohnende Kaferarten: Es wurden 10 holzbewohnende Kéferarten auf dem Patrick-
Henry-Village-Gelande erfasst. Darunter befinden sich der Grof3e Goldkéfer und der Kérnerbock,

34vgl. Bioplan: Bio-6kologisches Gutachten fiir die Konversionsflache ,Patrick-Henry-Village“ in Heidelberg, Stand August 2018.

35 Hinweis UNB Heidelberg im Rahmen der Beteiligung, Okt. 2024.

3% vgl. Spang.Fischer.Natzschka: Masterplan Patrick-Henry-Village Heidelberg, Bestandserfassungen hinsichtlich der Artengruppen
Reptilien, Schmetterlinge, Stechimmen und holzbewohnende Kéfer im Jahr 2021.
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deren Arten national streng geschutzt und in Baden-Wurttemberg stark gefahrdet bzw. vom Aus-
sterben bedroht sind.

Auswirkungen einer moglichen Bebauung

Die geplante Umwandlung des ehemaligen Kasernenareals sowie die Hinzunahme des Erweite-
rungsbereichs West fihrt dort, wo die Flache noch unbebaut ist, zu einschneidenden Verénde-
rungen von Bodengestalt und Bodenfunktionen, dem Vegetationsbestand, von Bebauungsform
und Anordnung der Baukdorper, der Charakteristik und Phanologie des ortlichen Klimas sowie der
vielfaltigen Raumbeziehungen. Die Mdglichkeit des Erhalts der wertvollen Lebensraume mit be-
sonders hoher natur- und artenschutzrechtlicher Bedeutung ist auf nachgelagerter Ebene im stad-
tebaulichen Konzept zu berticksichtigen. Artvorkommen der Kernflachen sollen wandern und sich
ausbreiten kdnnen.

Grundsatzlich sind alle Biotope gegeniiber Uberbauung / Zerstérung hoch empfindlich. Die Emp-
findlichkeit der Biotopkomplexe gegeniber (Teil-)Verlust und Zerschneidung wird durch die Er-
setzbarkeit/Wiederherstellbarkeit bestimmt. Hochwertige bzw. auf spezielle Standorte angewie-
sene Biotope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen, sind schwierig
oder sogar gar nicht wieder zu entwickeln. Es besteht somit eine Abhangigkeit zu den standortli-
chen Gegebenheiten, den bendtigten Zeitrdumen fir die Entwicklung der Lebensgemeinschaft
und der FlachengroRe/Komplexitat (Beziehungsgeflige, Vorkommen anspruchsvoller Arten, Vor-
handensein von "Ausweichbiotopen”).

Von besonderer Bedeutung ist die im Erweiterungsbereich West liegende gesetzlich geschiitzte
FFH-Méahwiese. Im Falle einer Bebauung der Erweiterungsflache West ist darauf zu achten, dass
das stadtebauliche Konzept die hochwertigen Strukturen moglichst erhalt. Sollte dies nicht mog-
lich sein, ist der Verlust 1:1 auszugleichen. Der genaue Umgang ist mit der Naturschutzbehoérde
zu Kklaren.

Grundsatzlich werden auf Basis der Bewertung der Bestandssituation zur Kompensation nachtei-
liger Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere bzw. den Biotopverbund Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die auf Ebene der Bebauungspla-
nung entsprechend des stadtebaulichen Konzepts prazisiert werden mussen (vgl. auch Kap.12).

Das ortliche Spektrum der untersuchten Gruppen ist arten- und individuenreich, worunter auch
stark gefahrdete bzw. vom Aussterben bedrohte Arten sind. Insgesamt kommt dem Schutzgut
Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt in den Untersuchungsbereichen eine geringe bis hohe
Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit fir den Natur- und Artenschutz zu. Das artenschutzrechtliche
Konfliktpotenzial bezogen auf eine moégliche Bebauung ist als hoch zu bewerten (Beschadi-
gung/Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten). Allerdings kann auf Grundlage der vor-
liegenden Gutachten (insbes. Wirkungsanalyse) davon ausgegangen werden, dass durch eine
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naturnahe und standorttypische Gestaltung der geplanten Grinflachen mit blitenreichen Mager-
wiesen, Magerrasen, Ruderalfluren trockenwarmer Standorte, standorttypischen Gehdélze, offe-
nen Sandflachen sowie Stein- und Totholzelementen und den Erhalt alter Baumbestande die fest-
gestellten Artvorkommen erhalten und Habitate fir weitere wertgebende Arten geschaffen werden
kénnen. Verbotstatbestande der Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
konnen vermieden werden, wenn die jeweilige Funktion im rdumlichen Zusammenhang und ohne
zeitliche Unterbrechung gewabhrt bleiben und entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalnahmen auf nachgelagerter Ebene beriicksichtigt werden (vgl. Kap. 12).

Fir die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG geschutzten Arten der FFH-Richtlinie-Anhang-IV (vier Fle-
dermausarten, Zaun- und Mauereidechse, potentiell Kreuzkrote) sowie die européischen Vogel-
arten kann durch entsprechende Vermeidungs- und CEF-MalRBhahmen sichergestellt werden,
dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG erfillt werden.

Gemal Dynamischen Masterplans ist vorgesehen, an Gebauden und Baumen Quartiersmaoglich-
keiten fur Fledermause und Nistmoglichkeiten fur Hohlen- und Nischenbruter zu schaffen (,Animal
Aided Design“) sowie die inneren Grunflachen mit der Umgebung (Feldflur) zu vernetzten.

Eine detailliertere Beurteilung und MaRnahmenplanung hat auf Ebene der Bebauungsplanung zu
erfolgen und steht in Abhangigkeit mit dem tatsachlichen Nutzungskonzept.

9.2.4 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Die Landschaft wird durch nattrliche Prozesse und kulturelle Entwicklungen gepragt.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Landschaftsbild / Erholungsqualitét treten sowohl naturraum-
liche Aspekte, wie das Zusammenspiel geografisch abgrenzbarer spezifischer Strukturen und
Okologischer Einzelkomponenten des Naturhaushalts, als auch &asthetische Aspekte (Wahrneh-
mung des Eigenwerts der Landschaft und der naturlichen Erholungseignung) in den Vordergrund.

Gesetzliche und planerische Vorgaben

Die Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Landschaftserleben leitet sich aus dem Na-
turschutzgesetz Baden-Wurttemberg und dem 8§ 1 BNatSchG ab, wonach Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage und Erholungsraum zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln sind.

Der Einheitliche Regionalplan trifft folgende Aussagen zum Landschaftsbild: Das Orts- und Land-
schaftsbild soll durch MaRnahmen der Stadt-, Orts- und Regionalentwicklung identitatsfordernd

weiterentwickelt werden. Dabei soll bzw. sollen
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e die Charakteristika des gewachsenen Ortshildes und die naturraumtypische und kulturhisto-
risch bedingte Eigenart des Landschaftshildes bei Entwicklungsvorhaben beriicksichtigt,

e an die standortprdgenden Erscheinungsformen des Orts- und Landschaftsbildes angeknipft
und

e Orts- und Landschaftsbild in Eigenart, Vielfalt und Schénheit, Besonderheit und visuell-asthe-
tischem Erlebniswert nicht mehr als unbedingt erforderlich verdndert werden (2.2.8.3 G).

Bewertungsgrundlage

Die Analyse des Landschaftsbilds orientiert sich an den subjektiven Empfindungen des Menschen

in Bezug auf sein Umfeld. Dabei werden im Wesentlichen drei Anforderungen an die Landschaft

gestellt:

e das Bediirfnis nach einer visuell vielfaltig strukturierten Landschaft

e das Bediirfnis nach charakteristischen Eigenheiten der Landschaft

e das Bediirfnis nach landschaftsbezogener Erholungsnutzung mit hohem Grad an naturlicher
Schonheit

Die Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Faktoren:

Vielfalt, im Sinne von Gestaltvielfalt / biologischer Vielfalt.

Eigenart, im Sinne von typischen Charakter durch regionale Nutzungsmuster / Kulturformen
und

Schonheit, im Sinne subjektiver harmonischer Gesamtwirkung / herausragender Eigenschaf-
ten sowie seinem

Erholungswert, im Sinne eines Schutzzieles, das in engem Zusammenhang zu einem durch
Vielfalt, Eigenart und/oder Schénheit gepragten Landschaftsbildes steht.

Der Erholungswert eines Gebietes / einer Gegend kann insbesondere anhand des Mal3es der
Nutzung landschaftsbezogener Erholungsaktivitdten, wie beispielsweise Radfahren, Wandern,
Spazieren gehen bestimmt werden. Weiterhin orientiert sich der Erholungswert an der Erreichbar-
keit und ErschlieBung des Raumes und der Entfernung zu den Siedlungen. Fir die Tages- und
Kurzzeiterholung nutzen Erholungssuchende vor allem Gebiete, die in einer Entfernung von bis
zu 1.000 m von den Siedlungsgrenzen entfernt liegen®.

Dabei kommt einem Raum mit kleinteiligen naturnahen Strukturen meist eine héhere Bedeutung
als Erholungsraum zu, als urbanen stadtbezogenen Raumen, die durch Faktoren wie (Verkehrs-)
Larm, thermischen und lufthygienischen Belastungen beeinflusst werden. Hinsichtlich der Aus-

87 LfU, Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wiirttemberg: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren Umsetzung, 2005
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gleichsfunktion kann allerdings einem innerhalb oder in direktem Umfeld der Stadt gelegenen Er-
holungsraum trotz Vorbelastungen eine hohere Bedeutung zukommen, wenn er als Ausgleich fur
nicht vorhandene freie Landschaften eintreten muss, wie dies im Verdichtungsraum gegeben ist.

Neben der Zerteilung und Isolation der Lebensréaume vieler Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt
die Landschaftszerschneidung das Landschaftsbild und mindert den Erholungswert. Zur Bewer-
tung erfolgt u.a. ein Abgleich mit dem Kartendienst der LUBW?8 sowie der Konfliktkarte des Land-
schaftsplans. Dafur wurden als trennende Objekte Straf3en bis Gemeindestral3engrof3e, Schie-
nen, Flusse ab einer Breite von 6 m, Seen und Siedlungen eingestuft bzw. insbesondere Fla-
schenhélse im Biotopverbund berucksichtigt.

Es besteht eine enge Wechselwirkung zum Schutzgut Mensch/Gesundheit sowie zum Schutzgut
Pflanzen und Tiere.

Zur Bewertung der Qualitat der Landschaft erfolgt zunachst Gbergeordnet ein Abgleich der fla-
chendeckenden Landschaftsbildbewertung Baden-Wiurttemberg der LUBW mit dem aktuellen
Luftbild bzw. der Biotoptypenkartierung des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim so-
wie ein Abgleich mit dem Landschaftsplan.

Methodisch wird bei der Bewertung der einzelnen Flachen folgende Einstufung vorgenommen:

¢ Landschaftshezogene Erholung / Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart, Schénheit):

o Sehr hohe Bedeutung: Attraktives Landschaftsbild mit vielfaltigen Strukturelementen, wie
Straucher, Hecken, Baume etc. mit naturraumtypischer Eigenart ohne stérende Objekte;
meist in bewegtem Gelande.

o Hohe Bedeutung: Attraktives Landschaftsbild mit vorhandenen Strukturelementen, wie
Straucher, Hecken, Baume etc. mit naturraumlicher Eigenart ohne stoérende Objekte.

o Mittlere Bedeutung: Freiraum mit z.T. vorhandenen Strukturelementen, wie Stréucher, He-
cken, Baume etc. in dem die naturrdumliche Eigenart zwar vermindert oder Uberformt, im
Wesentlichen aber noch erkennbar ist.

o Geringe Bedeutung: wenig strukturreiches Ackerland oder Freiraumnutzungen (Sportplatze
mit Randbegriinung etc.)

o Sehr gering: baulich gepragtes Landschaftsbild mit infrastruktureller Vorbelastung (z.B.
Hochspannungsleitungen etc.)
e Zerschneidung:
o Hohe Bedeutung: Lage in (lber-)ortlich bedeutsamer Freiraumzasur / Flaschenhals im Bio-
topverbund (Barrierewirkung)
o Mittlere Bedeutung: Verengung der freien Landschaft
o Geringe Bedeutung: Arrondierung des Siedlungskoérpers / Nachverdichtung

e Erholungsrelevante Infrastruktur / Erholungswert:

3 http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml
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o Hohe Bedeutung: Bereich mit Erholungsinfrastruktur / in Freizeitkarte ausgewiesene Rad-
/Wanderwege, direktes Umfeld mit freier Zugénglichkeit

o Mittlere Bedeutung: Wege durch freie Landschaft vorhanden, geringe Frequentierung, ohne
ausgewiesene Erholungsinfrastruktur

o Geringe Bedeutung: keine Wegebeziehungen vorhanden

Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie mdgliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und Erholung bei Durchfihrung der Planung

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung steht im Kontext der Siedlungsentwicklung insbe-
sondere in Wechselwirkung mit dem Menschen. Die Landschaft dient als Lebens-, Freizeit- und
Erholungsraum.

In weiten Teilen der Rheinebene sind die landschaftsgebundene Erholungswirksamkeit und das
Landschaftsbild grundsatzlich bereits durch intensive Landwirtschaft und die damit einhergehende
Strukturverarmung der Landschaft, durch das dichte StraRBenverkehrsnetz mit Barriere- und Ver-
larmungswirkungen (v. a. Autobahnen, Bundesstral3en) und z. T. unzahlige Freileitungen in weiten
Teilen stark eingeschrankt. Bestehende Gehdlzstrukturen in Form von Hecken und Einzelbdumen
sind von besonderem Wert, da sie in der offenen und ebenen Landschaft weithin sichtbar sind
und das Landschaftsbild auflockern und gliedern.

Das Planungsgebiet liegt in der Ebene an der Gemarkungsgrenze zur Stadt Eppelheim und wird
sidlich durch die B 535 und 6stlich durch die Autobahn A5 gerahmt. Vorbelastungen bestehen
durch die ausgehenden Larmemissionen. Die bereits bestehende Bebauung des Patrick-Henry-
Village formt das Landschaftsbild urban. Das Planungsgebiet ist derzeit nur eingeschrankt zu-
ganglich. Wegebeziehungen sind lediglich in Randbereichen vorhanden, sodass das Planungs-
gebiet nahezu keine Bedeutung fiir die Feierabend-/Naherholung hat. Im Bestand kann die Flache
bezogen auf die Landschaftsbildqualitét als gering beurteilt werden. Das Landschaftsbild ist Uiber-
wiegend baulich gepréagt. Auch den umliegenden noch unbebauten Bereichen (lUberwiegend
strukturarme Feldflur) kommt derzeit eine geringe landschaftliche Eignung als attraktives Naher-
holungsgebiet zu. Wegeverbindungen bestehen kaum.

Auswirkungen einer mdglichen Bebauung

Die Ausweisung neuer Bauflachen bzw. eine starke Nachverdichtung fiihrt v.a. zu:

e Uberpragung / Umgestaltung des Landschafts-/Ortsbildes bzw. Ortsrands
e Verlust bestehender Naherholungsfunktion / Landschaft

e Erhohte Fernwirkung in Hangbereichen

e wahrend Bauphase optische / akustische Stérwirkung durch Bautatigkeit
o ggf. Zerschneidung der Landschaft / Barrierewirkung
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Im Falle einer Umnutzung bzw. Nachverdichtung der Flachen werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im Wesentlichen durch die stadtebauliche und landschaftliche Einbindung der
Baukdrper sowie deren Dimensionierung und Gliederung sowohl negativ als auch positiv be-
stimmt. Zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen in das Schutzgut Landschaftsbild werden
auf nachgelagerter Ebene entsprechende Minimierungsmafnahmen notwendig (z.B. Durch-/Ein-
grinung, s. Kap. 12). Werden diese eingehalten, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds auszugehen. Dartiber hinaus kénnen auch viele Kompensationsmaf3nah-
men, die fur Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt ergriffen werden,
positive landschaftsasthetische Auswirkungen haben. Inwieweit andere Maflnahmen zur Attrakti-
vierung der umliegenden Flachen fir die Kurzzeit-/Naherholung z.B. durch Ausgleichsmaf3nah-
men maglich sind, muss auf nachgelagerter Ebene geprift werden.

9.2.5 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Im Sinne des UVPG sind besonders die Aspekte Leben, Gesundheit und Wohlbefinden fir das
Schutzgut Mensch relevant und schitzenswert. Dies kann durch folgende Parameter verdeutlicht
werden:

- menschliche Gesundheit und Wohlbefinden,

- Wohn- bzw. Wohnumfeldfunktion,

- Erholungs- und Freizeitfunktion (Aufenthaltsqualitat).

Den bewohnten Siedlungsbereichen sowie deren néaheren Umfeld einschlielich der Nutzungsan-
spriche kommt eine besondere Bedeutung fiir die Gesundheit, das Wohlbefinden und die Le-
bensqualitat zu. Dabei sind auf FlAchennutzungsplan-Ebene insbesondere die Aspekte ,Schutz
von Flachen mit Wohn- und Erholungsfunktion vor Larm-/Geruchsimmissionen, die Erhaltung ei-
ner bestmaoglichen Luftqualitat, sowie der Erhalt und die Herstellung der Zugéanglichkeit von Fla-
chen mit Erholungsfunktion (einrichtungsbezogene Erholung) von Bedeutung.

Gesetzliche und planerische Vorgaben

Grundlegend zu berticksichtigen ist gemald BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c der Schutz des Woh-
numfelds (insbes. gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Sicherheit Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung).

Rechtliche Grundlage fir die Vermeidung und den Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
stellt insbesondere das BImSchG sowie die 16. Und 39. BImSchV dar, die verbindliche Vorgaben
zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinflisse wie Larmbelastung und Luftverunreinigungen bein-
halten. So sind gemaf § 50 BImSchG ,bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
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Umwelteinwirkungen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG so weit wie moglich

vermieden werden.”

Dabei sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u.a. auch Gefahren wie schwere Unfélle und Katastro-
phen in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Zur Vorbeugung von Unfall- und Katastrophenri-
siken ist zwischen Storfallbetrieben und umgebenden empfindlichen Nutzungen (z.B. Wohngebie-
ten, offentlich genutzten Gebauden, wichtigen Verkehrswegen, Freizeitgebieten, FFH-Gebieten)
ein angemessener Sicherheitsabstand einzuhalten (vgl. Art. 13 Abs. 2 SEVESO III-RL). Es ist
demnach darauf zu achten, dass sich im Umfeld von Betriebsbereichen nach der Storfallverord-
nung durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen und die (baurechtliche) Zulassung
von Vorhaben das Risiko - d.h. insbesondere das Ausmalf? der Wirkungen eines Stdrfalles - nicht
erhoht.

Darlber hinaus sind die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) sowie die Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) auf nachgelagerter Ebene zu bericksichti-
gen.

Mit der Umsetzung der EU-Umgebungsrichtlinie in deutsches Recht sind viele Kommunen ver-
pflichtet Larmkarten aufzustellen sowie darauf aufbauend einen Larmaktionsplan zu erstellen.

Gemal 8§ 1 Abs. 4 Nr. 3 BNatSchG sind ,zur dauerhaften Sicherung (...) des Erholungswertes
von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.*

Bewertungsgrundlage

Naherholungs-/Freizeitfunktion

Die Inanspruchnahme eines Gebietes fir die Naherholung steht in Abhangigkeit mehrerer Fakto-
ren, wie Erreichbarkeit, Zuganglichkeit, und Ausgestaltung des Landschaftsraumes (einschlieflich
visueller Beeintrachtigungen). Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des Landschaftsplans sowie
unter Hinzuziehung der Freizeitkarte Rhein/Neckar, Heidelberg (vgl. hierzu auch Kap. 9.2.4).

Larmimmissionen

Die Wohn- bzw. Lebensqualitat in Stadten und Gemeinden wird stark durch La&rmemissionen von
Industrie- und Gewerbeanlagen, Strafl3en, Schienenwegen und Flugzeugen beeinflusst. Ebenso
kénnen von erholungsrelevanten Freiflachen im Siedlungsraum und in Siedlungsnahe sowie von
Erholungszielen/-schwerpunkten, freiraumbezogener Infrastruktur wie beispielsweise Sportstat-
ten oder Badeseen und deren Zuganglichkeit Larmstdérungen ausgehen.
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Die Verkehrslarmschutzverordnung sowie die DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau) schreiben
fur bestimmte Nutzungen Orientierungs- bzw. Grenzwerte vor. GemaR einer Studie der Weltge-
sundheitsorganisation ist ab einem Larmpegel in einem Allgemeinen Wohngebiet von mehr als 55
dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts von einer Beeintrachtigung des Wohlbefindens und damit der
Lebensqualitat auszugehen. Werden dauerhaft Werte von 65 dB(A) tuberschritten, wird die Situa-
tion als gesundheitsgefahrdend eingestuft.®® In geplanten Gewerbegebieten gelten Orientierungs-
werte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.4°

Um die derzeitige Situation bewerten zu kdnnen, wurden zum einen die Larmkartierung Stand
Januar 2018 (ganztagige Larmbelastung, 24h-Werte) aus dem Larmaktionsplan der Stadt Heidel-
berg herangezogen, sowie zum anderen die erfassten Larmbelastungsdaten des Eisenbahn-Bun-
desamts, das deutschlandweit flr die bundeseigenen Haupteisenbahnstrecken zustandig ist.

Geruchsbelastigung / Luftschadstoffe

Geruchsbelastigungen kdnnen insbesondere durch Luftverunreinigungen aus beispielsweise In-
dustrieanlagen/Raffinerien, Tierhaltungsanlagen, Abfallbehandlungsanlagen/Deponien, Klaranla-
gen oder Kraftfahrzeugverkehr verursacht werden. Dabei hangt die Wirkung von Geruchsimmis-
sionen stark von der Sensibilitéat und der subjektiven Einstellung der Betroffenen ab.

Durch das Einhalten bestimmter Abstdnde kénnen mdgliche Geruchsbelédstigungen gemindert
werden. Eine tiefergehende Priufung ist auf Bebauungsplanebene vorzunehmen.

Bekannte Storfallbetriebe

Als Storfallbetriebe werden Betriebe bezeichnet, fir die die Storfall-Verordnung Anwendung fin-
det. Darunter fallen Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die
bestimmte Mengenschwellen Gberschreiten, die in der Storfall-Verordnung vom Gesetzgeber de-
finiert wurden. Die Abschétzung der Anfalligkeit fir Risiken von schweren Unféllen erfolgt anhand
einer Uberpriifung, ob der Bereich der vorgesehenen Plananderung innerhalb der Achtungsab-
stande zu den vorhandenen Stérfallbetrieben liegen.

Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch / Gesundheit bei Durchfiihrung der Planung

3 Internetauftritt des Umweltbundesamts, Thema Verkehrslarm, aufgerufen unter: https://www.umweltbundesamt.de/themen/verkehr-
laerm/verkehrslaerm#textpart-1.

40 vgl. Stadtebauliche Larmfibel Online — Hinweise fiir die Bauleitplanung, abgerufen unter: Larmfibel (staedtebauliche-laermfibel.de).
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Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung sollen Flachen mit unterschiedlichen Funktions-
erfullungen bzw. fir unterschiedliche Lebensbereiche des Menschen (z.B. Wohnraum, Wirt-
schaftsraum) bereitgestellt werden. Je nach Nutzungsart kdnnen unterschiedliche Auswirkungen
auf die Gesundheit oder das Wohlbefinden des Menschen ausgehen, insbesondere:

¢ eine Veranderung des Bioklimas

¢ ein Verlust der Naherholungsfunktion

o erhohtes Verkehrsaufkommen und erhdhte Larmbelastungen (u.a. An- und Abfahrtsverkehr)
¢ Geruchsbelastungen und Anreicherung von Schadgasen

e Verlust von landwirtschaftlichen Flachen

Zur Erfassung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch wird die Ist-Situation
ermittelt. Betrachtet werden hierbei die Aspekte Erholung, Gerduschimmissionen, Kampfmittel,
und Bodenverunreinigungen. Bezlglich der Bodenverunreinigungen wird auf die Ausfiihrungen
zum Umweltaspekt Boden verwiesen.

Eine gewisse geruchliche Belastung kdnnte von dem westlich an das Planungsgebiet angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betrieb mit Pferdehaltung ausgehen. Das Einwirken von Luftschadstoffen
ist nicht bekannt. Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines vom Regierungsprasidium Karls-
ruhe gelisteten Konsultationsradius eines Storfallbetriebs (Stand: April 2023). Zudem ist das Pla-
nungsgebiet grotenteils eingezéaunt und nicht 6ffentlich zuganglich. Demnach kommt der Kon-
versionsflache keine sowie der unbebauten Erweiterungsflache maximal eine geringfiigige Nah-
erholungsfunktion zu.

Auf das Plangebiet wirken mehrere Geréduschguellen im unmittelbaren Umfeld ein.

Direkt dstlich des Planungsgebiets verlauft die A5 sowie stdlich die B355 durch die im Planungs-
gebiet Larmwerte zwischen 55 dB(A) und 70 dB(A) erreicht werden (s. Abbildung 11).
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Abbildung 11: Stralenverkehrslarmmessung der Stadt Heidelberg (24 Stunden Wert)
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Daruber hinaus befinden sich westlich von Patrick-Henry-Village mehrere larmemittierende Anla-
gen: Baustoff-Recycling (Entfernung mindestens 750 m), Hackselplatz (Entfernung mind. knapp
900 m) und Sportschitzenverein (Entfernung mind. 950 m).

Zudem befinden sich das Gewerbegebiet von Eppelheim ca. 150 m nérdlich des Planungsgebiets,
von denen Emissionen ausgehen kdnnen.

Larmimitierender Schienenverkehr ist nicht vorhanden.

Auswirkungen einer moglichen Bebauung

Durch eine Uberplanung des Gebiets werden tiberwiegend bereits anthropogen genutzte Flachen
sowie im Erweiterungsbereich auch landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht. Die bishe-
rige Nutzungsform des Erweiterungsbereichs wiirde bei einer Uberplanung verloren gehen. Dem
Plangebiet kommt keine bzw. im Erweiterungsbereich maximal eine geringe Naherholungsfunk-
tion zu. Durch eine entsprechende Grinplanung im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts kann
diese Funktion verbessert werden.

Insbesondere im Hinblick auf eine mdgliche Wohnnutzung wird das Konfliktpotential bezogen auf
die Larmsituation als hoch bewertet, da mehrere Gerauschquellen (Autobahn, larmimitierende
Betriebe etc.) auf das Planungsgebiet einwirken. Die schalltechnischen Belange sind im Rahmen
der Bebauungsplanung auch unter Beriicksichtigung der Aspekte Anlagen- und Verkehrslarm tie-
fer zu prifen (Erforderlichkeit Schallschutzmafinahmen) und entsprechende Vermeidungs-/Mini-
mierungsmalnahmen zu ergreifen (Abstandsflachen, Schallschutzwand etc.).
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der bereits grof3flachigen anthropogenen Nut-
zung der Konversionsflache, kommt dem Schutzgut Mensch in den Untersuchungsbereichen eine
geringe Bedeutung sowie im Hinblick auf die Larmsituation eine hohe Bedeutung zu. Nachteilige
Umweltauswirkungen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen allerdings unter Berlcksichti-
gung der Empfehlungen sowie geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen nicht zu
erwarten.

9.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Unter dem Schutzgut Klima/Luft werden die lokalen bioklimatischen Funktionen verstanden, die
von Vorhaben und Planen beeinflusst werden kénnen.

Aufgrund der Topographie im Rheingraben, begrenzt durch die Hange des Odenwalds, ist das
Gebiet des Nachbarschaftsverbandes - einschlief3lich der Stadt Heidelberg - vermehrt bis haufig
Wettersituationen mit hoher Temperatur, hoher Luftfeuchte und geringer Luftbewegung (=Wé&rme-
belastung) ausgesetzt. Insbesondere betroffen sind dabei stark versiegelte und dicht bebaute
Stadtgebiete, in denen es zu starkeren Temperaturanstiegen und damit verbundenen Hitzepha-
sen kommen kann, die haufig mit einer geringeren nachtlichen Abkuhlung verbunden sind. Nur
selten bis gelegentlich kommt es im Verbandsgebiet durch Situationen mit niedriger Temperatur,
erhohter Windgeschwindigkeit und starker Bewdlkung (=Kéltereiz), zu Beeintrachtigungen des
Wohlbefindens der Menschen! (s. hierzu auch Kap. 9.2.5).

Gesetzliche und planerische Vorgaben

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaf? 8 1 Abs. 5 BauGB Planungsgrundsatze bei der
Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen. Auf Flachennutzungsplan-Ebene werden insbeson-
dere strukturelle und integrative Vorgaben (qualitative Anforderungen) geprift, wie z.B. die Schaf-
fung kompakter gemischter stadtischer Strukturen, der Ausbau und die Modernisierung des Nah-
verkehrs oder auch der Ausbau und die Nutzung erneuerbarer Energien. Konkrete Umsetzungs-
strategien und MalRnahmen werden auf nachgelagerter Ebene im Bebauungsplanverfahren von
den jeweiligen Kommunen préazisiert. Erste Vorgaben finden sich im Dynamischen Masterplan

wieder.

Mit dem Klimawandel erhoht sich das Risiko von Extremwetterereignissen, wie beispielsweise
Starkregen und Hochwasser oder Hitzewellen*. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch MalBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8 1a Abs. 5 BauGB).

4! Klimauntersuchung Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Juni 2002.
“2\gl. IPCC-Berichte
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Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h) BauGB ist es Ziel die bestmdgliche Luftqualitat in den Gebie-
ten zu erhalten. Dabei ist insbesondere die Ubernahme der Anforderungen des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes beziglich gebietsbezogener Strategien zur Luftreinhaltung (vgl. 88 49, 50
BImSchG) als Abwéagungsbelang fir die Bauleitplanung zu bertcksichtigen (s. hierzu auch Kap.
9.2.5).

Auch nach 8§ 1 BNatSchG ist die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, zu denen auch Luft und Klima
z&hlen, nachhaltig zu sichern. Dabei sind gemaf3 § 1 BNatSchG Abs. 1 Nr. 5 ,Luft und Klima auch
durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbeson-
dere fr Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversor-
gung insbesondere durch vermehrte Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Be-
deutung zu*.

Bewertungsgrundlage

Bei der Bewertung des Schutzgutes Klima sind von Bedeutung:

e die klimatische Regenerationsfunktion. Hier werden vor allem Bereiche mit Bedeutung fir den
Luftaustausch wie beispielsweise Kalt- und Frischluftentstehung, Leitbahnen betrachtet.

e der Klimaschutz. Hier werden vor allem Bereiche mit Bedeutung fur den Immissionsschutz
(Schadgase und Larm), fur den Windschutz sowie Klimaschongebiete betrachtet.

Die Bewertung wird vom flachendeckenden Klimagutachten des Nachbarschaftsverbandes tber-
nommen, das besonders im Hinblick auf mégliche Siedlungserweiterungen erstellt worden ist®.

4 abrufbar unter http://www.nachbarschaftsverband.de/landschaft/ landschaft_klima.html
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Abbildung 12: Schutzgut Klima, Bewertungsmatrix Freiflachen
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Entscheidend fiur die Einstufung der Freiflachen als Flachen mit geringer bis sehr hoher klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion sind zum einen ihre Kaltluftproduktivitat und zum anderen ihr
Bezug zum Siedlungsraum. Das bedeutet, dass Freiflachen, die als Kalt- bzw. Frischluftlieferanten
fur maRig bis stark belastete Siedlungsgebiete mit tberwiegender Wohnnutzung dienen, eine ho-
here Bewertungsstufe erhalten als Flachen, die in Wechselwirkung mit Gewerbegebieten oder
niedrig belasteten Wohngebieten stehen. Unter dem Begriff Belastung werden die thermische Be-
lastung (Uberwarmung) und lufthygienische Belastung durch Schadstoffe zusammengefasst.

Abbildung 13: Schutzgut Klima, Bewertungsmatrix Siedlungsflachen
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Zur Bewertung der Siedlungsflachen in Bezug auf ihre Empfindlichkeit gegeniber Bebauungsver-
dichtung und Flachenversiegelung wird zum einen die bereits bestehende thermische und lufthy-
gienische Belastung und zum anderen der Einfluss des Gebietes auf benachbarte Siedlungsbe-
reiche oder Freirdume betrachtet. Dabei werden neben den hochverdichteten und belasteten In-
nenstadtbereichen auch locker bebaute Siedlungen mit zwar giinstigen bioklimatischen Verhalt-
nissen aber starkem Einfluss auf benachbarte starker verdichtete (z.B. Wohngebiete am Hang)
Siedlungen mit hoher Empfindlichkeit gegentuber einer weiteren Nutzungsintensivierung bewertet.

Insbesondere bei einer Neuausweisung von Bauflachen, aber auch im Falle einer starken Nach-
verdichtung, ist darauf zu achten, dass gunstige klimatologische Verhaltnisse erhalten bleiben
bzw. geschaffen werden. Freiflachen mit einer sehr hohen bis hohen klimatisch-lufthygienischen
Ausgleichsfunktion sollen weitestgehend erhalten bleiben und eine Bebauung/Versiegelung auf
das notwendigste Mald beschrankt werden. Abwechslungsreiche Pflanzstrukturen und eine Ver-
netzung von Grinflachen sind anzustreben.

Die Bewertung des Planungsgebiets erfolgt gemaf folgendem Schema:

e gering hochstens mittlere klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion
o mittel hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion
¢ sehr hoch sehr hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion

Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft bei Durchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet liegt groRraumig gesehen in einer regionalen Luftleitbahn. Durch den bereits
hohen Versiegelungsgrad und die Vorbelastungen kommt dem Bereich des ehemaligen Patrick-
Henry-Village allerdings nur eine geringe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion zu. Die
noch unbebauten Flachen innerhalb des Areals haben lediglich eine kleinklimatische Bedeutung
fur den Luftaustausch. Den benachbarten Ackerflachen hingegen kommt eine mittlere bis hohe
Bedeutung beziglich ihrer thermischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion zu (Kaltluftent-
stehungsgebiet).**

Auswirkungen einer moglichen Bebauung

Jede Bebauung verursacht bedingt durch das Warmespeichervermogen der Baustoffe, die Ver-
siegelung des Bodens, durch veranderten Wasserhaushalt sowie durch Abwéarme, zum Teil recht

4 Vgl. Klimabewertungskarte des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim, abrufbar unter: Nachbarschaftsverband Heidel-
berg-Mannheim.
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grofRe raumliche Unterschiede (z.B. Temperatur, Windverhaltnisse). So setzten sich grof3e Bau-
gebiete in klimatischer Hinsicht deutlich von der sie umgebenden Landschaft ab.

e  Stromungs-/Durchliftungsverhaltnisse werden verandert

Durch die Oberflachenversiegelung und den damit verbundenen geringeren Griinflachenanteil ist
die Verdunstung reduziert, was eine Erhéhung der Temperatur in den Stadten bewirkt. Ebenso
speichert die stadtische Baumasse die einfallende Warmestrahlung, was zu einer Erhéhung der
taglichen Maximaltemperatur fihrt und die nachtliche Abkiihlung verzdgert.

Wichtige Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftleitbahnen kénnen durch eine Siedlungserwei-
terung/Nachverdichtungen in ihrer Funktion so reduziert werden, dass der Luftaustausch blockiert
wird und sich dadurch die bioklimatischen Verhéltnisse im Siedlungsbereich verschlechtern.

e Veradnderter Warmehaushalt

Die Erheblichkeit bzw. Intensitat der Einwirkungen hangt einerseits von der GroéRe des Plange-
biets, der Art der vorgesehenen Bebauung sowie von den Windverhéltnissen ab.

Durch Bebauung gehen die klimatischen Freiflachenfunktionen verloren. Die Funktionseinbul3en
héangen von der Leistungsfahigkeit der Ausgleichsflache und von der Zuordnung der Flache zu
klimatisch belasteten Wirkungsraumen, insbesondere Siedlungsflachen ab. Je hoher die Leis-
tungsfahigkeit einer Flache ist, desto grof3er ist die mogliche Beeintréachtigung im jeweiligen Wir-
kungsraum. Insbesondere die leistungsfahigen Ausgleichsflachen mit Gberértlicher Bedeutung fr
die Bellftung der Siedlungsflachen, wie sie die Talniederungen und die Hanglagen von Berg-
stral3e und Neckartal darstellen, sind deshalb von weiterer Bebauung freizuhalten.

In der Ebene mit einer insgesamt eher geringen klimatischen Leistungsfahigkeit mussen in be-
sonderem MalRe Akkumulationswirkungen durch sich tberlagernde und verstarkende Siedlungs-
einflisse beachtet werden. Eine besondere Bedeutung kommt hier dem Erhalt grof3raumig zu-
sammenhéangender Freiflachensysteme in einer Mindestausdehnung von 1.000 m an Engstellen
zwischen den Siedlungsflachen zu. Die innerhalb von gréReren Siedlungskomplexen (insbes.
Mannheim, Heidelberg) noch vorhandenen, relativ zusammenhé&ngenden Freiraumzasuren
(Breite + 500 m), die als Frischluftschneisen fur das Eindringen gro3raumiger und regionaler
Winde in die Siedlungsbereiche bedeutsam sind, sind von weiterer Bebauung freizuhalten.

Die Konversionsflache wird gemaf? der Klimabewertungskarte des Nachbarschaftsverbands be-
zogen auf ihre Empfindlichkeit gegenlber einer Nutzungsintensivierung bzw. Siedlungserweite-
rung im Bereich des ehemaligen Patrick-Henry-Village als gering bis mittel eingestuft. Die westlich
an die bereits Siedlungsstrukturell gepragten und in die Planungen eingeschlossenen Freiflachen
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hingegen sind gegeniber einer Bebauung bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft hoch empfind-
lich (Funktionsverlust Kaltluftentstehungsflachen)®. Aufgrund der abgesetzten Lage vom sonsti-
gen Siedlungskdrper kann allerdings nur von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber benach-
barter RGume ausgegangen werden. Negative Auswirkungen einer Nachverdichtung auf das
Schutzgut Klima sind beispielsweise durch eine anspruchsvolle Griinordnungsplanung und Pro-
jektplanung (z.B. Fassaden- und Dachbegriinung) bzw. eine zu priorisierende klimavertragliche
Nachverdichtung ginstig beeinflussbar. GemaR des Dynamischen Masterplans soll die stadte-
bauliche Konzeption den Zielsetzungen folgen, ein autofreies Quartier ohne zusatzliche COz2-
Emissionen durch Neubauten zu schaffen sowie glinstige bioklimatische Bedingungen (geringes
Bauvolumen, Berticksichtigung bestehender Ausgleichsrdume/Durchliftungskorridore) zu erhal-
ten. Weitere Minimierungsmafnahmen kénnen Kap. 12 entnommen werden. Werden diese be-
ricksichtigt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft zu erwarten.

Die Wechselwirkung zu anderen Schutzgutern kann folgendem Schema entnommen werden:

Abbildung 14: Schutzgut Klima im Kontext anderer Schutzguiter®
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9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Ziel der Analyse dieses Schutzguts sind die Berticksichtigung und Erhaltung der historischen Kul-
turlandschaft mit ihren Strukturelementen wie z.B. Bau- oder Bodendenkmalern oder kulturhisto-

rischen Nutzungsformen.

4 Klimagutachten Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim - Bewertungskarte.

4 Abbildung entnommen aus ,Konzeptioneller Leitfaden, Integration einer Klimafolgenabschatzung in die Umweltpriifung zum Fla-
chennutzungsplan, am Beispiel der Flachennutzungsplanung mit integrierter Landschaftsplanung der Stadt Regensburg, Mai 2013*.
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Gesetzliche und planerische Vorgaben

Sowohl das Denkmalschutzgesetz, als auch das BauGB beinhalten bezuglich des Umgangs mit
Kultur- und Sachgitern Vorgaben, die im Rahmen der Planung zu beachten sind:

88 1, 2, 6 und 8 DSchG BW: Kulturdenkmale an denen ein ¢ffentliches Interesse besteht, sind zu
schitzen und zu pflegen, der Zustand ist zu Uberwachen, Gefahrdungen sind abzuwenden und
Kulturdenkmaler zu bergen. Sie sind im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und pfleglich zu
behandeln und Eingriffe nur mit Genehmigung durchzufihren.

8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Pléatze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds sind zu bertick-
sichtigen.

Bewertungsgrundlage

Boden-/Kultur- und Baudenkmale

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurden im Verbandsgebiet vom Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege (Bearbeitungsstand 02.03.2017) meh-
rere raumwirksame Denkmadler aus dem Mittelalter und der Neuzeit sowie regionalbedeutsame
Kulturdenkmaler, welche nach 8 2 DSchG geschutzt sind, gemeldet. Auf diese Information kann
hier zu derzeitigem Stand zurlickgegriffen werden. Darlber hinaus liegen Informationen aus dem
Scoping-Termin zum Masterplan Patrick-Henry-Village vom 11.07.2022 vor.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
Offentliches Interesse. Sind im Zuge der Bodenbearbeitungen archdologische Funde im Plange-
biet ersichtlich, sind diese der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Bodeneingriffe und
ErschlieBung durfen ggf. in diesen Bereichen nur vorgenommen werden, nachdem eine vorherige
fachgerechte archaologische Dokumentation oder Rettungsgrabung durch das Landesamt flr
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) vorgenommen wurde. Zu beachten ist,
dass die Daten fortlaufend fortgeschrieben werden und auf nachgelagerter Ebene weitere Unter-
suchungen erforderlich werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgtter bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Scoping-Termins wurde darauf verwiesen, dass gemal3 Gutachten des Landes-
amts fur Denkmalpflege 2015 im Planungsgebiet z. T. erhaltenswerte Strukturen (Ein-und Zwei-
familienhauser im Norden) aber insgesamt kein bauliches Kulturdenkmal vorhanden sind.
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Ebenso sind gemal Auskunft des Kurpfalzischen Museums 2015 keine arch&ologischen Kultur-
denkmaler auf dem Patrick-Henry-Village-Gelande bekannt. Gleichwohl haben aber auch noch
keine archaologischen Untersuchungen auf dem Geldnde stattgefunden. Listendenkmaler sind
westlich und sidlich vorhanden. Bei Erdarbeiten kdnnten bislang unbekannte Kulturdenkmale
bzw. Teile davonentdeckt werden.

Gemal3 Landesamt fir Denkmalpflege befindet sich im Erweiterungsbereich-West ein archaologi-
sches Bodendenkmal. Nahere Informationen sind den Ausfihrungen zum Schutzgut Boden (vgl.
Kap. 0) zu entnehmen.

Weitere Boden-/Kultur- und Baudenkmale sind nicht bekannt.

Auswirkungen einer moglichen Bebauung

Mit einer baulichen Inanspruchnahme von unter Schutz gestellten Objekten kdnnen folgende Aus-
wirkungen verbunden sein:

e Beeintrachtigungen / Zerstérungen von Boden-/Bau-/Kulturdenkmalen bzw. kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaftselementen (nicht kompensierbar)

Boden-/Kultur- oder Baudenkmale sind gegentber einer Uberbauung demnach hoch empfindlich.
Sollte eine Uberplanung notwendig werden, sollten im Vorfeld archaologische Voruntersuchungen
durchgefuhrt werden, um festzustellen ob bzw. in welchem Umfang Rettungsgrabungen notwen-
dig werden. Die Bestimmungen der 8820 und 27 DSchG sind einzuhalten.

9.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes darzulegen. Die Umweltprifung umfasst somit nicht nur die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf die einzelnen
genannten Schutzgiter, sondern auch auf die Wechselwirkung zwischen ihnen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a
bis d BauGB). Darunter fallen sowohl strukturelle als auch funktionale Beziehungen innerhalb und
zwischen den Schutzgutern und ihren Teilkomponenten sowie zwischen und innerhalb von Oko-
systemen. Erst in der Gesamtschau auf Ebene verbindlichen Bauleitplanung kénnen einzelne Pla-
nungsvorhaben mit ihnren Wechsel- bzw. Summenwirkungen richtig eingeschatzt werden.

Grundsatzlich stehen nahezu alle Schutzgiter in Wechselwirkung zum Menschen, da sie in un-
terschiedlicher Intensitat die Grundlage fur eine gesunde und nattrliche Umwelt bilden. Bei einer
Einzelbetrachtung kdnnen tibergeordnet folgende Abhangigkeiten genannt werden (Auswahl):
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Tabelle 3: Uberblick tiber die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut/ ...wirkt auf
Wirkfaktor

Wasser: Boden als Bestandteil Landschaftswasserhaushalt (Grundwasser-
neubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Durch Versiegelung kann punktuell gesehen Wasser nicht mehr in gewohntem
Male versickern, Grundwasserneubildungs- und —filterungsfunktion des Bo-
dens bleibt an diesen Stellen nahezu aus.

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt: Boden als Lebensgrundlage fur Pflan-
zen und Tiere geht durch ErschlieBung/Versiegelung nahezu verloren. Relief
bestimmt u.a. Besiedelung mit Lebensgemeinschaften.

Landschaftsbild: wird durch Raumausstattung (Relief, Geologie, Boden, Vege-
tation/Nutzung) bestimmt. Durch Uberformung / Reliefveranderung Eigenarts-
verlust bzw. Neugestaltung der Landschatft.

Mensch / Gesundheit: ggf. Gefahr durch Schadstoffeintrag (Schadstofftrans-
portmedium) oder Schadstoffsenker

Klima / Luft: Relief/Bodenbeschaffenheit wirkt auf klimatologische Ausgleichs-
funktion (z.B. Kaltluftabfluss) in Abhangigkeit zur Vegetation/Nutzung

Kultur- und sonstige Sachgiiter: durch Versiegelung / Uberbauung Verande-
rung / Zerstérung schitzenswerter nattrlich anstehender oder kulturhistorisch
bedeutsamer Bdden.

Boden

Boden: Wasserspeicherfunktion, ggf. Eintrag von Schadstoffen (abhangig von
Reinigungsfunktion/Filter- und Puffervermdgen), Oberflachenabfluss bewirkt
Erosion

Tiere und Pflanzen: Lebensraum und Lebensgrundlage, Wasser ist standort-
pragendes Element flir Vegetation

Mensch/Gesundheit: Wasser als Lebensgrundlage. Ggf. Gefahr durch Uber-
schwemmung der Siedlungsflache

Klima /Luft: Wasser als Indikator der Klimaausgleichsfunktion.
Landschaftsbild/Erholung: Oberflachenwasser als Gestaltungselement

Wasser

Pflanzen und Tiere Boden: Vegetationsdecke beeinflusst Zusammensetzung des Bodens, Erosi-

onsschutz
(inkl. biologische Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung: Vegetations-/Biotopstruktur
Vielfalt) als Gestaltungselement (Naturnéahe)

Klima /Luft: Vegetation als Indikator der Klimaausgleichsfunktion.

Tiere: Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere.

Mensch: Grad der landschaftsgebundenen natirlichen Erholungsfunktion wird
Erholung durch ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit* der Landschaft bestimmt.

Landschaftsbild/

Boden: beeinflusst Entstehung und Zusammensetzung des Bodens, Gefahr
Eintrag von Schadstoffen

Wasser: Grundwasserneubildung steht in Abhangigkeit
Pflanzen/Tiere: bestimmt u.a. Besiedelung mit Lebensgemeinschaften

Mensch / Gesundheit: Luftqualitét tragt zum Wohlbefinden/der Gesundheit des
Menschen bei.

Klima / Luft
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10. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Sollte es zu keiner Anderung des Flachennutzungsplans kommen, ist davon auszugehen, dass
die bisherige Nutzung weitergefuhrt werden wiirde bzw. der Status quo erhalten bleibt. Die bislang
noch nicht bebauten Flachen des Patrick-Henry-Village wirden voraussichtlich durch fortschrei-
tende Ruderalisierung und Geholzsukzession veréndert. Die Flachen des Erweiterungsbereichs
West wiirden vermutlich weiterhin ackerbaulich bewirtschaftet werden. Ob bzw. inwieweit es im
Laufe der Jahre zu sonstigen Anderungen beziiglich der VergroRerung oder Verkleinerung der
Artenvielfalt kommen wirde, kann nicht eingeschatzt werden.

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter wa-
ren keine grundlegenden Veranderungen zu erwarten.

11. Prifung Alternativer Planungsvarianten

Gemal3 Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bauleitplanverfahrens ander-
weitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der Pla-
nungsziele gepruft werden. Mit der Nachnutzung der ehemaligen Militarflachen wird dem zentra-
len Entwicklungsziel des Flachennutzungsplans — Starkung der Innenentwicklung und Reduzie-
rung des Landschaftsverbrauchs durch Darstellung neuer Bauflachen in zentralen, gut erschlos-
senen Lagen und auf vorbelasteten Flachen — Rechnung getragen.

Da das Planungsgebiet bereits Uberwiegend siedlungstrukturell gepragt ist und im Flachennut-
zungsplan auch schon grof3tenteils als bauliche Entwicklungsflache ohne konkrete Nutzung dar-
gestellt wird, erscheint eine zivile Nachnutzung sinnvoll. Diese Uberlegung ging bereits in die im
Jahr 2020 beschlossenen Fortschreibung des Flachennutzungsplans fir die Stadt Heidelberg ein.
Das vorliegende Anderungsverfahren beinhaltet daher im Wesentlichen eine Konkretisierung der
Nutzung und der Flachenbedarfe (s.a. Begrindung).

12. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu erwartender nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Folge einer baulichen Nutzung eines Gebiets, die mit einem Bauleitplan vorbereitet wird, ist i.d.R.
ein Eingriff in Natur und Landschaft. GemanR § 1a Abs. 3 BauGB sind in der sachgerechten Abwa-
gung deshalb auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 13 ff) zu bertcksichtigen.
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Grundsatzlich stellt die effektivste Art der Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen der Aus-

schluss von Standorten mit hohem Konfliktpotenzial dar. Da in der Abwégung zum Gesamtkon-

zept des Flachennutzungsplans stadtebauliche Aspekte Berticksichtigung finden missen (vgl. § 1

Abs. 7 BauGB), kdnnen mit folgenden beispielhaften Gbergeordneten schutzgutbezogenen Ver-

meidungs- und MinimierungsmalRnahmen die Auswirkungen auf nachgelagerter Ebene be-

grenzt werden:

Flache / Boden - Bedarfsorientierte Planung, Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung, Er-
halt der Kultivierungsféahigkeit durch sachgerechte Lagerung und Wiederverwertung abgetra-
gener Bodenmaterialien (DIN 18915, DIN 19731), Wiedernutzbarmachung / Ausbau / Nach-
verdichtung / Aufstockung vor Neubau, flachensparende Bauweisen und Erschlie3ung, wei-
test gehender Erhalt der Bodenfunktion durch Minimierung des Versiegelungsanteils oder Fo-
kussierung von Bdden mit geringer Funktionserfullung.

Boden / Wasser > Einbau wasserdurchlassiger Beldge (Versickerung von Niederschlags-
wasser), bodenkundliche Baubegleitung zur Risikominimierung von Schadstoffeintrag in
Grundwasser (WSG) wahrend Bauphase.

Wasser - Ableitung des Niederschlagwassers in effizientes Versickerungssystem, Aus-
schluss grundwassergefahrdender Stoffe und Nutzungen in empfindlichen Bereichen (Bdden
mit schlechter Filter-/Pufferkapazitéat).

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt © Reduzierung der Neuinanspruchnahme von
Flachen durch Flachenrecycling, Erhalt von wertvollen Baumbestanden, Gestaltung insbe-
sondere offentlicher Grinflachen mit einheimischen Gehélzen oder Baumen, Verzicht von
Inanspruchnahme qualitativ wertvoller Strukturen und bedeutender Vernetzungselemente
(Absicherung im Bebauungsplan), Erhalt / Schaffung von Grinflachen, Einhaltung von Min-
destabstanden zu 6kologisch sensiblen Flachen, Bauzeitenbeschrankung, CEF-MalRnahmen
(z.B. Umsiedlung Zaun- und Mauereidechsen in entsprechende Habitate, Abz&unung, Nist-
hilfen/Ersatzhabitate, naturvertragliche Beleuchtung, Aufwertung Feldlerchenhabitate aul3er-
halb Plangebiet), 6kologische Baubegleitung.

Landschaftsbild / Erholung = Eingrinung neu entstehender Siedlungsréander (Pflanzge-
bote), landschaftsgerechte Einbindung in vorhandene Strukturen, héhenangepasste bzw.
ortstypische Bauweise.

Klima / Luft & Erhalt von Kaltluftentstehungsgebieten, Sicherung geeigneter Ventilations-
bahnen / Kalt- und Frischluftleitbahnen (Qualifizierung und Entwicklung zusammenhangender
Griun- und Freiflachen), Vermeidung von Barrierewirkungen, starke Durchgriinung von Sied-
lungsraumen (Baumpflanzungen, Grinflachen, Dach- und Fassadenbegriinung) mindert Ver-
schlechterung des Kleinklimas durch Versiegelung und verbessert Lufthygiene, mdglichst
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barrierefreie Ausrichtung der Gebaude, starkere Berlicksichtigung von Regenwasserbewirt-
schaftung und Uberflutungsschutz.

Weitere Malinahmenvorschlage zur Eingriffskompensation fur bereits im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan genehmigte mdogliche Siedlungserweiterungsflachen koénnen dem Land-
schaftsplan (vgl. Fachkonzept und Konfliktplan) entnommen werden.

12.1 Kompensation

Trotz vorangegangener beispielhafter Vermeidungs- bzw. Minderungsmaflinahme kénnen im
Zuge einer Bebauung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entstehen, die
gemal Eingriffsregelung ausgeglichen bzw. kompensiert werden mussen.

Diese Ausgleichsmalinahmen sollen grundsétzlich méglichst am Ort des Eingriffs oder in raumli-
cher Nahe dazu durchgefuhrt werden. Sie missen ebenso wie Ersatzmal3nahmen geeignet sein,
die in 8 1 und 2 BNatSchG niedergelegten Ziele und Grundsétze des Naturschutzes zu erfillen.
Gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG sind erheblich beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes durch gleichartige oder durch gleichwertige landschaftspflegerische
Mafinahmen zu kompensieren. Im Sinne des Erhalts und der Entwicklung der biologischen Vielfalt
wird dabei den funktional sinnvolleren AusgleichsmalRhahmen ein gewisser VVorzug vor ansonsten
gleichwertigen ErsatzmalRnahmen zu geben sein.

Des Weiteren kénnen anstelle von Darstellungen und Festsetzungen gemal3 § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mal3nhahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellte Flachen getroffen werden.

Kann eine Kompensation nicht an Ort und Stelle durchgefiihrt werden, was im Ballungsraum nicht
selten der Fall ist, ist im Sinne der Leitvorstellung zur Landschaftsentwicklung insbesondere das
bestehende Ausgleichskonzept des Nachbarschaftsverbands zu berlicksichtigen.

Grundsatzlich hangen der genaue Kompensationsbedarf sowie eine Entscheidung Uber zielfiih-
rende Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen von den Entwicklungsvorstellungen der je-
weiligen Kommune fir ein Gebiet ab, sodass eine Ermittlung und Zuordnung deshalb erst auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen kann.

12.2 Leitvorstellungen zur Landschaftsentwicklung und Ausgleichskonzept

Die voranschreitende Siedlungsentwicklung im bestehenden Verdichtungsraum geht mit einer zu-
nehmenden Separierung und Stérung von Freirdumen einher. Folge ist eine zum Teil erhebliche
Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionsfahigkeit sowie auch der Erholungseignung der
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Landschaftsbestdénde. Um das Freiraumsystem mit definierten tberértlich bedeutsamen Frei-
raumverbindungen zu erhalten und zu entwickeln, wurden im Rahmen des Landschaftsplans Be-
reiche / Projektgebiete identifiziert, denen eine besondere Bedeutung zukommt.

Durch gezielte Erholungsangebote innerhalb sowie am Rande dieser Projektgebiete und Uber
durchgehende Fuf3- und Radwege soll ein modifiziertes Erholungsangebot entstehen, das den
Freiraumschutz und die (naturgebundene) Erholung in Einklang bringt. Vielfaltige Naturerlebnisse
sollen sich der Bevdlkerung lber diese Konzepte erschlieRen. Die Erholungsangebote sollen so
lokalisiert werden, dass Pufferzonen zwischen ihnen und den wertvollen und schutzwirdigen Bi-
otopen und Lebensraumen gesichert sind, so dass diese Gebiete fiir die Naturentwicklung ohne
Verbotstafeln erhalten werden kénnen. Pflegemalinahmen kénnen so erheblich reduziert werden.
Aufgabe dieser Projekte zur Landschaftsentwicklung ist es also auch dauerhaft fir die Bevolke-
rung reizvolle, individuell gestaltbare Erholungsmoglichkeiten entstehen zu lassen.

Die Leitvorstellungen des Flachennutzungsplans zur Landschaftsentwicklung reichen somit inhalt-
lich und zeitlich Uber das im Landschaftsplan von 1999 enthaltene Mafinahmenkonzept hinaus.
Malnahmenvorschlage des Landschaftsplans werden vor allem in den Ausgleichsrdumen und
Projektgebieten zu verschiedenen Handlungsstrategien gebiindelt und auf die langfristige Per-
spektive der Nachhaltigkeit hingefuhrt.

Das zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Jahr 2006 erarbeitete groRraumige Aus-
gleichskonzept (6 Projektgebiete zur Landschaftsentwicklung), das fur die durch Ortserweiterun-
gen entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zur Verfiigung gestellt wird, hat weiterhin
Bestand (s. Abbildung 15).

In dem Ausgleichskonzept sowie im Konfliktplan zum Landschaftsplan werden sowohl qualitativ
wie auch guantitativ geeignete Kompensationsraume aufgezeigt, in denen die Deckung des quan-
titativen Bedarfs weiterhin moglich ist.

Ziel ist es, Ausgleichsmalinahmen, die nicht am Ort des Eingriffs kompensiert werden kdnnen,
maglichst in den enthaltenen Suchrdumen unter Berlicksichtigung des jeweiligen Naturraumes zu
realisieren. MalRnahmenschwerpunkte sollen gemalR dem Landschaftsplan gesetzt werden. Mit
der Umsetzung der Leitvorstellungen fir die Projektflachen kénnen Korridore geschaffen werden,
die die Naturraume Rheinaue/Neckaraue und Bergstrale/Odenwald im intensiv genutzten Ver-
dichtungsraum der Rheinebene miteinander verbinden und aufwerten. In den Naturbestanden soll
so eine nachhaltige Verbesserung von Natur und Landschatft in einem gemarkungstbergreifenden
Zusammenhang ermoglicht und somit u.a. auch der Biotopverbund und das Naturerlebnis im Ver-
dichtungsraum gestarkt sowie gkologisch wertvolle Flachen (z.B. Landschafts- Naturschutzge-
biete und geschutzte Biotope) zusammengefihrt, gesichert und weiterentwickelt werden. Isolierte
EinzelmaRRnahmen sind deshalb mdglichst zu vermeiden. Auf eine qualitatsvolle Entwicklung ist
hinzuwirken.
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Abbildung 15: Ausgleichskonzept zum Flachennutzungsplan
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Durch die Flachennutzungsplan-Anderung werden zu groRen Teilen dem Innenbereich zugeord-

nete und bereits siedlungsstrukturell genutzte Flachen einer Nachnutzung zugefihrt. Im Falle ei-

ner Uberplanung der Flachen erfolgt eine flachenbezogene Zuordnung von MaRnahmenflachen,

der Verfugbarkeitsnachweis sowie die Bilanzierung des Eingriff-Ausgleichs geman § 13

BNatSchG auf nachgelagerter Ebene im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Geneh-

migungsplanung. Konkrete Aussagen zum naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich kénnen so-

mit nicht getroffen werden.
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13. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinden werden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu
uberwachen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen. Uber Zeitpunkt,
Inhalt und Verfahren der Uberwachung entscheiden die Gemeinden selbst. Das Uberwachungs-
konzept ist im Umweltbericht darzustellen (Nr. 3b der Anlage 1 BauGB).

Um eine malfvolle und nachhaltige Flacheninanspruchnahme auf Flachennutzungsplan-Ebene zu
vollziehen, wird fiir den Nachbarschaftsverband ein Flachenmonitoring insbesondere hinsichtlich
der Entwicklungen im Bereich Wohnen und Gewerbe vollzogen. Konkrete Uberwachungskon-
zepte konnen allerdings erst auf nachgelagerter Ebene im Bebauungsplanverfahren sinnvoll ent-
wickelt werden. Gleichwohl begleitet die Flachennutzungsplanung die nachfolgende Bebauungs-
planung und stellt so sicher, dass die vorgegebenen Rahmenbedingungen eingehalten werden.
Auf Ebene der Bebauungsplanung sind die erforderlichen MalRhahmen zur Vermeidung und Min-
derung des Eingriffes festzusetzen. Diese umfassen z.B. den Larmschutz und abfalltechnische
Untersuchung sowie die Kompensation des Eingriffs incl. vorgezogener CEF-MalRnahmen.

Allgemein kdnnen z.B. folgende MalRnahmen zur friihzeitigen Erkennung unvorhergesehener, er-
heblicher (positiv und negativ) umweltbezogener Auswirkungen beitragen:

e Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompen-
sation der durch das Vorhaben entstehenden Beeintréchtigungen der Schutzguter

e Uberwachung der vorgesehenen Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen

e Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Vorha-
bens auf die Umwelt

e Monitoring artenschutzrechtlich relevanter Arten (im besiedelten Bereich) und Uberwachung
von Immissionen.

14. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Heidelberg mochte die ehemalige Militarflache ,Patrick-Henry-Village® sowie daran
westliche angrenzende Bereiche einer tUberwiegend zivilen Nachnutzung zufithren, das Gebiet
hin zum 16. Stadtteil von Heidelberg entwickeln und Planungsrecht schaffen. Dabei umfasst der
bereits siedlungsstrukturell gepragte Bereich ca. 108 ha, wohingegen sich der ,Erweiterungsbe-
reich West" auf Giberwiegend ackerbauliche Flure erstreckt, sodass das Planungsgebiet einen Fla-
chenumfang von ca. 124 ha einnimmt. Vorbelastungen des Planungsgebiets bestehen insbeson-
dere durch Larmemittenten (direkte Lage an A5 und B535) sowie die Nutzungshistorie. Durch die
Wiedernutzbarmachung der vormals militdrisch genutzten Konversionsflache wird dem Vorrang
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der Innenentwicklung und damit dem Grundsatz der Minimierung der Flacheninanspruchnahme
Rechnung getragen. Die Entwicklung der bereits erheblich anthropogen tberformten Flachen leis-
tet damit einen Beitrag zu einem schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Notwendigkeit der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme begriindet sich darin, dass auf-
grund der abgesetzten Lage vom restlichen Siedlungskdrper der Stadt Heidelberg mindestens
10.000 Personen untergebracht und 5.000 Arbeitsplatze generiert werden sollen, um einen eigen-
standigen funktionsfahigen Stadtteil zu schaffen. Die Uberlegungen der siedlungsstrukturellen
Pragung basieren dabei auf dem Dynamischen Masterplan, der im Jahr 2020 vom Gemeinderat
beschlossen wurde. Die Entwicklung des derzeit im Flachennutzungsplan als Flache ohne Nut-
zungsdarstellung und Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Planungsgebiets soll in Teilab-
schnitten erfolgen, die Erweiterungsflache West soll erst nach Vorliegen eines nachgewiesenen
Bedarfs entwickelt werden. Zukiinftig sollen im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen, gewerbliche Bauflachen, Grinflachen und Park sowie eine Sonderbauflache Ankunft-
szentrum dargestellt werden.

Die Planungen / Darstellungen des Flachennutzungsplans sind einer Umweltpriifung zu unterzie-
hen, in der die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Im vorliegenden Umweltbericht wird der aktuelle Wissensstand dargestellt,
der im Wesentlichen eine Zusammenschau aus vorhandenen Unterlagen sowie eigenen vertie-
fenden Betrachtungen ist. Werden Flachen im Rahmen einer baulichen Entwicklung in Anspruch
genommen, sind insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache/Boden (Flacheninan-
spruchnahme, Versiegelung), Wasser (Grundwasser, Niederschlagswasser), Pflanzen und Tiere
/ biologische Vielfalt (Artenschutz, Verlust von Lebensrdumen, Verlust von Biotopkomplexen),
Landschaftsbild und Erholung (Inanspruchnahme der Landschaft, Zuganglichkeit der Flachen),
Klima/Luft (Kaltluftentstehung, Durchliftung), Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie den Men-
schen (insbes. Larm, Landwirtschaft) zu erwarten.

Insgesamt kommt den Schutzgutern in den untersuchten Bereichen im Bestand eine geringe bis
sehr hohe Bedeutung zu. Ein hohes Konfliktpotential lasst sich bezogen auf eine Bebauung ins-
besondere beim Schutzgut Boden (insbes. Erweiterungsbereich-West) und Pflanzen und Tiere /
biologische Vielfalt erkennen. Da es sich bei der Konversionsflache allerdings um eine bereits
baulich gepragte und stark vorbelastete Flache handelt, lassen sich die voraussichtlichen Kon-
fliktpotentiale auf wenige Bereiche einschranken, die in Abhéngigkeit der Nutzungsintensitat durch
entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen bis hin zu einem
unerheblichen Mal3 gemindert werden koénnen.

Wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung sind: Durch die Planungen ist ein im Erweiterungs-
bereich West gelegenes archaologisches Boden-/Kulturdenkmal gem. 82 DSchG BW betroffen.
Auch sind die Bdden in diesem Bereich sehr hochwertig, wohingegen die Boden des restlichen
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Plangebiets tiberwiegend vorbelastet sind und natiirliche Bodenfunktionen gré3tenteils nicht mehr
bzw. gemindert erflillen.

Wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen sind die Auflagen beziglich des nordlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Wasserschutzgebiets (Status: Im Verfahren).

Bei den auf den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich um sehr geringwertige
bis hochwertige Biotopstrukturen. Von besonderer Relevanz sind alte Baumbesténde sowie ge-
setzlich geschutzte Biotope (insbes. FFH-Mahwiese im Erweiterungsbereich West), die es auf
nachgelagerter Ebene im Falle einer Uberplanung zu berticksichtigen gilt.

Fur die nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG geschutzten Arten der FFH-Richtlinie-Anhang-1V (vier
Fledermausarten, Zaun- und Mauereidechse sowie potentiell Kreuzkréte) sowie die europaischen
Vogelarten kdnnen durch entsprechende Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Bei den Schutzgutern Flache/Boden, Wasser, Tier/Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschafts-
bild, Mensch/Gesundheit, Klima/Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind unter Berticksich-
tigung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die genaue Beurteilung des naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleichs geman § 13 BNatSchG ist
erst nach Vorliegen einer konkreten Planung moglich und hat auf nachgelagerter Ebene im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung zu erfolgen.

Grundsatzlich kann die Bewertung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlagig beurteilt werden und ist im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sowie des Monitorings zu tberprufen. Bei einer Nichtdurch-
fuhrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die Nutzung des derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplans bzw. der Status quo weiterhin Bestand haben.
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https://maps.lgrb-bw.de/

Anhang 1: Biotoptypenkartierung, Fachbeitrag zum Natur- und Artenschutz US-Konversion Pat-
rick-Henry-Village, Bioplan 2018.

Biodkologisches Gurachten stadt
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Anlage 3

Anderung des Flachennutzungsplans in Heidelberg im Bereich Patrick-Henry-Village

Parallelverfahren zur Umplanung einer ,,Entwicklungsflache ohne Nutzungsdarstel-
lung®in ,,Wohnbauflachen“, ,,Gemischte Bauflachen*, ,,Gewerbliche Bauflachen* und
sSonderbauflaichen Ankunftszentrum® sowie Griinflaichen und Park

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Patrick-Henry-Village* nach
§ 8 Abs. 3 BauGB

1. Behordenverteiler

Die nachfolgenden Behorden wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben des Nachbarschaftsver-
bands vom 25.07.2024 am Verfahren beteiligt und bis 16.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
gebeten. Die Mitglieder des Nachbarschaftsverbands erhielten eine Frist fur lhre Stellungnahme bis
zum 25.10.2024, die teilweise bis zum 21.11.2024 verlangert wurde.

Nr. | Beteiligte Stelle und Anschrift Datum des | Ohne Anregung Anregung
Schreibens | Anregung | nachfolgende | FNP
Planung

Mitglieder im Nachbarschaftsverband

1. [Gemeinde Briihl

2. |Gemeinde Dossenheim

3. |Gemeinde Edingen-Neckarhausen 08.08.2024 X

4. |Stadt Eppelheim

5. |Gemeinde Heddesheim

6. |Stadt Heidelberg 08.11.2024 X
7. |Gemeinde Hirschberg an der Bergstral3e

8. |Gemeinde llvesheim

9. |Gemeinde Ketsch 28.08.2024 X

10. | Stadt Ladenburg

11. [Stadt Leimen 25.10.2024 X

12. | Stadt Mannheim 07.10.2024 X
13. |Gemeinde Nul3loch

14. | Gemeinde Oftersheim 28.11.2024 X

15. | Gemeinde Plankstadt

16. | Gemeinde Sandhausen

17. | Stadt Schriesheim

18. | Stadt Schwetzingen

19. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Dez. IV

Behdrden

20. |Autobahn GmbH des Bundes 01.08.2024 X
21. | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
22. |Landesamt fiir Denkmalpflege im RP
Stuttgart

23. | Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbhau im RP Freiburg

30.07.2024 X

30.08.2024 X
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Nr. | Beteiligte Stelle und Anschrift Datum des | Ohne Anregung Anregung
Schreibens | Anregung | nachfolgende | FNP
Planung
24, gRuPngtuttgart, Ref. 16 Kampfmittelbeseiti- 24.07.2024 X
25. | RP Karlsruhe, Ref. 21 Raumordnung,
Baurecht und Denkmalschutz 20.08.2024 X
26. | RP Karlsruhe, Abt. 4 Verkehr 29.07.2024 X
27. Landrat.samt Rhein-Neckar-Kreis, Ge- 05.09.2024 X
sundheitsamt
28. | Stadt Heidelberg, Untere Immissions-
schutzbehérde
29. | Stadt Heidelberg, Untere Wasserrechtsbe-
horde
30. | Stadt Heidelberg, Untere Bodenschutzbe-
horde
31. SEadt Heidelberg, Untere Naturschutzbe- 08.11.2024 X
horde
32. Staq't Heldelberg, Ur)tere Denkmalschutz- 08.11.2024 X
behdrde / Archdologie
33. Staq.t Heidelberg, Untere Landwirtschafts- 08.11.2024 X
behoérde
34. SEadt Heidelberg, Untere Baurechtsbe- 08.11.2024 X
horde
35. Staq.t Heidelberg, Untere Denkmalschutz- 08.11.2024 X
behoérde
36. | Polizeiprasidium Mannheim, Stabsbereich | 07.08.2024 X
Verkehr 22.08.2024
37. | Verband Region Rhein-Neckar 30.09.2024 X
Sonstige Beteiligte
38. | Amprion GmbH
39. | Bundesnetzagentur 01.08.2024 X
40. | Gascade 12.08.2024 X
41. | Netze BW GmbH 12.08.2024 X
42. | Rhein-Neckar-Verkehr, RNV, Bereich Inf-
rastruktur, Abt. 1S4 03.09.2024 X
43. | Stadtwerke Heidelberg GmbH
44. | Terranets BW GmbH 08.08.2024 X
45, | Transnet BW GmbH 31.07.2024 X
46. | BUND Rhein-Neckar-Odenwald
47. | IHK Rhein-Neckar 16.09.2024 X
48. | Kreisbauernverband
49. | NABU- Rhein-Neckar-Odenwald
50. | Stadt Hockenheim
51. | Stadt Lampertheim
52. | Stadt Ludwigshafen
53. | Stadt Neckargemiind
54. | Stadt Walldorf
55. | Stadt Weinheim 26.07.2024 X
56. | Stadt Wiesloch
57. | Stadt Viernheim
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2.

Beteiligung der Offentlichkeit

Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde vom 31.07.2024 bis 16.09.2024 durchgefihrt. Es sind keine Stellungnahmen von Seiten der
Offentlichkeit eingegangen.

3.

Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen

3.1 Bewertung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Behérden sind mehrere Stel-
lungnahmen eingegangen, die jedoch nicht zu einer Anderung der Plandarstellung gefihrt haben.

Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behdrden zur Behandlung
Mitglieder im Nachbarschaftsverband
06/ | Stadt Heidelberg mit Unterer Naturschutzbehdrde, Unterer Landwirtschaftsbehdrde und Unterer
31/ | Baurechts- und Denkmalschutzbehdrde Heidelberg
32/ | Gemeinsame Stellungnahme vom 08.11.2024
33

Grundsatzlich teilen wir die Darstellungen im Vorent-
wurf der Flachennutzungsplanédnderung auf PHV.

Die kinftige Entwicklung dieses ehemaligen Militar-
gelandes basiert, wie in den Unterlagen treffend be-
schrieben, auf dem dynamischen Masterplan. Die
Darstellungen im Vorentwurf setzen einen guten
Rahmen, um die dort entwickelten Ideen in verbindli-
chen Bauleitplanen umzusetzen.

An zwei Stellen sehen wir fur die Entwicklung aber
noch Bedarf, die Darstellungen perspektivisch zu
Uberdenken und gegebenenfalls anzupassen.

Es geht hierbei um das Baufeld E1, am sudwestli-
chen Gebietsrand.

Der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung
stellt hier eine ,Gewerbliche Bauflache” dar.

Seit der Abstimmung tiber den Vorentwurf haben
sich die Uberlegungen zu dieser Flache weiterentwi-
ckelt. Dieser Prozess ist auch noch nicht abgeschlos-
sen. Neben typischen Nutzungen in Gewerbegebie-
ten kdnnten die bestehenden Gemeinbedarfsflachen
auch stéarker in ihrer bisherigen Nutzung entwickelt
werden. Denkbar waren auch Moglichkeiten des be-
trieblichen Wohnens — zu verstehen als Wohnraum
mit funktionaler Bindung an eine Beschéftigung am
Standort Heidelberg.

Wir werden zu gegebener Zeit mit aktualisierten
Uberlegungen auf den Nachbarschaftsverband zu-
kommen, um eine passende Flachendarstellung zu
besprechen. Bis dahin bitten wir diesen Bereich in
der weiteren Bearbeitung ruhen zu lassen.

Das Baufeld E2 am sudostlichen Rand des Plan-
gebiets bietet derzeit den einzigen 6ffentlichen Zu-
gang zum Gelande. Hier und auf den in nérdlicher

Der Vorentwurf zur Anderung des Flachennut-
zungsplans stimmt mit den stadtebaulichen Ent-
wicklungsvorstellungen des durch die Stadt Hei-
delberg beschlossenen Dynamischen Master-
plans tUberein und setzt diese auf Ebene des
Flachennutzungsplans um. Der Vorentwurf
wurde einvernehmlich mit der Stadt Heidelberg
abgestimmt.

Fir den Nachbarschaftsverband ist nachvoll-
ziehbar, dass im Zuge der Flachenentwicklung,
die voraussichtlich Uber viele Jahre gehen wird,
regelmaRig Anpassungen der stadtebaulichen
Konzeption diskutiert werden. Weiter ist davon
auszugehen, dass die Verfahrensschritte zur
Anderung des Flachennutzungsplans in raumli-
chen Teilabschnitten durchgefiuhrt werden. Der
Beschlussvorschlag Nr. 3 umfasst daher die
Mdoglichkeit, im Zuge der weiteren Verfahrens-
schritte — falls erforderlich - den Planentwurf
auch kleinteilig zu andern. Voraussetzung dafir
ist, dass die Grundziige des Planentwurfs (An-
lage 1) eingehalten bleiben und dass keine un-
glnstigen Auswirkungen auf die Mitgliedsge-
meinden und die grundsétzlichen Ziele zur
Steuerung der Freiraum- und Siedlungsstruktur
entstehen.

Die Stadt Heidelberg hat in ihrer Stellungnahme
ausgefihrt, dass aktuell in den Flachen E1 und
E2 méglicherweise mit Anderungen zu rechnen
ist. Diese Flachen sind im Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplans als ,Gewerbliche Baufla-
chen” dargestellt und stehen damit mit der be-
stehenden Beschlusslage der Stadt Heidelberg
in Einklang.
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Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

Richtung anstehenden Baufeldern B3 und B4, sowie
A5 beginnt die Entwicklung und Besiedlung des
neuen Stadtteils.

Um im autoarmen Stadtteil von Anfang an gut leben
zu kdnnen ist es wichtig, sich auch vor Ort zu versor-
gen und ein Mindestmald an sozialen Einrichtungen
und offentlichen Angeboten vorzufinden.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Heidelberg aus
dem Jahr 2022 sieht, wie in der Begriindung zur Fla-
chennutzungsplanédnderung beschrieben, vor, dass
es neben dem perspektivischen zentralen Versor-
gungsbereich im Zentrum auch einen integrierten
Nahversorgungsstandort im Stiden geben soll.

Dieser soll auf dem Baufeld E2 als Gebietseingang
bereits sehr frih realisiert werden.

Das Baufeld E2 ist als gewerbliche Bauflache darge-
stellt.

In diesem Bereich liegt auch die ehemalige Commis-
sary. Kinftig soll auf Baufeld E2 ein ,Multihaus” ent-
stehen. Zentrale Bestandteile des Multihauses sind
die erste Quartiersgarage, eine Dreifeld-Sporthalle
und ein Nahversorger. Der geplante Nahversorger ist
damit nicht nur stadtebaulich, sondern auch baulich
integriert.

Die Stadt Heidelberg nimmt sehr wohl die Bedenken
aus den Nachbarkommunen zur Kenntnis, dass hier
ein Standort fur groR3flachigen Einzelhandel entste-
hen konnte, der sich negativ auf die Umlandgemein-
den und deren Einzelhandelsstruktur auswirken
koénnte. Diesen Bedenken treten wir entschieden ent-
gegen.

Vielmehr geht es darum, einen tragfahigen Nahver-
sorger fir die dort wohnenden und arbeitenden Men-
schen zu etablieren. Die Stadt Heidelberg hat sich
mit dem Beschluss des Einzelhandelskonzeptes
dazu verpflichtet, Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten zukuinftig nur
noch in zentralen Versorgungsbereichen sowie — je
nach Lage und Verkaufsflachendimension — aus-
nahmsweise auch zur wohnortnahen Grundversor-
gung an integrierten Nahversorgungsstandorten in
den Stadtteilen und Siedlungsbereichen zu ermdgli-
chen. Die Dimensionierung eines Betriebes soll sich
dabei an der jeweiligen Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereiches beziehungsweise
des solitaren integrierten Nahversorgungstandortes
orientieren. Mit diesem Grundsatz werden einerseits
eine verbrauchernahe Nahversorgung sichergestellt
und andererseits negative Auswirkungen auf Nach-
bargemeinden vermieden.

Dieses Ziel steht im Einklang mit der in der Begriin-
dung beschrieben Kernaufgabe der interkommunalen
Flachennutzungsplanung: ,Die Flachenbereitstellung
fur den Einzelhandel soll so dimensioniert werden,
dass die Nahversorgung in jeder einzelnen Stadt /

Die seitens der Stadt Heidelberg genannten
mdglichen Griinde (Bereitstellung von Gemein-
bedarfseinrichtungen, betriebliches Wohnen, Si-
cherung einer Grundversorgung mit Lebensmit-
teln zu Beginn der Aufsiedlung) stellen Zielset-
zungen dar, die nach Prifung mit den oben ge-
nannten Voraussetzungen in Einklang gebracht
werden kénnen. Die erbetene Offnung fiir einen
Nahversorger mit tber 800 m2 Verkaufsflache
soll nach den dblichen Beurteilungskriterien im
Nachbarschaftsverband erfolgen, was zu einer
Anderung der Nutzungsdarstellung fiihren kann.

Aufgrund der weiteren Beteiligung der Offent-
lichkeit (8 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behorden
(8 4 Abs. 2 BauGB) wird sichergestellt, dass
auch bei kleinteiligen Anderungen des Flachen-
nutzungsplans die Mitgliedsgemeinden die Mog-
lichkeit erhalten, entsprechend Stellung zu be-
ziehen.

Der vorliegende Offenlagebeschluss dient der
Sicherung eines grundsatzlichen Rahmens der
baulichen Entwicklung fur Patrick-Henry-Village,
der jedoch, falls erforderlich, im Zuge der Kon-
kretisierung der Nutzungsziele kleinrdumig noch
modifiziert werden kann.
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Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

Stadtteil oder Gemeinde gesichert bleibt und voraus-
sichtlich keine negativen Auswirkungen auf die Nach-
bargemeinden entstehen.

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache auf
dem Baufeld E2 und damit die strikte Begrenzung auf
einen Markt von unter 800m? Verkaufsflache sehen
wir das Ziel einer bedarfsgerechten Dimensionierung
des Betriebs entsprechend der Versorgungsfunktion
des integrierten Nahversorgungsstandortes im Suden
von PHV unter Umsténden als nicht erreichbar an.
Wir bitten die Entwicklung eines Nahversorgers auf
E2 Uber 800m2 zu ermdglichen, der den Versor-
gungsbedarf der im Stden von PHV wohnenden und
arbeitenden Menschen abdeckt und langfristig wirt-
schaftlich tragfahig ist. Wir bitten daher um Auswei-
sung einer Nutzungsart, die eine an den Bedarfen
aus Wohnbevolkerung und Arbeitenden im Stadtteil
orientierte Dimensionierung zulésst. Einen Anhalts-
punkt kdnnte hier die im Einzelhandelskonzept Hei-
delbergs verankerte Berechnungslogik bieten, zu der
wir uns gerne mit dem Nachbarschaftsverband aus-
tauschen.

(33)

Die untere Landwirtschaftsbehdrde beim Land-
schafts- und Forstamt begruf3t grundsatzlich, dass
fur die Schaffung von weiteren Wohnbau- und Ge-
werbeflachen zunachst das bislang militarisch ge-
nutzte Areal vorrangig herangezogen werden soll.

Es ist aber festzuhalten, dass mit der geplanten An-
derung des Flachennutzungsplans zugunsten der
Entwicklung eines neuen Stadtteils auf militdrischen
Konversionsflachen auch der Verlust von 8,4 ha
landwirtschaftlich genutzter Flachen verbunden ist.
Diese Flachen sind im derzeit noch gultigen FNP als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. In der
Flurbilanz des Infodienst LEL Schwébisch Gmund
aus dem Jahr 2022 sind diese Flachen als Vorrang-
flur Landwirtschaft gekennzeichnet. Es handelt sich
dabei um fir die Landwirtschaft wertvolle Flachen, da
sie Hof nah gelegen, bestens erschlossen und dar-
Uber hinaus auch beregnungsféhig sind. Da sie nicht
im Eigentum eines oder mehrerer Landwirte sind,
sondern lediglich gepachtet, gibt es fur den Verlust
dieser Flache keinen adaquaten finanziellen Aus-
gleich fur den oder die betroffenen Landwirte. Damit
wird eine weitere Verknappung von bestens geeigne-
ten Flachen als Existenzgrundlage fur die Landwirt-
schaft vorangetrieben.

Zu bedenken ist auch, dass mit der zuséatzlichen Ver-
siegelung fruchtbaren Bodens die Bemiihungen zum
Klimaschutz konterkariert werden, da nur unversie-
gelter Boden CO2 und Wasser speichern kann und
fur lokale Kaltluftentstehung sorgen kann. Mehr und
mehr gehen gut geeignete Bdden als Grundlage fiir
die lokale Erndhrung verloren, was den Nachhaltig-
keitszielen der Stadt Heidelberg widerspricht.

Sollte an dieser Stelle aufgrund starker Nachfrage
nicht von der Ausweitung von Siedlungsflachen zu-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Vorliegende Planung umfasst neben dem
Areal des Patrick-Henry-Village auch Flachen,
die bisher landwirtschaftlich genutzt werden.
Diese Flachen werden bendtigt, um eine ausrei-
chende Einwohnerzahl fur eine wirtschaftliche
Auslastung der erforderlichen Infrastruktur zu
schaffen sowie eine schliissige stadtebauliche
Figur zu erméglichen, Auch eine angemessene
Ausstattung an Grinflachen in den Innenberei-
chen und fur wohnungsnahe Klimaschutzmalf3-
nahmen erfordert die Inanspruchnahme von
heute noch landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen. Die Erweiterung dient damit der geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung des zukunfti-
gen Stadltteils.

Laut Beschluss des Gemeinderats der Stadt
Heidelberg vom 18.06.2020 sollen die Erweite-
rungsflachen frihestens ab 2030 realisiert wer-
den. Voraussetzung dafir ist, dass zu diesem
Zeitpunkt alle im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen des Patrick-Henry-Village be-
baut sind und ein konkreter Bedarf vorliegt. Ein
entsprechender Teilbereich ist im Flachennut-
zungsplanentwurf zeitlich nachgeordnet mit
Zeitstufe 1l gekennzeichnet. Die Erweiterung
dient langfristig der Befriedigung des Wohn-
raumbedarfs in Heidelberg. Diesem Ziel wird
Vorrang vor dem Verlust landwirtschaftlicher
Flachen eingerdumt.

Eine Kompensation ist auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans nicht erforderlich. Im Zuge der
2020 abgeschlossenen Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans wurde ein vertiefter
Nachweis zu Flachenbedarfen gefiihrt. Dabei
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Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behérden zur Behandlung
lasten landwirtschaftlich wertvoller Flachen abgewi- wurden fur das Patrick-Henry-Village bereits je-
chen werden kénnen, bittet die untere Landwirt- weils 40 ha fir Wohnen und Gewerbe beriick-
schaftsbehorde, einen kompensatorischen Ausgleich | sichtigt, was mit dem aktuellen Entwurf zur An-
an anderer Stelle im Stadtgebiet zum Beispiel im Be- | derung des Flachennutzungsplans gut Gberein-
reich Marienhéfe mit diesem Verfahren zu verbinden. | stimmt. Gegeniiber den bisherigen Beschliissen
des Nachbarschaftsverbands zu Patrick-Henry-
Village werden keine zusatzlichen Bauflachen
aufgenommen.
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
ist als Anlage beigefiigt. men.
Von Seiten des Amtes fur Baurecht und Denkmal-
schutz und des Tiefbauamts bestehen keine Ein-
wande oder Bedenken.
(31) | Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom
08.11.2024
Zusammenfassung der Stellungnahme durch den
Nachbarschaftsverband:
Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde in Hei- Die Hinweise, Erganzungen und Anderungsvor-
delberg sind mehrere Hinweise rechtlicher und inhalt- schliae der ljnteren Naturschutzbehorde wer-
licher Art eingegangen, die sich redaktionell und voll- den -%oweit erforderlich - in den Umweltbericht
sténdig auf die Ausfihrungen im Umweltbericht be- . ;
ziehen. Der inhaltliche Schwerpunkt liegt dabei auf eingearbeitet.
Ergénzungen zur Biotopverbundplanung der Stadt
Heidelberg. Auf eine detaillierte Auflistung der einzel-
nen Hinweise sowie Erganzungs- und Anderungsvor-
schlage wird an dieser Stelle verzichtet.
Beschlussempfehlung
Dem Vorgehen wird zugestimmt.
12 | Stadt Mannheim, FB 61

Stellungnahme vom 07.10.2024

die Durchsicht der Planunterlagen hat ergeben, dass
die offentlichen Belange der Stadt Mannheim durch
die Anderungen einer bisherigen Entwicklungsflache
ohne Nutzungsdarstellung im Flachennutzungsplan
in eine Darstellung als ,Wohnbauflachen®, ,Ge-
mischte Bauflachen®, ,Gewerbliche Bauflachen“ und
»~oonderbauflachen Ankunftszentrum® sowie Grinfla-
chen und Park nicht berthrt werden.

Im als zukiinftiges Zentrum des Patrick-Henry-Village
vorgesehenen Bereich (D 1) ist nach der vorliegen-
den Planung die Ansiedlung zentrenrelevanter Be-
triebe, einschliellich groRflachiger Einzelhandelsbe-
triebe, maoglich.

Wir méchten darauf hinweisen, dass bei zukiinftigen
Entwicklungen in diesem Bereich darauf geachtet
wird, dass diese Einzelhandelsansiedlungen stand-
ortgerecht dimensioniert sind, um negative Auswir-
kungen auf die Nachbargemeinden auszuschliel3en.

Daruber hinaus werden wir derzeit keine weiteren
Anregungen oder Bedenken in das FNP-
Anderungsverfahren einbringen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Es besteht im Nachbarschaftsverband
Einvernehmen dartiber, dass die Entwicklung
des Einzelhandels standortgerecht und so di-
mensioniert wird, dass Beeintrdchtigungen der
Versorgungsstrukturen in den Standort- und
Nachbargemeinden ausgeschlossen werden.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bericksichtigen
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Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behérden zur Behandlung
14 | Gemeinde Oftersheim

Stellungnahme vom 28.11.2024

die Gemeinde Oftersheim spricht sich generell fiir die
geplante parallele Anderung- des Flachennutzungs-
plans im Bereich ,Patrick-Henry-Village" in Heidel-
berg, aus.

Die Gemeinde Oftersheim stellt allerdings auch fest,
dass zur abschlieRenden Beurteilung der Anderung
des Flachennutzungsplans und der sich daraus erge-
benden Bebauungsplanaufstellung sowie der nach-
folgenden Bebauung und Aufsiedelung noch unzu-
reichende Informationen beziglich des Verkehrsauf-
kommens und der Verkehrslenkung vorliegen.

Die Gemeinde beflirchtet eine Summierung an
Fremdverkehren, die sowohl durch die Aufsiedlung
der ,Schwetzinger Hofe" als auch der ,Patrick-Henry-
Village" zu erwarten sind.

Seitens der Gemeinde werden daher Bedenken hin-
sichtlich des zu erwartenden Durchfahrtsverkehrs auf
der eigenen Gemarkung angemeldet und die Stadt
Heidelberg wird um die Erarbeitung und Vorlage ei-
nes entsprechenden Verkehrswertgutachtens gebe-
ten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund der Aufsiedlung des Patrick-Henry-Vil-
lage sind zusatzliche Pkw-Verkehre zu erwar-
ten. Um deren Umfang erfassen zu kénnen, hat
das Amt fur Mobilitat der Stadt Heidelberg im
Oktober 2024 eine Prifung der Entwicklung des
Individualverkehrs durchgeftihrt. Die Simulation
der zukUnftigen, durch das PHV induzierten
Verkehre erfolgte unter Anwendung einer Stan-
dardsoftware fur Verkehrsprognosen in
Deutschland. Die ermittelten Verkehre werden
sich demnach hauptséchlich nach Heidelberg
orientieren. Etwa ein Viertel der Verkehre wird
sich nach Westen orientieren und ganz tiberwie-
gend die Uberortliche Bundes- und Landesstra-
Reninfrastruktur nutzen. Mit zusatzlichen Orts-
durchfahrtsverkehren ist nur in geringem Um-
fang zu rechnen. Am ehesten kdnnte Ofters-
heim betroffen sein. Nach dem Verkehrsmodell
werden innerhalb von Oftersheim zusétzliche
Verkehre vor allem durch Oftersheimer mit Ziel
Patrick-Henry-Village entstehen. Mit vermehr-
tem Durchgangsverkehr aus anderen Gemein-
den ist innerhalb von Oftersheim nicht zu rech-
nen, da diese Gemeinden gut an das Uberortli-
che StraRennetz angeschlossen sind. Auch aus
Ketsch kommender Verkehr wird eher die
Sudtangente durch Schwetzingen belasten, als
die Ortsdurchfahrt von Oftersheim.

Beschlussempfehlung

Die Begriindung zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird um die von Seiten der Stadt
Heidelberg erwarteten verkehrlichen Auswirkun-
gen erganzt.

Sonstige Behdrden und Trager

22

Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart

Stellungnahme vom 30.07.2024

(...) Das o.g. Verfahren berihrt Belange des archéo-
logischen Kulturdenkmalschutzes. Im Einzelnen sind
folgende denkmalrelevante Objekte betroffen. Eine
Kartierung der betroffenen Listenobjekte ist separat
beigefugt.

Durch die Uberplanung direkt betroffen ist folgendes
Kulturdenkmal:

+ Mittelalterliche Wistung Altstetten und neuzeitliche
Hofwistung Hegenichhof (Listen-Nr. MA 6, ADAB-Id.
99733808); KD § 2 DSchG

Weiter liegen direkt am Rand des umgrenzten Pla-
nungsbereiches zwei archaologische Listenobjekte:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Ein Hinweis auf das von der Planung direkt be-
troffene Kulturdenkmal findet sich bereits in der
Begriindung zur FNP-Anderung.
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* Vorgeschichtliche Siedlung (Listen-Nr. 19, ADAB-Id. | pje am Rand liegenden beiden archologischen
103451774); Pruffall Listenobjekte werden erganzend aufgenommen.
» Germanische Siedlung in der Rémerzeit, Graberfel- | Die Begriindung wird um folgenden Hinweis er-
der der Rémerzeit und der Merowingerzeit (Listen-Nr. | ganzt:
14, ADAB-Id. 103451513); KD § 2 DSchG ,Am westlichen und siidlichen Rand des Pla-
Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im &ffentli- nungsbereiches liegen aulRerdem zwei archéo-
chen Interesse. Wir regen an, diesem Erhaltungsinte- | logische Listenobjekte (Vorgeschichtliche Sied-
resse im Rahmen der weiteren Planungen Rechnung | lung (Listen-Nr. 19, ADAB-Id. 103451774, Prif-
zu tragen. fall) und Germanische Siedlung in der Rémer-
Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalfla- zett, Gréberfglder der Ro6merzeit und der Mero-
chen bauliche Bodeneingriffe (ErschlieRungstrassen, | Wingerzeit (Listen-Nr. 14, ADAB-Id. 103451513
Erdaushub, temporéare Baustelleneinrichtungen etc.) | KD 8 2 DSchG). Die Erhaltung von Kulturdenk-
erfolgen, wird dies zur Zerstorung vorhandener malen liegt im &ffentlichen Interesse, eine frih-
Denkmalsubstanz filhren. In diesem Falle ist der Ver- | Z€itige Beteiligung der archaologischen Denk-
anlasser der Zerstorung gem. § 6 S. 2 DSchG zur malpflege bei den weiteren Planungen ist erfor-
fachgerechten Untersuchung, Bergung und Doku- der_hch. Um Plangngssmherhelt herzu_stellen und
mentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer ar- | SPatere Bauverz6gerungen zu vermeiden, soll-
chéologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Diese | ten fruhzeitig im Vorfeld von ErschlieBungs- und
kann ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen. Neubaumafnahmen archaologische Vorunter-
Eine friihzeitige Beteiligung der archaologischen suchungen durch das Landesamt fr Denkmal-
Denkmalpflege bei den weiteren Planungen ist erfor- | Pflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD)
derlich. durchgefiihrt werden.®
Pruffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmalei-
genschaft noch nicht abschlieRend geklart ist. Um
Planungssicherheit herzustellen und spéatere Bauver-
zbgerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vor-
feld von ErschlieBungs- und NeubaumafRnahmen ar-
chéologische Voruntersuchungen durch das Landes-
amt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zu Fristen flr
die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers empfiehlt das Landesamt fur Denkmal-
pflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Ver-
einbarung. Wir bitten um frihzeitige weitere Beteili-
gung der arch&ologischen Denkmalpflege, um Verzo-
gerungen im weiteren Verfahren zu vermeiden. Das Landesamt fur Denkmalschutz wird auch in
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen | gep, \yeiteren Verfahrensschritten an der Ande-
nach aktuellem Sachstand keine Anregungen oder rung des FNP beteiligt.
Bedenken. (...)
Beschlussempfehlung
In die Begriindung wird oben genannter Hinweis
aufgenommen.
23 | Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im RP Freiburg

Stellungnahme vom 30.08.2024

(...)
1.3 Bodenkunde

(-..) Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entspre-
chend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a.
die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wert-
vollen Boéden. Erganzend dazu sollten Moore und An-
moore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher)
sowie andere Boden mit besonderer Funktion als Ar-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Im Bereich PHV werden tberwiegend Bo6-
den in Anspruch genommen, die bereits intensiv
genutzt worden sind. Davon ausgenommen ist
ein Bereich am Westrand des PHV, der im Um-
fang von 7,3 ha bereits seit 2006 im Flachennut-
zungsplan als Entwicklungsflache dargestellt ist.
Eine weitere Flache mit einer GréRe von 8,4 ha
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chiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwis- | wird zusétzlich aufgenommen, um die Grund-
sen, Bodenbewertung - Archivfunktion) bei Planvor- lage fur eine ausreichende Einwohnerzahl und
haben aufgrund ihrer Schutzwiirdigkeit moglichst wirtschaftliche Auslastung der erforderlichen Inf-
nicht in Anspruch genommen werden. rastruktur zu schaffen sowie eine schlissige
Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der An- | Stadtebauliche Figur zu ermdglichen. Diese Er-
ungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und | Gemeinderats der Stadt Heidelberg vom
Umfang der Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das 18.06.2020 friihestens ab 2030 und bei Vorlie-
Schutzgut Boden frihestmaglich in der Planung voll- | 9€n eines konkreten Bedarfs realisiert werden.
umfanglich zu bertcksichtigten. (...)
2.2 Hydrogeologie
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologi- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
schen MaRnahmen seitens Ref. 94, Landeshydroge- | Men.
ologie und -geothermie, und es sind derzeit auch
keine geplant.
Aufgrund der militdrischen Vornutzung des Gebietes
sind Untergrundverunreinigungen nicht auszuschlie-
Ben. Nahere Kenntnisse sind mdglicherweise bei der
zustandigen Unteren Wasserbehérde vorhanden.
2.3 Geothermie
Informationen zu den oberflachennahen geothermi- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
schen Untergrundverhaltnissen sind im Informations- | Men.
system ,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-
Wirttemberg® (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen)
zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit
Erdwarmesonden und Erdwéarmekollektoren. (...)
2.4 Rohstoffgeologie
Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorzu- men.
tragen.
3.1 Bergbau Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genom-
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung men.
nicht berthrt. (...)
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
25 | RP Karlsruhe, Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

Stellungnahme vom 20.08.2024

(-..) Vorliegend sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die zivile Nachnutzung des ,Patrick-
Henry-Village® (PHV) auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung geschaffen werden. Auf Grundlage
des ,Dynamischen Masterplans® fiir das Areal soll ein
neuer, durchmischter Stadtteil mit 10.000 Einwoh-
nern und 5.000 Beschéftigten entstehen. Das Plan-
gebiet umfasst eine bisherige Entwicklungsflache
ohne Nutzungsdarstellung (ca. 115,4 ha) sowie einen
Bereich, der im Flachennutzungsplan bislang als Fl&-
che fur die Landwirtschaft (ca. 8,4 ha) dargestellt ist.

Zuklnftig ist eine Darstellung als Wohnbauflache (ca.
25,5 ha), gemischte Bauflache (ca. 27,1 ha), gewerb-
liche Bauflache (ca. 29,6 ha), als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Ankunftszentrum* (ca.
7,7 ha) sowie Grinflachen (ca. 33,8 ha) vorgesehen.

Die Ausfiihrungen sind zutreffend.
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Fur groRe Teile der gemischten Bauflache wird dabei
in Form einer - 2 - textlichen Darstellung ausge-
schlossen, dass diese auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung als Kerngebiet (MK) festgesetzt wer-
den kénnen, um grof3flachigen Einzelhandel in die-
sen Bereichen auszuschlief3en

Vereinbarkeit mit regionalplanerischen Festlegungen
aus der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regi-
onalplan Rhein-Neckar (ERP)

In der Raumnutzungskarte zum ERP ist der betref-
fende Bereich Uberwiegend nachrichtlich als ,Ent-
wicklungsflache militarische Konversion® dargestellt.
Diese sollen gem. Plansatz 1.6.1.1 und 1.6.1.2 ERP
einer Nachnutzung zugefihrt werden, wobei auf
kommunaler und regionaler Ebene raumstrukturell
vertragliche und entwicklungsférdernde Folgenutzun-
gen angestrebt werden sollen, die zu einer nachhalti-
gen und flachensparenden Siedlungsentwicklung bei-
tragen. Vor diesem Hintergrund wird die vorliegende
Planung ausdriicklich begruf3t. Ein kleinerer Teilbe-
reich im Nordwesten des Plangebiets ist im ERP als
restriktionsfreie Flache (,sonstige landwirtschaftliche
Gebiete und sonstige Flachen®) dargestellt. Belange
der Raumordnung stehen im Ergebnis nicht entge-
gen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Vereinbarkeit mit einzelhandelsbezogenen Vorgaben

der Raumordnung

Im Zentrum des PHV soll ein zentraler Versorgungs-
bereich als Nahversorgungszentrum fiir den neuen
Stadtteil entwickelt werden. Die textliche Darstellung
M 06.01 konkretisiert dahingehend die gemischten
Bauflachen und stellt sicher, dass gro3flachiger Ein-
zelhandel nur in der zukinftigen Mitte des Stadtteils
maoglich ist.

Ferner soll laut Planbegriindung die Option eroffnet
werden, im Siden des Plangebiets am Rande der
vorgesehenen Wohnquartiere perspektivisch einen
Nahversorgungsstandort mit kleinflachigem Einzel-
handel zu entwickeln. Dieser soll im Bereich der ge-
werblichen Bauflache im Siiden ermdglicht werden.
Damit soll den dahingehenden Zielen des Einzelhan-
delskonzepts der Stadt Heidelberg entsprochen wer-
den.

Aus Sicht der htheren Raumordnungsbehdrde wird
ausdrucklich begrufdt, dass grof3flachiger Einzelhan-
del nur im zentralen Bereich des PHV mdglich sein
soll. In welchem Flachenumfang und mit welchen
Sortimenten an diesem Standort Einzelhandel mit
Blick auf die raumordnerischen Ge- und Verbote rea-
lisiert werden kann, ist auf Ebene der Bebauungspla-
nung entsprechend zu prifen.

Hinsichtlich der Entwicklungsmdglichkeiten fur klein-
flachigen Einzelhandel im Bereich der gewerblichen
Bauflachen ist es aus Sicht der héheren Raumord-

nungsbehoérde geboten, auf Ebene der Bebauungs-
planung die rdumliche Steuerung innerhalb der vor-

Die Ausfiihrungen sind zutreffend.

Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Heidelberg
ist - neben dem Nahversorgungszentrum in der
Mitte von Patrick-Henry-Village - an der B 535
ein Nahversorgungstandort vorgesehen. Im
Zuge der Aufsiedlung des neuen Stadtteils ist
es Ziel, von Beginn an eine Versorgung mit Le-
bensmitteln zu ermdglichen. Im Flachennut-
zungsplan ist der fragliche Bereich als ,Gewerb-
liche Bauflache” vorgesehen, womit die Ver-
kaufsflache von Einzelhandelsbetrieben hdchs-
tens 800 m2 betragen kann. Gegebenenfalls ist
es erforderlich, einen etwas gréReren Markt zu
ermdglichen, so dass eine entsprechende Son-
derbauflache in den Flachennutzungsplan auf-
zunehmen wére. Eine ndhere Prifung erfolgt
entsprechend der bisherigen Systematik zur
Steuerung des Einzelhandels im Nachbar-
schaftsverband.
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gesehenen gewerblichen Bauflachen durch entspre-
chende Regelung der Zulassigkeiten von Einzelhan-
delsbetrieben zu préazisieren.

Flachenbedarfsnachweis

Im Rahmen der im Jahr 2020 abgeschlossenen Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans des
Nachbarschaftsverbands wurde ein Flachenbedarfs-
nachweis erarbeitet, wobei fiir den Bereich des PHV
pauschaliert 40 ha fir Wohnen und 40 ha fir Ge-
werbe bericksichtigt wurden. Entsprechend der vor-
liegenden Planung sind nun ca. 39 ha fir Wohnen
und 43 ha fir Gewerbe vorgesehen. Damit bewegt
sich die Planung ungeféhr im Rahmen der damaligen
Berechnung. Im Ergebnis wird die vorliegende Pla-
nung auch mit Blick auf den zugrunde gelegten Be-
darf mitgetragen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu berlcksichtigen

26

RP Karlsruhe, Abt. 4 Verkehr
Stellungnahme vom 29.07.2024

(...) Von Seiten der Abteilung 4 des Regierungsprasi-
diums Karlsruhe bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wande gegeniiber der Anderung des Flachennut-
zungsplans, allerdings tangiert der Geltungsbereich
der Anderung die BundesstraiRe B 535 im straRen-
rechtlichen AuRRerortsbereich, wonach die Anbaube-
schrankungen gem. § 9 FStrG zu beachten sind.

Vorsorglich mochten wir daher darauf hinweisen,
dass gemaR § 9 FStrG innerhalb der Anbauverbots-
zone von 20 m zum Fahrbahnrand der Bundesstralle
keinerlei Hochbauten errichtet werden dirfen. In die-
sem Bereich kdnnen ebenfalls keine direkten Zufahr-
ten an der BundesstralRe zugelassen werden.

Werbeanlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 FStrG in ei-
nem Abstand von weniger als 20 m zum Fahrbahn-
rand der B 535 ebenfalls unzulassig. In einer Distanz
von 20-40m zum Fahrbahnrand der Bundesstral3e
(Anbaubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG)
kénnen Werbeanlagen nur am Ort der Leistung er-
richtet werden.

Detaillierte stral3enrechtliche Stellungnahmen bleiben
ansonsten den Verfahren der verbindlichen Bauleit-
planungen vorbehalten. (...)

In die Begriindung wird folgender Hinweis auf-
genommen: ,Das Plangebiet tangiert die Bun-
desstralRe B 535 im stralRenrechtlichen Aul3er-
ortsbereich, in nachgelagerten Verfahren sind
die Anbaubeschrankungen gem. 8§ 9 FStrG zu
beachten.”

Beschlussempfehlung
In die Begriindung wird oben genannter Hinweis
aufgenommen.

27

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt
Stellungnahme vom 05.09.2024

von Seiten des Gesundheitsamtes ergeben sich fir
das oben benannte Bauvorhaben keine Einwénde,
sofern folgendes Beachtung findet:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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In Bezug auf das Schutzgut Mensch entsprechende Die Bewadltigung des Larmthemas und mogli-
Schallschutzmaf3nahmen zur Vermeidung und Ver- cher, bisher unbekannter Altlasten ist voraus-
minderung von La&rm im Sinne der TA L&rm zu treffen | sichtlich auf Ebene der Bebauungsplanung
und einzuhalten. maglich.
Sollte im Laufe der Baumafinahmen ein Verdacht auf
Vorliegen von Altlasten auftauchen, so ist das Amt
fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie Hei-
delberg unverziglich zu informieren und weitere
MafRnahmen abzustimmen.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
36 | Polizeiprasidium Mannheim
Stellungnahme vom 22.08.2024
1. Grundsétzliches
Die Lebensqualitat der Menschen in Stadten und Ge- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
meinden ist wesentlich von der ortlichen Sicherheits- | men.
lage und vom Sicherheitsempfinden des Einzelnen Die Ausgestaltung des 6ffentlichen Raums ein-
mitbestimmt. Der 6ffentliche Raum spielt dabei die schlieRlich der erforderlichen Grinflachen er-
Rolle der Begegnungs- und auch der Kommunikati- folgt auf nachgelagerten Planungsebenen.
onsstatte mit all seinen Auspragungen an Mobilitéats-
und Aufenthaltsmdglichkeiten.
Gerade der offentliche Raum bietet allerdings auch
Platz fur Konflikte und Kriminalitat. Die eigenen vier
Wande stellen hierbei den Rickzugsraum der Men-
schen dar, der dariiber hinaus noch einen besonde-
ren Schutzzweck erfiillen muss. Im Rahmen der
Kampagne ,Stadtebau und Kriminalpravention® bie-
ten wir deshalb fur den weiteren Fortschritt Ihres Pla-
nungsvorhabens unsere Unterstiitzung an und ste-
hen lhnen flr Fragen zur Ausgestaltung des 6ffentli-
chen Raums und zum Schutz vor Wohnungseinbruch
zur Verfugung.
4(. G)rundsatzliche Empfehlungen Die Grgndversor_gung der Bevdlkerung mit wirt-
B . . schatftlicher, sozialer und kultureller Infrastruktur
(...) Gewahrleistung der Grundversorgung der Bevol- | st ausdriickliches Ziel der vorliegenden Pla-
kerung durch eine ausreichende Infrastruktur mit nung. Die Verortung entsprechender Einrichtun-
Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozia- gen erfolgt erst, wenn die Planung hinreichend
len und kulturellen Bereich, die moglichst zu FuBS er- | | onretisiert ist und voraussichtlich auf nachge-
reichbar sind. (....) lagerten Planungsebenen.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
37 | Verband Region Rhein-Neckar

Stellungnahme vom 30.09.2024

Als Regionalverband bedanken wir uns fir die Betei-
ligung und mdchten Ihnen mitteilen, dass aus regio-
nalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die vor-
liegende Flachennutzungsplandnderung erhoben
werden.

Begriindung:
Mit der vorliegenden Anderung des Flachennut-

zungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidel-
berg-Mannheim sollen die planungsrechtlichen Vo-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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raussetzungen fir die zivile Nachnutzung des Pat-
rick-Henry-Village geschaffen werden. Es ist beab-
sichtigt, den neuen Stadtteil von Studen ausgehend
Uber mehrere Jahre hinweg zu entwickeln. Die Pla-
nungsvorstellungen sind nun so weit konkretisiert,
dass die Anderung des Flachennutzungsplans fiir
das gesamte Gebiet durchgefiihrt werden kann. Die
nachfolgende verbindliche Bauleitplanung erfolgt auf-
grund mehrerer Entwicklungsschritte voraussichtlich
in Teilabschnitten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet Giberwiegend als ,Entwicklungsflache*
ohne Nutzungsdarstellung (115,4 ha) und einen Be-
reich von 8,4 ha als ,Flache fir die Landwirtschaft"
dar. ZukUnftig sollen hier im Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen (25,5 ha), Gemischte Bauflachen
(27,1 ha), Gewerbliche Bauflachen (29,6 ha), eine
Sonderbauflache Ankunftszentrum (7,7 ha) sowie
Grunflachen und ein Park (zusammen 33,8 ha) dar-
gestellt werden. Aus regionalplanerischer Sicht ist
ausdriicklich zu begriiRen, dass der 6rtliche Bedarf
an Wohnbauflachen sowie an gewerblichen Baufla-
chen vorliegend im Wesentlichen auf militarischen
Konversionsflachen gedeckt wird. Der entsprechende
Flachenbedarf fur das Oberzentrum Heidelberg kann
aus unserer Sicht nachvollzogen werden.

Mit Blick auf die Raumnutzungskarte des Einheitli-
chen Regionalplans Rhein-Neckar ist der betreffende
Bereich im Wesentlichen als ,Entwicklungsflache mi-
litdrische Konversion“ dargestellt. Im nordwestlichen
Bereich, der fur die Erweiterung des Patrick-Henry-
Village vorgesehen ist, befindet sich eine restriktions-
freie ,Weil¥flache“. Regionalplanerische flachenbezo-
gene Restriktionen stehen der Planung somit nicht
entgegen.

Hinsichtlich der einzelhandelsbezogenen Vorgaben
der Regionalplanung ist festzuhalten, dass in zentra-
ler Lage des Patrick-Henry-Village ein Nahversor-
gungszentrum entwickelt werden soll. In welchem
Flachenumfang und mit welchen Sortimenten an die-
sem Standort Einzelhandel mit Blick auf die raumord-
nerischen Ge- und Verbote realisiert werden kann, ist
auf Ebene der Bebauungsplanung entsprechend zu
prifen.

Ferner soll laut Planbegriindung die Option eroffnet
werden, im Siden des Plangebiets am Rande der
vorgesehenen Wohnquartiere perspektivisch einen
Nahversorgungsstandort mit kleinflachigem Einzel-
handel zu entwickeln. Dieser soll im Bereich der ge-
werblichen Bauflache im Siden ermdglicht werden.

Die Ausfiihrungen sind insgesamt zutreffend. Es
ist davon auszugehen, dass im Zuge der Fla-
chenentwicklung, die voraussichtlich uber viele
Jahre gehen wird, regelméafig Anpassungen der
stadtebaulichen Konzeption diskutiert werden
mussen. Mit Blick darauf werden voraussichtlich
auch die weiteren Verfahrensschritte zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans in rdumlichen
Teilabschnitten durchgefiihrt werden. Der vorlie-
gende Beschlussvorschlages Nr. 3 umfasst da-
her die Mdglichkeit, im Zuge der weiteren Ver-
fahrensschritte — falls erforderlich - den Planent-
wurf auch kleinteilig zu &ndern. Voraussetzung
daflr ist, dass die Grundzige des Planentwurfs
(Anlage 1) eingehalten bleiben und dass keine
ungunstigen Auswirkungen auf die Mitgliedsge-
meinden und die grundsétzlichen Ziele zur
Steuerung der Freiraum- und Siedlungsstruktur
entstehen.

Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Heidelberg
ist - neben dem Nahversorgungszentrum in der
Mitte von Patrick-Henry-Village - an der B 535
ein Nahversorgungstandort vorgesehen. Im
Zuge der Aufsiedlung des neuen Stadtteils ist
es Ziel, von Beginn an eine Versorgung mit Le-
bensmitteln zu ermdglichen. Im Flachennut-
zungsplan ist der fragliche Bereich als ,Gewerb-
liche Bauflache“ vorgesehen, womit die Ver-
kaufsflache von Einzelhandelsbetrieben hdchs-
tens 800 m2 betragen kann. Gegebenenfalls ist
es erforderlich, einen etwas gréReren Markt zu
ermoglichen, so dass eine entsprechende Son-
derbauflache in den Flachennutzungsplan auf-
zunehmen wére. Eine néhere Prufung erfolgt
entsprechend der bisherigen Systematik zur
Steuerung des Einzelhandels im Nachbar-
schaftsverband.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu berticksichtigen
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der Behérden zur Behandlung

40 | Gascade
Stellungnahme vom 12.08.2024
Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anla- | men.
genbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolge-
rin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport
GmbH.
Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein. . .
Fir KompensationsmalRnahmen muss sichergestellt Ee.r Flhaihe'nn"ul;tzungsr()jlantHel'gelbelrg-:\]/lfl;\(nn- i
sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachti- f..e'ﬁ aten ut_ergeoanehes usg ?I(I:Itsl onRzerp])
gen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen ur (()jmp_erss?(mnsma Ina 'r:rll?nhers et - Im Ran-
stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur De- n?en" %r Inter OTTTa er; aﬁ ?nnt zukngts-
ckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sana': erung eKr 0lg msot_ern em{;a ?1” rete
sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden Planun- D(_aror l.”lg VOE (Inmpetnsapl?nsma ns men.
terlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflis- b |ehse|t|s hachgelagerten Flanungsebenen vor-
tung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Um- enhaiten.
weltbericht ist nicht ausreichend. Die Gascade GmbH wird auch in den weiteren
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren so- E)/etrfz_s}hrtensschntten an der Anderung des FNP
wie alle nachfolgenden Verfahren zu beteiligen. (...) etefgt

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu berlcksichtigen
41 | Netze BW GmbH

Stellungnahme vom 12.08.2024

(-..) Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-
derung bestehen Versorgungsanlagen der Netze BW
GmbH.

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Pla-
nungsverfahren Sparte 110-kV-Netz (NETZ TEPV)

Seitens des Genehmigungsmanagements Netzent-
wicklung Projekte bestehen keine Bedenken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplans.

Fur die Gberortliche Stromversorgung besteht eine
Trasse fur eine 110-kV-Leitung der Netze BW (110-
kV-Leitung Rheinau - Ostringen, LA 1200 Mastbe-
reich 284-289A).

Wir bitten darum, die in den Planunterlagen zur Ver-
fugung gestellte 110-kV-Leitung im Flachennutzungs-
plan nach der Planzeichenverordnung (PlanZV) ge-
maR 85 Abs. 2 Nr. 4 BauGB als Hauptversorgungs-
leitung darzustellen. Der Beschrieb der 110-kV-Lei-
tung ist mit ,,110-kV Netze BW* zu versehen.

Im Nahbereich der 110-kV-Leitung ist eine bauliche
Nutzung nicht bzw. nur bedingt und eine andere Nut-
zung nur in beschrénkter Weise und nur im Einver-
nehmen mit der Netze BW zulassig.

Erst im Zuge des jeweiligen Bebauungsplanverfah-
rens werden wir uns zu den konkreten Nutzungsein-
schréankungen im Bereich der 110-kV-Leitung(en)
bzw. Versorgungsanlage(n) auf3ern.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Trasse ist bereits im FNP dargestellt. Auf-
grund des vergleichsweise kleinen Mal3stabs
des interkommunalen FNP Heidelberg-Mann-
heim und des damit verbundenen geringen De-
taillierungsgrads sowie der Vielzahl der vorhan-
denen Hochspannungsleitungen ist eine genaue
Bezeichnung der dargestellten Stromtrassen im
Plan nicht sinnvoll mdglich.

In der Begrindung zum Flachennutzungsplan
wird fir nachgelagerte Verfahrungen bereits auf
die geltenden Schutzabstande hingewiesen.
Weitere Ausfiihrungen sind nicht erforderlich.
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Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage

der Behérden zur Behandlung

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanén-

derung bestehen aktuell folgende Planungen zu

110-kV-Anlagen:

Im von der Planung betroffenen Mastbereich der Nach den uns vorliegenden Informationen strebt
110-kv-Leitung Rheinau - Ostringen, LA 1200 be- die Stadt Heidelber ngr diesen Bereich kiinfti
steht ein Planfeststellungsbeschluss fir den Mast- sine Erdverkabelung an. Die Abstimmun baL?Ii-
und Seiltausch mit Erh6hung der Ubertragungskapa- her MaRnah gf | PR hen d Sg d
zitat vom 29.06.2022 (Az.: 17-0513.2-E/65). Die e e erto gt zwischen der Stadt
Maste 284A, 286A und 287A werden (standortver- und Netze BW.

setzt) ersatzneugebaut, es erfolgt ein Seiltausch auf

gesamtem Abschnitt sowie eine Erweiterung des be-
stehenden Schutzstreifens. Ein Plan der Genehmi-

gungsunterlage ist beigefligt. Die MalRnahme ist noch

nicht baulich umgesetzt.

(..)) Die Netzbetreiber Transnet BW GmbH und
e ] ) Amprion GmbH wurden ebenfalls am Verfahren
Wir bitten darum, falls noch nicht geschehen, die beteiligt. Nach unserer Kenntnis handelt es sich
TransnetBW GmbH, Amprion GmbH sowie Westnetz | pei der Westnetz GmbH um ein Planungsbiiro,
GmbH ebenfalls zu beteiligen. das der Offentlichkeit zuzurechnen ist, und nicht
(-..) um einen Trager offentlicher Belange.
Abschliel3end bitten wir, uns am weiteren Verfahren Netze BW wird auch in den weiteren Verfah-
und an nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu rensschritten an der Anderung des FNP betei-
beteiligen. ligt.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu berlcksichtigen
42 | Rhein-Neckar-Verkehr, RNV, Bereich Infrastruktur, Abt. IS4

Stellungnahme vom 03.09.2024

(...) die MaRRnahme betrifft unsere Netzerweiterungs-
planungen.

* Im Flachennutzungsplan sollte die Stral3enbahn-
trasse (ggf. als Freihaltetrasse) mit allen ihren
Auswirkungen (Larm, Erschitterung, Leitungen,
etc.) ausreichend gewurdigt werden. Sie wird in
Zukunft von Eppelheim (Wildwerke) kommend bis
in den Suden (Multihaus) entlang des Parkways
gefuhrt. Die Weiterverfolgung der Planung wurde
seitens OB bestéatigt. Die Trassierung hat ggf. Aus-
wirkungen auf Haltestellen und Streckenfiihrung,
so dass der Parkway nochmal verandert werden
muss.

* (...) Wenn die Genauigkeit in der Bauleitplanung
zunimmt (vom F- zum B-Plan), empfehlen wir drin-
gend, dem Stand der Technik fiir den Verkehrsan-
lagenentwurf zu folgen (insbesondere RASt 06,
EAO und H BVA i.V.m. E Klima 2022 und Ad-hoc-
Arbeitspapier Erganzende Handlungsanleitungen
zur Anwendung der RASt 06), da in der nachhalti-
gen ErschlieRung von PHV der OPNV eine zent-
rale Rolle spielen muss.

Wir bitten um weitere Einbindung bei der Planung.
Sollte es zu Bautatigkeiten kommen, sind wir erneut,
zur Klarung technischer Einzelheiten, anzufragen.

Der interkommunale Flachennutzungsplan Hei-
delberg-Mannheim stellt insbesondere beste-
hende Stadtbahnlinien nachrichtlich dar. Pla-
nungen werden dann aufgenommen, wenn der
Linienverlauf und die Einbindung ins Gesamt-
netz hinreichend konkretisiert sind. Im vorlie-
genden Fall ist nach unserem Kenntnisstand
eine mogliche Linienfihrung insbesondere Uber
Eppelheimer Gemarkung noch ungeklart.

Der OPNV soll in der ErschlieRung des neuen
Stadtteils eine zentrale Rolle spielen. Die weite-
ren Planungen erfolgen auf nachgelagerter
Ebene und kénnen nach hinreichender Konkre-
tisierung zu einem spéateren Zeitpunkt nachricht-
lich in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

Rhein-Neckar-Verkehr wird auch in den weite-
ren Verfahrensschritten an der Anderung des
Flachennutzungsplans beteiligt.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu berticksichtigen
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44 | Terranets BW GmbH
Stellungnahme vom 08.08.2024
Durch den Geltungsbereich des gesamten Flachen- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
nutzungsplans Heidelberg / Mannheim verlaufen die | men. Die bestehenden Gashochdruckleitungen
Gashochdruckleitungen Lampertheim — Blankenloch | sind im FNP nachrichtlich dargestellt.
(RTN 1), DN 700, Jagdhiitte — Blankenloch (RTN 3), | pje planfestgestellte SEL-Trasse verlauft am
DN 400, Jagdhutte — Grenzhof (RTN 3A), DN 300 so- | Nordrand von Patrick-Henry-Village entlang der
wie die Anschlussleitung Neuenheimer Feld DN 250. | Gemarkungsgrenze Heidelberg / Eppelheim.
Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitungen verlau- | per verlauf der Trasse kann nach Realisierung
fen auBerdem Telekommunikationskabel (Betriebs- nachrichtlich in den Flachennutzungsplan auf-
zubehor). Zudem verlauft ein terranets bw-eigenes genommen werden.
Telekommunikationskabel (Grenzhof — Heidelberg) In der Beariind And des Flachen-
im Schutzstreifen einer Gashochdruckleitung DN 300 h der begrundung zur Anderung des Fiacnen
der MVV Energie AG. nutzgngsplarjs wird far nachgelagertg Verfa_hren

S ) bereits auf die geltenden Schutzabstande hin-
Wie Sie den beigefiigten Planunterlagen enthehmen gewiesen. Weitere Ausfihrungen sind auf
konnen, sind wir im angefragten Bereich mit unserer | gpene der Flachennutzungsplanung nicht erfor-
Gashochdruckleitung RTN 1, DN 700 und mit unse- derlich.

[rer planfestgestellten SEL-Trasse (rot gestrichelte Detailfragen .B. zu einer moglichen Bepflan-
rasse) betroffen. .

i . ] zung und der genauen Lage der Gasleitungen
Heidelberg - ,Patrick-Henry-Village® werden auf nachgelagerten Planungsebenen
Wir bitten Sie sicherzustellen, dass unser Unterneh- beriicksichtigt.
men auch hier an den jeweiligen Verfahren beteiligt
wird. Ob Konflikte bestehen, muss in den weiteren
Planungsverfahren entschieden werden.

Die Gashochdruckleitungen sind zur Sicherung ihres

Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung so-

wie gegen Einwirkungen von auf3en in einem Schutz-

streifen von bis zu 10 m Breite (5 m beidseitig zur

Leitungsachse) verlegt. Im Schutzstreifen durfen fur

die Dauer des Bestehens der Gasleitung keine Ge-

baude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Dar-

Uber hinaus durfen keine sonstigen Einwirkungen

vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb

der Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden.

Die Bepflanzung des Schutzstreifens ist immer mit

terranets bw abzustimmen. Tiefwurzelnde Gehdlze

sind im Schutzstreifen nicht zulassig.

Bei allen Planungen sind die vorhandenen Gashoch-

druckleitungen zu berticksichtigen, um die erforderli-

chen SicherheitsmalRnahmen rechtzeitig abstimmen

zu kénnen.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

47 | IHK Rhein-Neckar

Stellungnahme vom 16.09.2024

(---) An Bauleitplanverfahren ist die IHK Rhein-
Neckar als Tragerin 6ffentlicher Belange zu beteili-
gen. Dabei vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamt-
interessen der regionalen Wirtschaft, indem sie in ih-
ren Stellungnahmen auf die Sicherung der Belange
der Wirtschaft achtet, wie z. B. die Entwicklung einer
wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und die Vorhal-
tung ausreichend groRer Gewerbeflachen, damit Un-
ternehmen u. a. Planungssicherheit haben.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zivile
Nachnutzung des Patrick-Henry-Village (PHV). Die
IHK Rhein-Neckar unterstiitzt diese Planung aus-
drucklich. Die Konversionsflache bietet der Stadt Hei-
delberg die einmalige Chance, um die Standortfakto-
ren und die Voraussetzungen fiir die Wirtschaft zu
verbessern.

Anmerkungen zu gewerblichen Bauflachen

Aus Sicht der Wirtschaft sind auf den Konversionsfla-
chen attraktive und nutzbare Wirtschaftsflachen zu
realisieren. Die Entwicklung moderner Gewerbefla-
chen bertcksichtigt hochwertige und nachhaltige
Standards und tragt dazu bei, die Attraktivitat der
Stadt und der Region als Lebens- und Arbeitsort zu
erhdhen und voranzubringen. PHV ist aufgrund der
guten verkehrlichen Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz (Bundesstraf3e 535 und
BAB 5) sowie der autarken Lage mit wenig immissi-
onssensiblen Nutzungen in der unmittelbaren Nach-
barschaft fiir eine Wirtschaftsansiedlung auf3erst gut
geeignet. Die grof3en Unternehmen im naheren Um-
feld sowie die Nahe zu bestehenden Forschungsein-
richtungen sind bereits heute ein gewichtiger Stand-
ortfaktorfaktor der Stadt Heidelberg.

Bei der Ausgestaltung der Flachenpotentiale ist da-
rauf zu achten, ein differenziertes Flachenangebot fur
die Wirtschaft zu entwickeln. Neben international und
national agierenden Unternehmen und Einrichtungen
aus wissensintensiven Branchen sollte auch ein
kleinteiliges und bezahlbares Flachenangebot fur
kleinere und mittlere Unternehmen bereitgestellt wer-
den. (...)

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die weitere Ausgestaltung der gewerblichen
Bauflachen erfolgt auf Ebene der nachgelager-
ten Bebauungsplanung.

Die Bereitstellung von tatsachlich nutzbaren Gewer-
beflachen im PHV ist von hervorgehobener Bedeu-
tung. Trotz qualitatsorientierter Innenentwicklung und
Nachverdichtungen sind zur Deckung des Gewerbe-
flachenbedarfs in Heidelberg Neuausweisungen von
Flachen erforderlich. Die vom Verband Region
Rhein-Neckar beauftragte und von der CIMA durch-
gefiihrte ,Regionale Gewerbeflachenstudie Metropol-
region Rhein-Neckar” ermittelte bis 2035 einen Ge-
werbeflachenbedarf in Heidelberg von 100 bis

150 ha. Dieses Defizit wurde in den Unterlagen unter
Kapitel 5.1 ,Flachenbedarf* nicht weiter berticksich-
tigt. Klar ist jedoch: Zur langfristigen Sicherung und
nachhaltigen Starkung des Wirtschaftsstandorts Hei-
delberg brauchen die Unternehmen Flachen in aus-
reichender GréRe und Qualitat.

Wie in der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans von 2020 aufgezeigt, enthélt dieser
knapp 440 ha gewerbliche Entwicklungsflachen,
die im Jahr 2020 dberprift und in ihrer Auswabhl
bestatigt wurden. Im Zuge der Planerarbeitung
wurde deutlich, dass verbandsweit kein Defizit
an im Flachennutzungsplan gesicherten Gewer-
beflachen besteht.

Knapp 157 ha dieser Flachen liegen in Heidel-
berg. Im Patrick-Henry-Village sind mit rund

43 ha mehr als 50 Prozent der Bauflachen fur
gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Ein Ge-
werbeflachendefizit besteht auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans vor diesem Hintergrund
nicht.

Die von der IHK genannte ,Regionale Gewerbe-
flachenstudie® der CIMA wird fir den Flachen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
aufgrund methodischer Mangel nicht herange-
zogen. Die CIMA hat die Halfte der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten gewerblichen Bau-
flachen ohne néhere Betrachtung pauschal als
Lhicht marktgéangig* klassifiziert, obwohl die Fl&-
chen 2020 bei der Gesamtfortschreibung des
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Bei der Neuausweisung von Gewerbeflachen ist auf-
grund des hohen Bedarfs explizit darauf zu achten,
dass durch umgebende Nutzungen keine Restriktio-
nen die gewerbliche Entwicklung beeintrachtigen. Die
IHK weist darauf hin, Gewerbetreibende im weiteren
Planungsprozess in einem engen Dialog einzubin-
den.

Dartber hinaus spricht sich die IHK daflr aus, dass
Quartiersgaragen nicht ausschlief3lich in Nutzungs-
band C verortet werden. Einerseits wird dadurch
Platz fur dringend benétige Gewerbeflachen gesi-
chert. Andererseits sind Parkh&user nach § 8 bzw. §
9 BauNVO in Gewerbe- und Industriegebieten nicht
vorgesehen. Des Weiteren fordert die Verteilung der
Quartiersgaragen uber alle Nutzungsbénder hinweg
kurze Wege innerhalb PHV. Das geht wiederum mit
der siedlungsstrukturellen Zielsetzung des neuen
Stadtteils einher.

Infrastrukturelemente wie Wendehammer, LKW-
Park- und Rastplatze mit entsprechender Infrastruk-
tur oder die E-Ladesdaule fur den Nutzlastverkehr soll-
ten in der verbindlichen Bauleitplanung frihzeitig be-
rucksichtigt werden. (...)

Flachennutzungsplans alle aktuell Gberprift
wurden. Aufgrund dieser Methode blieb die
Hélfte der bestehenden Gewerbeflachen bei der
Bedarfsberechnung durch die CIMA unberiick-
sichtigt. Diese Methode ist fur die Planungs-
ebene der Flachennutzungsplanung nicht sach-
gerecht.

Das vertragliche Miteinander unterschiedlich
sensibler Nutzungen wird auf nachgelagerten
Verfahrensebenen geregelt.

Der Flachennutzungsplan Heidelberg-Mann-
heim Uberplant die Flachen von 18 Stadten und
Gemeinden. Vor diesem Hintergrund weist er ei-
nen vergleichsweise kleinen Maf3stab mit einem
relativ geringeren Detaillierungsgrad auf. Die
Verortung von z.B. Quartiersgaragen oder Ein-
richtungen der sozialen und technischen Infra-
struktur ist deshalb grundsatzlich innerhalb aller
dargestellten Bauflachen mdglich. Die Veror-
tung Kkleinflachiger verkehrlicher oder techni-
scher Infrastrukturanlagen ist sinnvoll erst auf
nachgelagerten Planungsebenen madglich.

Anmerkungen zu gemischten Bauflachen

Hinsichtlich des gemischt genutzten Quartiers und
den genannten textlichen Darstellungen der Baufla-
chen gibt die IHK zu bedenken, dass sich in der Pra-
xis gemischt genutzte Gebiete haufig zu Wohngebie-
ten entwickeln, deren Bewohnern héhere Larmwerte
zugemutet werden als auf Wohnbauflachen zulassig.
Die Wahl der Art der baulichen Nutzung hat grof3en
Einfluss auf die Nutzungsmischung. In Mischgebieten
nach § 6 BauNVO stehen die beiden Nutzungsarten
~Wohnen* und ,Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben® gleichberechtigt nebeneinander. Dieser Aspekt
fehlt bei urbanen Gebieten nach § 6a BauNVO.

Mit der Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet* steht
der Stadt Heidelberg eine Moglichkeit zur Verfigung,
um planerisch eine starkere Nutzungsmischung reali-
sieren zu kdnnen. Aufgrund der dargestellten Ent-
wicklungen empfiehlt die IHK, Mindestanteile an ge-
werblichen Nutzungen tber die Bauleitplanung zu
verankern. Bei der Ausweisung von Bebauungspla-
nen mit urbanen Gebieten muss die Stadt Heidelberg
sicherstellen, dass die Realisierung eines faktischen
Wohngebiets ausgeschlossen wird — zum Beispiel
durch horizontale und/oder vertikale Gliederung des
Plangebietes. Gleiches gilt fir die Genehmigungsbe-
hoérden. Bei der Genehmigung von Bauantrégen ist

Die Darstellung einer gemischten Bauflache er-
mdglicht auf Ebene der nachgelagerten Bebau-
ungsplanung die Ableitung verschiedener Mi-
schungsanteile. Im Fall des Patrick-Henry-Vil-
lage ist nach derzeitigem Planungsstand wei-
testgehend die Realisierung von urbanen Ge-
bieten vorgesehen, die einen deutlichen Anteil
von Wohnnutzungen beinhalten mit Sicherung
von gewerblichen Einheiten vor allem in den
Erdgeschol3zonen. Die tatsachliche Ausgestal-
tung erfolgt auf Ebene der nachgelagerten Be-
bauungsplanung.
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sicherzustellen, dass der planungsrechtlich festge-
setzte Gebietstypus gewahrt bleibt. Multifunktionale
Nutzungen kénnen auf diese Weise langfristig pla-
nungs- und baurechtlich gesichert werden

Anmerkungen zu grof3flachigem Einzelhandel

In der Bauleitplanung ist der Ausgleich zwischen den
Belangen der Raumordnung und des Stadtebaus ei-
nerseits und der unternehmerischen Freiheit anderer-
seits notwendig. Es ist Aufgabe der Politik, einen an-
gemessenen Ausgleich zwischen rdumlicher Planung
und wirtschaftlicher Freiheit herzustellen.

Die IHK Rhein-Neckar verweist dabei ihre Grundsatz-
positionen zur Bauleitplanung mit Blick auf den Han-
del. Grof¥flachige Einzelhandelsansiedlungen sind so
zu lenken, dass die stadtebaulich integrierten zentra-
len Versorgungsbereiche — die Innenstadte und Orts-
kerne — ebenso wie das Netz der zentralen Orte als
Ganzes in ihrer Funktion bewahrt werden. Ebenso
befurwortet die IHK Rhein-Neckar darin die Aufstel-
lung und Umsetzung kommunaler und regionaler Ein-
zelhandelskonzepte.

Bei der Aufstellung des Einzelhandelskonzepts fir
die Stadt Heidelberg hat sich die IHK in Arbeitskrei-
sen beteiligt. Das im Einzelhandelskonzept enthal-
tene Ziel des perspektivischen Nahversorgungszent-
rums im PHV ist zu begriRRen. Die Verkaufsflachen-
grolRen der Haupt- und Randsortimente sind in nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahren mithilfe entspre-
chender Gutachten angemessen zu dimensionieren.
Negative stadtebauliche Auswirkungen gegentiber
bestehenden Strukturen sind zu vermeiden.

Den Ausschluss von grof3flachigen Einzelhandelsbe-
trieben aul3erhalb des zuklnftigen Zentrums bewer-
ten wir positiv. Dadurch kann der Gebietscharakter
gewahrt und zum Schutz der umliegenden Stadtteil-
und Nahversorgungszentren beigetragen werden.
Um die Stadtteil- und umliegenden Ortszentren mit
ihrer Multifunktionalitat und ihrem Ambiente zu erhal-
ten und als Geschéfts-, Dienstleistungs- und Wohn-
standort zu starken, regt die IHK an, in der verbindli-
chen Bauleitplanung auch kleinflachige Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten in
den Gewerbegebieten auszuschlielBen. Wird von den
Mdglichkeiten einer planerischen Steuerung kein Ge-
brauch gemacht, lasst sich eine Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten nicht ver-
hindern.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Steuerung des Einzelhandels ist ein zentra-
les Ziel der Flachennutzungsplanung: Zum ei-
nen sollen die zentralen Lagen in den Ver-
bandsgemeinden erhalten und gestarkt werden.
Zum anderen liegt ein Hauptaugenmerk auf
dem Erhalt und Ausbau von wohnungsnahen
und fuRBlaufig erreichbaren Nahversorgungs-
strukturen. Dazu wird vor allem auf eine ange-
messene Dimensionierung von gut mit dem
Auto erreichbaren Nahversorgungsstandorten
geachtet.

Mit Blick auf das Patrick-Henry-Village sichert
der Flachennutzungsplan im Zentrum des
neuen Stadtteils in Einklang mit dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Heidelberg die Méglich-
keit zur Realisierung von grof3flachigem Einzel-
handel.

Auf den anderen Flachen soll kleinflachiger Ein-
zelhandel mdglich bleiben, um eine wohnungs-
nahe Versorgung der Einwohner mit verschie-
denen Gltern sicherzustellen.

Anmerkungen zur verkehrlichen Infrastruktur

Die IHK empfiehlt, den Ansatz ,autoarm* (S. 5, Be-
grundung) zugunsten von umweltfreundlichen Mobili-
tatsformen - ohne die Erreichbarkeit iber den motori-
sierten Individualverkehr massiv einzuschranken -
anzupassen. Eine emissionsfreie und emissionsarme
Mobilitét ist zu Fuf3, mit dem Fahrrad, dem OPNV
und dem Auto mdglich.

Ziel der Planung ist ein autoarmer Stadtteil, im
dem langfristig die Realisierung einer Stadt-
bahnanbindung vorgesehen ist. Als mdgliche
Variante wird darliber hinaus eine Seil-
bahntrasse in die Uberlegungen miteinbezogen.

Der Individualverkehr soll in den Wohnquartie-
ren durch eine Konzentration der PKW-
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Aus Sicht der IHK ist nachvollziehbar, Quartiersgara-
gen anstelle von PKW-Stellplatzen zu nutzen — aller-
dings unter Vorbehalt der bereits genannten Beden-
ken. Fur eine hohe Nutzerakzeptanz muss Wert da-
raufgelegt werden, diese ubersichtlich und hell zu ge-
stalten, sodass keine Angstraume entstehen.

Auch zukunftsfahige Transportmittel sollten bereits
frihzeitig in die Planungen einbezogen werden. Die
Méoglichkeit einer Anbindung tber eine Seil-
bahntrasse kann zur Attraktivitat des Stadtteils als
Wohn-und Arbeitsort beitragen.

Stellplatze reduziert werden. Eine verschlech-
terte Erreichbarkeit ist damit nicht verbunden.

Die Verortung und nahere Ausgestaltung der
Parkierungsfragen erfolgt auf Ebene der nach-
gelagerten Verfahren.

Anmerkungen zu Wohnbaufldchen

Fur Unternehmen ist die Verfugbarkeit von Wohn-
raum fur Angestellte ein entscheidender Faktor, um
wettbewerbsfahig zu sein. Neben Wirtschaftsflachen
bietet das PHV die Mdglichkeit, Flachen flr unter-
schiedliche Wohnformen und -bedurfnisse anzubie-
ten. Insbesondere im Kernraum der Metropolregion
besteht ein grof3er Bedarf an den verschiedensten
Wohnformen. Neben bezahlbarem Wohnen ist auch
Wohnraum fir junge Familien sowie Fach- und Fih-
rungskréfte zu entwickeln. Dariber hinaus sind Fla-
chen zur Versorgung und Freizeitgestaltung vorzu-
halten. Durch diesen Nutzungsmix kann es gelingen
einen fur die verschiedenen Nutzergruppen attrakti-
ven Standort zu entwickeln.

Bei der Ausrichtung der dargestellten Nutzungsban-
der ist darauf zu achten, dass keine potentiellen Kon-
flikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen ge-
schaffen werden. Das bedeutet, dass zwischen sen-
siblen, immissionsempfindlichen Wohnnutzungen
und intensiv genutzten wirtschaftlichen Bereiche ein
ausreichend grof3er Abstand gewahlt werden sollte.
Nur so kann sichergestellt werden, dass die Wirt-
schaftsflachen ohne Restriktionen genutzt werden
kénnen. Zur Vermeidung von Konflikten kénnen ar-
chitektonische MalRnahmen beitragen. (...)

Die Entwicklung eines modernen, flachenspa-
renden Stadtteils mit einem adaquaten Angebot
an Arbeitsplatzen und Wohnraum fiir verschie-
dene Nutzergruppen ist ausdrtickliches Ziel der
Planung. Die weitere Ausgestaltung und das Si-
cherstellen eines vertraglichen Miteinanders der
verschiedenen Nutzungen erfolgt auf Ebene der
nachgelagerten Planungsverfahren.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
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