Anderung des Flachennutzungsplans in Dossenheim

Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Anlage 3

Parallelverfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur Dossenheim

1. Behordenverteiler

Die nachfolgenden Behorden wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben des Nachbar-
schaftsverbands vom 30.08.2023 am Verfahren beteiligt und bis 09.10.2023 zur Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten.

Nr. | Beteiligte Stelle und Anschrift Datum des Ohne Anregung | Anregung
Schreibens Anregung | B-Plan FNP
Mitglieder im Nachbarschaftsverband
1. [Birgermeisteramt Brihl
2. |Burgermeisteramt Dossenheim 27.09.2023 X
12.10.2023
3. |Birgermeisteramt Edingen-Neckarhausen 31.08.2023 X
4. |Stadtverwaltung Eppelheim 13.09.2023 X
5. |Birgermeisteramt Heddesheim 31.08.2023 X
6. |Stadtverwaltung Heidelberg, Amt fur
Stadtentwicklung und Statistik
7. |Blrgermeisteramt Hirschberg an der Berg-
stral3e
8. |Birgermeisteramt llivesheim
9. |Gemeindeverwaltung Ketsch 01.09.2023 X
10. [Birgermeisteramt Ladenburg
11. [Stadtverwaltung Leimen 06.10.2023 X
12. [Stadtverwaltung Mannheim, FB 61 21.09.2023 X
13. [Birgermeisteramt Nul3loch
14. | Gemeindeverwaltung Oftersheim
15. | Gemeindeverwaltung Plankstadt
16. | Gemeindeverwaltung Sandhausen 31.08.2023 X
17. [Stadtverwaltung Schriesheim
18. [Stadtverwaltung Schwetzingen
19. |Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Dez. IV
Behdrden
20. | Regierungsprésidium Karlsruhe, Abt. 2 09.10.2023 X
Raumordnung
21. | Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 5
Ref. 54.1 Industrie Schwerpunkt Luftrein-
haltung
22. | Regierungsprasidium Freiburg, Landes-
amt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 26.09.2023 X X
23. Reg|g'rungspra3|d|um Stuttgart, Landes- 09.10.2023 X X
amt fir Denkmalpflege
24. | Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg 06.10.2023 X
25. | Verband Region Rhein-Neckar 05.10.2023 X
26. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV 09.10.2023 X
Baurechtsamt

1/165
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Heidelberg-Mannheim
Nr. | Beteiligte Stelle und Anschrift Datum des Ohne Anregung | Anregung
Schreibens Anregung | B-Plan FNP

27. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV
Amt fur Gewerbeaufsicht und Umwelt-
schutz - Untere Umweltschutzbehdrde
28. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV
Wasserrechtsamt — Untere Wasserrechts- 06.10.2023 X X
behorde

29. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV
Wasserrechtsamt — Untere Bodenschutz-

behorde
30. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV

StralRenverkehrsamt 04.10.2023 X
31. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV

StraBenbauamt

32. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV
Amt fir Nahverkehr und Strukturférderung
33. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V

Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz — 26.09.2023 X X
Untere Landwirtschaftsbehdrde

34. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V
Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz — 23.10.2023 X X
Untere Naturschutzbehdrde

35. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V
Kreisforstamt — Untere Forstbehdrde

08.10.2023 X

Sonstige

36. | Industrie- und Handelskammer Rhein-
Neckar

37. |Handwerkskammer Mannheim Rhein-
Neckar-Odenwald

38. | NABU Rhein-Neckar-Odenwald

39. | BUND Rhein-Neckar-Odenwald

40. |Landesnaturschutzverband Baden-Wiirt-
temberg

41. |Kreisbauernverband Rhein-Neckar e.V.
42. | Geo-Naturpark Bergstrale-Odenwald e.V.

09.10.2023 X X

09.10.2023 X X

08.10.2023 X X

2.  Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde vom 13.09.2023 bis 18.10.2023 durchgefiihrt. Es sind 79 Stellungnahmen von Seiten der Of-
fentlichkeit eingegangen, die jedoch nicht zu einer Anderung der Plandarstellung gefiihrt haben.

Nr. |Beteiligte Stelle Datum des Ohne Anregung FNP-Anregung
Schreibens
01 |Barger 23.09.2023 X
02 |Burger 23.09.2023 X
03 |Burger 23.09.2023 X
04 |Burger 24.09.2023 X
05 |Burger 24.09.2023 X
06 |Burger 25.09.2023 X
07 |Burger 26.09.2023 X
08 |Burger 28.09.2023 X
09 |Burger 28.09.2023 X
10 |Burger 03.10.2023 X
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Nr. |Beteiligte Stelle Datum des Ohne Anregung FNP-Anregung
Schreibens
11 [Burger 29.09.2023 X
12 |Burger 29.09.2023 X
13 [Burger 29.09.2023 X
14 |Burger 06.10.2023 X
15 |Burger 08.10.2023 X
16 |Burger 07.10.2023 X
17 |Burger 09.10.2023 X
18 |Burger 10.10.2023 X
19 |Burger 10.10.2023 X
20 [Burger 10.10.2023 X
21 [Burger 11.10.2023 X
22 |Burger 09.10.2023 X
23 [Burger 12.10.2023 X
24 |Burger 12.10.2023 X
25 |Burger 15.10.2023 X
26 |Burger 15.10.2023 X
27 [Burger 15.10.2023 X
28 |Birger 15.10.2023 X
29 |Burger 15.10.2023 X
30 |Birger 15.10.2023 X
31 |Birger 15.10.2023 X
32 |Birger 15.10.2023 X
33 |Birger 15.10.2023 X
34 |Burger 15.10.2023 X
35 |Birger 16.10.2023 X
36 |Birger 16.10.2023 X
37 [Burger 11.10.2023 X
38 [Burger 16.10.2023 X
39 [Burger 16.10.2023 X
40 |Burger 16.10.2023 X
41 |Burger 16.10.2023 X
42 |Burger 16.10.2023 X
43 |Burger 16.10.2023 X
44 |Burger 16.10.2023 X
45 |Burger 15.10.2023 X
46 |Burger 15.10.2023 X
47 |Burger 14.10.2023 X
48 |Burger 14.10.2023 X
49 |Burger 14.10.2023 X
50 [Burger 14.10.2023 X
51 [Burger 14.10.2023 X
52 [Burger 14.10.2023 X
53 |Birger 14.10.2023 X
54 [Burger 13.10.2023 X
55 [Burger 13.10.2023 X
56 |Birger 13.10.2023 X
57 |Barger 17.10.2023 X
58 |Birger 17.10.2023 X
59 |Birger 17.10.2023 X
60 |Burger 17.10.2023 X
61 |Burger 17.10.2023 X
62 |Burger 18.10.2023 X
63 |Burger 17.10.2023 X
64 |Burger 17.10.2023 X
65 [Burger 17.10.2023 X
66 |Burger 17.10.2023 X
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Nr. |Beteiligte Stelle Datum des Ohne Anregung FNP-Anregung
Schreibens
67 |Burger 17.10.2023 X
68 |Birger 17.10.2023 X
69 |Birger 17.10.2023 X
70 |Birger 17.10.2023 X
71 |Birger 17.10.2023 X
72 |Birger 18.10.2023 X
73 |Birger 18.10.2023 X
74 |Birger 18.10.2023 X
75 |Birger 18.10.2023 X
76 |Birger 18.10.2023 X
77 |Birger 18.10.2023 X
78 |Birger 18.10.2023 X
79 |Birger 17.10.2023 X

3. Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen

3.1 Bewertung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Behérden sind mehrere Stel-
lungnahmen eingegangen, die jedoch nicht zu einer Anderung der Plandarstellung gefiihrt haben. Die
Begriindung, die Flachensteckbriefe und der Umweltbericht wurden an mehreren Stellen redaktionell
erganzt.

Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behorden zur Behandlung

Mitglieder im Nachbarschaftsverband

02 | Gemeinde Dossenheim
Stellungnahme vom 27.09.2023 und 12.10.2023

Stellungnahme vom 27.09.2023
[...] der GR hat gestern Abend dem FNP-Entwurf zuge- | Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis ge-
stimmt. Protokollauszug kommt noch. nommen.

Stellungnahme vom 12.10.2023
Auszug aus der Niederschrift der 8. Sitzung des Gremi- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
ums Gemeinderat am 26.09.2023 nommen.

Ort: Sitzungssaal

offentlich

Tagesordnungspunkt 13: 2023/154

Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir Dossen-
heim

-Beschluss zur Entwurfsfassung

GR Dr. Schultze erklart sich fir befangen und verlasst
das Sitzungsrund.

Bgm. Faulhaber stellt die Beschlussvorlage vor.

GR Tzschaschel kiindigt an, dass seine Fraktion dem
Beschlussvorschlag nicht zustimmen werde, da man
mit diesem Beschluss die Flache, die fur Wohnraum
genutzt werden konnte, deutlich reduziere.
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Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

GR Stierle lobt den vorangegangenen Prozess und ist
erfreut dartiber, dass der Nachbarschaftsverband den
Empfehlungen der Gemeinde gefolgt sei.

GR’in Gramlich bekréftigt, dass es sich um eine Forma-
lie handele, da der Nachbarschaftsverband dem nach-
gehe, was die Gemeinde empfohlen habe.

Daraufhin ergeht mehrheitlich folgender Beschluss:

Der GR stimmt dem Entwurf des FNP zu.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

Behoérden

20

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 Raumordnung
Stellungnahme vom 09.10.2023

[...] mit Schreiben vom 30.08.2023 beteiligen Sie uns
als Trager offentlicher Belange am o. g. Verfahren, wo-
fur wir uns bedanken. In unserer Funktion als héhere
Raumordnungsbehdrde nahmen wir bereits mit Schrei-
ben vom 28.08.2022 im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung Stellung. Wir verweisen auf unsere damalige
Stellungnahme und auf3ern uns ergénzend folgender-
malden:

Im Zuge der seit 07.07.2020 wirksamen Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans fir den Nach-
barschaftsverband Heidelberg-Mannheim wurde be-
schlossen, die Flachennutzungsplanung (FNP) fur die
Gemeinde Dossenheim in einem separaten Verfahren
fortzuschreiben. Dieses Erfordernis ergab sich im We-
sentlichen aus der Tatsache, dass die im gultigen FNP
dargestellte Wohnbauflache ,Augustenbihl® ein hohes
naturschutzfachliches Konfliktpotential aufweist. Die
Prifung maoglicher Alternativen erfolgte im Rahmen des
laufenden Verfahrens und war Gegenstand der friihzei-
tigen Beteiligung.

Der nun vorliegende Entwurf enthélt lediglich zwei ins-
gesamt ca. 1,6 ha umfassende und bereits erschlos-
sene Teilbereiche der urspriinglich 11,4 ha umfassen-
den Potentialflache ,Augustenbihl“ sowie eine Modifi-
zierung der gewerblichen Bauflache im Sudwesten der
Gemeinde, bei gleichbleibender Flachengréiie.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Vereinbarkeit mit raumordnerischen Festlegungen aus
der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regional-
plans Rhein-Neckar

Die beiden vorgesehenen Wohnbauflachen befinden
sich im Randbereich der bereits im gultigen FNP ent-
haltenen Flache ,Augustenbihl®, welche mit der vorlie-
genden Planung Uberwiegend aus dem FNP herausge-
nommen werden soll und werden als naturschutzfach-
lich realisierbar bewertet. Dabei wird die westliche Fl&-
che entlang der bestehenden Stral3e ,Am Rebgarten®
bereits im glltigen FNP als Wohnbauflache dargestellt,
wahrend die 6stliche, Uber den ,Gassenweg“ erschlos-
sene Flache bislang tiberwiegend als Griinflache dar-
gestellt wird. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar sind die Flachen als geplante Siedlungsflache
Wohnen bzw. als Weilflache (,sonstige landwirtschaft-
liche Gebiete und sonstige Flachen®) dargestellt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

Die flachengleich modifizierte gewerbliche Bauflache im
Sudwesten Dossenheims ist im Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar Uberwiegend als geplante Sied-
lungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt, der
norddstliche Teil ebenfalls als Weildflache.

Im Ergebnis stehen den im vorliegenden Entwurf ent-
haltenen Neuausweisungen demnach keine Belange
der Raumordnung entgegen.

Bedarfspriifung
Dahingehend verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen

aus der friihzeitigen Beteiligung, wonach wir den sei-
tens des Nachbarschaftsverbands vorgetragenen
Wohnflachenbedarf von 15 ha fir die Gemeinde Dos-
senheim mittragen. Die vorliegende Planung bewegt
sich deutlich innerhalb des rechnerischen Bedarfs, so
dass Potentiale fir mdgliche kiinftige Entwicklungen
bestehen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnbaufla-
chenbedarf in einer GréRenordnung von ca.
15 ha gesehen. Als Ergebnis der Alterna-
tivenprifung sind aus fachlicher Sicht aus-
schlieRlich Flachen im Bereich ,West- Sud-
lich der Schwabenheimer StralRe* sinnvoll
als Wohnbauflachen geeignet. Gleichwohl
wurde mit diesen Flachen ein neuer Land-
schaftsraum in Anspruch genommen wer-
den, der gerade bei einer kleinteiligeren Ent-
wicklung ungiinstige Auswirkungen auf den
bestehenden Ortsrand und das Landschafts-
bild mit sich bringen wirde. Stattdessen sol-
len vorrangig — wie vorgesehen - kleinteilige
Flachen mit bereits vorhandener aul3erer Er-
schlieBung in den FNP aufgenommen wer-
den, da dies voraussichtlich eher den ge-
meindlichen Entwicklungsabsichten ent-
spricht.

Da es sich bei der Flache ,West — Stdlich
der Schwabenheimer StraRe” um die einzig
denkbare Alternativflache zum Augustenbihl
handelt, wird jedoch angestrebt diese fur
eine mogliche langfristige Entwicklung zu si-
chern. Dies steht auch in Einklang mit der 1.
Anderung des Einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar, wonach diese Flache von re-
gionalplanerischen Restriktionen freigestellt
bleiben soll. Damit bleibt es in langfristiger
Perspektive mdglich, die Flache zu einem
spateren Zeitpunkt in den Flachennutzungs-
plan aufzunehmen.

Nachrichtlich: Stellungnahme vom 28.07.2022:

mit Schreiben vom 06.07.2022 beteiligen Sie uns als
Trager offentlicher Belange am o. g. Verfahren, wofur
wir uns bedanken. In unserer Funktion als héhere
Raumordnungsbehdrde nehmen wir folgendermalRen
Stellung:

Im Zuge der seit 07.07.2020 wirksamen Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans fur den Nach-
barschaftsverband Heidelberg-Mannheim wurde be-
schlossen, die Flachennutzungsplanung (FNP) fiir die
Gemeinde Dossenheim in einem separaten Verfahren
fortzuschreiben. Dieses Erfordernis ergab sich im We-
sentlichen aus der Tatsache, dass die im guiltigen FNP
dargestellte Wohnbaufldche ,Augustenbiihl“ ein hohes
naturschutzfachliches Konfliktpotential aufweist. Die
notwendige Prifung moglicher Alternativen erfolgt im
Rahmen des laufenden Verfahrens.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

Bedarfspriifung
Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des FNP wurde

durch den Nachbarschaftsverband Anfang 2020 auf
Basis des Rechenmodells aus dem ,Hinweispapier fiir
die Plausibilitatsprifung fur Bauflachenbedarfsnach-
weise im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu FI&-
chennutzungspldnen® des Landes Baden-Wrttemberg
eine Bedarfsberechnung fir das Verbandsgebiet vorge-
nommen, wonach in der Gemeinde Dossenheim bis
zum Jahr 2033 von einem absoluten Wohnflachenbe-
darf von 16,8 ha auszugehen ist. Auf Basis der Bevdl-
kerungszahl vom 31.12.2020 errechnet sich auf Basis
der aktuellen Bevolkerungsvorausrechnung bis 2035
ein Bedarf von ca. 11,3 ha. Mit dem Rechenmodell des
Verbands Region Rhein-Neckar, welches Teil des lau-
fenden 1. Anderungsverfahrens zum Einheitlichen Re-
gionalplan Rhein-Neckar ist, errechnet sich ein Bedarf
von ca. 13,5 ha.

Die in Rede stehende Darstellung von Wohnbauflachen
in einer GréRenordnung von ca. 15 ha bewegt sich
demnach im Bereich der angesprochenen Bedarfsbe-
rechnungen und wird von unserer Seite mitgetragen.
Eine leichte Uberschreitung gegeniiber den aktuellen
Berechnungen von 11,3 bzw. 13,5 ha erachten wir als
unproblematisch, zumal im Rahmen der FNP-
Gesamtfortschreibung fir die Kommunen im Nachbar-
schaftsverband ein deutlicher Bedarfsiberhang von ca.
120 ha zu konstatieren war.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnbaufla-
chenbedarf in einer Gré3enordnung von ca.
15 ha gesehen. Es wird von der héheren
Raumordnungsbehdrde bestatigt, dass fir
Dossenheim ein Bedarf an Wohnbauflachen
besteht, der mit den seitens des Nachbar-
schaftsverbandes ermittelten Flachenbedar-
fen gut in Einklang steht.

Die leichten Abweichungen in den Bedarfs-
ermittlungen sind fir den Flachennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes nicht na-
her von Bedeutung. Die Aufnahme von bis
zu etwa 15 ha Wohnbauflache ist moglich,
da diese Zuordnung den gefassten Be-
schliissen der Verbandsversammlung und
dem 2020 genehmigten Flachennutzungs-
plan fur das gesamte Verbandsgebiet ent-
spricht. Bei interkommunalen Flachennut-
zungsplanen — wie dem des Nachbarschafts-
verbandes — kann von den seitens der Regi-
onal- und Landesplanung ermittelten ge-
meindeweisen Wohnbauflachenbedarfen
grundsatzlich abgewichen werden.

Bewertung der Einzelflachen

Im Rahmen des vorliegenden Planungsschritts wurden
funf mogliche Flachen fur die Wohnbauentwicklung ein-
schliel3lich der bisherigen Darstellung ,,Augustenbiihl*
im Rahmen einer Alternativenprifung vergleichend be-
trachtet. Dartiber hinaus wurde ein neuer Zuschnitt der
~Gewerbegebietserweiterung Sid* gepriift.

Wir kommen hinsichtlich der Flachen zu folgender Be-
wertung:

e Flache 02-01, Nérdlich des Keltenwegs/Au-
gustenbihl (11,4 ha): Belange der Raumord-
nung nicht betroffen,

e Flache 02-02, Gewerbegebietserweiterung Sud
(6,0 ha, neuer Zuschnitt): Belange der Raum-
ordnung nicht betroffen,

e Flache 02-03, Heimat/Oberfeld (9,1 ha): Gber-
wiegend Griinzasur und Vorrang-gebiet fur die
Landwirtschaft, im Ostlichen Teil Regionaler
Grinzug,

e Flache 02-04, Schwertécker (3,0 ha): vollstan-
dig Grinzasur,

e Flache 02-05, Westerweiterung sudlich der
Schwabenheimer Stral3e (24,0 ha): Uberwie-
gend Regionaler Grinzug und Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft,

e Flache 02-06, Westerweiterung nordlich der
Schwabenheimer Stral3e (9,2 ha): vollstandig
Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Durch die vorgesehene Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich ,,Augusten-
bihl“ (02-01) und ,Gewerbegebietserweite-
rung Sidd*“ (02-02) sind keine Belange der
Raumordnung betroffen.

Die Planunterlagen des Nachbarschaftsver-
bandes fiihren aus, dass alle Flachenalter-
nativen (02-03 bis 02-06) mit regionalplaneri-
schen Restriktionen Uberlagert sind. Eine
Aufnahme alternativer Bauflachen in den
Flachennutzungsplan ist derzeit nicht vorge-
sehen.
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Nachbarschaftsverband . .
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Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

Die Flachen 02-01 und 02-02 weisen als giltige Dar-
stellungen im FNP keine raumordnerischen Konflikte
auf.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich ,,Au-
gustenblihl” (02-01) und ,,Gewerbegebietser-
weiterung Siid” (02-02) sind keine Belange
der Raumordnung betroffen.

Bei den Flachen 02-03 und 02-04 ergeben sich Uberla-
gerungen mit der stdlich der Gemeinde gelegenen
Grunzasur sowie im Falle der Flache 02-03 auch mit ei-
nem Vorranggebiet fur die Landwirtschaft. Bei den Fla-
chen 02-05 und 02-06 ergeben sich Uberlagerungen
mit dem westlich der Gemeinde gelegenen Regionalen
Grinzug und dem Vorranggebiet fur die Landwirtschaft.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Planunterlagen des Nachbar-
schaftsverbandes fuhren aus, dass alle Fla-
chenalternativen (02-03 bis 02-06) mit regio-
nalplanerischen Restriktionen Uberlagert
sind. Eine Aufnahme alternativer Bauflachen
in den Flachennutzungsplan ist derzeit nicht
vorgesehen.

Somit sind bei sdmtlichen Alternativflachen Ziele der
Raumordnung betroffen, welche einer Besiedlung zu-
nachst entgegenstehen. Hierbei ist inshesondere ein
Eingriff in die Griinzasur zwischen Dossenheim und
HD-Handschuhsheim raumordnerisch als problema-
tisch zu bewerten. Griinzasuren sollen das Zusammen-
wachsen von Siedlungsgebieten zu verhindern, dienen
als Klimaschneisen, Lebens- sowie Vernetzungsraume
fur Tiere und Pflanzen sowie als siedlungsnahe Erho-
lungszonen. Als kleinrAumiger Ansatz des Schutzes be-
deutsamer Freiraumrestflachen sind sie von besonde-
rer Bedeutung. Entsprechend des vorliegenden Gut-
achtens werden die Flachen 02-03 und 02-04 auch in
umweltfachlicher Hinsicht kritisch bewertet.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die héhere Raumordnungsbe-
horde bestatigt aus fachlicher Sicht die Er-
gebnisse der seitens des Nachbarschafts-
verbandes erstellten Alternativenprifung.
Demnach sind die Flachen im Westen deut-
lich glinstiger als Wohnbauflache geeignet,
wahrend die sonstigen Alternativen insbe-
sondere im Hinblick auf freiraumbezogene
Erfordernisse deutlich starkere Konflikte auf-
weisen.

Mit Blick auf die im weiteren Verfahren zu erwartenden
raumordnerischen Konflikte, sollten Alternativflachen
weiterverfolgt werden, regen wir bei hinreichender Kon-
kretheit der Planung eine Abstimmung Uber mdgliche
Lésungswege unter Beteiligung des Verbands Region
Rhein-Neckar und der héheren Raumordnungsbehérde
an. Fur entsprechende Gesprache stehen wir gerne zur
Verfugung.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Als Ergebnis der Alternativenpri-
fung sind aus fachlicher Sicht ausschlie3lich
Fldchen im Bereich ,West- Sudlich der
Schwabenheimer Stral3e” sinnvoll als Wohn-
bauflachen geeignet. Gleichwohl wiirde mit
diesen Flachen ein neuer Landschaftsraum
in Anspruch genommen werden, der gerade
bei einer kleinteiligeren Entwicklung ungins-
tige Auswirkungen auf den bestehenden
Ortsrand und das Landschaftshild mit sich
bringen wirde. Stattdessen sollen vorrangig
— wie vorgesehen - kleinteilige Flachen mit
bereits vorhandener &uf3erer ErschlieBung in
den FNP aufgenommen werden, da dies vo-
raussichtlich eher den gemeindlichen Ent-
wicklungsabsichten entspricht.

Da es sich bei der Fldche ,West — Sudlich
der Schwabenheimer Stral3e” um die einzig
denkbare Alternativflache zum Augustenbihl
handelt, wird jedoch angestrebt diese fur
eine magliche langfristige Entwicklung zu si-
chern. Dies steht auch in Einklang mit der 1.
Anderung des Einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar, wonach diese Flache von re-
gionalplanerischen Restriktionen freigestellt
bleiben soll. Damit bleibt es in langfristiger
Perspektive mdglich, die Flache zu einem
spateren Zeitpunkt in den Flachennutzungs-
plan aufzunehmen.
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Durch die vorgesehene Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich ,,Augusten-
bihl* (02-01) und ,Gewerbegebietserweite-
rung Sid” (02-02) sind keine Belange der
Raumordnung betroffen.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

22

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 26.09.2023

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowis-
senschaftliche und bergbehérdliche Belange aufRert
sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kén-
nen unter https://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.
Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der
Anhdrung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungs-
plane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in
den Untergrund naher bekannt sind. Eine Gefahrenhin-
weiskarte (insbesondere beziglich eventueller Massen-
bewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach
vorheriger - fuir Kommunen und alle Ubrigen Trager 6f-
fentlicher Belange geblhrenfreier - Registrierung, unter
https://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Be-
wertungen der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen unter
https://maps.lgrb-bw.de/ in Form der BK50 abgerufen
werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2
Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die
bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen
Bdden. Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore
(u. a. als klimarelevante Kohlenstoff-speicher) sowie
andere Béden mit besonderer Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Boden-
bewertung — Archivfunktion, https://Igrbwissen.lgrb-
bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen
Schutzwirdigkeit moglichst nicht in Anspruch genom-
men werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anho-
rung zu konkreten Planungen, wie z. B. Bebauungs-
plane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang
der Eingriffe vorliegen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht moglich ist.

Mineralische Rohstoffe

Die rohstoffgeologischen Ausfihrungen in der LGRB-
Stellungnahme vom 04.08.2022

(Az. 2511 // 22-03081) sind weiterhin gultig.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Gemal Stellungnahme vom
04.08.2022 bestehen gegen die Planung aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwendun-
gen.

Nachrichtlich: Auszug Stellungnahme vom 04.08.2022
Von rohstoffgeologischer Seite wird daraufhin gewie-
sen, dass sich die Planungsgebiete am Westrand von

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Dossenheim im Bereich eines nachgewiesenen Kies-
vorkommens (Kiese und Sande des Neckars) auf der
vom LGRB bearbeiteten Karte der mineralischen Roh-
stoffe von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (KMR 50),
Blatt L 6516 Mannheim, L 6518 Heidelberg-Nord und L
6716 Speyer befinden.

Die auf der KMR 50 dargestellten Rohstoffvorkommen
und die dazugehdérigen Vorkommensbeschreibungen
sowie die Rohstoffgewinnungsstellen kdnnen tber den
LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer,
http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_kmr) visualisiert wer-
den [Themen: ,KMR 50: Rohstoffvorkommen,” und
~KMR 50: Rohstoffgewinnung im Tagebau (Flachen)*;
Visualisierung — und ggf. Ausdruck — der Vorkommens-
beschreibung durch Nutzung des Info-Buttons beim
Thema ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®]. Erforderlichen-
falls kdbnnen die thematischen Geodaten der KMR 50 —
ebenso wie andere Geodaten des Themenbereichs
Rohstoffgeologie — auch als WMS-Dienst registrie-
rungs- und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung ein-
gebunden werden (https://produkte.lgrb-bw.de/ca-
talog/list/?wm_group_id=20000). Erganzend wird auf
die Ausfuhrungen unter http://www.Igrb-bw.de/informa-
tionssysteme/neuigkeiten und auf die Hinweise in den
LGRB-Nachrichten 07/2016 (https://www.Igrb-
bw.de/download_pool/lgrbn_0716.pdf) und 04/2018
(https://iwww.Igrb-bw.de/download_pool/lgrbn_2018-
04.pdf) verwiesen.

Bei BaumalRnahmen in gréRerer Menge anfallender,
Uberschissiger Erdaushub sollte auf seine Verwend-
barkeit als Baustoff gepriift und dementsprechend ein-
gesetzt werden.

Gegen die Planungen bestehen aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Einwendungen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise sind auf nachgela-
gerter Ebene zu Berlcksichtigen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsverfah-
ren des LGRB als Trager ¢ffentlicher Belange von Sei-
ten der Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Ausziugen daraus erfolgt. Sofern fur den
Planungsraum ein hydrogeologisches Ubersichtsgut-
achten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen

im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biros.

Sofern vorhanden, wird auf frihere Stellungnahmen
des LGRB zu Planflachen verwiesen.

Im Planungsraum laufen derzeit keine hydrogeologi-
schen MaRRnahmen seitens Ref. 94, Landeshydrogeolo-
gie und -geothermie und es sind derzeit auch keine ge-
plant.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Auf die Lage eines Teils der Plangebiete innerhalb von
Wasserschutzgebieten und die Bestimmungen der
Rechtsverordnungen wird verwiesen. Zum Wasser-
schutzgebiet Lobdengau ist beim LGRB bekannt, dass
es Uberprift und gegebenenfalls tberarbeitet werden
soll. Nahere Informationen hierzu liegen dem LGRB
nicht vor.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die Lage in Wasserschutzge-
bieten (Gewerbliche Bauflache, tlw. westli-
che Wohnbauflache) wird in der Begriindung
und im Umweltbericht verwiesen.
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Bergbau Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
Gegen die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes | nommen.
bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendun-
gen.
Geotopschutz Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowis- nommen.
senschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon- nommen.
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (https://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Katas-
ter, welches im Internet unter der Adresse https://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
23 | Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege

Stellungnahme vom 09.10.2023

vielen Dank fur die zugesandten Planunterlagen und
die Beteiligung zur o0.g. Planung. Zu den Belangen der
Denkmalpflege nimmt das Landesamt fur Denkmal-
pflege als Trager offentlicher Belange (TOB) wie folgt
Stellung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen
nach aktueller Sachstands-lage keine Bedenken.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Arché&ologische Denkmalpflege:

Die Wohnbauflache im Norden von Dossenheim liegt
im Bereich einer archaologischen Prffallflache: R6-
merzeitliche Siedlung (Listen-Nr. 10, ADAB-ID
101598404, s. Anlage 1). AuRerdem weisen wir darauf
hin, dass in den direkt angrenzenden Bereichen der
Uberplanten Flachen folgende Denkmale und Priiffélle
(gem. 8 2 DSchG) liegen: Mittelalterliche Wistung (Lis-
ten-Nr. MA 8, ADAB-ID 97032979, s. Anlage 1) und
Vorgeschichtliche Siedlung (Listen-Nr. 9, ADAB-ID
101915517, s. Anlage 1).

Die Gewerbeflache im Suden von Dossenheim liegt un-
mittelbar angrenzend an folgender folgende archéologi-
sche Priiffallflachen (gem. § 2 DSchG): Neolithische
Siedlung (Listen-Nr. 6, ADAB-ID 101643791, s. Anlage
2) und Neolithisches Graberfeld

(Listen Nr. 14, ADAB-ID 101598477, siehe Anlage 2).
Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planun-
terlagen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die eingebrachten Hinweise wer-
den nachrichtlich ibernommen und die Be-
grindung, die Flachensteckbriefe und der
Umweltbericht entsprechend prézisiert.

An der Erhaltung archéologischer Kulturdenkmale be-
steht grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse. Die bean-
tragten BaumaRnahmen innerhalb der Listenflache (Nr.
10) werden voraussichtlich zur unwiederbringlichen
Zerstérung dieser Denkmalsubstanz fiihren. Dartiber
hinaus kann sich die im Boden tatsachlich vorhandene
Substanz im erheblichem Maf3e Uber die an die Pla-
nungsgebiete angrenzenden Denkmalflachen bis in den
Bereich der Planflachen erstrecken. Bei Bodeneingrif-
fen kdnnen daher archéologische Funde und Befunde -

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen betreffen die
nachgelagerten Ebenen, nicht die Flachen-
nutzungsplanung. Kap. 6 der Begriindung
(,Hinweise flr nachgelagerte Verfahren®)
wird um einen entsprechenden Hinweis er-
ganzt.
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Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu Tage treten, an
deren Erhaltung grundsatzlich ein o6ffentliches Interesse
besteht.

Daher regen wir Folgendes an: Um allseitige Planungs-
sicherheit zu gewéhrleisten und spatere Bauverzoge-
rungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung archéologische Voruntersuchungen
durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen
ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet
das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbe-
dingungen an, d.h. insbesondere zur Kostenbeteiligung
des Veranlassers und ggf. zu den Fristen fir die Unter-
suchungen.

Die archéologische Voruntersuchung des geplanten
Baugebietes bedarf im Regelfall aufgrund seiner Grol3e
einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine er-
forderliche naturschutzrechtliche Genehmigung (nebst
ggf. weiterer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der
Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle erforder-
lichen Genehmigungen bei den zustadndigen Behdrden
und unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle not-
wendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Doku-
mentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in
Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentréager
finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird grundsatzlich auf die Einhaltung
der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwie-
sen. Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemalR § 20 DSchG Denkmalbehdrde oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauer-reste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen zur vorliegenden Stellung-
nahme wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur
Denkmalpflege: Dr. Inga Kretschmer
(ArchaeologieLADKA@rps.bwl.de)

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzu-
figen und das Landesamt fur Denkmalpflege tber die
weiteren Planungen und Terminabsprachen in Kenntnis
Zu setzen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise werden in die Plan-
unterlagen (Begrindung, Flachensteckbriefe
und Umweltbericht) tbernommen. Eine wei-
tere Konkretisierung der Planung ist auf
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
vorgesehen und erfolgt ggf. auf nachgelager-
ten Ebenen.

Beschlussempfehlung

Die Begriindung, die Flachensteckbriefe und
der Umweltbericht werden um o.g. Hinweise
fortgeschrieben.

12/165




Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behdrden zur Behandlung
25 | Verband Region Rhein-Neckar

Stellungnahme vom 05.10.2023

mit Schreiben vom 30.08.2023 beteiligten Sie uns als
Tréger offentlicher Belange am o. g. Verfahren. Als Re-
gionalverband bedanken wir uns fur die Beteiligung und
mdochten Ihnen mitteilen, dass aus regionalplanerischer
Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Planung
erhoben werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans des

Nachbarschaftsverbandes Heidelberg- Mannheim fir
Dossenheim soll auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die wohnbauliche Entwicklungsflache ,Au-
gustenbihl® (9,8 ha) aufgrund ihrer besonders hohen
naturschutzfachliche Wertigkeit aus dem derzeit gulti-
gen Flachennutzungsplan zum Grof3teil herausgenom-
men werden. Lediglich zwei Teilbereiche nordlich des
~,Gassenwegs” und 6stlich vom ,Am Rebgarten® mit ei-
ner Gesamtgrofie von 1,6 ha sollen als ,Wohnbaufla-
chen® im Flachennutzungsplan verbleiben. Dariber hin-
aus soll der Zuschnitt der gewerblichen Bauflache im
Siudwesten der Gemeinde gegeniber den wirksamen
Darstellungen im Flachennutzungsplan leicht modifi-
ziert werden.

Beide Plangebiete liegen mit Blick auf die Raumnut-
zungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar entweder innerhalb einer bereits bestehenden
Siedlungsflache (Wohnen bzw. Industrie und Gewerbe)
oder innerhalb sonstiger landwirtschaftlicher Gebiete
und sonstiger Flachen Bereichs. Regionalplanerische
Restriktionen liegen somit nicht vor.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Regionalplanerische Restriktionen
liegen nicht vor.

Hinsichtlich der Prifung von Flachenalternativen zur
Deckung des regionalplanerischen wohnbaulichen Fla-
chenbedarfs wird auf unsere Stellungnahme vom
16.08.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden verwiesen.Weitere Hinweise oder Anregun-
gen werden nicht vorgetragen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme aus der frih-

zeitigen Beteiligung wird nachfolgend nach-
richtlich angeflhrt.

Nachrichtlich: Stellungnahme vom 16.08.2022

mit Schreiben vom 06.07.2022 beteiligten Sie uns als
Trager offentlicher Belange am o. g. Verfahren. Als Re-
gionalverband bedanken wir uns fir die Beteiligung und
nehmen wie folgt Stellung.

Mit der vorliegenden Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim sollen auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung planungs-rechtliche Voraussetzungen fur
die Entwicklung von Wohnbauflachen in der Gemeinde
Dossenheim geschaffen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sollen fur
den bereits als Wohnbauflache ausgewiesenen Bereich
des ,Augustenblihls®, der besonders hohe naturschutz-
fachliche Konfliktpotenziale aufweist, alternative Fla-
chen fir die wohnbauliche Entwicklung in Dossenheim
gepruft werden. In vorliegendem Verfahrens-schritt
geht es insbesondere um die Frage, welche Bereiche
fur eine Wohnnutzung eher in Frage kommen wiirden
und welche Bereiche aufgrund anderer Belange weni-
ger bzw. nicht geeignet sind.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Regionalplanerische Bewertung

Im Zuge der laufenden 1. Anderung des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar wurde eine regionsweit
einheitliche Berechnungsmethode fur die Ermittlung der
kommunalen wohnbaulichen Flachenbedarfe einge-
fuhrt. Dem damit ermittelten Bedarf werden die vorhan-
denen wohnbaulichen Flachenpotenziale gegenuiberge-
stellt, um so den rechnerischen Bedarf fur die Auswei-
sung zusatzlicher Wohnbauflachen zu beziffern und
entsprechende Bereiche in der Raumnutzungskarte im
Rahmen der 1. Anderung des Einheitlichen Regional-
plans Rhein-Neckar von regionalplanerischen Restrikti-
onen freizustellen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Ergebnis dieser Flachenbilanzierung besteht in der
Gemeinde Dossenheim ein rechnerischer Bedarf, um in
der Raumnutzungskarte zuséatzliche Flachenpotenziale
fur die wohnbauliche Entwicklung zu schaffen, da der
fur einen Zeitraum von 15 Jahren ermittelte Wohnbau-
flachenbedarf von 13,6 ha anhand der vorhandenen
Flachenpotenziale von 8,1 ha nicht gedeckt werden
kann. Somit stehen nicht ausreichend Spielrdume zur
Verfugung, die unter regionalplanerischen Aspekten die
Mdglichkeiten fur zukinftig bendtigte Baugebiete zulie-
Ben. Jedoch wird aus regionalplanerischer Sicht v.a. im
verdichteten Kernraum der Metropolregion Rhein-
Neckar die Notwendigkeit gesehen, zur Deckung vor-
handenen Bedarfs Wohnbauflachen zur Verfigung zu
stellen und mit flacheneffizienten Siedlungsdichtestruk-
turen zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund wurden im
Rahmen der 1. Offenlage seitens der Verbandsverwal-
tung des VRRN Entwicklungsbereiche hinsichtlich ihrer
regionalplanerischer und schutzgutbezogenen Eignung
gepruft.

Die im Rahmen der vorliegenden Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgezeigten Flachenalternativen
liegen allesamt innerhalb von regionalplanerischen
Restriktionsbereichen. Jedoch ist aus Sicht des VRRN
eine potenzielle Siedlungsentwicklung in den kleinteili-
gen Grinzasuren grundsatzlich als konflikttrachtiger zu
bewerten als in den groRrdumigen Regionalen Grinzi-
gen. Im Ergebnis wurde daher im Rahmen der Abwa-
gung eine Flache am siidwestlichen Ortsrand in einer
GroRenordnung von ca. 10 ha von regionalplaneri-
schen Restriktionen freigestellt. Unsere Bewertung im
Rahmen der Regionalplandnderung deckt sich insofern
mit den vorliegenden fachlichen Aussagen des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim in Bezug
auf die Alternativenprifung. Die Ricknahme von frei-
raumsichernden Vorranggebietsausweisungen in der
Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar steht jedoch in der genannten Gréf3en-
ordnung unter dem Vorbehalt, einer auf Ebene des Fl&-
chennutzungsplans noch durchzufiihrenden Riick-
nahme naturschutzrechtlich nicht entwickelbarer Wohn-
bauflachenpotenziale im Bereich des Augustenbiihls.
Zusammenfassend lasst vonseiten der Regionalpla-
nung festhalten, dass zur Deckung des wohnbaulichen
Bedarfs aus fachlicher Sicht eine Siedlungsentwicklung
im Bereich ,Westerweiterung Sid* préferiert wird. Die

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnbaufla-
chenbedarf in einer GréRenordnung von ca.
15 ha gesehen. Die Ermittlungen des Wohn-
bauflachenbedarfs des VRRN legen dar,
dass die 0.g. GréRBenordnung angemessen
ist. Als Ergebnis der Alternativenprifung sind
aus fachlicher Sicht ausschlie3lich Flachen
im Bereich ,West- Sudlich der Schwabenhei-
mer Strale” sinnvoll als Wohnbaufldchen
geeignet. Gleichwohl wiirde mit diesen Fla-
chen ein neuer Landschaftsraum in An-
spruch genommen werden, der gerade bei
einer kleinteiligeren Entwicklung unginstige
Auswirkungen auf den bestehenden Orts-
rand und das Landschaftsbild mit sich brin-
gen wirde. Stattdessen sollen vorrangig —
wie vorgesehen — kleinteilige Flachen mit be-
reits vorhandener &ufRerer Erschlieung in
den FNP aufgenommen werden, da dies vo-
raussichtlich eher den gemeindlichen Ent-
wicklungsabsichten entspricht.

Da es sich bei der Flache ,West — Sudlich
der Schwabenheimer Strale” um die einzig
denkbare Alternativflache zum Augustenbuhl
handelt, wird sich gleichwohl dafir ausge-
sprochen, diese fir eine moégliche langfris-
tige Entwicklung zu sichern. Dies steht auch
in Einklang mit der 1. Anderung des Einheitli-
chen Regionalplans Rhein-Neckar, wonach
diese Flache von regionalplanerischen Rest-
riktionen freigestellt bleiben soll. Damit bleibt
es in langfristiger Perspektive mdglich, die
Flache zu einem spéteren Zeitpunkt in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen.
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der Behdrden zur Behandlung
bestehenden Ziele des Regionalplans bleiben jedoch
bis zur Genehmigung der Regionalplandnderung wei-
terhin bestehen, weshalb der Planung — auch im bevor-
zugten Bereich der ,Westerweiterung Siid“— nach wie
vor ein formaler Zielkonflikt entgegensteht.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
28 | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV Wasserrechtsamt — Untere Wasserrechtsbehérde

Stellungnahme vom 06.10.2023

[...]

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
plant die Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur
Dossenheim. Im Zuge der Fortschreibung wird eine al-
ternative Flache fur die aktuell bestehende Entwick-
lungsflache geprift.

Die Entwicklungsflache Augustenbuhl liegt im Westen
im WSG ,ZV GWYV Eichelberg, Wilhelmsfeld“, Zone
IIB.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die teilweise Lage im Wasser-
schutzgebiet wird in der Begriindung und im
Umweltsteckbrief hingewiesen.

Die gewerbliche Entwicklungsflache erstreckt sich tber
die beiden Wasserschutzgebiete ,ZV GWYV Eichelberg,
Wilhelmsfeld“ (WSG-Nr.: 226.042), Zone 111B und
WGV Lobdengau, Ladenburg® (WSG-Nr.: 226.044),
Zone llIB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrundung (Kap. 6 ,Hinweise fur nach-
gelagerte Verfahren®), der Umweltsteckbrief
und der Umweltbericht werden entsprechend
angepasst.

Nach den glltigen WSG-Verordnungen ist die Auswei-
sung neuer Wohn-, Gewerbe und Industriegebiete in
den Zonen IlIB nur eingeschréankt zulassig. Eine Zulas-
sigkeit ist nur dann gegeben, wenn

- die Bebauung mit den Schutzzielen der Rechts-
verordnung vereinbar ist,

- Verbote der Verordnung der Ausweisung nicht
entgegenstehen,

- in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf
die Bestimmungen der Rechtsverordnung hin-
gewiesen wird und

- die geplante Bebauung den Belangen der
Grundwasserneubildung nicht entgegensteht.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Inhalte der WSG-
Verordnungen sind bei Umsetzung einer
konkreten Bebauung auf nachgelagerter
Ebene entsprechend zu berucksichtigen.

Um den Bestimmungen der Schutzgebietsverordnun-
gen zu entsprechen, ist fir Flachen im Wasserschutz-
gebiet ein funktionierendes Konzept der Niederschlags-
wasserbeseitigung zu erstellen, das der Grundwasser-
neubildung nicht entgegensteht. Eine Verunreinigung
des Grundwassers, insbesondere durch das Abtragen
von potentiell vorhandenen das grundwasserschutzen-
den Deckschichten ist dabei auszuschliel3en. In der

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise betreffen die Ebene
der Bebauungsplanung, nicht die der Fla-
chennutzungsplanung.
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Umweltprufung sind diese Randbedingungen entspre-
chend zu beriicksichtigen. Daneben sind in der Um-
weltprifung die Auswirkungen des Vorhabensauf die
Wasserfassungen der Wasserschutzgebiete zu prifen.
Weitere wichtige Bestimmungen der WSG-Verordnung
im Hinblick auf das Vorhaben

sind:

- Das Errichten und Erweitern von baulichen An-
lagen ist nur zulassig, sofern kein Eingriff in das
Grundwasser erfolgt.

- MaRnahmen, die eine wesentliche Verminde-
rung der Grundwasserneubildung oder des
nutzbaren Dargebots zur Folge haben, sowie
das Erschliel3en von Grundwasser sind verbo-
ten.

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
aul3erhalb landwirtschaftlicher, gartenbaulicher
und forstwirtschaftlicher Nutzung ist verboten.
Sofern durch Vorkehrungen sichergestellt ist,
dass ein Eindringen wassergefahrdender Stoffe
in den Boden/ das Grundwasser nicht erfolgen
kann ist eine mogliche Zulassigkeit in der
Schutzzone I11B gegeben.

Die Inhalte der WSG-Verordnungen sind dringend zu
berlcksichtigen. Eine Zulassigkeit des Vorhabens be-
steht nur, wenn die Planung mit den Bestimmungen der
Rechtsverordnung vereinbar ist.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes und der Wasser-
versorgung wird grundsétzlich die Inanspruchnahme
von Flachen bevorzugt, die auRerhalb der festgesetz-
ten Schutzgebiete fir die Wasserversorgung liegen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Grol3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes liegen innerhalb eines Was-
serschutzgebietes, Zone IlIB, sodass ein
Ausweichen auf weniger empfindliche Berei-

che nicht moglich ist.

In der weiteren Planung sind grundsatzlich die Grunds-
atze des Wasserrechts ((88 1, 5 und 6 WHG) zum
Schutz des Grundwassers und zum Erhalt der Grund-
wasserneubildung zu beachten. Hierzu zahlen unter
anderem:

- Vermeidung von nachteiligen Veranderungen
der Gewassereigenschaften

- Sparsame Verwendung von Wasser

- Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts und des naturlichen

- Rickhaltevermogens (8 5 WHG Allgemeine
Sorgfaltspflichten)

- Nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser als
nutzbare Guter zu deren Schutz (88 1- Zweck
und 6 WHG - Allgemeine Grundséatze der Ge-
wasserbewirtschaftung)

Im Wassergesetz Baden-Wirttemberg wird durch die
88 1 und 12 folgendes erganzt:

- Sparsamer und effizienter Umgang mit Wasser

- Wirksamer Schutz der Gewasser vor stofflichen
Belastungen (8 1 WG - Allgemeine Grunds-
atze)

- Bericksichtigung der Grundwasserneubildung,
der Gewassergkologie und des Hochwasser-
schutzes bei BaumalRhahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberfliche

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise betreffen die Ebene
der Bebauungsplanung, nicht der Flachen-

nutzungsplanung.
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- Zulassung von Benutzungen des Grundwas-
sers nur im Rahmen der Neubildung (8 12 WG
— Grundsétze der Bewirtschaftung)
Konzepte zur Niederschlagswasserableitung/-Versicke-
rung sind auch im Hinblick auf diese Forderungen zu
entwickeln.

Kommunalabwasser

Aus Sicht des Referates Kommunalabwasser bestehen
gegen die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
fur Dossenheim keine Bedenken.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Gewasseraufsicht

Von Seiten der Gewasseraufsicht gibt es keine grundle-
genden Bedenken gegen die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans in Dossenheim.

Nach Betrachtung der Beschreibungen zu den einzel-
nen Flachen gibt es jedoch zu einzelnen Flachen noch
Hinweise die beachtet werden missen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Flachen 02.01 Nordlich des Keltenwegs/Augustenbihl:
Das Plangebiet grenzt nicht an ein Gewasser. Ein Ge-
wasserrandstreifen ist nicht betroffen. Uberflutungsfla-
chen liegen nach den HWGK’s auch nicht vor.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Flache 02.02 Gewerbegebiestserweiterung Sud:

Das Planungsgebiet ,Gewerbegebietserweiterung Sud*
liegt im sudlichen Bereich von Dossenheim. Nach den
veroffentlichen Hochwassergefahrenkarten wird ein
kleiner Teil im Bereich des Rombachs des Plangebie-
tes von einem HQ100 bis HQextrem Uberflutet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Umweltsteckbrief wird auf die
teilweise Lage in HQ100 und HQextrem ver-
wiesen.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen
Baugebieten im Auf3enbereich verboten. Nach § 78
Abs. 2 WHG kann die zustandige Behdrde abweichend
von Absatz 1 die Ausweisung neuen Baugebiete aus-
nahmsweise genehmigen, wenn

1. Keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsent-
wicklung bestehen oder geschaffen werden
kénnen.

2. Das neu auszuweisende Gebiete unmittelbar
an ein bestehendes Baugebiet angrenzt.

3. Eine Geféhrdung von Leben und Gesundheit o-
der erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten
sind.

4. Der Hochwasserabfluss und die Hohe des
Wasserstands nicht nachteilig beeinflusst wer-
den.

5. Die Hochwasserriickhaltung nicht beeintréchtigt
und der Verlust von verloren gehendem Riuick-
halteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

6. Der bestehende Hochwasserschutz nicht be-
eintrachtigt wird,

7. Keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlie-
ger und Unterlieger zu erwarten sind,

8. Die Belange der Hochwasservorsorge beachtet
sind und

9. Die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei
dem Bemessungshochwasser nach § 76 Abs. 2
Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebiets zugrunde liegt, keine baulichen
Schéden zu erwarten sind.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Von der 6,0 ha groRen gewerbli-
chen Bauflache ist eine 0,037 ha groR3e Teil-
flache am &ufRersten nordwestlichen Rand
durch das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet betroffen. Der Teilbereich ist bereits
seit 2006 im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Da der Flachennutzungsplan nicht
grundsttcksscharf ist und die Entwicklungs-
flache nur in sehr untergeordnetem Umfang
vom festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
Uberlagert wird, ist davon auszugehen, dass
die Flache auf nachgelagerter Ebene entwi-
ckelbar ist. Eine Anderung des Planentwurfs
ist daher nicht erforderlich.

Daruber hinaus ist der betroffene Bereich
bereits mit einem rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan tiberplant. Das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet liegt auRerhalb von
festgesetzten Baufenstern und ist demnach
nicht fiir eine Uberbauung vorgesehen.
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Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1
Nummer 3 bis 8 sind auch die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft zu beruicksichtigen.
Nach aktuellen Stand kann die Flache 02.02 nicht als
Baugebiet ausgewiesen werden.
Wir bitten die aufgelisteten Punkte 1 bis 9 zu begrin-
den und darzulegen, damit eine Ausnahmegenehmi-
gung erteilt werden kann.
Altlasten/Bodenschutz Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
Die Untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde wird zu | nommen. Im Rahmen der Offenlage ist keine
der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Stellungnahme der Unteren Bodenschutz-
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim fir und Altlastenbehdrde eingegangen.
die Gemeinde Dossenheim eine separate Stellung-
nahme abgeben.
Beschlussempfehlung
Die Begriindung (Kap. 6 ,Hinweise fir nach-
gelagerte Verfahren®), der Umweltsteckbrief
und der Umweltbericht werden fortgeschrie-
ben.
30 | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV StraBenverkehrsamt
Stellungnahme vom 04.10.2023
vielen Dank fur die Beteiligung im o0.g. Verfahren. Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
Seitens der StralRenverkehrsbehtérde Rhein-Neckar- | nommen.
Kreis wird auf die bereits ergangene Stellungnahme vom
10.08.2022 verwiesen.
Nachrichtlich die Stellungnahme vom 10.08.2022: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
vielen Dank fur die Beteiligung im o.g. Verfahren. Inwie- | nommen. Diese betreffen nachgelagerte Ebe-
fern die ErschlieBung Uber bereits bestehende Wohnge- | nen, nicht die Flachennutzungsplanung.
biete/Gewerbegebiete bzw. die geplante Verkehrsanbin-
dung der Gebiete u.a. durch den Verkehrszuwachs ge-
sichert ist und welche verkehrlichen Auswirkungen dies
auf die umliegenden StralRenziige haben wird, ist mit
den vorliegenden Informationen nicht absehbar. Eine
weitergehende Stellungnahme ist uns daher erst im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung mdoglich. Wir bitten
Sie, uns bei der Ausfihrungsplanung - insbesondere bei
Anderungen von ErschlieRungsanlagen mit Auswirkun-
gen auf den o6ffentlichen Verkehrsraum — mit einzubin-
den.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
33 | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V Amt fir Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Land-

wirtschaftsbehdrde
Stellungnahme vom 26.09.2023

Die untere Landwirtschaftsbehorde bedankt sich fur die
Beteiligung zur Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Dossenheim und nimmt wie folgt
Stellung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Landwirtschaftsamt begru3t ausdriuicklich die Re-
duktion der Wohnbauflache um ca. 9,2 ha in den Pla-
nungen zur Flachennutzungsplandnderung, zugunsten
landwirtschaftlicher Flache. Eines der beiden verbliebe-
nen Teilsticke befindet sich zwischen Friedhof und
Korngasse, das andere liegt dstlich der Stral’e ,Am
Rebgarten“. Beide Bereiche wurden zuletzt nur in un-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst
nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-
zeption moglich und erfolgen auf nachgela-
gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.
Ausgleichsmaflnahmen sollen grundséatzlich
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tergeordnetem Umfang landwirtschaftlich genutzt. Na- moglichst am Ort des Eingriffs oder in raum-

turschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind derzeit | licher Néhe dazu durchgefihrt werden.

noch nicht konkret geplant. Aus agrarstruktureller Sicht

sollten diese innerhalb des Plangebietes umgesetzt

werden, um auch hier Flache zur Nahrungsmittelpro-

duktion zu erhalten.

Dariiber hinaus soll der Zuschnitt der gewerblichen Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Bauflache im Stidwesten der Gemeinde gegeniiber der | nommen.

wirksamen Darstellungen im Flachennutzungsplan mo-

difiziert werden. In diesem Rahmen ist eine VergroRe-

rung im norddstlichen Bereich bei gleichzeitiger Her-

ausnahme einer Teilflaiche im Westen vorgesehen.

Durch diese Anderung fallt der Gemiisebaubetrieb Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Schrdder in den Bereich der gewerblichen Bauflache im | hommen. Der Umgang mit dem Betrieb ist

FNP. Unklar ist bislang der Verbleib des genannten Be- | auf nachgelagerter Ebene zu kléren.

triebs. Dieser verflgt zum jetzigen Zeitpunkt tber kei-

nen Betriebsnachfolger, sodass er voraussichtlich in ei-

nigen Jahren aufgeldst werden koénnte.

Der momentane Betriebsleiter befiirchtet hohe Kosten

bei einer Umlage der Grundstiicke, wenn sein Betrieb

inclusive der Gewachshauser in das Gewerbegebiet

fallt.

Aus agrarstruktureller Sicht sollten naturschutzrechtli- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

che Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen innerhalb des nommen. Konkrete Aussagen zum natur-

Plangebietes umgesetzt werden, um der Landwirtschaft | schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst

keine weiteren Flachen zur Nahrungsmittelproduktion nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-

zu entziehen. Aus unserer Sicht ware es eine prakti- zeption moglich und erfolgen auf nachgela-

kable Lésung die Gewachshauser zu ubernehmen, zu- | gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen

riickzubauen und dabei durch Entsiegelung Okopunkte | Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.

zu generieren, ohne auf externe landwirtschaftliche FlI&- | Ausgleichsmal3nahmen sollen grundsétzlich

chen zugreifen zu missen. moglichst am Ort des Eingriffs oder in raum-
licher Nahe dazu durchgefihrt werden.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

34 | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Na-

turschutzbehoérde
Stellungnahme vom 23.10.2023

zu der o.g. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
nimmt die untere Naturschutzbehdérde wie folgt Stel-
lung:

Die Fortschreibung betrifft Flachen noérdlich in Dossen-
heim (,Augustenbihl“) sowie den Zuschnitt der gewerb-
lichen Bauflache im Sidwesten der Gemeinde.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Augustenbihl
Im Zuge der Gesamt-Fortschreibung des Flachennut-

zungsplans fir das gesamte Verbandsgebiet des Nach-
barschaftsverbands Heidelberg-Mannheim hat sich ge-
zeigt, dass die Wohnbauflache ,Augustenbihl” in Dos-
senheim ein besonders hohes naturschutz-fachliches
Konfliktpotenzial aufweist. Der Nachbarschaftsverband
hat daher im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossen-
heim beschlossen, dass der Flachennutzungsplan fir
Dossenheim in einem separaten Verfahren fortge-
schrieben wird und dass alternative Flachen fir eine
mdgliche Bebauung geprift werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde hierzu
seitens der unteren Naturschutzbehorde mit Schreiben
vom 07.09.2022 Stellung genommen. Die Inhalte der

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme aus der frih-
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Stellungnahme sind weiterhin guiltig. Insbesondere
mochten wir auf das Fazit unserer Stellungnahme ver-
weisen (,Die urspriingliche Einschatzung, dass der Be-
reich ,Augustenbihl“ wegen hohem naturschutzfachli-
chen Konfliktpotenzial als ungeeignet betrachtet wer-
den muss, hat sich durch die Unterlagen bestétigt. Die
UNB rat dringend davon hab, eine Bebauung im ge-
nannten Bereich voranzutreiben. Die Flache sollte als
+~Wohnbauflache aus dem FNP genommen werden.
Hoher Kompensationsbedarf und wahrscheinlich nicht
zu bewaltigende Artenschutzversté3e sprechen drin-
gend dagegen.®)

zeitigen Beteiligung ist im Rahmen der Ab-
wagungsentscheidung bericksichtigt worden
(s.u.).

Mit dem Planentwurf ist vorgesehen, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Das
vom Biiro BIOPLAN erstellte Fachgutachten
zur 6kologischen Wertigkeit des Augusten-
bihls bestéatigt die besonders hohe natur-
schutzfachliche Wertigkeit der Flache. Eine
vollstandige Bebauung ist aufgrund der vor-
gesehen Anderung des FNP ausgeschlos-
sen. Eine randliche Bebauung entlang der
bestehenden Erschlielung bleibt laut Gut-
achten jedoch méglich. In der Abwéagung
wird der Wohnbauflachenbedarf sowie das
Ziel, den Freiraum durch eine Bebauung
nicht zu fragmentieren, héher gewichtet.

Es ist davon auszugehen, dass eine Bebau-
ung dieser Teilbereiche bei entsprechendem
Ausgleich mdglich ist. Es ist grundsatzlich
von einem hohen, aber nicht unuberwindba-
ren Ausgleichsbedarf auszugehen. Konkrete
Aussagen zum naturschutzrechtlichen Ein-
griff-Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer
stadtebaulichen Konzeption mdglich und er-
folgen auf nachgelagerter Ebene im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Ge-
nehmigungsplanung.

Durch die Reduzierung der Flache vergro-
Bert sich der Abstand zum Vogelschutz- und
FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche Kon-
flikte kbnnen verringert werden. Im Rahmen
der Flachennutzungsplanung lassen sich ar-
tenschutzrechtliche Aspekte aufgrund des
MalRstabs nur ansatzweise priifen. Eine ge-
nauere Betrachtung muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen wird in der Gesamtabwagung Vorrang
eingeraumt.

In der jetzt zu bewertenden Offenlage wurden grol3e
Teile des ,Augustenbihl“ aus der geplanten Wohnbe-
bauung herausgenommen. Das wird seitens der Natur-
schutzbehérde sehr begriif3t und ist aus fachlicher Sicht
absolut angebracht. Es verbleiben allerdings noch zwei
Flachen mit insgesamt 1,6 ha. Die erste Flache befin-
det sich im Slidwesten des Augustenbuihls und die
zweite direkt dstlich des Friedhofs Dossenheim.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die vom Biiro Bioplan festgestellten Konflikte kénnen
von der unteren Naturschutzbehérde bestéatigt werden.
In der Landschaftsplanerischen Einschétzung steht ex-
plizit, dass besonders die Strukturen im Studwesten und
Ostlich des Friedhofs ein besonders hohes Konfliktpo-
tenzial beinhalten. Gleichzeitig endet die Einschatzung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verblei-
benden Flachen um bereits (teil-)erschlos-
sene Bereiche, die an den Siedlungskorper
anschlieen und eine Fragmentierung der
Flache vermeiden (vgl. das genannte Gut-
achten Bioplan, S. 27). Es ist auch in diesen
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mit der Schlussfolgerung, ,die geringwertigen Randbe-
reiche, an die bereits bebaute Gebiete angrenzen,
kénnten aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und
bestehender Erschlieung Uberplant werde, ohne dass
UbermaRige negative Auswirkungen auf den Rest des
Gebietes zu erwarten waren.“ In Bezug auf die ge-
samte Flache mag das stimmen, lokal betrachtet kann
das aber nicht nachvollzogen werden. Wenn man Ab-
bildung 10 (S. 13, Vertiefende Betrachtung ,Augusten-
blhl* und Alternativenpriifung fiir das gesamte Gemein-
degebiet®, BIOPLAN) der vertieften Betrachtung zum
Augustenbihl hinzuzieht und mit den geplanten Fl&-
chen des FNP vergleicht, wird der Widerspruch deut-
lich.

Bereichen grundsatzlich von einem hohen,
aber nicht untuberwindbaren Ausgleichsbe-
darf auszugehen. Konkrete Aussagen zum
naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich
sind erst nach Vorliegen einer stadtebauli-
chen Konzeption méglich und erfolgen auf
nachgelagerter Ebene im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmi-
gungsplanung.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird ein ho-
hes Konfliktpotenzial gesehen. Neben wertvollen B6-
den betrifft das auch das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
Wir weisen auch darauf hin, dass in den betroffenen
Bereichen zwar keine gesetzlich geschitzten Biotope
kartiert wurden, dies aber nicht bedeutet, dass einzelne
Strukturen nicht als gesetzlich geschitzte Biotope ge-
wertet und entsprechend beriicksichtigt werden muss-
ten. Die Kartierung hat lediglich deklaratorischen Cha-
rakter; fir den Biotopschutz sind stets die tatsachlichen
Gegebenheiten vor Ort entscheidend. Dies ware bei ei-
ner konkreten Bauleitplanung zwingend zu tUberprifen
und zu bericksichtigen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht mdglich ist.
Dies trifft auch auf die genannten Aspekte
des Schutzguts ,Pflanzen und Tiere® sowie
Biotope zu. In der Abwéagung wird der Wohn-
bauflachenbedarf sowie das Ziel, den Frei-
raum durch eine Bebauung nicht zu frag-
mentieren, hdher gewichtet. Auf nachgela-
gerter Ebene werden vertiefende Prifungen
im Hinblick auf die Schutzguter notwendig.
Im Umweltbericht und dem Flachensteck-
brief wird darauf verwiesen.

Auch geschitzte Streuobstbestande (§ 33a NatSchG
sowie gesetzlich geschiitztes Biotop nach 8§ 30 Abs. 2
Ziffer 7 BNatSchG) sind durch die Biotopkartierung
bzw. kartographisch bislang nicht erfasst, missen aber
bei Betroffenheit zwingend berucksichtigt werden. Ge-
maf § 33 a NatSchG sind Streuobstbestande im Sinne
des § 4 Abs. 7 LLG, die eine Mindestflache von 1.500
m2 umfassen, zu erhalten. Wie in der ,Vertiefende Be-
trachtung ,Augustenbiihl“ und Alternativenprifung fur
das gesamte Gemeindegebiet® von Bioplan durften sol-
che geschiitzten Streuobstbestdnde nur mit einer Ge-
nehmigung der unteren Naturschutzbehérde in eine an-
dere Nutzungsart umgewandelt werden (8§ 33a Abs. 2
NatSchG). Die Genehmigung ist an sehr strenge Vo-
raussetzungen geknipft (§ 33a Abs. 2 und 3 NatSchG).
Sofern es sich tatsachlich um geschiitzte Streuobstbe-
stande handelt, weisen wir daher ausdriicklich darauf
hin, dass im jetzigen Verfahrensstand von unserer
Seite aus keine Aussage dazu getroffen werden kann,
ob bei konkreteren Planungen zur Uberbauung der Fla-
chen die Voraussetzungen zur Erteilung einer Geneh-
migung Uberhaupt vorliegen wirden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise zu geschitzten
Streuobstbestanden wurden im Umweltbe-
richt und dem Flachensteckbrief erganzt.
Eine Prifung, ob es sich bei den auf der Fla-
che vorzufindenden Streuobstbdumen um
schitzenswerte Biotope nach § 33a
NatSchG BW handelt, wird auf nachgelager-
ter Ebene notwendig, wenn ein konkretes
Planungskonzept vorliegt (vgl. dazu auch
das Gutachten Bioplan).

Es kann von unserer Seite nicht nachvollzogen werden,
warum in den Flachensteckbriefen (Stand August 2023)
bei den umweltbezogenen Kriterien der Flachen 02-01
nicht auf die ggf. schiitzenswerten bzw. zu erhaltenen
Streuobstbestédnde hingewiesen wird.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Umweltsteckbrief zum Au-
gustenbihl wird um den Aspekt erganzt. Im
Ubrigen sind die genannten Belange bereits
Gegenstand des Gutachten Bioplan (S.5).
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Insgesamt droht ein erheblicher Kompensationsbedarf.
Zusatzlich dazu diverse Konflikte im Bereich des Arten-
schutzes. In Erganzung zu den Artenschutzpotenzialen,
die das Buro Bioplan erarbeitet hat und die zwingend
zu bericksichtigen waren, sind der unteren Natur-
schutzbehorde aulerdem Vorkommen der Zau-
neidechse, des Bergmolchs, des Feuersalamanders,
der Gottesanbeterin, der Erdkréte und der Wechsel-
krote bekannt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist von einem hohen, aber nicht
unuberwindbaren Ausgleichsbedarf auszu-
gehen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst
nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-
zeption moglich und erfolgen auf nachgela-
gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.
Die gemaR den Ausfiihrungen im Gebiet vor-
kommenden Arten wurden im Umweltbericht
erganzt.

Beide Flachen befinden sich zudem im Kernbereich
des Biotopverbundes, den 6ffentliche Planungstrager
geman 8§ 22 Abs. 2 NatschG bei ihrer Planung zu be-
rucksichtigen haben.

Dies Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Flachensteckbrief und im Um-
weltbericht sind die Aussagen des Fach-
plans ,Landesweiter Biotopverbund“ darge-
stellt und sind im Sinne der Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt. Es gibt in
der Abwagungsentscheidung keinen rechtli-
chen Vorrang der Biotopverbundplanung und
keine zwingende Notwendigkeit, aufgrund
dieser Planung Bauflachen auszuschliel3en.
Dem gegeniiber steht der Bedarf an Wohn-
bauflachen und das Ziel, eine Fragmentie-
rung des Freiraums zu vermeiden. Diese As-
pekte werden in der Abwagung héher ge-
wichtet.

Unter Bericksichtigung der vorliegenden Informatio-
nen, sieht die untere Naturschutzbehérde auch in die-
sem Verfahrensschritt die Uberplanung der Flachen im
Augustenbunhl kritisch und warnt vor umfangreichen und
aufwandigen Kompensations- und Artenschutzmaf3nah-
men, die zudem auch mit hohen Kosten fur die Ge-
meinde bzw. Bautrager verbunden sind.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbiihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darzu-
stellen. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die an den Siedlungskdrper anschlie-
3en und eine Fragmentierung der Flache
vermeiden. Es ist auch in diesen Bereichen
grundsétzlich von einem hohen, aber nicht
unuberwindbaren Ausgleichsbedarf auszu-
gehen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst
nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-
zeption moglich und erfolgen auf nachgela-
gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.
Durch die Reduzierung der Flache vergro-
Bert sich der Abstand zum Vogelschutz- und
FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche Kon-
flikte verringert werden. Im Rahmen der kén-
nen Flachennutzungsplanung lassen sich ar-
tenschutzrechtliche Aspekte aufgrund des
MalRstabs nur ansatzweise prifen. Eine ge-
nauere Betrachtung muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungs-
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planverfahren erfolgen. Sowohl in der Be-
grindung als auch im Umweltbericht wird auf
die ortlichen Gegebenheiten und die auf
nachgelagerter Ebene zu prufenden Belange
tiefgehend eingegangen.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen wird in der Gesamtabwagung Vorrang
eingeraumt.

Gewerbegebiet
Zusatzlich zu den Anderungen im Bereich ,Augusten-

buhl“ soll die bereits seit 2006 im Flachennutzungsplan
enthaltene gewerbliche Bauflache im Sidwesten der
Gemarkung bei gleichbleibender Flachengrof3e und
Lage modifiziert werden. Gegenuber der Darstellung im
aktuellen Flachennutzungsplan erfolgt eine VergroRe-
rung der Bauflache im nordéstlichen Bereich bei gleich-
zeitiger Herausnahme einer Teilflache im Westen.
Hierzu bestehen von unserer Seite keine weiteren kon-
kreten Anmerkungen. Kommt es zu einem nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahren, missen die Ublichen
naturschutz-fachlichen und -rechtlichen Themen ent-
sprechend bearbeitet und bertcksichtigt werden.

Fir die gewahrte Fristverlangerung méchten wir uns an
dieser Stelle vielmals bedanken.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. FlUr den Bereich liegt bereits seit
26.07.2022 ein rechtswirksamer Bebauungs-
plan ,Gewerbegebietserweiterung Sud“ vor.

Nachrichtlich: Stellungnahme vom 07.09.2022:

[...]im Zuge der Gesamt-Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans (FNP) fir das gesamte Verbandsgebiet
des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim
hat sich gezeigt, dass die geplante Wohnbauflache
SAugustenbiihl“ in Dossenheim ein besonders hohes
naturschutzfachliches Konfliktpotenzial aufweist. In Ab-
sprache mit der Gemeinde Dossenheim wird nunmehr
der FNP fur Dossenheim in einem gesonderten Verfah-
ren geprift und fortgeschrieben.

Im vorliegenden Verfahrensschritt geht es um die raum-
liche Zuordnung von Wohnbauflachen, insbesondere
um die Frage, welche Bereiche fur eine Wohnnutzung
eher in Frage kommen oder welche Bereiche nicht ge-
eignet sind bzw. ob Flachen unter diesem Gesichts-
punkt aus dem aktuell giiltigen FNP herausgenommen
und alternative Flachen aufgenommen werden sol-
len/kdnnen.

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung wurden nachfol-
gende Unterlagen eingereicht und beriicksichtigt:

e Siedlungsentwicklung Dossenheim — Umwelt-
belange, Teil A: Vertiefende Betrachtung ,Au-
gustenbiihl“ und Alternativenprifung fiir das
gesamte Gemeindegebiet (Bioplan, Juli 2021)

e Siedlungsentwicklung Dossenheim — Umwelt-
belange, Teil B: Umweltfachliche Belange zu
den potentiellen Siedlungsentwicklungsflachen
~Wohnen* (Bioplan, Juli 2021)

e Flachennutzungsplan fir Dossenheim, Stadte-
bau

e Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zu aus-
gewahlten Siedlungserweiterungs-flachen

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nachbarschaftsverband Heidelberg — Mann-
heim, Auszug Augustenbiihl (Bioplan,
06.08.2019)

e Formblatt Natura 2000 Vorprifung (Bioplan,
16.04.2019)

e Entwicklungskonzept Erfassung der Innenent-
wicklungspotenziale & Wohnbedarf-sprognose
(Gemeinde Dossenheim, 10.06.2022)

Das Gebiet ,Siedlungserweiterung Augustenbiihl bein-
haltet Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Stand-
orte, durch eine potenzielle Bebauung wiirden wichtige
Biotopverbundfunktionen verloren gehen. Deshalb
mochten wir vorab nochmals darauf hinweisen, dass
alle offentlichen Planungstrager bei ihren Planungen
und MalRnahmen die Belange des Biotopverbunds zu
bericksichtigen und soweit erforderlich und geeignet
jeweils planungsrechtlich zu sichern haben (8 21
BNatSchG i.V.m. §22 NatSchG)

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Flachensteckbrief und im Um-
weltbericht sind die Aussagen des Fach-
plans ,Landesweiter Biotopverbund* darge-
stellt und sind im Sinne der Abwégung nach
8 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt. Es gibt in
der Abwagungsentscheidung keinen rechtli-
chen Vorrang der Biotopverbundplanung und
keine zwingende Notwendigkeit, aufgrund
dieser Planung Bauflachen auszuschlief3en.
Generell sei darauf hingewiesen, dass der
Fachplan landesweiter Biotopverbund auf lo-
kaler Ebene zu uberprifen und konkretisie-
ren ist. Gleichwohl wird den genannten Be-
langen Rechnung getragen, indem grof3e
Teile der Flache nicht mehr als Wohnbaufla-
che vorgesehen sind und damit ein erhéhter
Flachenumfang flr den Biotopverbund gesi-
chert wird.

Bei der letzten Beteiligung der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) zum FNP des Nachbarschaftsverbands
wurde auf den hohen naturschutzfachlichen Wert der
betroffenen Flache “Augustenblihl“ hingewiesen und
das Konfliktpotenzial beschrieben, weshalb nunmehr
eine vertiefende Betrachtung fur das Gebiet vorgenom-
men wurde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Potentielle Siedlungserweiterungsfiéche ,Augusten-
bihl*:

Die Bewertung des hohen naturschutzfachlichen Wer-
tes der betroffenen Flache und das Konfliktpotenzial
wurde in der nun vorliegenden vertiefenden Betrach-
tung bestarkt.

Entsprechend wird hier nur kurz auf die Inhalte einge-
gangen. Folgende, bei einer Bebauung drohende Kon-
flikte wurden als besonders relevant herausgearbeitet:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussagen beziehen sich auf
das Augustenbihl als Gesamtflache.

Das vom Nachbarschaftsverband beauf-
tragte Umweltgutachten hat die hohe natur-
schutzfachliche Wertigkeit des Augusten-
biihls bestatigt. Eine vollstandige Bebauung
ist daher ausgeschlossen, eine randliche Be-
bauung entlang der bestehenden Erschlie-
Bung bleibt jedoch moglich. Ziel des Verfah-
rens ist es, den Grof3teil des Augustenbiihls
aus dem Flachennutzungsplan herauszu-
nehmen. Anstelle von 9,8 ha sollen zukinftig
im Bereich des Augustenbuhls lediglich 1,6
ha Wohnbauflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden. Damit kommt es zu
einer deutlichen Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme und potentiellen Versiege-
lung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Umweltbeeintrachtigungen verringert
werden.
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e Das Gebiet beinhaltet Kernflachen des Bio-
topverbunds mittlerer Standorte

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Flachensteckbrief und im Um-
weltbericht sind die Aussagen des Fach-
plans ,Landesweiter Biotopverbund” darge-
stellt und sind im Sinne der Abwéagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt. Es gibt in
der Abwagungsentscheidung keinen rechtli-
chen Vorrang der Biotopverbundplanung und
keine zwingende Notwendigkeit, aufgrund
dieser Planung Bauflachen auszuschlie3en.
Generell sei darauf hingewiesen, dass der
Fachplan landesweiter Biotopverbund auf lo-
kaler Ebene zu Uberprifen und konkretisie-
ren ist.

e Versiegelung hochwertiger Béden und damit
einhergehender sehr hoher Kompensationsbe-
darf

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ruicknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.
Es ist grundsétzlich von einem hohen, aber
nicht uniiberwindbaren Ausgleichsbedarf
auszugehen.

e Hohe Funktion als klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsflache

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintréachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kénnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

o Das Gebiet ist gepragt von mittel- bis hochwer-
tigen Biotopen, geringwertige Bereiche sind
kaum vertreten. Eine Bebauung wirde diese
Bereiche zerstoren, bzw. deren Verbindungen
zueinander empfindlich stéren. Eine Bebauung
wirde zu einem enormen Kompensationsbe-
darf fiihren (grober Uberschlag aus den Unter-
lagen: 1.162.804 OP fiir das Schutzgut Pflan-
zen u. Tiere und 1.022.258 OP fur das Schutz-
gut Boden -2 mindestens 2.185.062 rechneri-
sche OP gesamt)

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt 6stlich des
Friedhofs vor. Es ist moglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaflinahmen sind auf nach-
gelagerter Ebene zu berticksichtigen.

Durch die Flachenreduzierung ist weiterhin
von einem hohen, aber nicht uniiberwindba-
ren Ausgleichsbedarf auszugehen. Konkrete
Aussagen zum naturschutzrechtlichen Ein-
griff-Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer
stadtebaulichen Konzeption moglich und er-
folgen auf nachgelagerter Ebene im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Ge-
nehmigungsplanung.

e Besonderes Artenvorkommen: Bebauung fuhrt
zu Fragmentierung und Zerstérung des Le-
bensraums und des Nahrungshabitats:

o Grinspecht (streng geschitzt)

o Wendehals (streng geschutzt, stark ge-
fahrdet)

o Hirschkafer (FFH-Anhang-II-Art/streng
geschiitzt, stark geféahrdet)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die vorkommenden Arten wird
im Umweltgutachten und Umweltbericht ver-
wiesen.

Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbauflache vergréRert sich der Abstand
zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und ar-
tenschutzrechtliche Konflikte kénnen verrin-
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o Auf Grund der unguinstigen Bedingun-
gen zum Zeitpunkt der Kartierung wer-
den weitere streng geschitzte Arten
vermutet. Es besteht auRerdem Po-
tenzial fir den Steinkauz (streng ge-
schutzt, Vorwarnliste), die Zippammer
(streng geschitzt, vom Aussterben be-
droht), Zaunammer (besonders ge-
schutzt, gefahrdet)

o Angrenzen an Flachen mit Brutvorkom-
men des Uhus (streng geschiitzt), der
Zaunammer (besonders geschutzt, ge-
fahrdet), der Zippammer (streng ge-
schitzt, vom Aussterben bedroht) und
des Mittelspechts (besonders ge-
schitzt). Bebauung des Areals kénnte
zum Verlust (essenzieller) Nahrungs-
habitate flihren

e Flache grenzt an Vogelschutz-Gebiet (Berg-
stral3e Dossenheim — Schriesheim) an und er-
fullt somit Pufferfunktion. Aul3erdem ergab eine
Natura2000-Vorprifung, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung durch eine Bebauung nicht
ausgeschlossen werden kann.

gert werden. Es handelt sich bei den verblei-
benden Flachen um bereits (teil-)erschlos-
sene Bereiche, die bereits an den Siedlungs-
kérper anschlie3en. Durch entsprechende
Konzepte (z.B. Randbegriinung, insekten-
vertragliche Leuchtmittel Straf3enlaternen) im
Rahmen der Genehmigungsplanung kann
ein Konflikt gemindert werden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung
lassen sich artenschutzrechtliche Aspekte
aufgrund des Maf3stabs nur ansatzweise
prifen. Eine genauere Betrachtung muss auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Bebauungsplanverfahren erfolgen.

e Vor allem der nérdliche Bereich der Flachen
weist eine hohe Wertigkeit fur das Landschafts-
bild auf. Durch eine teilweise hohe exponierte
Lage besteht eine groRe Fernwirkung.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der nordliche Bereich des Au-
gustenbihls soll aus dem Flachennutzungs-
plan herausgenommen werden und ist damit
nicht langer fiir eine Bebauung vorgesehen.

e Sehr hohe Bedeutung fur naturgebundene Er-
holungs- und Freizeitnutzung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung
bleiben Uberwiegende Teile des Augusten-
bihls fir Naherholung und Freizeit erhalten.
Es kommt lediglich zu einem kleinteiligen
Verlust von siedlungsnahen Erholungsberei-
chen und Freiflachen.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass sich das
Areal nur sehr bedingt fur die Wohnbebauung eignet
und ein hohes naturschutzfachliches und —rechtliches
Konfliktpotenzial aufweist. Es empfiehlt dringend (u.a.
aus Artenschutzgriinden und des enormen Kompensa-
tionsbedarfs) auf die Bebauung des Gebiets zu verzich-
ten, auch wenn es eine teilweise Nutzung fiir denkbar
halt.

Die Betrachtung ist plausibel und die UNB schlief3t sich
fachlich an. Gerade auch durch das hohe Konfliktpoten-
zial im Bereich des Artenschutzes und der extrem
schwierigen Kompensation im Schutzgut Tiere und
Pflanzen, sowie Boden und Biotopflachen, empfiehlt
sich aus naturschutfachlicher und —rechtlicher Sicht
dringend der komplette Verzicht auf die Flachen. Die
vorgelegte Alternativenprifung wird daher aus unserer
Sicht begrift.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbihls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist ausgeschlossen, eine randliche
Bebauung entlang der bestehenden Er-
schlieBung bleibt jedoch moglich.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbilhls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Lediglich zwei Teil-
bereiche nérdlich des ,Gassenwegs” und
ostlich vom ,Am Rebgarten” mit einer Ge-
samtgrél3e von 1,6 ha sollen als ,Wohnbau-
flichen® im Flachennutzungsplan verbleiben.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf den Artenschutz,
das Schutzgut Tiere/Pflanzen sowie Boden
und Biotopflachen deutlich verringert wer-
den. Es ist grundsatzlich von einem hohen,
aber nicht uniiberwindbaren Ausgleichsbe-
darf auszugehen.
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Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt. In der Gesamtabwa-
gung wird die Bauflache als noch vertraglich
mit diesen Belangen erachtet.

Alternativenprifung

Grundsatzlich ist anzumerken, dass die Gesamtbewer-
tung der 4 Alternativflachen zwischen ,mittleren Um-
weltbeeintrdchtigungen® und ,sehr hoher Umweltbeein-
tréchtigung” schwankt. Es gibt keine Priiffliche mit dem
Fazit ,geringe, sehr geringe oder keine Umweltbeein-
trdchtigung”. Grund hierflir ist vor allem das Vorkom-
men hochwertiger Béden rund um Dossenheim und
das strukturreiche Mosaik hochwertiger Biotope, das
eng mit geschitzten und seltenen Arten in Verbindung
steht.

Die Auswirkungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussagen sind korrekt.

Prufflache 1: Dossenheim West — nérdlich der Schwa-
benheimer StralRe

(vgl. 02-06 Dossenheim-Westerweiterung nordl.
d.Schwabenheimer StralRe (aus: FNP fiir Dossenheim
Stadtebau))

Direkt betroffene Schutzgebiete: Keine.

Direkt betroffene biotopwirdige Strukturen: Nach aktu-
ellem Wissensstand keine.

Erwartete Umweltbeeintrachtigung nach Schutzgut (Bi-

oplan, 2021):
Boden/Flache
Wasser Mittel
Klima/Luft Gering
Pflanzen/Tiere Mittel
Landschaftsbild Mittel
Mensch Gering
Kultur- und Sachguter Mittel
Wechselwirkungen

GESAMT Mittel

Die Prifung kommt zum Schluss, dass eine Bebauung
des Gebiets ,Dossenheim West — nordlich der Schwa-
benheimer Stralle“ zu einer mittleren Umweltbeein-
trachtigung fuhren wirde.

Die grundsatzliche Bewertung wird als plausibel einge-
schatzt. Vorgehen und Ergebnis sind nachvollziehbar.
Aus naturschutzfachlicher Sicht hervorzuheben ist da-
bei die sehr hohe Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden/Flache und die mittlere Beeintrachtigung des
Schutzgutes Tiere/Pflanzen, sowie Landschaftsbildes.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die gutachterlichen Einschatzungen zu den
erwarteten Umweltbeeintrachtigungen wer-
den durch die Untere Naturschutzbehdrde
als plausibel bewertet bzw. fachlich bestatigt
und geteilt.

Es ist gemaR Planentwurf nicht vorgesehen,
die Flache im Rahmen des aktuellen Verfah-
rens in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men.

Vorgeschlagene MalBhahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich des Eingriffs (Bioplan 2021):
e Mdglichst Erhalt der Gehdlzbestande
e Ein- und Durchgriinung des potentiellen Bau-
gebiets
e Ein hoher Ausgleichsbedarf wéare vor allem
durch den Eingriff in das Schutzgut Boden zu
erwarten
Aus naturschutzfachlicher Sicht kann die Einschatzung
der notwendigen MalRnahmen bestétigt werden. Bei der
konkreten Planung béte es sich sowohl aus Perspek-
tive des Biodiversitat-Schutzes, der sich immer weiter

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die gutachterlich vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich des Eingriffs kbnnen sei-
tens der UNB aus naturschutzfachlicher
Sicht bestatigt werden.
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zuspitzenden Klimakrise und dem Mikroklima (und da-
mit Lebensqualitat der Burger) die bestehenden Ge-
hélze und begriinten Bereiche (z.B. ,Ergdnzende Be-
trachtung Siedlungserweiterungsflache“ S. 46 in Abbil-
dung 20 in Griinténen) in eine moderne Quartierspla-
nung mit einzubeziehen und durch weitere Be-/Durch-
grinung zu erganzen, soweit das Gebiet Teil einer wei-
terfuhrenden Planung werden sollte. Der grundsatzli-
chen Potenzialabschatzung des Gutachtens in Hinblick
auf den Artenschutz kann gefolgt werden. Eine vertiefte
Untersuchung ware allerdings selbstverstandlich not-
wendig.

Das Gutachten attestiert dem Gebiet eine ,bedingte
Eignung”. Aus Sicht der UNB kann diese Einschétzung
geteilt werden. Gleichwohl setzt eine Bebauung aber
auch hier eine umfangreiche Kompensation und ein gut
durchdachtes Konzept voraus. Es empfiehlt sich — al-
lein schon zur Steigerung der Lebensqualitat der Bevdl-
kerung — eine Kompensation mdglichst vor Ort oder im
direkten Umfeld. Das ware auch im Sinne der Bio-
topvernetzung und des Artenschutzes.

Es ist geman Planentwurf nicht vorgesehen,
die Flache im Rahmen des aktuellen Verfah-
rens in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men.

Prufflache 2: Dossenheim West — sidlich der Schwa-
benheimer StralRe

(vgl. 02-05 Dossenheim-Westerweiterung sudl. d.
Schwabenheimer Stral3e (aus: FNP fir Dossenheim
Stadtebau))

Direkt betroffene Schutzgebiete: Keine

Direkt betroffene biotopwitrdige Strukturen: Nach aktu-
ellem Wissensstand keine

Erwartete Umweltbeeintrachtigung nach Schutzgut (Bi-

oplan, 2021):
Boden/Flache
Wasser Mittel
Klima/Luft Gering
Pflanzen/Tiere Hoch
Landschaftsbild Mittel
Mensch Hoch
Kultur- und Sachguter Mittel
Wechselwirkungen

GESAMT Mittel

Die Prufung kommt zum Schluss, dass eine Bebauung
des Gebiets ,Dossenheim West — sudlich der Schwa-
benheimer Stral3e” zu einer ,mittleren” Umweltbeein-
trachtigung flihren wirde. Aus naturschutzfachlicher
Sicht hervorzuheben ist dabei die sehr hohe Beein-
trAchtigung des Schutzgutes Boden/Flache und die
hohe Beeintrdchtigung des Schutzgutes Tiere/Pflanzen,
sowie mittlere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
Im Kontext von Naherholung und Naturgenuss ist auch
die hohe Beeintrachtigung des Schutzgut Menschen
hervorzuheben.

Entsprechend einer aus naturschutzfachlicher Sicht
notwendigen Gewichtung der Bereiche Boden/Flache,
Pflanzen/Tiere und Landschaftsbild kommt man hier
zum Ergebnis, dass die Gesamtbewertung (im System
von Bioplan) einer Vollbebauung als ,hoch” statt ,mittel
Leinzuschétzen ist.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Umweltgutachten des Biiros BIOPLAN
kommt zu dem Schluss, dass eine Bebau-
ung der Fldche ,West Siid“ zu einer mittleren
Umweltbeeintrachtigung fuhren wirde, die
UNB sieht bei einer Vollbebauung eine
»~hohe“ Umweltbeeintrachtigung.

Bei der Prifung der Flache wurde von keiner
Vollbebauung der Flache, sondern gemaf
des Wohnbauflachenbedarfs von ca. 15 ha
fur Dossenheim, lediglich von einer Teilbe-
bauung ausgegangen. Vor diesem Hinter-
grund ergibt sich die Einstufung ,mittel”.

Es ist gemaR Planentwurf nicht vorgesehen,
die Flache im Rahmen des aktuellen Verfah-
rens in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men.

Vorgeschlagene MalRhahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich des Eingriffs (Bioplan 2021):

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die gutachterlich vorgeschlagenen

28/165




Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

e Maglichst Erhalt der Gehdlzbestande
e Ein- und Durchgriinung des potentiellen Bau-
gebiets
e Ein hoher Ausgleichsbedarf ware vor allem
durch den Eingriff in das Schutzgut Boden,
Mensch und Landschaftsbild zu erwarten
e Minimierung der Auswirkung durch eine Teilbe-
bauung mdoglich.
Aus naturschutzfachlicher Sicht kann die Einschatzung
der notwendigen MafRnahmen hier grundséatzlich besta-
tigt werden. Bei der konkreten Planung béte es sich so-
wohl aus Perspektive des Biodiversitat-Schutzes, der
sich immer weiter zuspitzenden Klima-krise und dem
Mikroklima (und damit Lebensqualitat der Blrger) die
bestehenden Gehdélze und begriinten Bereiche (z.B.
,Ergédnzende Betrachtung Siedlungserweiterungsfla-
che”S. 57 in Abbildung 24 in Griinténen) in eine mo-
derne Quartiersplanung mit einzubeziehen und durch
weitere Be-/Durchgriinung zu ergéanzen — sollte das
Gebiet Teil einer weiterfuhrenden Planung werden. Der
grundsatzlichen Potenzialabschétzung des Gutachtens
im Hinblick auf den Artenschutz kann gefolgt werden.
Eine vertiefte Untersuchung wére allerdings selbstver-
standlich notwendig.
Das Gutachten attestiert der Vollbebauung des Gebiets
,wenig Eignung*. Bei einer Teil-bebauung wird die Eig-
nung ,bedingt‘ gesehen. Aus Sicht der UNB kann diese
Einschatzung geteilt werden. Gleichwohl setzt eine Be-
bauung aber auch hier eine umfangreiche Kompensa-
tion und ein gut durchdachtes Konzept voraus. Es emp-
fiehlt sich — allein schon zur Steigerung der Lebensqua-
litat der Bevolkerung — eine Kompensation méglichst
vor Ort oder im direkten Umfeld. Das wére auch im
Sinne der Biotopvernetzung und des Artenschutzes.
Eine Vollbebauung wirde sich vermutlich als nur
schwierig kompensierbar herausstellen. Je nach kon-
kreter Wahl der finalen Areale innerhalb der Prifflache,
wurde sich die Lage mdglicherweise andern. Dabei ist
es aber wichtig, wertvolle Bereiche auszusparen oder
gegebenenfalls durch geschickte Planung mit einzube-
ziehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich des Eingriffs kbnnen sei-
tens der UNB aus naturschutzfachlicher
Sicht grundsatzlich bestétigt werden.

Bei der Prifung der Flache wurde von keiner
Vollbebauung der Flache ausgegangen, son-
dern gemal des Wohnbauflachenbedarfs
von ca. 15 ha fur Dossenheim, lediglich von
einer Teilbebauung.

Es ist geman Planentwurf nicht vorgesehen,
die Flache im Rahmen des aktuellen Verfah-
rens in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men.

Prufflache 3: Oberfeld/Heimat

(vgl. 02-03 Dossenheim-Heimat/Oberfeld (aus: FNP fur
Dossenheim Stadtebau))

Direkt betroffene Schutzgebiete: Naturpark Neckartal-
Odenwald

Direkt betroffene biotopwirdige Strukturen: Verschie-
dene Biotope bzw. Teilflachen von Biotopen (siehe
Seite 62 ,,Ergdnzende Betrachtung Siedlungserweite-
rungsflache®)

Die Flache grenzt an sehr hochwertige Biotoptypen und
das LSG Bergstral3e-Mitte an.

Erwartete Umweltbeeintrachtigung nach Schutzgut (Bi-
oplan, 2021):

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Boden/Flache Hoch
Wasser Mittel
Klima/Luft Mittel

Pflanzen/Tiere
Landschaftsbild
Mensch
Kultur- und Sachguter
Wechselwirkungen
GESAMT
Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Fla-
che nicht geeignet ist. Die UNB schlief3t sich vollum-
fanglich an. Es handelt sich um eine Flache mit hoch-
wertigen Biotoptypen, hohem Artenschutzpotenzial
(z.B. auch im Bereich des Steinbruches) und wertvol-
lem Mosaik, sowie wichtiger Fernwirkung des Land-
schaftshildes. Sie spielt aul3erdem eine wichtige Rolle
als Pufferflache zum LSG und verschiedenen hochwer-
tigen Biotopen. Eine Bebauung bis hin an die LSG-
Grenze, sowie die Zerstérung hochwertiger Biotoptypen
und Strukturen kann nicht beflirwortet werden. Entspre-
chend wird deutlich abgeraten, die Flache weiter fur
eine Bebauung in Betracht zu ziehen.

Die UNB schlief3t sich der gutachterlichen
Einschéatzung, dass die Flache nicht geeig-
net ist, vollumfanglich an.

Es ist gemaf Planentwurf nicht vorgesehen,
die Flache im Rahmen des aktuellen Verfah-
rens in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men.

Prufflache 4: Schwertacker

(vgl. 02-03 Dossenheim-Schwertacker (aus: FNP flr
Dossenheim Stadtebau))

Direkt betroffene Schutzgebiete: Keine

Direkt betroffene biotopwiurdige Strukturen: Nach aktu-
ellem Wissensstand keine

Erwartete Umweltbeeintrachtigung nach Schutzgut (Bi-

oplan, 2021):
Boden/Flache ‘Sehrhoch |
Wasser Hoch
Klima/Luft Gering
Pflanzen/Tiere Hoch
Landschaftshild hoch
Mensch Mittel
Kultur- und Sachguter
Wechselwirkungen
GESAMT Hoch

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Be-
eintrdchtigung der Umwelt als ,hoch” zu bewerten ist.
Es rat von einer Bebauung ab. Auch hier schlief3t sich
die UNB an.

Neben dem Verlust vergleichsweiser hochwertiger
Strukturen und méglichen Artenschutzkonflikten, spielt
hier vor allem auch der mdgliche Verlust einer der letz-
ten Freiraumkorridore in Abgrenzung zu den Ubrigen
Gemeinden eine Rolle. Die Flache sollte in ihrer jetzi-
gen Nutzung beibehalten und aus der Planung genom-
men werden. Die Beschreibungen und Argumentation
des Gutachtens ist plausibel und nachvollziehbar.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die UNB schlief3t sich der gutachterlichen
Einschatzung an, dass die Beeintrachtigun-
gen als ,hoch” zu bewerten sind und von ei-
ner Bebauung abgeraten wird, an.

Es ist gemalR Planentwurf nicht vorgesehen,
die Flache im Rahmen des aktuellen Verfah-
rens in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men.

Fazit:

e Die urspringliche Einschatzung, dass der Be-
reich ,Augustenbiihl” wegen hohem natur-
schutzfachlichen Konfliktpotenzial als ungeeig-
net betrachtet werden muss, hat sich durch die
Unterlagen bestatigt. Die UNB réat dringend da-
von hab, eine Bebauung im genannten Bereich

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussagen beziehen sich auf
das Augustenbihl als Gesamtflache. Das
vom Nachbarschaftsverband beauftragte
Umweltgutachten hat die hohe naturschutz-
fachliche Wertigkeit des Augustenbuihls be-
statigt. Eine vollstandige Bebauung wird
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voranzutreiben. Die Fldche sollte als ,Wohn- durch die Anderung des FNP ausgeschlos-

bauflache” aus dem FNP genommen werden. sen, eine randliche Bebauung entlang der

Hoher Kompensationsbedarf und wahrschein- bestehenden ErschlieBung bleibt jedoch

lich nicht zu bewaltigende ArtenschutzverstéRe | moglich.

sprechen dringend dagegen. Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Lediglich zwei Teil-
bereiche nérdlich des ,Gassenwegs” und
ostlich vom ,Am Rebgarten” mit einer Ge-
samtgrél3e von 1,6 ha sollen als ,Wohnbau-
flichen® im Flachennutzungsplan verbleiben.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kén-
nen der Ausgleichsbedarf und die Auswir-
kungen auf den Artenschutz verringert wer-
den. Eine genauere Betrachtung muss auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Bebauungsplanverfahren erfolgen.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt. In der Gesamtabwa-
gung wird die Bauflache als noch vertraglich
mit diesen Belangen erachtet.

e Ahnliches gilt fur die Prifflache 3 (Oberfeld/Hei- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
mat) und 4 (Schwertécker). Schutzgut nommen. Es ist gemaf Planentwurf nicht
Tiere/Pflanzen, Landschaftsbild und Boden/Fla- | vorgesehen, die Flachen im Rahmen des ak-
che wirden rechnerisch eine enorme Kompen- | tuellen Verfahrens in den Flachennutzungs-
sation erfordern, die fachlich méglicherweise plan aufzunehmen.
gar nicht umsetzbar wéare. Daruber hinaus dro-
hen schwere oder nicht zu bewaltigende Arten-
schutzverstoiRe.

e Es verbleiben die Priifflachen 1 (nordlich der Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
Schwabenheimer StralRe) und 2 (sudlich der nommen. Es ist gemal Planentwurf nicht
Schwabenheimer StraRe). Beide Flachen kon- | vorgesehen, die Flachen im Rahmen des ak-
nen ebenfalls nicht als unproblematisch ange- tuellen Verfahrens in den Flachennutzungs-
sehen werden. Durch geeignete Konzepte plan aufzunehmen.

(siehe oben bzw. Gutachten Bioplan) kdnnte

aber eine Eignung erreicht werden. Hierzu be-

darf es aber weiterer Untersuchungen (u.a. Ar-

tenschutz) und ausgekliigelter Konzepte. Eine

lokale Kompensation wird empfohlen (siehe

oben). Fir die Prifflache 2 muss vor allem

noch einmal hinterfragt werden, welche Berei-

che genau uberbaut werden sollen. Eine voll-

standige Uberbauung wird nicht empfohlen, da

die Umweltbeeintrachtigungen als hoch anzu-

sehen sind.
Beschlussempfehlung
Der Umweltbericht sowie der Umweltsteck-
brief fir das Augustenbiihl werden fortge-
schrieben.

Sonstige
36 | Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Stellungnahme vom 09.10.2023

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar

bedankt sich fir die Beteiligung am Planverfahren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die
IHK Rhein-Neckar

Die IHK Rhein-Neckar begrif3t den Erhalt der gewerbli-
chen Bauflache im Umfang wie bisher vorgesehen. Um
den Wirtschaftsstandort Dossenheim zu sichern, brau-
chen Unternehmen attraktive Méglichkeiten fir Wachs-
tum und Entwicklung. Die Gemeinde Dossenheim soll-
ten auch in Zukunft in der Lage sein bereits ansassigen
Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Bauflachen
bei ihren Vorhaben zu unterstiitzen. Zudem sollten fir
potentielle Neuansiedlungen geeignete Reserveflachen
vorgehalten werden. Aus unserer Sicht ist es notwen-
dig, ausreichend nutzbare Wirtschaftsflachen vorzuhal-
ten, um mdglichst zeitnah auf Ansiedlungs- bzw. Ex-
pansionsplanungen von Unternehmen reagieren zu
kénnen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Entsprechend der Planunterlagen
soll die Gemeinde Dossenheim auch weiter-
hin Gber gewerbliche Entwicklungsflachen in
einer GréRenordnung von 6 ha verfligen.
Umfang, Lage und Zuschnitt wurden im Rah-
men des Verfahrens erneut gepriift und an-
gepasst. Fir den stdlichen Teilbereich der
Flache wurde 2022 ein Bebauungsplan zur
Rechtskraft gebracht. Der ndrdliche Teilbe-
reich der Entwicklungsflache ist noch unbe-
plant. Damit stehen ausreichend Flachen fir
ortsansassige und neue Unternehmen zur
Verfugung. Die néhere Ausgestaltung der
Flachen obliegt der Gemeinde.

Bei der Alternativenprifung fiir die Flache ,Augusten-
buhl* wurde die Flache ,West — Sidlich der Schwa-
benheimer Strale” als aus 6kologischer und raumord-
nerischer Sicht einzig mégliche Alternative genannt. Im
Hinblick auf die massive Verringerung der potentiellen
Wohnbauflache ,Augustenbihl® und im Zusammen-
hang mit der gewerblichen Potentialflache im stidwestli-
chen Gemeindegebiet weisen wir ausdriicklich darauf
hin, dass zwischen sensiblen, immissionsempfindlichen
Wohnnutzungen und intensiv genutzten wirtschaftlichen
Bereichen ein ausreichend grol3er Abstand gewahlt
werden sollte. Diese Ausweisung muss bei der potenti-
ellen Wohnbebauung ,West — Sudlich der Schwaben-
heimer Stral3e* zwingend bereits in der Planung be-
ricksichtigt werden. Nur so kann sichergestellt werden,
dass die Wirtschaftsflachen ohne Restriktionen genutzt
werden kdnnen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist vorgesehen, dass im Wes-
ten der Gemeinde keine Bauflachen in den
Flachennutzungsplan aufgenommen wer-
den, so dass die hier in Rede stehenden
Hinweise nicht relevant sind.

Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenblhl® insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Gleichwohl wirde mit die-
sen Flachen ein neuer Landschaftsraum in
Anspruch genommen werden, der gerade
bei einer Kkleinteiligeren Entwicklung ungiins-
tige Auswirkungen auf den bestehenden
Ortsrand und das Landschaftsbild mit sich
bringen wirde. Stattdessen sollen vorrangig
— wie vorgesehen — kleinteilige Flachen mit
bereits vorhandener auf3erer Erschliel3ung in
den FNP aufgenommen werden, da dies vo-
raussichtlich eher den gemeindlichen Ent-
wicklungsabsichten entspricht.

Die gegenwartige Wohnflachensituation hat sich fur
viele Unternehmen zum Standortnachteil im Wettbe-
werb um Fachkréafte entwickelt. Wohnbauflachen vorzu-
halten und auszuweisen, hilft den Unternehmen, Ar-
beitskrafte zu finden und zu halten. Der Wirtschafts-
standort gewinnt dadurch an Attraktivitat.

Dennoch ist langfristig darauf zu achten, dass Wohn-
bauflachen und gewerblich genutzte Bereiche ohne
Konflikte zu nutzen sind.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnbaufla-
chenbedarf in einer Grél3enordnung von ca.
15 ha gesehen. Derzeit sollen jedoch vorran-
gig kleinteilige Flachen mit bereits vorhande-
ner aul3erer ErschlieBung im eher innen lie-
genden Bereich in den FNP aufgenommen
werden, da dies voraussichtlich eher den ge-
meindlichen Entwicklungsabsichten ent-
spricht. Gleichwohl wird angestrebt, die Fla-
che ,West — Sudlich der Schwabenheimer
Stralle” fiir eine mogliche langfristige Ent-
wicklung zu sichern. Dies steht auch in Ein-
klang mit der 1. Anderung des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar, wonach diese
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Flache von regionalplanerischen Restriktio-
nen freigestellt bleiben soll. Damit bleibt es
in langfristiger Perspektive mdglich, die Fla-
che zu einem spateren Zeitpunkt in den Fla-
chennutzungsplan aufzunehmen.
Die Vereinbarkeit von Wohnbauflachen und
gewerblichen Bauflachen ist im konkreten
Fall jeweils zu prifen.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. Die Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nommen.
nehmen wir zu den Akten.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
38 | NABU Rhein-Neckar-Odenwald
39 | BUND Rhein-Neckar-Odenwald

Stellungnahme vom 09.10.2023

wir bedanken uns fiir die zur Verfligung gestellten Un-
terlagen zu oben genanntem Verfahren und die Gele-
genheit sich hierzu zu auRern. Die umseitige Stellung-
nahme ergeht
¢ im Namen und mit Vollmacht des BUND (Bund

far Umwelt und Naturschutz Deutschland) Lan-

desverbandes Baden-Wiirttemberg e.V., durch

den Ortsverband Dossenheim und den Regio-

nalverband Rhein-Neckar-Odenwald sowie

¢ im Namen des NABU (Naturschutzbund) Be-

zirksverbandes Rhein-Neckar-Odenwald.
An das Vogelschutzgebiet ,Bergstralie Dossenheim-
Schriesheim" angrenzend erstreckt sich der Augusten-
blhl, eine 6kologisch bedeutsame Freiflache, beste-
hend aus vielen mosaikartigen Géarten, die aus der
Ortsbebauung ausgespart ist, allerdings im Flachennut-
zungsplan als "Entwicklungsflache Wohnen" aufgefiihrt
wird, sodass er zukiinftig bebaut werden kénnte. Ge-
meinsam mit dem Augustenbiihl e.V. setzt sich der
BUND seit 2018 fiir einen vollstéandigen Erhalt der Fl&-
che ein.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Seit der Gemeinderatssitzung am 28. Mérz 2023 und
der Bestatigung des Beschlusses in der Verbandsver-
sammlung des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim am 12. Mai 2023 ist nun klar, dass der Ge-
meinderat den Fach- und Behérdenempfehlungen so-
wie dem Votum der Birgerbeteiligung einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan nicht gefolgt ist?. (:Siehe Verdffentli-
chung des BUND Regionalverbands Rhein-Neckar
Odenwald und BUND Dossenheim vom 3. Mérz 2023
sowie die Dokumentation der Ergebnisse der Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB vom 30.06.
bis 05.08.2022 sowie Beteiligung der Behérden nach §
4 (1) BauGB vom 06.07. bis 30.09.2022 vom
23.01.2023.).

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Die Anregungen von Behdrden und
Offentlichkeit sind in der Abwagung umfas-
send bertcksichtigt worden. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wurde gegentiber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Abwagung Vorrang eingerdumt.

So fasste die Dokumentation des Nachbarschaftsver-
bandes die Ergebnisse mit Blick auf die Gesamtfla-
chen, also auch mit Blick auf die Flache "Gassenweg"
und "Am Rebgarten” folgendermalien zusammen:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Zusammenfassung bezieht
sich auf die Gesamtflache. Aufgrund der
deutlichen Flachenreduzierung und der
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“Zusammenfassend wurden die Unterlagen des Nach-
barschaftsverbandes durch die Behorden (insb. Natur-
schutzbehérde, Regierungsprasidium, Regionalver-
band) durchweg bestatigt. Das Umweltgutachten wird
von den Behdrden als plausibel eingeschatzt und die
naturschutzfachliche Wertigkeit des Augustenbiihls
fachlich bestatigt. Aufgrund des hohen Konfliktpotenzi-
als im Artenschutz und der extrem schwierigen Kom-
pensation wurde aus naturschutzfachlicher und -rechtli-
cher Sicht die Herausnahme des Augustenbuihls aus
dem Flachennutzungsplan dringend empfohlen” (Nach-
barschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 2023a, S. 3).

Randlage sind die Auswirkungen der verblei-
benden Flachen differenziert zu betrachten:
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die an den Siedlungskdrper anschlie-
3en und eine Fragmentierung der Flache
vermeiden. Es ist auch in diesen Bereichen
grundsatzlich von einem hohen, aber nicht
uniiberwindbaren Ausgleichsbedarf auszu-
gehen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst
nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-
zeption moglich und erfolgen auf nachgela-
gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.
Durch die Reduzierung der Flache vergro-
Rert sich der Abstand zum Vogelschutz- und
FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche Kon-
flikte kbnnen verringert werden. Im Rahmen
der Flachennutzungsplanung lassen sich ar-
tenschutzrechtliche Aspekte aufgrund des
Malfistabs nur ansatzweise prifen. Eine ge-
nauere Betrachtung muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Insbesondere die Untere Naturschutzbehérde betonte
in ihrer Stellungnahme die hohe Bedeutung des Au-
gustenbihls als Kernelement des Biotopverbunds und
als Pufferzone zum besonders schiitzenswerten
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet). Nach einer
NATURA-2000-Vorprifung kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen fur das Schutzgebiet nicht ausgeschlos-
sen werden. Der Augustenbihl mit seinen hochwerti-
gen Boden diene als Lebensraum streng geschutzter
und teils stark geféhrdeter Arten (Nachbarschaftsver-
band Heidelberg-Mannheim, 2023a, Anhang Il, S. 34).
Schlief3lich wirde eine Bebauung im Augustenbiihl das
Landschaftsbild stark verdndern und ein Gebiet mit ho-
hem Naherholungs- und Freizeitwert verloren gehen.
Dariiber hinaus wurde deutlich, dass fur die Landschaft
entlang der BergstralRe eine Zersiedelung insbeson-
dere fur die im Norden und Siden befindlichen Flachen
vermieden werden sollte, damit die Gemeinden nicht
weiter zusammenwachsen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussagen zum Biotopverbund
und zum FFH-Gebiet (so auch Natura-2000-
Vorprifung) beziehen sich auf die Gesamt-
flache. Durch die vorgesehene Reduzierung
der Wohnbauflache vergréRert sich der Ab-
stand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kénnen
verringert werden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind aufgrund der randlichen Bebauung le-
diglich als ,mittel“ einzustufen.

Durch die Flachenreduzierung bleiben grol3e
Teile des Augustenbuhls fiir Naherholung
und Freizeit erhalten. Es kommt lediglich zu
einem kleinteiligen Verlust von siedlungsna-
hen Erholungsbereichen und Freiflachen. Da
es sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschossene Bereiche handelt,
die an den Siedlungskorper anschlief3en,
wird eine Fragmentierung der Flache sowie
eine Zersiedlung und ein Zusammenwach-
sen entlang der Bergstral3e vermieden.

Wenngleich die Stellungnehmenden die Herausnahme
von 85% des Augustenbiihls aus dem Flachennut-
zungsplan als Teilerfolg begrifRen, so bedauern wir
doch, dass versucht wurde, diese klare Einschatzung
durch den Verbleib bzw. die Aufnahme der Flache
"Gassenweg" und "Am Rebgarten" in den Flachennut-
zungsplan aufzuweichen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Die Anregungen von Behorden und
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Offentlichkeit sind in der Abwagung umfas-
send berticksichtigt worden. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wurde gegentber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Abwéagung Vorrang eingerdumt.

Der aktualisierte Flachensteckbrief charakterisiert die
Flache ,aus Sicht der Umweltbelange” ,fir eine bauli-
che Nutzung weniger glnstig“ (Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim, 2023b, S. 5) und sieht "aus
landschaftsplanerischer Sicht [...] aufgrund der hoch-
wertigen Bdden, der teilweisen Lage im Wasserschutz-
gebiet, der Strukturvielfalt, der hohen Bedeutung fir
den Artenschutz ein hohes Konfliktpotenzial. Hochwer-
tige Bereiche liegen insbesondere direkt 6stlich des
Friedhofs sowie im Sudwesten vor und sollten erhalten
bleiben” (Ebd., S. 8f).

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Umweltauswirkungen deutlich
verringert werden. Malinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich
kénnen auf nachgelagerter Ebene umgesetzt
werden. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen
Belangen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wurde gegeniber einer vollstan-
digen Herausnahme des Augustenbiihls in
der Abwégung Vorrang eingerdumt.

Durch die Flache ,Am Rebgarten® verlauft die land-
schaftsplanerische Freiraumzasur.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Flache liegt — genauso wie die
Bestandsbebauung ,Am Rebgarten® — inner-
halb einer landschaftsplanerischen Frei-
raumzasur. Hierbei handelt es sich um eine
Darstellung aus dem Landschaftsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mann-
heim. Freiraumzéasuren sollen das Zusam-
menwachsen von Siedlungsbereichen (in
diesem Fall Gemarkung Dossenheim und
Gemarkung Schriesheim) verhindern. Da es
sich bei den verbleibenden Flachen um be-
reits (teil-)erschossene Bereiche handelt, die
an den Siedlungskorper anschliel3en, wird
eine Fragmentierung der Flache sowie ein
Zusammenwachsen entlang der Bergstralie
vermieden. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen
Belangen erachtet.

Zudem befindet sich dort das Wasserschutzgebiet ZV
GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld, Zone IIIB.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwicklungsflache liegt — ge-
nauso wie grol3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone 11IB. Vorhaben, die in
WSG Zone lll liegen bzw. direkt angrenzen
sind grundsatzlich unter Beriicksichtigung
von gewasserschitzenden Auflagen geneh-
migungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen
Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung
(Ge- und Verbote) sind zu bertcksichtigen.

Im Bereich ,Gassenweg" befinden sich hochwertige
Streuobstbestande, hochwertige Biotopstrukturen und
zentrale Bereiche des Biotopverbunds. Entsprechend
dokumentiert der aktuelle Flachensteckbrief gerade in
Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch
den ,Verlust von z.T. hochwertigen Biotopstrukturen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt dstlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmalinahmen sind auf nach-
gelagerter Ebene zu beriicksichtigen.
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Eine genaue Beurteilung, ob es sich bei den
Streuobstbdumen um besonders schitzens-
werte Biotope nach § 33a NatSchG BW han-
delt, muss auf nachgelagerter Ebene erfol-
gen.

Im Flachensteckbrief und im Umweltbericht
sind die Aussagen des Fachplans ,Landes-
weiter Biotopverbund® dargestellt und sind
im Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB berlicksichtigt. Es gibt in der Abwa-
gungsentscheidung keinen rechtlichen Vor-
rang der Biotopverbundplanung und keine
zwingende Notwendigkeit, aufgrund dieser
Planung Bauflachen auszuschlieRen. Dem
gegeniber steht der Bedarf an Wohnbaufla-
chen und das Ziel, eine Fragmentierung des
Freiraums zu vermeiden. Diese Aspekte
werden in der Abwagung hdher gewichtet.

Hohes Konfliktpotenzial beim Artenschutz. Nordlich
grenzt direkt Vogelschutzgebiet an. Artenschutzrechtli-
che Voruntersuchung: Aufgrund der N&dhe zum Na-
tura2000-Vogelschutzgebiet besteht insbesondere bei
der Artengruppe Vogel ein sehr hohes, bei der Arten-
gruppe Flederméause ein hohes artenschutzrechtliches
Konfliktpotential. Verringerung des Konfliktpotenzials
gegenlber dem wirksamen Flachennutzungsplan auf-
grund deutlicher Reduzierung des Flachenumgriffs®
(Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 2023b,
S. 8).

Der Augustenbiihl ist im Ubergang zum Landschafts-
schutz-, Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet ein beson-
ders hochwertiges Habitat fur Vogel, Reptilien, Fleder-
mause und Insekten. Darunter sind besonders ge-
schitzte und gefahrdete Arten wie der Grauspecht (Ka-
tegorie 2), Gartenrotschanz (Vorwarnliste), Zaun- (Vor-
warnliste) und Mauereidechse (Kategorie 2, FFH- An-
hang 1V), Kdrnerbock (Kategorie 1), Hirschkafer (Kate-
gorie 3, FFH-Anhang Il), Gottesanbeterin (Kategorie 3).
Bei der Erfassung der Flederm&use durch den BUND
Ortsverband Dossenheim konnten 2021 Nachweise
von Kleinabendsegler, GrofRe Abendsegler, Gattung
Myotis, Graues und Braunes Langohr, Breitfligelfleder-
maus, Zwerg- und Miickenfledermaus erbracht werden.
Dariiber hinaus ist er u.a. mit seinem Insektenvorkom-
men Nahrungsraum fir das Vogelschutzgebiet, fur das
ein sog. Verschlechterungsverbot besteht.

Durch die Reduzierung der Flache und den
erweiterten Abstand zum Vogelschutzgebiet
kénnen artenschutzrechtliche Konflikte ver-
ringert werden. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung lassen sich artenschutzrechtli-
che Aspekte aufgrund des MaR3stabs nur an-
satzweise prufen. Eine genauere Betrach-
tung muss auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bebauungsplanverfahren er-
folgen. In der reduzierten Flachenabgren-
zung wird eine mdgliche Bebauung als na-
turschutz-fachlich realisierbar bewertet.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begriinung, insektenvertragliche Leuchtmittel
StralRenlaternen) im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

Auf die Artenvorkommen wird im Umweltgut-
achten verwiesen. Ein Verweis auf die Erfas-
sung der Fledermé&use durch den BUND
Ortsverband Dossenheim findet sich im Fla-
chensteckbrief zum Augustenbuhl.

Eine Teil-, Rand- oder gar Komplettbebauung im Au-
gustenblhl wiirde ein erhebliches Mal3 zusatzlicher
Lichtverschmutzung mit sich bringen, von der insbeson-
dere das Vogelschutz- und FFH-Gebiet betroffen wa-
ren. Aktuelle Forschungsergebnisse machen Lichtver-
schmutzung zunehmend fir den dramatischen Riick-
gang von nacht- und dammerungsaktiven Lebewesen
und das Insektensterben verantwortlich. Der Verlust der
Biodiversitat hat demnach viel damit zu tun, wieviel
kunstliches Licht wir unserer Umwelt zumuten. Pflan-
zen suggerieren durch zu viel Licht ,Sommer®. Sie trei-
ben friher aus und werfen ihr Laub spéter ab, was
Frostschaden verursacht. Blattflichen an Baumen und

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet.
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die bereits an den Siedlungskorper an-
schlieRen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegrinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen
der Genehmigungsplanung kann ein Konflikt
gemindert werden.
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Strauchern vergré3ern sich, sie werden weniger dirre-
resistent. Tiere leiden besonders: Nachtaktive Insekten
werden von kinstlichem Licht angezogen und veren-
den dort schnell. So gehen sie Singvdgeln und andere
Arten als Nahrungsquelle verloren. Zugvdgel finden
nach ihrer Ankunft nicht mehr die Insekten vor, die in
ihre Nahrungskette passen. Die Vorkommen verschie-
dener Insekten verrutschen zeitlich. Viele extrem licht-
scheuen Flederméause, wie die im Gebiet vorkommen-
den Arten Graues bzw. Braunes Langohr meiden be-
leuchtete Orte. Je mehr Kunstlicht Gberall, desto weni-
ger Jagdgebiete und Quartiere finden sie. Mit dem Ver-
schlechterungsverbot, das fir das Vogelschutzgebiet
gilt, l&sst sich dies nicht vereinbaren.

Bei der Erfassung der Végel fur das Umweltgutachten,
das auch fur den aktualisierten Flachensteckbrief rele-
vant war, wurden mit dem Beginn des Erfassungszeit-
raums im Mai die methodischen Standards des Dach-
verbands Deutscher Avifaunisten (DDA) nicht eingehal-
ten, was Auswirkungen sowohl auf die Qualitat als auch
auf die Quantitat des Arteninventars hat. Zudem wur-
den leicht zugéngliche und bereits hinterlegte Arten-
nachweise zu Reptilien, Amphibien und Insekten nicht
bertcksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der Flachennutzungs-
planung sind artenschutzrechtliche Aspekte
aufgrund des Mal3stabs nur Ubergeordnet zu
prufen. Die durchgefuhrte Methode geht
deutlich tber die Ubliche Betrachtungstiefe in
der Flachennutzungsplanung hinaus, die ge-
nannten Standards des DDA sind in der Fla-
chennutzungsplanung nicht gefordert. Eine
genauere Betrachtung muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sieht der aktuali-
sierte Flachensteckbrief fiir die Bereiche ,Am Rebgar-
ten* und ,Gassenweg” durch den Verlust hochwertiger
Bbdden mit ,hohe[r] Bedeutung flir die nattrliche Boden-
fruchtbarkeit, mittlere[r]/hohe[r] Bedeutung als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf [sowie hohe[r]/sehr
hohe[r] Bedeutung als Filter und Puffer fur Schadstoffe*
Konfliktpotentiale und beurteilt die Flachen fiir eine Be-
bauung als ,als wenig gunstig“ (Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim, 2023b, S. 8f).

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht mdglich ist.

Auch im Hinblick auf den Augustenb(hl als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Kaltluftschneise hat er fur die an-
grenzenden Wohnbereiche Dossenheims herausra-
gende Bedeutung. Sowohl in funktionaler als auch in
formaler Hinsicht ist ein Ausgleich des Wegfalls dieser
Klimafunktion nicht mdglich. Durch eine Bebauung der
verbliebenen Flachen ,Am Rebgarten® und ,Gassen-
weg“ wirde die herabflieRende Kaltluft aus dem Au-
gustenblhl daran gehindert, in den darunter liegenden
Ort zu flieBen. In Zeiten der Klimakrise tragt der Schutz
kuhlender Orte maf3geblich zur Lebensqualitat in den
Gemeinden bei und ist ein aktiver Beitrag zum Klima-
schutz.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Durch den zu erwartenden hohen Ausgleichsbedarf der
Schutzguter sowie die sehr gute Ein- und Durchgri-
nung des Wohngebietes durch den empfohlenen ,Er-
halt der Erholungs-, Klima- und Biotopkomplexfunktion,
insb. der hochwertigen Gehdlzbestéande im Stidwesten
und direkt dstlich des Friedhofs sowie Sicherung ent-
sprechender Absténde in Form von Freiflachen (z.B.
Garten) als Pufferfunktion“ (Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim, 2023b, S. 9) kann eine Entwick-
lung gemal dieser Vorgaben fir den in der 6ffentlichen

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verblei-
benden Flachen um bereits (teil-)erschlos-
sene Bereiche, die an den Siedlungskorper
anschlieBen und eine Fragmentierung der
Flache vermeiden. Die Flachenabgrenzun-
gen ermoglichen auch unter Bertcksichti-
gung der MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleichs des Eingriffs
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Diskussion viel zitierten bezahlbaren Wohnraum nicht (vgl. Steckbrief) die Realisierung verschiede-
geeignet sein, sodass der Fral’ so hochwertiger Fla- ner Bautypologien, z.B. Mehrfamilienhauser,
chen keineswegs gerechtfertigt erscheint. Reihenh&user. Auf diese Weise kann ein
Beitrag fur die drtliche Wohnraumversorgung
und auch die Versorgung mit bezahlbarem
Wohnraum geleistet werden.
Es ist in diesen Bereichen grundséatzlich von
einem hohen, aber nicht uniiberwindbaren
Ausgleichsbedarf auszugehen. Konkrete
Aussagen zum naturschutzrechtlichen Ein-
griff-Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer
stadtebaulichen Konzeption mdglich und er-
folgen auf nachgelagerter Ebene im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Ge-
nehmigungsplanung.
Vor dem Hintergrund dieser Faktengrundlage lehnen Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
wir als BUND den Verbleib der Bereiche ,Am Rebgar- nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
ten* (1,15 ha) und ,Gassenweg® (0,45 ha) im Flachen- Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
nutzungsplan sowie die Entwicklung in nachgelagerten | chennutzungsplan herauszunehmen. An-
Verfahren ab. stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
Zitierte Literatur: des Augustenbiihls lediglich 1,6 ha Wohn-
BUND Dossenheim & BUND Rhein-Neckar-Odenwald bauflachen im Flachennutzungsplan darzu-
(2023) Entscheidung Uber den Augustenbuhl, in: BUND | stellen. Damit kommt es zu einer deutlichen
Dossenheim, 26.03.2023, Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
https://dossenheim.bund.net/service/meldungen/de- In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
tail/news/entscheidung-ueber-den-augustenbuehl/, letz- | als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
ter Zugriff: 08.10.2023. achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim (2023a) | wurde gegeniber einer vollstandigen Her-
Fortschreibung Flachennutzungsplan Dossenheim. Be- | ausnahme des Augustenbihls in der Abwa-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB vom gung Vorrang eingeraumt.
30.06. bis 05.08.2022, Beteiligung der Behdrden nach
§ 4 (1) BauGB vom 06.07. bis 30.09.2022, Dokumenta-
tion der Ergebnisse, Stand 23.01.2023. 58 S.
Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim (2023b)
Fortschreibung des Flachennutzungsplans in Dossen-
heim. Flachensteckbriefe — Fassung zur Offenlage,
Stand August 2023. 32 S.
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
40 | Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.

Stellungnahme vom 08.10.2023

der Arbeitskreis Rhein-Neckar des Landesnaturschutz-
verbandes Baden-W irttemberg e.V. (LNV) bringt ge-
gen die geplante Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans bezuglich der Flachen ,Gassenweg” und ,Am
Rebgarten” die im Folgenden aufgefiihrten Bedenken
vor, die gréf3tenteils identisch mit den vom Bund fr
Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) vor-
gebrachten sind:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Hohe Wertigkeit des Augustenbilhls insgesamt in sei-
ner gegenwartigen Form

An das Vogelschutzgebiet ,Bergstralie Dossenheim-
Schriesheim" angrenzend erstreckt sich der Augusten-
buhl, eine 6kologisch bedeutsame Freiflache, beste-
hend aus vielen mosaikartigen Garten, die aus der
Ortshebauung ausgespart ist, allerdings im Flachennut-
zungsplan als "Entwicklungsflache Wohnen" aufgefuhrt
wird, sodass er zukiinftig bebaut werden kénnte.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-

38/165




Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
der Behdrden

Stellungnahmen und Vorschlage
zur Behandlung

Seit der Gemeinderatssitzung am 28. Mérz 2023 und
der Bestatigung des Beschlusses in der Verbandsver-
sammlung des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim am 12. Mai 2023 ist nun klar, dass der Ge-
meinderat den Fach- und Behérdenempfehlungen so-
wie dem Votum der Birgerbeteiligung einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan nicht gefolgt ist.? (:Siehe Veroffentli-
chung des BUND Regionalverbands Rhein-Neckar
Odenwald und BUND Dossenheim vom 3. Mérz 2023
sowie die Dokumentation der Ergebnisse der Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB vom 0.06.
bis 05.08.2022 sowie Beteiligung der Behérden nach §
4 (1) BauGB vom 06.07. bis 30.09.2022 vom
23.01.2023.)

lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Die Anregungen von Behdrden und
Offentlichkeit sind in der Abwagung umfas-
send berticksichtigt worden. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wurde gegentber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Abwéagung Vorrang eingerdumt.

So fasste die Dokumentation des Nachbarschaftsver-
bandes die Ergebnisse mit Blick auf die Gesamtfla-
chen, also auch mit Blick auf die Flache "Gassenweg"
und "Am Rebgarten” folgendermaflen zusammen:
“Zusammenfassend wurden die Unterlagen des Nach-
barschaftsverbandes durch die Behdrden (insb. Natur-
schutzbehorde, Regierungsprasidium, Regionalver-
band) durchweg bestétigt. Das Umweltgutachten wird
von den Behorden als plausibel eingeschétzt und die
natur-schutzfachliche Wertigkeit des Augustenbdihls
fachlich bestatigt. Aufgrund des hohen Konfliktpotenzi-
als im Artenschutz und der extrem schwierigen Kom-
pensation wurde aus naturschutzfachlicher und -rechtli-
cher Sicht die Herausnahme des Augustenbiihls aus
dem Flachennutzungsplan dringend empfohlen.” (Do-
kumentation, S. 3)

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Zusammenfassung bezieht
sich auf die Gesamtflache. Aufgrund der
deutlichen Flachenreduzierung und der
Randlage sind die Auswirkungen der verblei-
benden Flachen differenziert zu betrachten:
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die an den Siedlungskdrper anschlie-
3en und eine Fragmentierung der Flache
vermeiden. Es ist auch in diesen Bereichen
grundséatzlich von einem hohen, aber nicht
uniiberwindbaren Ausgleichsbedarf auszu-
gehen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst
nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-
zeption moglich und erfolgen auf nachgela-
gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.
Durch die Reduzierung der Flache vergro-
Bert sich der Abstand zum Vogelschutz- und
FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche Kon-
flikte kdnnen verringert werden. Im Rahmen
der Flachennutzungsplanung lassen sich ar-
tenschutzrechtliche Aspekte aufgrund des
Malstabs nur ansatzweise prifen. Eine ge-
nauere Betrachtung muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Insbesondere die Untere Naturschutzbehérde betonte
in ihrer Stellungnahme die hohe Bedeutung des Au-
gustenbihls als Kernelement des Biotopverbunds und
als Pufferzone zum besonders schiitzenswerten
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet). Nach einer
NATU-RA-2000-Vorprifung kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen fir das Schutzgebiet nicht ausgeschlos-
sen werden. Der Augustenbihl mit seinen hochwerti-
gen Bdden diene als Lebensraum streng geschitzter
und teils stark gefahrdeter Arten. (Dokumentation, An-
hang II, S. 34) Schlief3lich wiirde eine Bebauung im Au-
gustenbihl das Landschaftsbild stark verandern und
ein Gebiet mit hohem Naherholungs- und Freizeitwert
verloren gehen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussagen zum Biotopverbund
und zum FFH-Gebiet (so auch Natura-2000-
Vorprufung) beziehen sich auf die Gesamt-
fla-che. Durch die vorgesehene Reduzierung
der Wohnbauflache vergréRert sich der Ab-
stand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind aufgrund der randlichen Bebauung le-
diglich als ,mittel“ einzustufen.

Durch die Flachenreduzierung bleiben grof3e
Teile des Augustenbuhls fir Naherholung
und Freizeit erhalten. Es kommt lediglich zu
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Daruber hinaus wurde deutlich, dass fiir die Landschaft
entlang der Bergstral3e eine Zersiedelung insbeson-
dere fir die im Norden und Siden befindlichen Flachen
vermieden werden sollte, damit die Gemeinden nicht
weiter zusammenwachsen.

einem kleinteiligen Verlust von siedlungsna-
hen Erholungsbereichen und Freiflachen. Da
es sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschossene Bereiche handelt,
die an den Siedlungskorper anschlief3en,
wird eine Fragmentierung der Flache sowie
eine Zersiedlung und ein Zusammenwach-
sen entlang der Bergstral3e vermieden.

Zwar ist die Herausnahme von 85% des Augustenblihls
aus dem Flachennutzungsplan als Teilerfolg fir die Na-
tur begriiBen, so ist doch zu bedauern, dass nun ver-
sucht wird, diese klare Einschatzung durch den Ver-
bleib bzw. die Aufnahme der Flachen "Gassenweg" und
"Am Rebgarten" in den Flachennutzungsplan aufzuwei-
chen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich
des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Die Anregungen von Behdrden und
Offentlichkeit sind in der Abwagung umfas-
send berticksichtigt worden. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wurde gegenuiber einer
vollstdndigen Herausnahme des Augusten-
blhls in der Abwagung Vorrang eingerdumt.

Der aktualisierte Flachensteckbrief charakterisiert die
Flache ,aus Sicht der Umweltbelange® ,fur eine bauli-
che Nutzung weniger gunstig“ (aktualisierter Flachen-
steckbrief 2023, S. 5) und sieht "aus landschaftsplaneri-
scher Sicht [...] aufgrund der hochwertigen Béden, der
teilweisen Lage im Wasserschutzgebiet, der Struktur-
vielfalt, der hohen Bedeutung fiir den Artenschutz ein
hohes Konfliktpotenzial. Hochwertige Bereiche liegen
insbesondere direkt dstlich des Friedhofs sowie im
Sudwesten vor und sollten erhalten bleiben.“ (Ebd., S.
8f)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Umweltauswirkungen deutlich
verringert werden. MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich
kénnen auf nachgelagerter Ebene umgesetzt
werden. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen
Belangen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wurde gegenuber einer vollstan-
digen Herausnahme des Augustenbiihls in
der Abwagung Vorrang eingeraumt.

Widerspruch zu Festlequngen von Regionalplan und
Wasserschutzgebiet

Durch die Flache ,Am Rebgarten® verlauft die land-
schaftsplanerische Freiraumzasur.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Flache liegt — genauso wie die
Bestandsbebauung ,Am Rebgarten® — inner-
halb einer landschaftsplanerischen Frei-
raumzasur. Hierbei handelt es sich um eine
Darstellung aus dem Landschaftsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mann-
heim und damit nicht des Regionalplans.
Freiraumz&suren sollen das Zusammen-
wachsen von Siedlungsbereichen (in diesem
Fall Gemarkung Dossenheim und Gemar-
kung Schriesheim) verhindern. Da es sich
bei den verbleibenden Flachen um bereits
(teil-)erschossene Bereiche handelt, die an
den Siedlungskorper anschlie3en, wird eine
Fragmentierung der Flache sowie ein Zu-
sammenwachsen entlang der Bergstralle
vermieden. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen
Belangen erachtet.

Zudem befindet sich dort das Wasserschutzgebiet ZV
GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld, Zone IlIB.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwicklungsflache liegt — ge-
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nauso wie grof3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone 11IB. Vorhaben, die in
WSG Zone Il liegen bzw. direkt angrenzen
sind grundsatzlich unter Berlicksichtigung
von gewasserschiitzenden Auflagen geneh-
migungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen
Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung
(Ge- und Verbote) sind zu bertcksichtigen.

Im Bereich ,Gassenweg" befinden sich hochwertige
Streuobstbestéande, hochwertige Biotop-strukturen und
zentrale Bereiche des Biotopverbunds. Entsprechend
dokumentiert der aktuelle Flachensteckbrief gerade in
Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch
den ,Verlust von z.T. hochwertigen Biotopstrukturen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt dstlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaf3nahmen sind auf nach-
gelagerter Ebene zu bertcksichtigen.

Eine genaue Beurteilung, ob es sich bei den
Streuobstbdumen um besonders schitzens-
werte Biotope nach § 33a NatSchG BW han-
delt, muss auf nachgelagerter Ebene erfol-
gen.

Im Flachensteckbrief und im Umweltbericht
sind die Aussagen des Fachplans ,Landes-
weiter Biotopverbund“ dargestellt und sind
im Sinne der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB berlcksichtigt. Es gibt in der Abwa-
gungsentscheidung keinen rechtlichen Vor-
rang der Biotopverbundplanung und keine
zwingende Notwendigkeit, aufgrund dieser
Planung Bauflachen auszuschliel3en. Dem
gegenuber steht der Bedarf an Wohnbaufla-
chen und das Ziel, eine Fragmentierung des
Freiraums zu vermeiden. Diese Aspekte
werden in der Abwégung héher gewichtet.

Hohes Konfliktpotenzial beim Artenschutz. Nérdlich
grenzt direkt Vogelschutzgebiet an. Artenschutzrechtli-
che Voruntersuchung: Aufgrund der Nahe zum Na-
tura2000-Vogelschutzgebiet besteht insbesondere bei
der Arten-gruppe Végel ein sehr hohes, bei der Arten-
gruppe Flederméuse ein hohes artenschutzrechtliches
Konfliktpotential. Verringerung des Konfliktpotenzials
gegeniber dem wirksamen Flachennutzungsplan auf-
grund deutlicher Reduzierung des Flachenumgriffs.®
(aktualisierter Flachensteckbrief 2023, S. 8).

Nachbarschaft zu FFH- und Vogelschutzgebiet

Der Augustenbiihl ist im Ubergang zum Landschafts-
schutz-, Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet ein beson-
ders hochwertiges Habitat fur Vogel, Reptilien, Fleder-
mause und Insekten. Darunter sind besonders ge-
schiitzte und gefahrdete Arten wie der Grauspecht (Ka-
tegorie 2), Gartenrotschanz (Vorwarnliste), Zaun- (Vor-
warnliste) und Mauereidechse (Kategorie 2, FFH- An-
hang IV), Kérnerbock (Kategorie 1), Hirschkéfer (Kate-
gorie 3, FFH-Anhang Il), Gottesanbeterin (Kategorie 3).
Bei der Erfassung der Flederm&use durch den BUND-
Ortsverband Dossenheim konnten 2021 Nachweise

Durch die Reduzierung der Flache und den
erweiterten Abstand zum Vogelschutzgebiet
konnen artenschutzrechtliche Konflikte ver-
ringert werden. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung lassen sich artenschutzrechtli-
che Aspekte aufgrund des MaR3stabs nur an-
satzweise prifen. Eine genauere Betrach-
tung muss auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bebauungsplanverfahren er-
folgen. In der reduzierten Flachenabgren-
zung wird eine mogliche Bebauung als na-
turschutz-fachlich realisierbar bewertet.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begriinung, insektenvertragliche Leuchtmittel
Stral3enlaternen) im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

Auf die Artenvorkommen wird im Umweltgut-
achten verwiesen. Ein Verweis auf die Erfas-
sung der Fledermé&use durch den BUND
Ortsverband Dossenheim findet sich im Fla-
chensteckbrief zum Augustenbunhl.
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von Kleinabendsegler, GroRe Abendsegler, Gattung
Myotis, Graues und Braunes Langohr, Breitfligelfleder-
maus, Zwerg- und Miickenfledermaus erbracht werden.
Dariiber hinaus ist er u.a. mit seinem Insektenvorkom-
men Nahrungsraum flr das Vogelschutzgebiet, fur das
ein sog. Verschlechterungsverbot besteht.

Biodiversitéatsverlust durch Lichtverschmutzung

Nicht nur eine Komplettbebauung im Augustenbuhl,
sondern auch eine Teil- oder Randbebauung wirde ein
erhebliches MaR zusatzlicher Lichtverschmutzung mit
sich bringen, von der insbesondere das Vogelschutz-
und das FFH-Gebiet betroffen waren. Aktuelle For-
schungsergebnisse machen Lichtverschmutzung zu-
nehmend fur den dramatischen Riickgang von nacht-
und dammerungsaktiven Lebewesen und das Insekten-
sterben verantwortlich. Der Verlust der Biodiversitat hat
demnach viel damit zu tun, wieviel kiinstliches Licht wir
unserer Umwelt zumuten. Pflanzen suggerieren durch
zu viel Licht ,Sommer®. Sie treiben friiher aus und wer-
fen ihr Laub spéater ab, was Frostschaden verursacht.
Blattflachen an Baumen und Strauchern vergrofR3ern
sich, sie werden weniger dirreresistent. Tiere leiden
besonders: Nachtaktive Insekten werden von kinstli-
chem Licht angezogen und verenden dort schnell. So
gehen sie Singvogeln und andere Arten als Nahrungs-
quelle verloren. Zugvégel finden nach ihrer Ankunft
nicht mehr die Insekten vor, die in ihre Nahrungskette
passen. Die Vorkommen verschiedener Insekten ver-
rutschen zeitlich. Die extrem lichtscheuen Flederméause
meiden beleuchtete Orte. Je mehr Kunstlicht tiberall,
desto weniger Jagdgebiete und Quatrtiere finden sie.
Mit dem Verschlechterungsverbot, das fur das Vogel-
schutzgebiet gilt, l1&sst sich dies nicht vereinbaren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet.
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die bereits an den Siedlungskoérper an-
schlieen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegriinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen
der Genehmigungsplanung kann ein Konflikt
gemindert werden.

Méngel bei der Erfassung vorhandener Tierarten

Bei der Erfassung der Vogel fur das Umweltgutachten,
das auch fur den aktualisierten Flachensteckbrief rele-
vant war, wurden mit dem Beginn des Erfassungszeit-
raums im Mai die methodischen Standards des Dach-
verbands Deutscher Avifaunisten (DDA) nicht eingehal-
ten, was Auswirkungen sowohl auf die Qualitat als auch
auf die Quantitat des Arteninventars hat. Zudem wur-
den leicht zugangliche und bereits hinterlegte Arten-
nachweise zu Reptilien, Amphibien und Insekten nicht
berucksichtigt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der Flachennutzungs-
planung sind artenschutzrechtliche Aspekte
aufgrund des Mal3stabs nur Ubergeordnet zu
prifen. Die durchgefiihrte Methode geht
deutlich Gber die Ubliche Betrachtungstiefe in
der Flachennutzungsplanung hinaus, die ge-
nannten Standards des DDA sind in der Fl&a-
chennutzungsplanung nicht gefordert. Eine
genauere Betrachtung muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Verluste bei Bodenqualitat und klimatisch bedeutsamen

Flachen

Auch im Hinblick auf das Schutzgut Boden, sieht der
aktualisierte Flachensteckbrief fiir die Bereiche ,Am
Rebgarten” und ,Gassenweg“ durch den Verlust hoch-
wertiger Béden mit ,ho-he[r] Bedeutung fir die natirli-
che Bodenfruchtbarkeit, mittlere[r]/hohe[r] Bedeutung
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [sowie
hohe[r]/sehr hohe[r] Bedeutung als Filter und Puffer fur
Schadstoffe” Konfliktpotentiale und beurteilt die Fla-
chen fir eine Bebauung als ,als wenig gunstig® (aktuali-
sierter Flachensteckbrief 2023, S. 8f)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.
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Auch im Hinblick auf den Augustenbtihl als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Kaltluftschneise hat er fur die an-
grenzenden Wohnbereiche Dossenheims herausra-
gende Bedeutung. Sowohl in funktionaler als auch in
formaler Hinsicht ist ein Ausgleich des Wegfalls dieser
Klima-funktion nicht méglich. Durch eine Bebauung der
verbliebenen Flachen ,Am Rebgarten* und ,Gassen-
weg“ wirde die herabflieBende Kaltluft aus dem Au-
gustenbihl daran gehindert, in den darunter liegenden
Ort zu flieBen. In Zeiten der Klimakrise tragt der Schutz
kihlender Orte maf3geblich zur Lebensqualitat in den
Gemeinden bei und ist ein aktiver Beitrag zum Klima-
schutz.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Flachenverlust mit zweifelhaften Mdglichkeiten des
Ausgleichs

Durch den zu erwartenden hohen Ausgleichsbedarf der
Schutzguter sowie die sehr gute Ein- und Durchgri-
nung des Wohngebietes durch den empfohlenen ,Er-
halt der Erholungs-, Klima- und Biotopkomplexfunktion,
insb. der hochwertigen Gehdlzbestande im Stidwesten
und direkt dstlich des Friedhofs sowie Sicherung ent-
sprechender Abstéande in Form von Freiflachen (z.B.
Garten) als Pufferfunktion® (aktualisierter Flachensteck-
brief 2023, S. 9) kann eine Entwicklung geman dieser
Vorgaben fiir den in der 6ffentlichen Diskussion viel zi-
tierten bezahlbaren Wohnraum nicht geeignet sein, so-
dass der Fral3 so hochwertiger Flachen keines-wegs
gerechtfertigt erscheint.

Zudem ist zweifelhaft, wo ein Ausgleich fir die durch
eine Bebauung der Flachen ,Gassen-weg“ und ,Am
Rebgarten® stattfinden kann.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verblei-
benden Flachen um bereits (teil-)erschlos-
sene Bereiche, die an den Siedlungskorper
anschlieen und eine Fragmentierung der
Flache vermeiden. Die Flachenabgrenzun-
gen ermoglichen auch unter Beriicksichti-
gung der MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleichs des Eingriffs
(vgl. Steckbrief) die Realisierung verschiede-
ner Bautypologien, z.B. Mehrfamilienh&auser,
Reihenhauser. Auf diese Weise kann ein
Beitrag fur die ortliche Wohnraumversorgung
und auch die Versorgung mit bezahlbarem
Wohnraum geleistet werden.

Es ist in diesen Bereichen grundsatzlich von
einem hohen, aber nicht uniberwindbaren
Ausgleichsbedarf auszugehen. Konkrete
Aussagen zum naturschutzrechtlichen Ein-
griff-Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer
stadtebaulichen Konzeption mdglich und er-
folgen auf nachgelagerter Ebene im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Ge-
nehmigungsplanung.

Ablehnung
Vor dem Hintergrund dieser Faktengrundlage lehnt der

LNV ebenso wie der BUND und viele Menschen in
Dossenheim den Verbleib der Bereiche ,Am Rebgar-
ten* (1,15 ha) und ,Gassenweg“ (0,45 ha) im Flachen-
nutzungsplan sowie die Entwicklung in nachgelagerten
Verfahren ab.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darzu-
stellen. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wurde gegeniber einer vollstandigen Her-
ausnahme des Augustenblihls in der Abwa-
gung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
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3.2. Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde vom 13.09.2023 bis 18.10.2023 durchgefiihrt. Es sind 79 Stellungnahmen von Seiten der Offent-
lichkeit eingegangen.

Stellungnahme vom 23.09.2023

Nr. | Anregungen und Hinweise Inhaltliche Behandlung
aus der Offentlichkeit
01 Burger

Stellungnahme vom 23.09.2023

An den Nachbarschaftsverband mdéchte ich wie folgt ap- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

pellieren: Bitte nehmen Sie die beiden verbliebenen FlI&- | nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den

chen am Rebgarten und am Gassenweg endgultig aus Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-

dem Flachennutzungsplan heraus. Es gibt schon genug | chennutzungsplan herauszunehmen. An-

versiegelte Flachen, die eine Aufnahme der Regenmen- | stelle von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich

gen ins Erdreich verhindern. In Anbetracht der vielen des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-

Uberflutungen sind weitere Oberflachenversiegelungen bauflachen im Flachennutzungsplan darge-

nicht ratsam. stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung. Zur
Minimierung der Auswirkungen einer mogli-
chen Bebauung kdnnen auf nachgelagerter
Ebene Festsetzungen getroffen werden
(z.B. Dachbegriinung, wasserdurchlassige
Belage).
In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwagung Vorrang eingeraumt.

Auch befinden sich in diesen Bereichen alte Baumbe- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

stande, deren Erhalt fur Vogel, Insekten und Reptilien nommen. Es ist moglich, Gehdlze auf nach-

Lebensraume bieten. gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaflinahmen sind auf nach-
gelagerter Ebene zu beriicksichtigen (z.B.
Nisthilfen).

Durch den naturnahen Bewuchs der Flachen stellen Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

diese ein ortsnahes Naherholungsgebiet fir die Bewoh- | nommen. Durch die Flachenreduzierung

ner Dossenheims dar. bleiben Uberwiegende Teile des Augusten-
bihls fur Naherholung und Freizeit erhalten.
Es kommt lediglich zu einem kleinteiligen
Verlust von siedlungsnahen Erholungsberei-
chen und Freiflachen.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

02 Blrger

Stellungnahme fir die ersatzlose und komplette Heraus-
nahme des Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-
plan fir Dossenheim, insbesondere auch der beiden be-
sonders wertvollen Flachen Am Rebgarten und Am Gas-
senweg

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Das
vom Nachbarschaftsverband beauftragte
Umweltgutachten hat die hohe naturschutz-
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Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

Dass der Augustenbihl einen wichtigen und absolut
schitzenswerten Lebensraum nicht nur fir die Men-
schen in seiner Umgebung, sondern auch fur Pflanzen
und Tiere mannigfaltiger Arten bietet, die sich in den
Jahrzehnten dort entwickelt haben, ein 6kologisch &u-
Rerst wertvolles, strukturreiches Gebiet auch in klimati-
scher Hinsicht, wurde in den angeforderten Gutachten
der Gemeinde sehr deutlich bestatigt.

Eine Zerstérung dieser einzigartigen, 6kologisch wert-
vollen Naturflache ware eine nicht wiedergutzuma-
chende und nicht auszugleichende Entscheidung, von
der zum Wohle der ganzen Gemeinde Abstand genom-
men werden muss!

Daher ist es vollig unverstandlich, dass ausgerechnet
das von den Gutachtern als dkologisch wertvollste Fla-
che am Gassenweg eingeschatzte Areal hier bebaut
werden soll! Keine Bebauung, auch nicht aus sozialen
Gesichtspunkten, rechtfertigt dieses Vorgehen und
muss daher unterbleiben, da es den Aussagen der Gut-
achten vollig entgegensteht!

fachliche Wertigkeit des Augustenbiihls be-
statigt. Eine vollstdndige Bebauung ist so
gut wie ausgeschlossen, eine randliche Be-
bauung entlang der bestehenden Erschlie-
Bung erscheint jedoch maglich.

Anstelle von 9,8 ha sollen daher zukiinftig
im Bereich des Augustenbihls lediglich 1,6
ha Wohnbauflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden. Damit kommt es zu
einer deutlichen Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme und potentiellen Versiege-
lung. Bei den verbleibenden Flachen nérd-
lich des Gassenwegs handelt es sich um be-
reits (teil-)erschlossene Bereiche, die an den
Siedlungskdrper anschlieen und eine Frag-
mentierung der Flache vermeiden.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf den Artenschutz,
Flora und Fauna, das lokale Klima und die
Naherholung deutlich verringert werden.
Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich kdnnen auf nachgelager-
ter Ebene umgesetzt werden.

In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenblihls in der Gesamt-
abwégung Vorrang eingerdumt.

Auch die im Flachennutzungsplan verbliebene Flache
Am Rebgarten ist eine wertvolle Flache mit dichtem
Baumbestand und muss erhalten werden.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Suden der Flache ,Am Rebgarten®
vor. Es ist moglich, Gehdlze auf nachgelager-
ter Ebene in das stadtebauliche Konzept mit-
einzubeziehen und zu erhalten.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.

Die 6kologisch bedeutsame Freifliche des Augusten-
bihls sollte im Gegenteil insgesamt als besonderes
Schutzgebiet ausgewiesen werden, um dieses einzigar-
tige und artenreiche Gebiet fur eine zukunftsorien-
tierte und gesunde Entwicklung der Gemeinde Dossen-
heim zu erhalten!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die weiteren Flachen des Au-
gustenbihls sollen zukiinftig als ,Flachen fur
die Landwirtschaft” im Flachennutzungsplan
dargestellt werden. Damit stehen sie als Bau-
flachen nicht langer zur Verfligung. Die Aus-
weisung von Schutzgebieten obliegt nicht
dem Nachbarschaftsverband.

Ich bitte Sie, hier verantwortungsvoll in lhrer Position mit
Ihrer Entscheidungsgewalt umzugehen und gesunde Le-
bens- und Wohnverhaltnisse langfristig zu sichern. Eine
zukinftige Bebauung des Augustenbihls wiirde diesem
Ziel widersprechen.

Zum Wohle aller Birgerinnen und Birger Dossenheims
muss der Augustenbihl daher als Wohnbaureserve

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Umweltauswirkungen deutlich
verringert werden und gleichzeitig ein Beitrag
fur die lokale und regionale Wohnraumversor-
gung geleistet werden. In der Gesamtabwa-
gung wird die Bauflache als noch vertréglich
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Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

komplett und ohne Einschrankungen aus dem Flachen-
nutzungsplan heraus genommen werden und zwar er-
satzlos!

mit diesen Belangen erachtet. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegeniber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwégung Vorrang ein-
geraumt.

Auch unsere wertvollen Ackerbéden im Westen missen
dem landwirtschaftlichen Anbau erhalten bleiben und
unsere Versorgung in Zukunft sichern. Ein respektvolles
und verantwortungsbewusstes Handeln fir Mensch und
Natur ist hier dringlich geboten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fur das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgefihrt.
Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenbuihl* insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Trotzdem werden entspre-
chend des Beschlusses der Verbandsver-
sammlung des Nachbarschaftsverbandes
vom 12.05.2023 diese Flachen aktuell nicht
als Wohnbauflachen in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen. Damit ist die Verbands-
versammlung dem mehrheitlichen Beschluss
des Gemeinderats Dossenheim vom
28.03.2023 gefolgt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

03

Burger
Stellungnahme vom 23.09.2023

Stellungnahme fiir die komplette und ersatzlose Heraus-
nahme des Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-
plan in Dossenheim, insbesondere auch der beiden be-
sonders wertvollen Flachen Am Rebgarten und Am Gas-
senweg

Die Artenvielfalt, wie sie im Augustenbtihl in Dossen-
heim beheimatet ist, ist einzigartig. Eine Zerstérung die-
ser Flachen wirde einen gro3en Lebensraum fur behei-
matete Tiere und Pflanzen fir immer nehmen. Dass der
Augustenbihl einen wichtigen und absolut schiitzens-
werten Lebensraum auch fir die Menschen in seiner
Umgebung bietet, ein 6kologisch auRerst wertvolles,
strukturreiches Gebiet auch in klimatischer Hinsicht,
wurde in den angeforderten Gutachten der Gemeinde
eindeutig bestatigt.

Es ist daher véllig unverstandlich, dass ausgerechnet
das von den Gutachtern als 6kologisch wertvollste Fl&-
che am Gassenweg und auch am Rebgarten einge-
schéatzte Areal bebaut werden soll! Keine Bebauung,
auch nicht aus sozialen Gesichtspunkten, rechtfertigt
dieses Vorgehen und muss daher unterbleiben, da es
den Aussagen der Gutachten vollig entgegensteht!

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Das
vom Nachbarschaftsverband beauftragte
Umweltgutachten hat die hohe naturschutz-
fachliche Wertigkeit des Augustenbihls be-
statigt. Eine vollstandige Bebauung ist so
gut wie ausgeschlossen, eine randliche Be-
bauung entlang der bestehenden Erschlie-
Bung erscheint jedoch moglich.

Anstelle von 9,8 ha sollen daher zukiinftig
im Bereich des Augustenbihls lediglich 1,6
ha Wohnbauflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden. Damit kommt es zu
einer deutlichen Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme und potentiellen Versiege-
lung. Es handelt sich bei den verbleibenden
Flachen um bereits (teil-)erschlossene Be-
reiche, die an den Siedlungskérper anschlie-
Ren und eine Fragmentierung der Flache
vermeiden.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf den Artenschutz,
Flora und Fauna, das lokale Klima und die
Naherholung deutlich verringert werden.
MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich kdnnen auf nachgelager-
ter Ebene umgesetzt werden.
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Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.

Zum Wohle aller Birgerinnen und Blrger Dossenheims
bin ich der Meinung, dass der Augustenbihl ersatzlos
und komplett als Wohnbaureserve aus dem Flachennut-
zungsplan herausgenommen werden muss! Auch durfen
unsere wertvollen Ackerflachen im Dossenheimer Feld
nicht in unbezahlbare Baufenster umgewandelt werden
und mussen erhalten bleiben!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fur das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgefihrt.
Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenblhl* insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Gleichwohl wirde mit die-
sen Flachen ein neuer Landschaftsraum in
Anspruch genommen werden, der gerade bei
einer kleinteiligeren Entwicklung ungiinstige
Auswirkungen auf den bestehenden Ortsrand
und das Landschaftsbild mit sich bringen
wirde. Stattdessen sollen vorrangig — wie
vorgesehen - kleinteilige Flachen mit bereits
vorhandener aul3erer Erschlieung in den
FNP aufgenommen werden, da dies voraus-
sichtlich eher den gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten entspricht.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bericksichtigen

04

Burger
Stellungnahme vom 24.09.2023

ich pladiere fir die vollstandige Herausnahme des Au-
gustenbihls aus dem Flachennutzungsplan!

Aktuell betroffen sind die Gebiete am Gassenweg und
am Rebgarten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbdhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.

Wirden diese beiden Griinanteile wegfallen, wére die
Kaltluftschneise, die das Augustenbihl darstellt, deutlich
reduziert.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird die Kaltluft-
schneise nur geringfiigig beeintréachtigt. Ent-
sprechende das (Klein-)klima begunstigende
MaRRnahmen kénnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.

Auch kdnnen die vorhandenen Straf3en im Bereich Gas-
senweg keinen zusatzlich durch ein Neubaugebiet ent-
stehenden Verkehr aufnehmen. Verkehrstechnisch sind
wir hier absolut am Limit!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaR § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nhach
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Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waéltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar.

Fahrt man mit dem Fahrrad durch Dossenheim, fallen
etliche offensichtlich leerstehende oder von nur einer al-
teren Person bewohnte Gebaude auf. Auch gibt es noch
zahlreiche Bauliicken. Diese Mdglichkeiten miissen ge-
nutzt werden. Erst danach sollten wir uns die Frage stel-
len, ob Dossenheims Infrastruktur Gberhaupt in der Lage
ist, noch mehr Menschen zu versorgen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer fir
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung bericksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Deshalb muss auch auf Potenziale
im Auf3enbereich zuriickgegriffen werden.
Dariiber hinaus hat die Gemeinde Dossen-
heim ein Innenentwicklungskonzept beauf-
tragt. Diese kommt ebenfalls zu dem Ergeb-
nis, dass ,das derzeitige Angebot an unbe-
bauten/mindergenutzten Grundstiicken far
den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
ausreicht".

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

05

Burger
Stellungnahme vom 24.09.2023

hiermit bitten wir Sie als langjahrige Bewohner der Ge-
meinde Dossenheim um Prufung einer kompletten Her-
ausnahme des Augustenbiihls als Wohnbaureserve aus
dem Flachennutzungsplan Dossenheim.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.

Der Augustenbiihl grenzt an ein ausgewiesenes Land-
schafts-/Vogelschutzgebiet und ist damit ein Uberaus
wertvoller Lebensraum fir Vogel, Reptilien, Fleder-
mause sowie Insekten aller Art - darunter auch beson-
ders geschutzte und geféhrdete Arten. Diesen gilt es un-
bedingt zu erhalten, da es nirgendwo sonst im Ort eine
gleichwertige Ausweichmaoglichkeit fur all diese Tiere
gibt und eine Bebauung damit das Aus fir diese Tiere
bedeuten wurde.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Landschaftsschutz-, Vogel-
schutz- und FFH-Gebiet und artenschutz-
rechtliche Konflikte kbénnen verringert werden.
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Bereiche,
die bereits an den Siedlungskdrper anschlie-
3en. Durch entsprechende Konzepte (z.B.
Randbegriinung, insektenvertragliche Leucht-
mittel StralRenlaternen) im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung kann ein Konflikt gemin-
dert werden.

Die mit einer eventuellen Bebauung einhergehende wei-
tere Versiegelung des Bodens wiirde aber nicht nur den

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache

48/165




Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

Augustenbihl und damit die dort lebenden Tiere, son-
dern auch samtliche Bewohner Dossenheims treffen, da
sich in der Folge auch das Kleinklima im ganzen Ort
spurbar verschlechtern wirde.

wird das lokale Klima nur geringfiigig beein-
trachtigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
glnstigende Maflinahmen kénnen auf Ebene
der Bebauungsplanung eingebracht werden.

Der Augustenbiihl ist gewissermalfen die "griine Lunge"
Dossenheims und mit seinen vielen kleinen Garten,
Weinbergen und Spazierwegen ein unverzichtbarer Ort
der Begegnung und des Austauschs - wirde dieser
komplett oder auch teilweise wegfallen, kdme dies ei-
nem erheblichen Verlust an Lebensqualitat fur uns alle
hier gleich.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung
bleiben Uberwiegende Teile des Augusten-
bihls fur Naherholung und Freizeit erhalten.
Es kommt lediglich zu einem kleinteiligen
Verlust von siedlungsnahen Erholungsberei-
chen und Freiflachen.

Uns ist naturlich durchaus bewusst, dass die Bereitstel-
lung von v.a. erschwinglichem Wohnraum ein wichtiges
Anliegen einer Gemeinde ist. Allerdings wirden wir es
sehr begriiRen, wenn 6kologisch weniger wertvolle Fl&-
chen daflr genutzt wirden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fur das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgeflhrt.
Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenblhl* insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Gleichwohl wirde mit die-
sen Flachen ein neuer Landschaftsraum in
Anspruch genommen werden, der gerade bei
einer kleinteiligeren Entwicklung unginstige
Auswirkungen auf den bestehenden Orts-
rand und das Landschaftsbild mit sich bringen
wirde. Stattdessen sollen vorrangig — wie
vorgesehen — kleinteilige Flachen mit bereits
vorhandener auf3erer ErschlieBung in den
FNP aufgenommen werden, da dies voraus-
sichtlich eher den gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten entspricht.

AuRerdem ware nach unserem Dafiirhalten eine Uber-
prifung von Leerstédnden in diesem Zusammenhang si-
cherlich sinnvoll.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer fur
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung berlcksichtigt. Dartber hin-
aus hat die Gemeinde Dossenheim ein Innen-
entwicklungskonzept beauftragt. Diese
kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass ,das
derzeitige Angebot an unbebauten/minderge-
nutzten Grundstucken fiir den prognostizier-
ten Wohnraumbedarf nicht ausreicht®. Eine
Uberpriifung der Leerstande kann nur sinnvoll
auf Ebene der Gemeinde erfolgen.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

06

Blrger
Stellungnahme vom 25.09.2023

als Anwohnerin des Augustenbiihl in Dossenheim
mdchte ich sehr herzlich darum bitten, den Augusten-
bihl komplett aus dem FNP herauszunehmen!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
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von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbhls lediglich 1,6 ha Wohnbauflé-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Er stellt ein Naherholungsgebiet fiir unsere sehr eng be-
baute Gegend dar, ist "Wohnraum" fur viele Kleintiere
und Vogel, bietet eine Frischluftschneise vom Odenwald
ins Rheintal.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf die Naherholung,
Flora und Fauna sowie das lokale Klima deut-
lich verringert werden. Mafl3nahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich
kénnen auf nachgelagerter Ebene umgesetzt
werden.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

07

Biarger
Stellungnahme vom 26.09.2023

in Ihrer amtlichen Bekanntmachungen weisen Sie darauf
hin, dass die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit
vom 13.09.2023 bis 18.10.2023 erfolgt, und die Burger
ihre Stellungnahme zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans (FNP) abgeben kdnnen. Von diesem Recht
mache ich hiermit Gebrauch.

[...] habe ich mich intensiv mehr als 20 Jahre mit dem
Thema ,Fortschreibung des FNP und Prufung von Alter-
nativflachen zur Wohnbauflache -Augustenbihl- “ ausei-
nandergesetzt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Alternativflachen 1 bis 4 zum ,Augustenbihl*:

Die Alternativflachen zu dem ,Augustenbuhl“ 1 bis 4
sind meiner Meinung nach ungeeignet. Hier schliel3e ich
mich der Argumentation des Gutachtens der Firma Bi-
oplan an und lehne eine Aufnahme in die Fortschrei-
bung des FNP ab.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fir das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgefihrt.
Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenbuhl* insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Gleichwohl wirde mit die-
sen Flachen ein neuer Landschaftsraum in
Anspruch genommen werden, der gerade bei
einer kleinteiligeren Entwicklung ungiinstige
Auswirkungen auf den bestehenden Ortsrand
und das Landschaftsbild mit sich bringen
wuirde. Stattdessen sollen vorrangig — wie
vorgesehen — kleinteilige Flachen mit bereits
vorhandener aul3erer ErschlieBung in den
FNP aufgenommen werden, da dies voraus-
sichtlich eher den gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten entspricht.

Die Gemeinde Dossenheim hat sich zum Ziel gesetzt,
bezahlbaren Wohnraum fir ihre Blrger zu schaffen. Die
wichtigste Voraussetzung hierfir ist, dass gemeindeei-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
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gene Flachen zur Verfigung stehen. Nur im ,Bauerwar-
tungsland Augustenbihl® sind solche Flachen vorhan-
den.

gustenbilhls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden ErschlieBung erscheint jedoch mog-
lich. Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil
des Augustenbihls aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen. Lediglich zwei
Teilbereiche nordlich des ,Gassenwegs” und
Ostlich vom ,Am Rebgarten® mit einer Ge-
samtgroRe von 1,6 ha sollen als ,Wohnbau-
flachen® im Flachennutzungsplan verbleiben.
Auf diese Weise kann ein Beitrag fur die ortli-
che Wohnraumversorgung und auch die Ver-
sorgung mit bezahlbarem Wohnraum geleis-
tet werden.

Nachfrage nach Wohnraum:

Die Bevdlkerung in unserer Region wachst seit vielen
Jahren kontinuierlich und die Nachfrage nach Wohn-
raum steigt. Alle Prognosen gehen ubereinstimmend da-
von aus, dass dieser Trend auch in den nachsten Jah-
ren anhalt. Diesen Bedarf decken alle Nachbargemein-
den in Form von teilweise grol3zligiger Ausweisung
neuer Wohnbaugebiete und deren Bebauung.
Dossenheim hat versucht, der Nachfrage nach Wohn-
raum durch die Entwicklung im Innenbereich nachzu-
kommen. Jedoch sto3t die Nachverdichtung an ihre
Grenzen und die damit verbundenen Probleme wie Ver-
kehrs- und Parksituation, Durchliftung, Gebaudehéhe
und Wegfall von Grinflachen flihren zu immer gréReren
Widerstanden bei den Blrgern.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Einschatzungen zur regionalen
Wohnraumnachfrage und zur teilweise
schwierigen Aktivierbarkeit von Innenpotenzi-
alen werden aus fachlicher Sicht geteilt.

Eine vollstandige Bebauung des Augusten-
blhls ist gemal Umweltgutachten so gut wie
ausgeschlossen; gleichzeitig sollen aktuell
keine Alternativflachen in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen werden. Im Ergeb-
nis sollen zukunftig lediglich 1,6 ha Wohnbau-
flachen im Flachennutzungsplan verbleiben.

Eine kurzfristige MaRnahme, den Wohnungsmarkt zu
entlasten und Wohnraum zu schaffen, ware maoglich. Im
Jahr 2019 wurde von CDU und Griinen gemeinsam ein
Antrag in den Gemeinderat eingebracht und mit den
Stimmen der Freien Wahler mehrheitlich beschlossen.
Hier sollte die Verwaltung ein Konzept erarbeiten, die
groRtenteils gemeindeeigenen Flachen entlang der be-
reits vorhandenen Infrastruktur im Bereich ,nérdlicher
Gassenweg“ und ,Am Rebgarten® fir die Wohnbebau-
ung zu entwickeln. Dieser Beschluss sollte kurzfristig
umgesetzt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Planentwurf sieht Wohnbauent-
wicklungsflachen im Bereich nérdlicher Gas-
senweg“ und ,Am Rebgarten vor. Die Ent-
wicklung der Flachen in einem konkreten
Bauleitplanverfahren obliegt der Gemeinde
Dossenheim.

Historie:

Bereits seit 40 Jahren ist der Bereich ,Augustenbihl® als
»=Entwicklungsflache Wohnbau“ im FNP ausgewiesen.
Diese Flache stellt eine Arrondierung des Ortsbildes
zwischen Korngasse und Lorscher Weg abgegrenzt
durch den Mantelbach im Norden dar.

Gerade im stdlichen Bereich des Augustenbiihl besitzt
die Gemeinde eine Reihe von Grundstiicken, die durch
die Umwandlung der Friedhofserweiterungsflache in
Wohnbebauung zuséatzlich vergréert werden kénnte.
Auf der einen Seite stellt dieses Gebiet fir die Ge-
meinde einen erheblichen Wert dar, auf den die Kom-
mune in schlechten Zeiten jederzeit zurlckgreifen kann;
auf der anderen Seite bietet sie viele Moglichkeiten ei-
ner kommunal gesteuerten Bebauung (Vergabe von
Erbpachtgrundsticken, Bebauung in Form von Genos-
senschaftsmodellen, bezahlbarer Geschosswohnungs-
bau etc.).

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbuhls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden ErschlieBung erscheint jedoch mdg-
lich. Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3tell
des Augustenbihls aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen. Lediglich zwei
Teilbereiche nordlich des ,Gassenwegs” und
Ostlich vom ,Am Rebgarten® mit einer Ge-
samtgrof3e von 1,6 ha sollen als ,Wohnbau-
flachen® im Flachennutzungsplan verbleiben.
Die verbleibenden Flachen nérdlich des ,Gas-
senwegs” befinden sich wie in der Stellung-
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nahme dargelegt z.T. in kommunalem Eigen-
tum. Die Entwicklung der Flachen in einem
konkreten Bauleitplanverfahren obliegt der
Gemeinde Dossenheim.

Herr Muller NV stellte in einer Gemeinderatssitzung vor,
dass in heutigen Neubaugebieten Mehrfamilienhauser
bis zu 4 Stockwerken oder urbane Mehrfamilienhauser
mit 4 oder mehr Vollgeschossen im Trend liegen. Diese
Art der Bebauung spielt deshalb eine groRRere Rolle, da
dadurch 129 Wohneinheiten pro Hektar realisiert werden
kdnnen anstatt 34 Einheiten bei Reihenhausern bzw. 16
Einheiten beim Einfamilienhaus.

Unter diesen Randbedingungen, die ich unterstitze,
ware eine kostengunstigere Bebauung im westlichen
Teil des ,Augustenbihls® méglich.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die 18 Mitgliedsgemeinden des
Nachbarschaftsverbandes arbeiten seit meh-
reren Jahren gemeinsam an flachensparen-
den Siedlungskonzepten. Die Flachenabgren-
zungen ermdéglichen die Realisierung ver-
schiedener Bautypologien, z.B. Mehrfamilien-
hauser, Reihenhauser. Auf diese Weise kann
ein Beitrag fur die ortliche Wohnraumversor-
gung und auch die Versorgung mit bezahlba-
rem Wohnraum geleistet werden. Die Ent-
wicklung der Flachen in einem konkreten
Bauleitplanverfahren und die stadtebauliche
Ausgestaltung obliegt der Gemeinde Dossen-
heim.

Mit der anstehenden Neuberechnung der Grundsteuer B
wurden aktualisierte Bodenrichtwerte durch den Gut-
achterausschuss ermittelt. Laut Bodenrichtwertinformati-
onssystem Baden- Wirttemberg werden flr die an das
Augustenbuhl angrenzende Bebauungen Werte zwi-
schen 850 €/m2 (Am Rebgarten) und 1.200 €/m2 (Korn-
gasse) ausgewiesen.

Dieses potenzielle Vermdgen von 15 bis 20 Mio.€ fur
Flachen, die im Besitz der Gemeinde sind, darf sich un-
sere Kommune durch wenige, laute Meinungsfihrer
nicht vernichten lassen. Zumal ein Grof3teil dieser ,en-
gagierten Burger®, die fur die Herausnahme des Au-
gustenbihls aus dem FNP pladieren, aus dem Quartier
»,Am Rebgarten“ oder den angrenzenden Wohngebieten
kommen. ,Natirlich soll das Grin vor der eigenen
Haustlr erhalten bleiben®. Sie griindeten den Verein Au-
gustenbihl e.V. mit dem Vereinsziel ,Herausnahme des
Augustenbuihls aus dem FNP*.

Als das Quartier ,Am Rebgarten“ entwickelt und bebaut
wurde, war der angrenzende ,Augustenbihl® bereits
viele Jahre im FNP als Bauerwartungsland ausgewie-
sen. Die Bewohner mussten davon ausgehen, dass die-
ses Gebiet irgendwann in eine Wohnbebauung tber-
gefuhrt wird.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbiihls bestéatigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden ErschlieBung erscheint jedoch mdg-
lich. Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil
des Augustenbihls aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen. Dies wird natur-
schutzfachlich begriindet.

Wie oben dargestellt, befinden sich die ver-
bleibenden Flachen z.T. in kommunalem Ei-
gentum.

Viele alteingesessene Dossenheimer Burger besitzen
dort Grundsticke. Diese wirden sie gerne an die
nachste Generation als Bauland weitergeben, damit die
Enkel oder deren Kinder, die in Dossenheim verwurzelt
sind, in Dossenheim bleiben kdnnen. Die langfristige
Planung der Grundstickseigentimer fur ihre Kinder und
Enkelkinder, die Uber Jahrzehnte die planerische Ge-
wissheit hatten, hier entstehe Bauland, wird bei einer
Herausnahme zu Nichte gemacht. Es ist auch zu beden-
ken, dass Grundstlicke, die in der Vergangenheit vererbt
und nach dem festgesetzten Bodenrichtwert fir Bauer-
wartungsland bewertet wurden. Im Falle einer Heraus-
nahme aus dem FNP werden die Grundsticke ,wertlos®.
Wer kommt fir den Wertverfall auf?

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemanR § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Der Flachennut-
zungsplan entwickelt keine unmittelbare
Rechtswirkung gegeniiber dem Biirger. Aus
den Darstellungen des FNP sind weder An-
spriche auf Baugenehmigungen noch auf
Entschadigungsleistungen abzuleiten.

Gutachten

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Umweltgutachten wurde von
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Auf den Inhalt des Gutachtens kann ich im Detail nicht
naher eingehen, da die vertiefenden Betrachtungen und
die abgeleiteten Konsequenzen des Gutachters fur das
»#Augustenbuhl® in vielen Punkten subjektiv sind (z.B.
Streuobstwiesen gibt es keine, Biotope wurden ab dem
Jahr 2020 von Augustenbiihl e.V. gezielt angelegt).

einem unabh&ngigen Umweltplanungsbiro
erstellt. Das Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbuhls bestétigt. Die Fachbehdrden ha-
ben das Gutachten bestétigt.

Auf der Flache sind Streuobstbdume vorzufin-
den. Eine genaue Beurteilung, ob es sich um
besonders schiitzenswerte Biotope nach §
33a NatSchG BW handelt, muss auf nachge-
lagerter Ebene erfolgen.

Jedoch maéchte ich eine Anmerkung zur Aussage ,Kalt-
luftentstehungsgebiet® im Gutachten machen, da diese
in sich widerspruchlich ist:

o ,Die Flache fungiert aufgrund ihrer Offenland-
struktur als Kaltluftentstehungsgebiet.*

o die 6stlich und westlich liegenden Wohngebiete
stellen eine Barriere fir die von den Héhenlagen
der Bergstral3e in Richtung Rheinebene abflie-
Rende Kaltluft dar...”

Wohin soll bei den vorhandenen Barrieren im Osten,
Siden und Westen die Kalt- und Frischluft abflieen?
Gilt der physikalische Grundsatz nicht, dass die warme
Luft nach oben steigt und die kalte am Boden bleibt?

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Gemal Klimagutachten des Nach-
barschaftsverbandes sind Kaltluftentste-
hungsgebiete Uberwiegend land- und forts-
wirtschaftlich genutzte Flachen, Gber denen
aufgrund der néachtlichen Ausstrahlung eine
starke Abkihlung der bodennahen Schichten
erzielt wird, d.h. Kaltluft entsteht. Je nach Be-
schaffenheit des Entstehungsgebietes (Nei-
gung, Lage, Bewuchs) bleibt die kiihle Luft
auf der Flache liegen oder sie fliel3t — da sie
dichter und damit schwerer ist als warme Luft
— der Schwerkraft folgend ab.

Wichtige Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftleitbahnen kénnen durch eine Sied-
lungserweiterung in ihrer Funktion so redu-
ziert werden, dass der Luftaustausch blockiert
wird und sich dadurch die bioklimatischen
Verhéltnisse im Siedlungsbereich verschlech-
tern.

Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Ent-
sprechende das (Klein-)klima beglnstigende
MaRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.

Zusammenfassung
e Ich pladiere daflr, das Gebiet ,Augustenbihl®
im FNP weiterhin auszuweisen und sich nicht
dem Diktat einiger weniger, lauter Mei-
nungsfihrer zu beugen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Dies
wird damit begriindet, dass eine vollstandige
Bebauung naturschutzfachlich so gut wie
ausgeschlossen ist. In der reduzierten Fla-
chenabgrenzung wird eine mdgliche Bebau-
ung als naturschutzfachlich realisierbar be-
wertet. Gleichzeitig wird der Bereitstellung
von Wohnraum gegenuber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenbuhls in der
Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.

o Der Gemeinderatsbeschluss die gemeindeeige-
nen Flachen entlang der bereits vorhandenen
Infrastruktur im Bereich ,nérdlicher Gassenweg*
und ,Am Rebgarten® soll umgesetzt und ein
schlissiges Konzept zur Wohnbebauung entwi-
ckelt werden.

e Eine Bebauung unter 6kologisch nachhaltigen
Gesichtspunkten und unter Einbeziehung der
Naturschutzverbande kdnnte zu einem Leucht-
turmprojekt fir unsere Gegend fiihren, ohne

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Der Planentwurf sieht
Wohnbauentwicklungsflachen im Bereich
nordlicher Gassenweg“ und ,Am Rebgarten®
vor. Die Entwicklung der Flachen in einem
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dass der Arten- und Landschaftsschutz zu kurz
kommt.

konkreten Bauleitplanverfahren und die stad-
tebauliche Ausgestaltung obliegt der Ge-
meinde Dossenheim.

e Es missen Kompromisse gesucht und gefun-
den werden, die beide Belange miteinander ver-
binden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der aktuelle Planentwurf verbindet
beide Belange: GrofRe Teile des Augusten-
bihls werden aufgrund ihrer naturschutzfach-
lichen Wertigkeit aus dem Flachennutzungs-
plan herausgenommen. Gleichzeitig wird der
Bereitstellung von Wohnraum gegeniiber ei-
ner vollstandigen Herausnahme des Au-
gustenbihls in der Gesamtabwagung Vor-
rang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bericksichtigen

08

Burger
Stellungnahme vom 28.09.2023

auch wenn ein Teil des Augustenblihls bereits aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen wurde, sind
weiterhin zwei wertvolle Flachen im Flachennutzungs-
plan enthalten und somit von Bebauung bedroht. Daher
wende ich mich mit dem Anliegen an Sie, auch diese
Flachen aus dem Flachennutzungsplan herauszuneh-
men.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Verschiedene Expert:innen haben nachgewiesen, dass
der Augustenbiihl 6kologisch sehr wertvoll ist (Kaltluf-
tentstehungsgebiet, wichtiges Biotop). Hier befinden
sich Lebensraume vieler Arten, wie z.B. zahlreicher Vo6-
gel, aber auch Zauneidechsen, Flederméause, Feldhasen
und vieler anderer Tiere. Auch sie brauchen einen Le-
bensraum. Es darf nicht immer nur an den Lebens- bzw.
Wohnraum der Menschen gedacht werden! Wir als Men-
schen haben auch die Verantwortung, fur das Wohl an-
derer Lebewesen zu sorgen bzw. — radikaler gesagt —
ihnen ihr Recht auf Leben nicht abzuerkennen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist korrekt, dass das Umweltgut-
achten des Buro BIOPLAN hat die natur-
schutzfachliche Wertigkeit des Augustenbiihls
bestétigt hat. Durch die Flachenreduzierung
und ausschlieRlich randliche Inanspruch-
nahme kénnen die Auswirkungen auf Flora
und Fauna, den Artenschutz sowie das lokale
Klima deutlich verringert werden. Maf3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich kdnnen auf nachgelagerter Ebene
umgesetzt werden.

AuRerdem ist der Augustenbihl nicht nur fir die Pachter
mit den liebevoll gepflegten Schrebergarten ein essenti-
ell wichtiger Rickzugsort. Viele Jogger:innen, Spazier-
ganger:innen und Fahrradfahrer:innen— zu denen ich
auch gehore — brauchen den Augustenbiihl als Naher-
holungsgebiet, um einen Gegenpol zu dem oft stressi-
gen Alltag zu haben. Ich bin gerne dort unterwegs. Es
wirde mich sehr traurig und witend machen, dort Beton
und Asphalt statt Obstbdume und Wildblumen zu sehen!

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Wachstum ist endlich. Wir kdnnen nicht endlos weiter-
machen, neue Flachen zu versiegeln. Ich bitte Sie in-
standig, dies zu beherzigen und auch die zwei letzten
Flachen des hochwertigen Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Dieser Bedarf
kann nicht im Innenbereich gedeckt werden.
Im Rahmen des aktuellen Verfahrens kommt
es im Bereich des Augustenbuhls zu einer
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deutlichen Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme und potentiellen Versiegelung.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

09

Blrger
Stellungnahme vom 28.09.2023

hiermit mdchte ich mich nachdricklich fur die Heraus-
nahme der Teile " Am Rebgarten " und " Am Gassen-
weg " aus dem Flachennutzungsplan einsetzen,

damit nicht u.a. der Klimaschutz, der Artenschutz und
insgsamt der Schutz von Natur und Landschaft als Nah-
erholungsgebiet und hochwertige Biotopstrukturen ge-
fahrdet werden !

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf Klimaschutz, Ar-
tenschutz, Flora- und Fauna und Naherho-
lung deutlich verringert werden. Maflinahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich kénnen auf nachgelagerter Ebene um-
gesetzt werden.

Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

10

Biarger
Stellungnahme vom 03.10.2023

ich wohne in Dossenheim, im Lorscher Weg, der direkt
an die Stralen ,Am Rebgarten® und ,Keltenweg"“ grenzt,
wo durch den aktuellen Flachennutzungsplan neue
Wohnhauser entstehen kénnten.

Bereits jetzt ist die Verkehrslage im Lorscher Weg kata-
strophal.

Die Griinde:

- Séamtliche Anwohner ,den Hugel hinauf* kom-
men morgens den Keltenweg herunter gefah-
ren, um Uber die Bahnlinie auf die B3 zu gelan-
gen. Abends das Ganze retour. Durch den 10-
Minuten-Takt der Bahn (in beide Richtungen) ist
die Schranke alle paar Minuten geschlossen,
wodurch sich der wartende Verkehr bis weit
nach hinten staut. Kinder und Jugendliche quet-
schen sich auf Fahrradern durch diesen Ver-
kehr, da hier auch der Fahrradweg zu den
Schulen in Schriesheim beginnt.

- Hinzu kommt, dass in einer Sackgasse des Lor-
scher Weges das Seniorenheim Hanna-und-
Simeon liegt, das mehrmals téglich von LkWs

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaR § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waéltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar.

Generell kdnnen durch die Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf Flachen, die gut
durch den schienengebundenen OPNV er-
schlossen sind (im Falle des Augustenbihls
durch die N&he zur Linie 5 der RNV gege-
ben), weitere Verkehre reduziert werden.
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angefahren wird (Essen, Wasche, Getrénke, Es-
sensreste etc.). Diese schlangeln sich bereits
jetzt (hin und zuriick, da Sackgasse !) nur unter
groRen Schwierigkeiten durch die Staus und vor
allem die beidseitig parkenden Autos. Die Ver-
kehrssicherheit wird dadurch weiterhin beein-
trachtigt, nicht zu reden von massivem Larm
(Die Motoren der LkWs laufen weiter, auch
wenn dort gerade nur ein- oder ausgeladen
wird) und der Luftverschmutzung (vor allem
auch durch den Rickstau an der Bahn-
schranke).

- Des Weiteren wird hier im Lorscher Weg jetzt
ein groRes Grundstlck (genau gegeniber der
Sackgasse mit dem LkW-Verkehr) mit 6 Doppel-
hausern und einem Mehrfamilienhaus bebaut.
Dabei kdnnen 8 Parkplatze nicht in die geplante
Tiefgarage verlegt werden. Mit entsprechendem
Mehr-Verkehr und weiteren parkenden Autos ist
somit zu rechnen.

Durchgangsverkehr, LkW-Verkehr, Anwohner, Besucher
und Angestellte des Seniorenheimes — bereits jetzt eine
sehr belastende Situation fur die Anwohner (In den letz-
ten zwei Jahren wurden dariiber hinaus schon eine
Katze und ein Hund hier tberfahren).

Wirden die zwei im Flachennutzungsplan verbliebenen
Grundflachen als Bebauungsreserve genutzt und dann
tatsachlich bebaut werden (wovon auszugehen ist),
wurde das die Verkehrslage weiterhin verscharfen. Die
gesamte Infrastruktur von Dossenheim ist an einer Be-
lastungsgrenze angelangt, es gibt mittlerweile viele Dos-
senheimerlnnen, die das genauso sehen.

Bevor weitere Flachen versiegelt werden, sollte ein Kon-
zept Uberlegt werden, wie z.B. der Leerstand genutzt
werden kodnnte.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer flr
die FlAchennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung berticksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Deshalb muss auch auf Potenziale
im Auf3enbereich zuriickgegriffen werden.
Daruber hinaus hat die Gemeinde Dossen-
heim ein Innenentwicklungskonzept beauf-
tragt. Diese kommt ebenfalls zu dem Ergeb-
nis, dass ,das derzeitige Angebot an unbe-
bauten/mindergenutzten Grundstiicken fur
den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
ausreicht. Eine Uberpriifung der Leerstande
kann nur sinnvoll auf Ebene der Gemeinde
erfolgen.

In Heidelberg wird ein neues Stadtviertel fir 10.000
Menschen geplant und bebaut (das Patrick-Henry-Vil-
lage). Es kann nicht sein, dass trotzdem im Umfeld von
Heidelberg immer weitere Flachen versiegelt werden mit
der Begriindung, ,bezahlbaren Wohnraum*® schaffen zu

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Konversionsflachen in Heidel-
berg und Mannheim wurden bei der Ermitt-
lung der Wohnraumbedarfe beriicksichtigt.
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wollen (Es heil3t, dass die hier im Lorscher Weg dann Die im Augustenbihl vorgesehenen Wohn-

von der Firma Conceptaplan errichteten Doppelhaus- bauflachen ermdglichen die Realisierung ver-

hélften (s.0.) pro Haus Uber eine Million Euro kosten sol- | schiedener Bautypologien, z.B. Mehrfamilien-

len!!l). héauser, Reihenhauser. Auf diese Weise kann
ein Beitrag fur die 6rtliche Wohnraumversor-
gung und auch die Versorgung mit bezahlba-
rem Wohnraum geleistet werden.

Deshalb bin ich absolut gegen jede weitere Aufnahme Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des

von unbebauten Grundstiicken am Ortsrand von Dos- Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-

senheim in den Flachennutzungsplan. plan herauszunehmen. Anstelle von 9,8 ha
sollen zukiinftig im Bereich des Augusten-
bahls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Damit kommt es zu einer deutlichen Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme. Der
Bereitstellung von Wohnraum wird gegen-
Uber einer vollstandigen Herausnahme des
Augustenbihls in der Gesamtabwéagung
Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

11 Blrger

Stellungnahme vom 29.09.2023

ich teile die Argumente des BUND in Bezug auf die o.g.
Flachen im Augustenbihl.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird auf die Abwagung der ge-
meinsamen Stellungnahme des BUND/Nabu
verwiesen (vgl. Kap. 3.1 Bewertung der Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange, Listennummer 38/39).

Es handelt sich meiner Meinung nach um ein besonders
schutzenswertes Gebiet: aufféllig viele Tierarten, erhal-
tenswerte Streuobstwiesen, flr Tiere ideale Lage zwi-
schen Hang und Ebene, z.B. in der DA&mmerung als
Jagdrevier von Fledermausen sowie tagstiber als Revier
sehr vieler Vogel beobachtbar. Strukturvielfalt, hochwer-
tige Boden, wichtig fur Kaltluft-Zufluss (,Odenwald-
Wind").

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf das lokale Klima,
den Artenschutz, Flora- und Fauna und die
hochwertigen Boden deutlich verringert wer-
den. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich kénnen auf nachge-
lagerter Ebene umgesetzt werden.

In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbuihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
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12 Blrger

Stellungnahme vom 29.09.2023

Zum Thema Augustenbuihl: Neuerliche Ergénzung:
Das Alter der Erde/Natur, dem des Menschen gegen-
Uberstellend, ergibt ein Zahlenverhaltnis von grob 4 x
10° zu 1 x 10° Jahren. Die Erde/Natur ist also 4 x 104
mal so alt wie der sich durch sein rationales Bewusst-
sein auszeichnende Mensch.

Sichtbar fir uns wird diese Tatsache neben vielem an-
derem z.B. darin, dass

e von den in unseren Netzhduten eintreffenden In-
formationen bestenfalls nur ganz wenige Pro-
zent Uberhaupt in unser Gehirn gelangen,

e das fUr uns sichtbare Licht nur einen winzig klei-
nen Ausschnitt (380 — 760 nm Wellenlange) aus
dem bestehenden elektromagnetischen Wellen-
spektrum darstellt, (welches von den kurzwelli-
gen und energiereichen y-Strahlen bis zu den
langen Radiowellen reicht), mit der Folge, dass

e uns die real bewegte und so auch zusammen-
héangende Welt menschenspezifisch wie aus
einzelnen Teilen bestehend erscheint, (unsere
optische Tauschung!) und

e wir mit unserem rationalen Bewusstsein ledig-
lich diese scheinbar feststehenden Teile be-
wusst wahrnehmen kdnnen, deren gesamtes,
wahrend unserer 4 x 10%jahrigen Evolution ge-
wachsenes Beziehungsgeflige, das “Wie“ des
Lebens aber nicht, da dieses weiterhin im Zu-
standigkeitsbereich unseres Unterbewusstseins
verblieb.

Das brachte es mit sich, dass wir grundsétzlich Uberall
dort, wo wir belastend in die Natur eingreifen, automa-
tisch Gefahr laufen, deren Beziehungsgeflige und An-
passungsfahigkeit zu Uberfordern, letztlich sogar zu zer-
storen, da wir in unserem Verstand keinerlei Sensibilitat
fur das “Wie“ des Lebens besitzen. Diesbezlglich wéaren
wir auf ein das “Wie“ des Lebens simulierendes Berech-
nungsmodell angewiesen, was wir aber nicht besitzen.
In gewisser Weise kdnnten wir in solchen Fragen auch
einfach wirfeln! Aber wir stellen solche Fragen noch
nicht einmal.

Allein aufgrund des oben erwéahnten Zahlenverhaltnis-
ses zwischen beiden ist fur uns Menschen jede einzelne
unserer MalRnahmen zu klein, um eine direkte Auswir-
kung erkennen zu kdnnen. Es verhdlt sich hier wie beim
letzten, das Fass zum Uberlaufen bringende Tropfen,
eine solche zeigt sich namlich

e erstinihrer Summe,

e nach entsprechend langer Zeit und

e sie tritt nie pl6tzlich in Erscheinung.

Dies erschwert bis vereitelt den Nachweis einer strin-
genten Ursache-Wirkung-Beziehung wie auch eine pro-
phylaktische Vermeidung, wie es unser rationales Den-
ken gerne hatte.

Die katastrophalen Folgen, die wir jetzt in unserer Ge-
genwart leider feststellen und hinnehmen missen, zei-
gen sich u.a.:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-

nommen.
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1. am Antarktis-Eis, das in der Vergangenheit noch
nie so wenig war wie derzeit,

2. an den Diirren, Waldbranden, Uberflutungen o-
der Hitzewellen, die noch nie ein derartiges Aus-
malfd hatten wie bisher (3. Extremwetterkon-
gress 2023),

3. am Klimawandel, der in groBen Teilen der Welt
ungebremst fortschreitet, wobei Deutschland
das gesetzte Ziel von 1,5° Celsius-Erderwar-
mung mit 1,7° bereits Uberschritten hat. Seit
1960 war jede Dekade warmer als ihre vorhe-
rige. Mit den richtigen MalRnahmen konnten wir
die Erderwarmung aber immer noch wenigstens
verlangsamen, wir missten sie nur ganz ent-
schieden ergreifen, und zwar jetzt! Wir kbnnten
z.B. all die Produkte verteuern, die dem Plane-
ten schaden und solche fordern, die ihn erhal-
ten, ganz im Hinblick auf Plastik, was sich in glit-
zernder Schminke, Waschpulver oder Peelings
u.v.a.m. verbirgt.

Aber: Wirden wir Gberhaupt etwas vermissen, fingen wir
tatsachlich gleich damit an? Leider Nein! Denn auch hier
kommt es auf den Umfang an, den eine solche MaR3-
nahme erreicht. Wir haben also auch dafur kein Maf3, an
dem wir unseren Erfolg messen kdnnten. Wir mussen
deshalb langfristig denken!

4. Am gravierendsten zeigen sich die Folgen unse-
res unbedachten, Uber viel zu viele Jahre hin-
weg erfolgten, riicksichtslosen Handelns im Nor-
den von Jakarta, welcher jahrlich um 25 cm ab-
sinkt und Uberschwemmungen an der Tages-
ordnung sind.

Aber auch Venedig, Bangkok, New Orleans oder New
York sind von diesem Phanomen betroffen. Letztere
sinkt um etwa ein bis zwei mm pro Jahr, bedingt allein
durch das Gewicht der hohen Geb&aude von 764 Millio-
nen Tonnen, welches den Sand und Lehm seines Unter-
grundes zusammenpresst und verdichtet.

Das wiederum alles zusammen heif3t, dass wir vollkom-
men ohne Vorbedingungen jede einzelne, uns zur Verfi-
gung stehenden Mdglichkeit sofort ergreifen missen,
wenn das Anthropozén, das menschengemachte Zeital-
ter nicht jenes werden soll, in welchem der Mensch sich
selbst abgeschafft haben wird.

Der Erhalt der Streuobstwiese, der kilhlenden Fallwinde,
der Infrastruktur u.a. wéren zwar erfreuliche Nebenwir-
kungen unseres Eingreifens fiir Dossenheim, im Hinblick
auf das Ganze, die Klimakrise, oder die "Bewahrung der
Schoépfung’, wie Luisa Neubauer sie nennt, sind sie nur
Beiwerk, aber keine wirklich ausreichend erforderlichen
Argumente, da wir bedingungslos handeln missen und
jede noch so kleine MalRnahme fiir dieses Ziel eine gute
Malnahme ist.

Vor diesem Hintergrund ist die Herausnahme auch der
letzten 15 % aus dem Bebauungsplan zwingend erfor-
derlich. Schoén klingende Empfehlungen wie ,Klima-
schutz ganzheitlicher denken® reichen nicht mehr aus,
denn wir missen handeln, beherzt, entschlossen und
dringend, jetzt!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukunftig im Bereich
des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Umweltauswirkungen deutlich

verringert werden.

In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit genannten Belangen
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erachtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwégung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bericksichtigen

13

Burger
Stellungnahme vom 29.09.2023

Fur den Erhalt des ganzen Augustenbihl, der uns am
Herzen liegt.

Seit Beginn der Diskussion um den Augustenbihl traten
die Burger von Dossenheim fiur die Herausnahme sei-
nes gesamten Flachenbereiches aus dem Bebauungs-
plan ein. Sie sind zwar froh, 85% davon erreicht zu ha-
ben, streben jedoch weiter nach dem Miteinbezug des
Rebgartens wie auch des Gassenwegs, denn die
Grinde

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.

o Artenschutz,

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschlieRen. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrunung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.

o Streuobstwiese

Auf der Flache sind Streuobstbdume vorzu-
finden. Eine genaue Beurteilung, ob es sich
um besonders schitzenswerte Biotope nach
§ 33a NatSchG BW handelt, muss auf nach-
gelagerter Ebene erfolgen.

o Okologisch wertvoller Boden
o Vermeidung von Bodenverdichtung

Durch die Rucknahme von Bauflachen
kommt es zu einer deutlichen Flachenredu-
zierung und Reduktion der potenziellen Ver-
siegelung. Der Boden ist nahezu im gesam-
ten Gemeindegebiet als hochwertig zu be-
werten, so dass ein Ausweichen auf weniger
empfindliche Bereiche nicht mdglich ist.

neben vielen anderen, z.B beziiglich der Lebens- und
Luftqualitat wie auch des Naherholungswertes der hier
lebenden Menschen bestehen ja unverandert weiter.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf das lokale Klima
und die Naherholung deutlich verringert wer-
den. MalRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich kénnen auf
nachgelagerter Ebene umgesetzt werden.

Die Rettung auch der letzten 15% dieses Gelandes ist
zwar nur ein relativ kleiner Schritt gegen die Klimakrise;
er ist aber nicht unéhnlich jenem von Neil Armstrong,
der 1969 als erster Astronaut beim Betreten des Mon-
des ausrief: ,Ein kleiner Schritt fir mich, aber ein riesi-
ger fir die Menschheit*.

Eigentlich ist ALLES gesagt, und so verstehen ich auch
Herrn Burgermeister Faulhaber, wenn er (RNZ
27.09.23) sagt: ,Das Bewusstsein flr den Klimaschutz

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-
langen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegenuber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.
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und die damit einhergehende Energiewende ist so grof3
wie nie. Diese Entwicklung missen wir fordern und best-
moglich unterstutzen!*

In diesem Sinne winsche ich mir den Erhalt des gesam-
ten Augustenbihls fir Dossenheim, nicht zuletzt auch
im Interesse meiner Mitblrger.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

Blrger
Stellungnahme vom 06.10.2023

zur Offenlage zum neuen Flachennutzungsplan fur Dos- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-

senheim und den Augustenbiihl méchte ich wie folgt nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Stellung nehmen. Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-

1. Dossenheim sollte sich bemihen, zu einem chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
Stopp des ,FlachenfralRes” beizutragen, anstatt | von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
ihn weiter zu befeuern. Schon die vollig unné- Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
tige Erweiterung des Gewerbegebietes, die ja chen im Flachennutzungsplan dargestellt
nun leider nicht mehr aufzuhalten ist, war zu werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
viel. In Zukunft noch mehr Flachen zu versigeln, | Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
die Natur zu schadigen und Naherholungsge- und potenziellen Versiegelung.

biete zu beschneiden verbietet sich daher —im Da es sich bei den verbleibenden Flachen um
Bereich "Gassenweg" und "Am Rebgarten” be- bereits (teil-)erschossene Bereiche handelt,
sonders, da es sich hier um 6kologisch wertvolle | die an den Siedlungskdrper anschliel3en, wird

Flachen handelt. eine Fragmentierung der Flache sowie eine
(Anmerkung: Man kann von Gliuck reden, dass Zersiedlung und ein Zusammenwachsen ent-
die Gemarkungsgrenzen von Heidelberg und lang der BergstralRe vermieden.

Schriesheim im Norden und Siiden recht nahe Durch die Flachenreduzierung und aus-

an Dossenheim heranreichen — wer weif3, zu schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
welchen Natur- und Landschaftszerstérungen nen die Auswirkungen auf Natur und Land-
der Dossenheimer ,Expansionsdrang® sonst schaft sowie die Naherholung deutlich verrin-
noch fuhren wirde ... .) gert werden. MaBnahmen zur Vermeidung,

Verminderung und zum Ausgleich kénnen auf
nachgelagerter Ebene umgesetzt werden.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbiihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

2. “Dank” einer nun weit Uber 50 Jahre andauern- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
den Familien-blinden Ausgestaltung des Steuer- | nommen. Diese Entwicklungen und Progno-
und Sozialversicherungsrechts (z.B. durch das sen sind heruntergebrochen auf das Gebiet
fehlende ,Familien-Splitting“ und eine lacherlich | des Nachbarschaftsverbandes nicht zutref-
geringe Anerkennung von Erziehungsleistungen | fend. Seit dem Zensus 2011 kam es im Ver-
in der Rentenversicherung) ist es in Deutsch- bandsgebiet zu einem Bevolkerungswachs-
land seit jeher wirtschaftlich sehr unattraktiv Kin- | tum von 654.031 auf 704.895 Einwohner im
der grof3zuziehen. In der Folge dieser jahrzehn- | Jahr 2022. Dies entspricht einem Zuwachs

telangen Bestrafung von Familien und Pramie- von rund 7,8 Prozent. Hintergrund hierfur ist
rung von Kinderlosigkeit hat Deutschland heute | im Wesentlichen das gute Arbeits- und Aus-
eine der niedrigsten Geburtenraten der Welt. bildungsangebot hier in der Region.

Folglich wird mittel und langfristig die Bevolke- Auch die Prognosen gehen von einer kontinu-
rung Deutschlands — selbst bei hoher Zuwande- | ierlich wachsenden Bevélkerung aus. Die im
rung! — massiv schrumpfen, alle demografi- Mai 2021 veroffentlichte Prognose des Bun-
schen Prognosen sagen dies unisono voraus. desinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumfor-
Der gegenwartige Mangel an Wohnraum ist so- | schung geht fiir das Verbandsgebiet von ei-
mit ein voriibergehendes Phanomen. Dossen- nem Bevdlkerungswachstum von etwa drei

heim tate daher gut daran, dieses Problem aus- | bis vier Prozent bis 2040 aus. Die Bevolke-
zusitzen, bis es sich von selber 16st, anstatt ak- | rungsvorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wirttemberg rechnet fir
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tiv zu weiterem Flachenverbrauch und Boden- den Zeitraum 2020 bis 2040 mit einem Bevol-

versiegelung beizutragen und die Leerstande kerungszuwachs von 2,5 Prozent.

von morgen herbeizufuhren. Derzeit gilt als gesichert, dass in der langfris-
tigen Perspektive — vergleichbar mit anderen
Metropolregionen und vergleichbar mit der
Entwicklung der letzten Jahrzehnte — im Ge-
biet des Nachbarschaftsverbandes mit einem
dauerhaften Wachstum der Bevélkerung zu
rechnen ist. Wesentlicher Grund dafir sind
die weiterhin zu erwartenden kontinuierlichen
und grof3raumigen Wanderungsgewinne.
Mit welcher Bevolkerungsentwicklung im De-
tail zu rechnen ist, kann nicht sicher beurteilt
werden, da dies im Wesentlichen von der
Verfugbarkeit von Wohnungen im Verbands-
gebiet sowie von der jeweiligen Dimension
der Wanderungsgewinne abhangt.
Fur die regionale Versorgung mit Wohnraum
ist es daher auch zukinftig erforderlich, neue
Bauflachen im Flachennutzungsplan bereitzu-
stellen.

3. Es gibt in Deutschland nicht zu wenig Wohn- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
raum — er ist nur schlecht verteilt. So kénnten nommen. Die Anregung zu steuerlichen An-
beispielsweise Senioren durch steuerliche An- reizen adressieren die Bundesebene, nicht
reize dazu bewogen werden, ihre zu grol? ge- die Ebene der interkommunalen Flachennut-
wordenen Hauser zu vermieten, anstatt sie sel- | zungsplanung.
ber zu bewohnen und Familien damit potenziel-
len Wohnraum wegzunehmen. .

AuRerdem ist es durch immer mehr Home- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Office den Menschen zumutbar, weiter auf’s nommen. Eine eher restriktive Bereitstellung

Land zu ziehen — dort gibt es oft noch viele von Wohnraum im Kernraum der Metropolre-

Leerstande, wahrend die Stadte und deren gion fiihrt jedoch tendenziell dazu, dass in e-

Speckgdirtel (-> Dossenheim!) Uberquillen her peripheren Lagen neue Baugebiete ent-
stehen. Aufgrund einer dort weniger flachen-
sparenden Bauweise kommt es in der
Summe zu einer héheren Flacheninanspruch-
nahme und die langeren Anfahrtswege fuhren
zu mehr Verkehr. Es ist fragwurdig, ob durch
eine zu restriktive Wohnbaupolitik im Kernge-
biet der Metropolregion insgesamt ein 6kolo-
gischer Mehrwert erreicht wird.

4. Es gibt viele Alternativen zum Ausweis immer Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
neuer Baugebiete. Durch eine Anderung des nommen. Die Anregung zur Anderung des
Baurechts kdnnte es z.B. erleichtert werden, Be- | Baurechts adressiert die Bundes- bzw. Lan-
standsbauten aufzustocken oder Gewerbeim- desebene (BauGB/LBO), nicht die Ebene der
mobilien in Wohnungen umzuwidmen. Letzteres | interkommunalen Flachennutzungsplanung.
bietet gerade in Zeiten von Home-Office und
Buro-Leerstédnden ein enormes Potenzial.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
15 Barger

Stellungnahme vom 08.10.2023

wir sind ausdriicklich gegen die Bebauung der verblei-
benden Flachen Am Rebgarten und am Gassenweg.
Das Naherholungsgebiet muss flir Mensch und Tier un-
bedingt erhalten bleiben. Fir Jung und Alt ist dieser ein
wichtiger Zufluchtsort.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
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Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung bleiben tber-
wiegende Teile des Augustenbihls fiir Naher-
holung und Freizeit erhalten. Es kommt ledig-
lich zu einem kleinteiligen Verlust von sied-
lungsnahen Erholungsbereichen und Freifla-
chen. Der Bereitstellung von Wohnraum wird
gegeniber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

AuRBerdem ist die Verkehrslage im Lorscher Weg aktuell
schon sehr angespannt. Die Stral3e ist nahezu komplett,
beidseitig mit parkenden Autos zugestellt. Die Notver-
sorgung von Feuerwehr und Krankenwegen wird
dadurch erheblich eingeschrankt. Wenn jetzt noch mehr
Anlieger dazu kommen kollabiert der Lorscher Weg. Die
Natur muss erhalten bleiben!

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar. Generell kénnen durch die Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung auf Fla-
chen, die gut durch den schienengebundenen
OPNV erschlossen sind (im Falle des Au-
gustenbuhls durch die Nahe zur Linie 5 der
RNV gegeben), weitere Verkehre reduziert
werden.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

16

Biarger
Stellungnahme vom 07.10.2023

hiermit bitte ich Sie um Prifung einer kompletten Her-
ausnahme des Augustenbuhls als Wohnbaureserve aus
dem Flachennutzungsplan Dossenheim.

Die verbleibenden zwei Flachen ,Gassenweg“ (1,15 ha)
und ,Am Rebgarten® (0,45 ha) sind aus Sicht des Natur-
schutzes sehr hochwertige Flachen, welche es zu schiit-
zen gilt. Hierbei sind mir der Artenschutz, sowie die
nachweislich hochwertigen Bdden besonders wichtig.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf den Artenschutz,
und die hochwertigen Bdden deutlich verrin-
gert werden. Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich kénnen auf
nachgelagerter Ebene umgesetzt werden.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Den zwei Flachen wird eine hohe Bedeutung fiir den Ar-
tenschutz zugeschrieben. Nicht nur durch die Potenziell
zu erwartenden streng geschitzten Arten der Artengrup-
pen: Reptilien, Brutvégel, Flederméuse (Gutachten

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Durch die vorgesehene
Reduzierung der Wohnbauflache vergréRRert
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BUND Ortsverband Dossenheim Nov. 2021: Nachweis
der Arten Kleinabendsegler, Grol3e Abendsegler, Gat-
tung Myotis, Graues und Braunes Langohr, Breitfliigel-
fledermaus, Zwerg- und Mickenfledermaus), sondern
auch durch das nérdlich nahegelegene Vogelschutzge-
biet. "Gerade auch durch das hohe Konfliktpotenzial im
Bereich des Artenschutzes und der extrem schwierigen
Kompensation im Schutzgut Tiere und Pflanzen, sowie
Boden und Biotopflachen, empfiehlt sich aus natur-
schutzfachlicher und —rechtlicher Sicht dringend der
komplette Verzicht auf die Flachen." (friihzeitige Anho-
rung Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB, 07.09.2022)

sich der Abstand zum Vogelschutz- und FFH-
Gebiet und artenschutzrechtliche Konflikte
konnen verringert werden. Es handelt sich bei
den verbleibenden Flachen um bereits (teil-
Jerschlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschliel3en. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegriinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel StralRenlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

In der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mogliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet.

Zudem wirden durch eine Bebauung hochwertige B6-
den versiegelt und somit zerstért werden. Den Bdden
wird sowohl im westlichen sowie dstlichen Teilbereich
eine mittlere bis sehr hohe Bedeutung fir die nattrliche
Bodenfruchtbarkeit, als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf und als Filter und Puffer fir Schadstoffe zuge-
schrieben.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht mdglich ist.

Als junge Studentin, macht mir die Klimakrise und ihre
bevorstehenden Auswirkungen (die auch jetzt schon zu
spuren sind) grof3e Sorge. Mir ist bewusst, dass die Be-
reitstellung von Wohnraum ein wichtiges Anliegen einer
Gemeinde ist. Dies darf meiner Meinung nach aber nicht
auf Kosten des Naturschutzes und somit der kommen-
den Generationen geschehen! Ich wiirde es somit be-
gruRen, wenn stattdessen 6kologisch weniger wertvolle
Flachen verwendet werden wirden oder besser noch,
Leerstande Uberprift und genutzt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fir das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgeflhrt.
Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenblhl® insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Gleichwohl wirde mit die-
sen Flachen ein neuer Landschaftsraum in
Anspruch genommen werden, der gerade bei
einer kleinteiligeren Entwicklung ungunstige
Auswirkungen auf den bestehenden Ortsrand
und das Landschaftsbild mit sich bringen
wirde. Stattdessen sollen vorrangig — wie
vorgesehen — kleinteilige Flachen mit bereits
vorhandener auf3erer ErschlieBung in den
FNP aufgenommen werden, da dies voraus-
sichtlich eher den gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten entspricht.

Fur Dossenheim wird seitens des Nachbar-
schaftsverbandes ein Wohnraumbedarf von
rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer fur
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung beriicksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Daruber hinaus hat die Gemeinde
Dossenheim ein Innenentwicklungskonzept
beauftragt. Diese kommt ebenfalls zu dem Er-
gebnis, dass ,das derzeitige Angebot an un-
bebauten/mindergenutzten Grundsticken fur
den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
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ausreicht®. Eine Uberpriifung der Leerstande
kann nur sinnvoll auf Ebene der Gemeinde
erfolgen.

Im Rahmen des Verfahrens kommt es zu ei-
ner deutlichen Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme und potentiellen Versiegelung.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

17

Bilrger
Stellungnahme vom 09.10.2023

die anhaltende Bereitschaft zur Versiegelung hochwerti-
ger Flachen im Augustenbunhl trotz erdriickender Gegen-
argumente und einer bereits dokumentierten Ablehnung
groRRer Teile der Bevdlkerung (vgl. die jingste Offenlage
zu dieser Thematik im Jahr 2022) verschliel3t die Augen
vor jedem nachhaltig orientiertem Denken. Die katastro-
phalen Auswirkungen klimafeindlicher Entscheidungen
sollten dabei doch eigentlich allen bewusst sein.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Die Anregungen von Behorden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend be-
rucksichtigt worden. Durch die Flachenredu-
zierung und ausschlief3lich randliche Inan-
spruchnahme koénnen die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft deutlich verringert wer-
den.

Die zuletzt in moralisierender Weise Ubergesttilpte The-
matik des ,bezahlbaren” (oder wie auch schon zu lesen
war, ,bezahlbareren®) Wohnraums (ein Begriff, der
selbst ad absurdum sich fuhrt) formiert allenfalls die
Hilflosigkeit einer fir eine weitere Flachenversiegelung
brauchbaren Argumentation.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer fur
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung beriicksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Die verbleibenden Flachen im Au-
gustenbihl erméglichen die Realisierung ver-
schiedener Bautypologien, z.B. Mehrfamilien-
hauser, Reihenhauser. Auf diese Weise kann
ein Beitrag fur die 6rtliche Wohnraumversor-
gung und auch die Versorgung mit bezahlba-
rem Wohnraum geleistet werden.

Schon die in Auftrag gegebene und dann in merkwiirdig
ignoranter Weise unbeachtet gebliebene Alternativfla-
chenprifung offenbart dabei die eigentliche Intention.
Um Missverstandnissen vorzubeugen: Ich bin auch in
den westlichen Gebieten Dossenheims gegen die Aus-
weisung weiterer Flachen fir Wohnbaureserve im Fla-
chennutzungsplan. Alle wertvollen Flachen bzw. Béden
missen dringend erhalten bleiben. Zuvorderst aber die
wertvollsten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fur das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgefihrt.
Die umfassende Prifung moéglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenblhl* insbesondere im Hinblick auf die
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naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Trotzdem werden entspre-
chend des Beschlusses der Verbandsver-
sammlung des Nachbarschaftsverbandes
vom 12.05.2023 diese Flachen aktuell nicht
als Wohnbauflachen in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen. Damit ist die Verbands-
versammlung dem mehrheitlichen Beschluss
des Gemeinderats Dossenheim vom
28.03.2023 gefolgt.

Sich darauf auszuruhen, einen gréReren Teil der Flache | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

durch Herausnahme aus dem Flachennutzungsplan ,ge- | nommen. Durch die Flachenreduzierung und

rettet” zu haben, macht die Vernichtung der noch vor- ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme

handenen Flachen ,Am Rebgarten® und ,Gassenweg® konnen die Auswirkungen deutlich verringert

nicht weniger schlimm. werden. In der Gesamtabwagung wird die

Ich bitte alle Beteiligten, sich endlich umfassend unserer | Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-

Verantwortung fur eine lebenswerte Zukunft zu stellen langen erachtet. Der Bereitstellung von

und diese beiden Flachen ebenfalls aus der Wohnre- Wohnraum wurde gegeniber einer vollstandi-

serve des Flachennutzungsplans zu nehmen. gen Herausnahme des Augustenbhls in der
Abwéagung Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

18 Barger

Stellungnahme vom 10.10.2023

mit groRem Interesse verfolge ich die Flachennutzungs-
planung des Gelandes "Augustenbihl" in Dossenheim
und bin auBerordentlich Uberrascht, dass die Stadt Ep-
pelheim vom Nachbarschaftsverband um eine Stellung-
nahme gebeten wurde ! (RNZ-Artike "Nachbar hat keine
Einwénde")

Mir ist nicht bekannt, dass der Nachbarschaftsverband
die Eigentiimer des Augustenbuihls personlich ange-
schrieben oder informiert hat tiber seine Absicht dieses
Gebiet umzuwidmen von Reservebauland in Natur-
schutzgebiet!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband Heidel-
berg-Mannheim hat vom 13.09.-18.10.23 die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und vom 30.08.-09.10.23 die Beteili-
gung der Behodrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt. Im Rahmen der Behérdenbetei-
ligung holt der Nachbarschaftsverband nach
8 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB die Stellungnahmen
direkt bei den Behdrden ein, d.h. er fordert
diese schriftlich zur Abgabe einer Stellung-
nahme auf. Die Stadt Eppelheim ist eine von
18 Mitgliedsgemeinden des Nachbarschafts-
verbandes und wurde vor diesem Hintergrund
um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Anders sieht es bei der Offentlichkeitsbeteili-
gung aus: Nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ist
die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung vor Beginn ,ortsublich bekannt zu ma-
chen*. Die Offentlichen Bekanntmachungen
des Nachbarschaftsverbandes erfolgen im
»,Mannheimer Morgen“ und in der ,Rhein-
Neckar-Zeitung"“; zusatzlich werden sie auf
der Homepage des Nachbarschaftsverban-
des veroffentlicht. Eine direkte Ansprache der
Eigentimer sieht der Bundesgesetzgeber
nicht vor.

Erganzend sei darauf hingewiesen, dass der
Nachbarschaftsverband im Sommer 2022
eine umfassende Birgerbeteiligung zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans in
Dossenheim durchgefihrt hat. Ziel war es,
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Meinungen aus der Burgerschaft zur zukinfti-
gen Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Dossenheim einzuholen und sichtbar zu ma-
chen. In diesem Zusammenhang hat der
Nachbarschaftsverband in Kooperation mit
der Gemeinde auch eine Biirgerinformations-
veranstaltung in Dossenheim durchgefiihrt,
die sehr gut von der Birgerschaft angenom-
men wurde. Die Ergebnisse der Biirgerbeteili-
gung wurden im Anschluss in einer umfas-
senden Dokumentation aufbereitet. Auf Basis
dieser Ergebnisse haben dann die jeweiligen
Gremien Beschlisse zum Planentwurf ge-
fasst, der im Herbst 2023 abschlieRende Be-
teiligung gegangen ist.

Das bedeutet, dass der Bodenrichtwert von vormals 50 Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Euro auf 5 Euro gefallen ist! Meine Familie besitzt seit nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als

mehr als 100 Jahren ein Grundstiick im Augustenbuihl, vorbereitender Bauleitplan geman § 5 BauGB

das ich vor vielen Jahren geerbt habe. Die Stadt Eppel- | die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung

heim wird angefragt, die Eigentiimer bewusst Ubergan- in den Grundziigen dar. Der Flachennut-

gen! Eigentimer, die nicht im Heidelberger Raum an- zungsplan entwickelt keine unmittelbare

sassig sind, wissen wohl heute noch nicht, dass der Rechtswirkung gegentiber dem Birger. Aus

Wert ihres Grundstiicks um mehr als 90% gesunken ist. | den Darstellungen des FNP sind weder An-

In einer Demokratie sollten solche Handlungsweisen spriche auf Baugenehmigungen noch auf

nicht erlaubt sein! Ich flihle mich bei dieser Aktion tUber- | Entschadigungsleistungen abzuleiten.

gangen und empfinde diese Entscheidung als Enteig-

nung !
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

19 Barger

Stellungnahme vom 10.10.2023

Durch das erste Verfahren mit schriftlichen Stellungnah-
men durch Burgerbeteiligungen etc aus dem vergange-
nem Jahr 2022 und den Jahren zuvor, sind grundsatz-
lich samtliche schwergewichtigen Griinde und fundierten
Argumente fir die komplette Herausnahme der oben na-
her bezeichneten Flachen hinlanglich als bekannt vo-
rauszusetzen.

Weitere bauliche Tétigkeiten im Augustenbihl verbieten
sich angesichts der heutigen dramatischen Klimakrise
und der Bodenverschwendungen der vergangenen Jahr-
zehnte, als Naturschutz noch keine oder, wenn tber-
haupt, nur eine untergeordnete Rolle spielte.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung. Durch die Fla-
chenreduzierung und ausschlieBlich randliche
Inanspruchnahme kénnen die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft und das Klima
deutlich verringert werden.

Die Anregungen der Offentlichkeit sind in der
Abwagung umfassend beriicksichtigt worden.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.

Man sollte keinesfalls die beiden verbliebenen Flachen

(Am Rebgarten, Gassenweg) die aktuell zur Bebauung

noch im Raum stehen, einfach als Teilstlicke eines ins-
gesamt anerkannt schiitzenswerten zusammenhangen-
den Gebietes aus dem Ganzen heraustrennen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Da es sich bei den verbleibenden
Flachen um bereits (teil-)erschossene Berei-
che handelt, die an den Siedlungskérper an-
schlieBen, wird eine Fragmentierung der

67/165




Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

Einen derartigen Eingriff in den hochwertigen Flachen-
verbund ist unvertretbar.(Begriindung folgt) Ein klar defi-
niertes und unstrittig zu schutzendes Gebiet, wie eben
die gesamte Flache AUGUSTENBUHL, hat keine star-
ren Grenzen und klare Abtrennung zwischen schitzens-
werten Flachen und weniger schiitzenswerten.

Flache sowie eine Zersiedlung und ein Zu-
sammenwachsen entlang der Bergstralle
vermieden.

Das Augustenbiihl ist eine kleine ,Lebensinsel”, ein letz-
tes Paradies in Dossenheim fiir viele sehr bedrohten
Tierarten! Wir befinden uns hier bekanntermaf3en in ei-
nem der am dichtesten besiedelten Region Baden-Wiirt-
tembergs..... Es sind hier in unserer Umgebung die letz-
ten konzentrierten sehr fragilen Refugien und Lebens-
raume verschiedenster bedrohter Amphibien, Végel und
Insekten. Die Ubergénge dieser Lebensraume sind flie-
Rend, d.h. ein zu schiitzendes Gebiet bendtigt mindes-
tens noch eine Art von Flachengdrtel rundherum um den
Schutz des Kerngebietes als Lebensraum der bedrohten
Arten Uberhaupt langfristig zu erméglichen - eine Art
Puffer als Schutzzone gegeniiber der bebauten und zer-
siedelten Flachen.

Freilebende Tiere halten sich nicht an von Menschen
bestimmte Grenzen auf Karten, sondern ihr Lebensraum
ist da, wo deren Leben zur Arterhaltung eben méglich
ist. Denn sonst endet das Leben der einzelnen Kreatu-
ren dann eben mit dem Tod z.B. jah auf der Stral3e, in
der Kanalisation oder einem Gully, in den Lichtschéch-
ten der Hauser und, und, und..... unterm Mahroboter
USW ...... .Unserer Meinung nach ist eine Teilbebauung
unter Natur- und Tierschutz- und Umweltaspekten abso-
lut unvertretbar und jegliche zerstérerischen Eingriffe
verbieten sich in Folge per se. Ein schiitzenswertes Ge-
biet kann man nicht mit menschengemachten starren
Grenzen ,einfrieden" und versuchen zu begrenzen, in
dem Menschen es fir wertvoll oder wertlos erachten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Durch die vorgese-
hene Reduzierung der Wohnbauflache ver-
groRert sich der Abstand zum Vogelschutz-
und FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche
Konflikte kbnnen verringert werden. Es han-
delt sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschlossene Bereiche, die be-
reits an den Siedlungskorper anschlieRen.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begrinung, insektenvertragliche Leuchtmit-
tel Stral3enlaternen) im Rahmen der Geneh-
migungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

In der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mogliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet.

Der Augustenbinhl ist in seiner einzigartigen Gesamtheit
eine ,Insel" fir die Anwohner, fur die Hundebesitzer, flr
die Kinder und Senioren. Ein Platz der Ruhe und Erho-
lung und der z.T. spektakularen Tierbeobachtungen (Mi-
lan, Flederméause, Gottesanbeterin, Hirschkéfer, viele
Spechtarten ......... - weg von den engen Strafl3en, dem
Larm und auch der Hitze im Sommer ........ eine Oase
fur ganz viele Menschen, fur die Bewohner von Dossen-
heim.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung
bleiben Uberwiegende Teile des Augusten-
bihls fur Naherholung und Freizeit erhalten.
Es kommt lediglich zu einem kleinteiligen
Verlust von siedlungsnahen Erholungsberei-
chen und Freiflachen.

Die Lebensrdume der im Augustenbihl befindlichen und
wissenschaftlich nachgewiesenen schitzenswerten
Tier- und Vogelvorkommen benétigen Raum, eigentlich
noch viel mehr Raum als vorhanden ist und der heute
schon nicht mehr zur Verfligung steht und auch nicht
mehr im Nachhinein generiert werden kann! Dieser be-
sondere Lebensraum ist heute nachweislich schon viel
zu stark bedroht und eingeschrankt durch die viel zu
dichte Bebauung, durch engmaschige Stral3enverlaufe,
durch weitreichende Versiegelungen von Boéden, dem
dicht gedrangten Weinbau drumherum, usw .....

In unseren Augen ist die Situation jetzt schon aul3erst
bedenklich und die verbliebenen Tierbestande akut in ih-
rer Existenz bedroht ! Wir sind im Sommer 2009 hier in
das neue Wohngebiet am Rebgarten gezogen und ha-
ben sehr schnell festgestellt, dass es sich drumherum

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskoérper anschlief3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegriinung,
insektenvertragliche Leuchtmittel Straenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.

In der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mogliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet.
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um ein schitzenswertes kostbares Gebiet fir vielerlei
Tiere (lgel + Fledermé&use), Amphibien und Végel han-
delt. Wir hatten in den ersten Jahren ab 2009 von Frih-
ling bis kurz vorm Winter z.B. immer regelméafige Be-
gegnungen und Sichtungen mit Igeln vor unserer Tdr.
Auch hier in den Garten der Wohnhauser ,Am Rebgar-
ten" wohnten anfangs noch einige Igel, gezwungener-
malfien in Garten, die leider vom Bautrager und den eis-
ten Hausbesitzern wenig bis gar nicht Igel (-oder Vo-
gel/insektenfreundlich) angelegt wurden. Keine Wasser-
guellen, keine Straucher- und Heckenglrtel, kein ,Ge-
stripp", keine Blumenwiesen usw ..... nein die Garten
mit Rollrasen und Kantensteinen wurden gréf3tenteils
auch noch mit Laubsauger und Co steril gehalten aufge-
raumt und teilweise ganzlich zugeschottert (obwohl ver-
boten)!

Wir haben es uns dann in den vergangenen Jahren hier
zur Aufgabe gemacht, die Igelpopulation im und um den
Rebgarten zu fordern und die Tiere mit zu versorgen.
Mit verwilderten Bepflanzungen, mit Futterstellen, mit
Wasserschisseln, mit Igelhausern und Igelunterschlip-
fen, die wir auch zur Uberwinterung bei uns auf dem
Grundstiick und dem benachbarten Gartengrundstiick
angelegt hatten. Denn der verbliebene Lebensraum
nach der Fertigstellung der Passivhauser 2008/2009
hier im Quartier war extrem begrenzt und groR3flachig
zerstort worden ...... . Wir haben dann weiterhin zum
Schutz der Tiere, die nachts hier in der Strale am Reb-
garten, im Sommer auch stattliche Muttertiere mit ihren
Jungen, 2015 ein grolRes Verkehrsschild anfertigen las-
sen um die Autofahrer und Anlieger auf die Tiere im
Dunkeln aufmerksam zu machen. Das fand hier in der
Nachbarschaft auch groRen Zuspruch und wir hatten 6f-
ters Nachbarn und Bekannte abends bei uns im Garten
auf der Terrasse sitzen um das muntere Treiben und
Fressen bei uns an den Futterstellen den Menschen,
insbesondere auch den Kindern zum Schutz der Igel in
Zukunft, sichtbar zu machen und Wissenswertes Uber
die Tiere zu vermitteln. Auf die schon damalige groRRe
Not der Tiere aufmerksam zu machen und zu versu-
chen, dass der eine und andere Hausbesitzer einen Teil
seines Gartens igelfreundlich und naturnah uméandert.
Meine letzte Fotodokumentation Uber eine Paarung
zweier Igel in unserem Garten direkt an unserem Gar-
tentisch war am 17.Juli 2016 ....... und die letzte Ftte-
rung bei uns im Garten fand auch Ende des Sommers
1016 statt. Dann hatten wir keinerlei Sichtungen mehr
hier bei uns ums Haus. Den letzten Igel, véllig unterer-
nahrt und dehydriert fanden dann Nachbarn hier im Ok-
tober 2016 und wir haben diesen mihsam mit tierarztli-
cher Unterstitzung wieder aufgepéppelt, da er den be-
vorstehenden Winter in diesem Zustand 100% nicht
mehr (iberlebt hatte. Schon damals war die Uberlegung,
wohin ihn wieder nach der Uberwinterung frei zulassen,
denn eigentlich war er hier zu Hause. Eine sehr schwie-
rige Entscheidung, denn wir wollten ihn nicht Gberfahren
hier eines Tages vor unserer Haustur wiederfinden. Die-
sen Sommer wurde mir nach langer Zeit aus etwas wei-
terer Nachbarschaft nahe des Rebgartens am 14.Juli
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abends ein halbtoter, véllig mangel-und unterernéhrter
und dehydrierter Igel gebracht, den ich leider nur noch
von einer Tierdrztin erlésen lassen konnte. Der Fund
dieses Tieres hat auch wieder deutlich gezeigt, dass ein
Igel hier bei uns, trotz des wertvollen Refugiums Au-
gustenbhls bereits groRe Schwierigkeiten hat seinen
Nahrungsbedarf zu decken und tberhaupt seine Bedurf-
nisse zum Uberleben auszuleben. Alleine die Wasser-
versorgung ist weit und breit ein grof3es Problem, nach-
dem der kleine Mantelbach immer wieder kiinstlich ma-
nipuliert trocken gehalten wird. Die Tierarztin bestatigte
mir diesen traurigen Verdacht und meine Beobachtun-
gen, der Riickgang der Igel sei vielerorts dramatisch!
Die Entwicklung der Igelpopulation/en hier im und um
den Rebgarten/ Augustenbihl, die inzwischen gefiuhlt
schon gegen Nulls geht, sprechen eine klare und sehr
ernstzunehmende Sprache. Es ist bereits seit mindes-
tens 4-5 Jahren eine hochdramatische Situation fur
diese Tiere. Fir die Igel ist es hier nicht mehr flnf vor
zwolf, sondern eine Minute davor oder doch schon nach

nachts dieses Jahr am Rebgarten in das verwilderte
Schrebergartengrundstiick neben dem Fleischereibedarf
Droscher (Lorscher Weg 28) hereinlaufen sehen. Uber-
sat mit Zecken und Fléhen. Auch das ein eindeutiges
Merkmal, dass auch dieses Tier sich in keinem guten
gesundheitlichen Zustand befand! Daran kann man klar
erkennen, dass die Igelpopulation von der Nordspitze
,Am Rebgarten Nr.[...]“ bis zu den Hausern am Uber-
gang der StralRen ,Am Rebgarten/Lorscher Weg" .... im-
mer weiter durch den gesamten Eingriff in das Okosys-
tem und in das Leben der Igel dort durch Menschen zu-
rickgedrangt wurde. Und wenn tberhaupt kann man nur
noch von einer (Rest-)Population sprechen, die sich
moglicherweise dort als winzig kleiner Bestand an Igein
dort vorne am Anfang des Rebgartens angesiedelt oder
sich erhalten hat. Insbesondere diese, in mancher Leute
Augen ,,verwilderten" Garten sind in unseren Augen un-
endlich kostbar als Uberlebensraum und ein kleines pa-
radiesisches und urwiichsiges Kleinod. Es muss doch
jeden Menschen aufritteln, wenn das klassische Gar-
tentier, eben der Igel den man von Kind auf kennt be-
reits an die Grenze seiner Uberlebensmaoglichkeiten ge-
bracht wird.

Parallel hierzu haben wir dhnliche Beobachtungen mit
den Amphibien im Rebgarten/Augustenbuhl gemacht.
War es 2009 ff. noch Gang und Gabe nachts im Regen
im Frahjahr hier auf Erdkroten auf der StralRe zu treffen,
manches Mal abends eine im Garten beobachten zu
koénnen, sind auch diese seit Jahren restlos verschwun-
den. Nur eine einmalige Begegnung der Wechselkrote,
auch glucklicherweise in unserem Garten, konnten wir
vor ca 3 oder 4 Jahren hier erleben und mit Foto doku-
mentieren. Vergangene Woche hatte ich das grofRe
Gliuck erstmals beim Spazierengehen eine Gottesanbe-
terin auf der Hohe Am Rebgarten zu finden. Die Fotos
als Artenfund mit den genauen Koordinaten habe ich be-
reits Anfang dieser Woche an die LfU BaWue nach
Karlsruhe zur Registrierung gesandt.
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Wir alle tragen dafiir die Verantwortung und Sorge, dass
diese Jahrmillionen alten Tiere weiter Uberleben kénnen,
denn am Ende spielen sie im Naturhaushalt eine sehr
gewichtige Rolle!

Ahnlich wie mit den Fledermé&usen, die hier nachgewie-
senermalden vereinzelt noch leben und in ihrer ,Woh-
nungs-,,Not bereits in einem der Passivhauser unter ei-
nem Vorsprung als Verband dokumentiert werden konn-
ten. Alle diese stark bedrohten Tiere missen dringend
geschutzt werden. Die Besténde sind mehr und mehr
ricklaufig und das darf niemandem egal sein!

Aktiv kbnnen wir den Tieren in vielerlei Hinsicht nur indi-
rekt helfen, der beste und effizienteste Schutz ist eben
der Schutz der letzten verbliebenen Lebensraume.
Diese Lebensraume Tier- und Artenschutzgerecht zu
pflegen, zu hegen und im Sinne der Bestande zu ,,ver-
walten". Bauliche Eingriffe sind der endgliltige existenzi-
elle Genickstol3 fur diese Arten. Unwiderbringlich!

WIR ALLE sind da gefragt -jeder Einzelne kann dazu
seinen Beitrag leisten. Jeder an den geplanten Bauvor-
haben Beteiligten sollte sich einmal, insbesondere
abends, vor diese Grundstiicke um die es nun schluss-
endlich noch geht, stellen und diese selber in Augen-
schein nehmen. Die Beobachtungen auf sich wirken las-
sen. Das bunte Leben darin bestaunen und schiitzen,
die Natur mit Respekt zu behandeln.

Alleine der Uber Jahre grol3artige Bewuchs und Pflan-
zenbestand, der sich als Schutzraum fir diese bedroh-
ten Arten entwickelt und langfristig bewahrt hat und le-
bensnotwendig ist, ist einzigartig und darf nicht einfach
mit dem Bagger niedergerissen werden. Das Vorkom-
men der Vogel darin ist absolut faszinierend und bemer-
kenswert!

Das sind Uber viele Jahrzehnte gewachsene Kostbarkei-
ten, bei denen der Mensch in den vergangenen Jahren
kaum oder wenig eingegriffen oder eben im Einklang mit
der Natur diesen bewirtschaftet hat. Ich konnte diesen
Winter erstmals Schwanzmeisen bei uns am Haus an
der Futterstelle mit der Kamera dokumentieren.

Bitte, bitte setzen Sie sich fir den 100% Erhalt des
AUGUSTENBUHLS ein ! Bitte keine Teilbebauung-den
Schaden kénnte niemand mehr beheben! Man kann
nicht einen Teil dieses Gebietes zerstéren und Teilge-
biete einfach herausschneiden wollen ! Das Ganze am
Stiick muss erhalten bleiben um seine Erhaltung als
funktionierendes Gesamtkonstrukt zu sichern.

Ich erlaube mir folgenden Vergleich heranzuziehen: Man
kann aus einem Rind oder Schwein auch nicht nur die
beiden Filets herausschneiden, sondern man muss das
ganze Tier toten, eben ein Leben zerstéren ..... und so
verhalt es sich auch mit einem Okosystem. Schneidet o-
der trennt man Teilbereiche aus einem funktionierenden
homogenen System/Geflige heraus, funktioniert das
Ganze als Einheit nicht mehr und bricht in kurzer Zeit
komplett zusammen.

Die Naturschitzer vom BUND haben im Steinbruch den
Uhu vorerst wieder erfolgreich angesiedelt, man ver-
sucht den Amphibien im Steinbruch so gut es geht wei-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Ledig-
lich zwei Teilbereiche ndrdlich des ,Gassen-
wegs”“ und ostlich vom ,Am Rebgarten® mit
einer GesamtgroRe von 1,6 ha sollen als
~Wohnbauflachen* im Flachennutzungsplan
verbleiben. Da es sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschossene
Bereiche handelt, die an den Siedlungskor-
per anschlief3en, wird eine Fragmentierung
der Flache sowie eine Zersiedlung und ein
Zusammenwachsen entlang der Bergstralle
vermieden. Die Reduzierung der Flache
kommt auch dem Erhalt des Biotopverbunds
bzw. des Artenschutzes sowie dem Land-
schafts- und Naturschutzes zu Gute. Voran-
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ter ihr Uberleben zu sichern, man versucht die Fleder- gegangene stehen haufig in Wechselwir-
mause zu schitzen usw ..... , dafur wird aber das Au- kung bzw. Kombination mit dem Flachenver-
gustenbuhl als gesamtes zusammenhangendes Gebiet | brauch.
im Verbund als Basis, bzw. Grundstein dafir benétigt.
Die Menschheit bezeichnet sich als Krone der Schop- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
fung! Das bedeutet Verantwortung fir diese Welt und nommen. In der Gesamtabwagung wird die
konkret hier in Dossenheim fiir uns die Verantwortung Bauflache als noch vertraglich mit diesen
fur den Erhalt des Augustenbihl zu tbernehmen ! Belangen erachtet. Der Bereitstellung von
Die Tiere und die Arten haben nur uns Menschen als Wohnraum wird gegenuber einer vollstandi-
Lobby und als Beschiitzer-wir dirfen diese keinesfalls gen Herausnahme des Augustenblihls in der
dem Profit opfern ! Wir kdnnen den drohenden Schaden | Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.
noch abwenden und das was noch vorhanden ist stolz
fur die Zukunft und fur weitere Generationen schitzen!
Sie werden es lhnen Allen danken, wenn Sie diese Zer-
storung verhindern ! Die Kindes und Kindeskinder !. ......
Die Welt und unsere Erde braucht mutige Leute um zer-
storerische Dinge aufzuhalten, die man, wenn man sie
nicht verhindert, nie mehr gut machen kann ..... Wir ha-
ben die wunderbare Natur und Erde nur geliehen und
wir tragen zu 100% die Verantwortung flr unser Tun
aber auch fur unser NICHTTUN! Mit gro3er Hoffnung,
dass der Schutz des Augustenblihls in seiner 100%igen
Gesamtheit und Komplexitat doch schwerer tber alle
anderen Interessen wiegt verbleiben wir
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
20 Barger

Stellungnahme vom 11.10.2023

Ich bin fUr die Herausnahme der beiden o. a. Flachen
aus dem Flachennutzungsplan

Begriindung:

Bereits am 31.7. 23 habe ich mich in meiner Stellung-
nahme an den Nachbarschaftsverband fur die komplette
Herausnahme des Gebiets Augustenbihl aus dem Fla-
chennutzungsplan ausgesprochen. Die zwischenzeitli-
che Entscheidung des Dossenheimer Gemeinderats ge-
gen eine komplette Herausnahme des Gebiets mit der
neuen Variante, die beiden im Betreff genannten Fl&-
chen Am Rebgarten und Am Gassenweg im Flachennut-
zungsplan zu belassen, findet inicht mein Einver-
sténdnis.

Ich pladiere mit Nachdruck daftir, der Empfehlung der
Unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt Rhein-
Neckar/ Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz) " zum
kompletten Verzicht auf die Gesamtflache des Gebiets
Augustenbihl zu folgen!

Desgleichen beflirworte ich entschieden, die Empfeh-
lung, die im Gutachten der Fa. Bio-Plan gegeben wird,
das Gebiet Augustenbiihl méglichst umfassen

d aus der Planung zu nehmen, umzusetzen!

Diese Empfehlungen basieren auf der Analyse des er-
wartbaren Schadens auf vielen Ebenen: hinsichtlich des
Kleinklimas, aus Biodiversitats- und Artenschutzsicht,
hinsichtlich der Wertigkeit von Boden, etc.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbiihls bestéatigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden Erschliel3ung erscheint jedoch mdg-
lich. Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil
des Augustenbuhls aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen. Anstelle von 9,8
ha sollen zukinftig im Bereich des Augusten-
bihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Da-
mit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme und po-
tentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf das Kleinklima, die
Biodiversitat, den Artenschutz und die Boden-
funktionen deutlich verringert werden. Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich kdnnen auf nachgelagerter
Ebene umgesetzt werden.

Die Anregungen von Behorden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend be-
ricksichtigt worden. Der Bereitstellung von
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Wohnraum wird gegeniiber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwégung Vorrang eingerdumt.
Nicht zu vernachlassigen sind m. E. die erwartbaren Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
"Randeffekte" bei einer Bebauung der o. a. Flachen wie | nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
Folgen der Lichtverschmutzung und der Larmbelastung | rung der Wohnbauflache vergréR3ert sich der
fur die Tierwelt bis hin zu negativen Auswirkungen auf Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
das angrenzende Vogelschutzgebiet. Aul3erdem als Fol- | und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
gen von Rodungen der Wegfall von Habitatsstrukturen verringert werden. Es handelt sich bei den
mit Rickwirkungen auf den Artenschutz verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschlieRen. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrinung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.
Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum auf den bei- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
den genannten Flachen ist fir mich kein relevan- nommen. Die Bevolkerung und die Nachfrage
tes Thema. Dossenheim hat sein "Soll" bei der Wohn- nach Wohnraum wachsen in der Region seit
raumversorgung in der Region bereits GUbererfill vielen Jahren kontinuierlich. Alle Prognosen
t ! gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die-
Die komplette Herausnahme des Gebiets Augustenbihl | ses Wachstum auch die nachsten Jahre an-
bedeutet in der Konsequenz einen wichtigen Schritt halten wird. Fir Dossenheim wird seitens des
beim Thema "Stopp der weiteren Versiegelung von B6- Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
den" in der Gemeinde Dossenheim. darf von rund 15 ha gesehen. Fir die regio-
nale Versorgung mit Wohnraum ist es daher
auch zukinftig erforderlich, neue Bauflachen
im Flachennutzungsplan bereitzustellen.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
21 Blrger

Stellungnahme vom 11.10.2023

zur moglichen Bebauung der bekannten Flachen am
Gassenweg und am Rebgarten mdchte ich folgende An-
merkungen machen:

Einerseits wiirde eine Bebauung sicherlich das Stral3en-
bild abrunden und die bebauten Flachen an sich ja auch
gar nicht so grofl3 sein.

Andererseits hat man gerade tiber den Sommer wieder
gemerkt, wie wichtig die abendlichen Winde vom Berg
herab in die Ebene fiur die Abkuhlung sind: aktuell kén-
nen diese Winde direkt Uber die Stral’en in den Ort ,ein-
fallen“ — das ist aber nicht mehr der Fall, wenn ihnen
eine Hauserreihe den Weg versperrt. Sie werden sich
andere Wege suchen und die so nétige Abkuhlung in
den zunehmend heiRen Sommern wird deutlich geringer
ausfallen. Ich bitte daher darum, dieses Argument bei
der Planung zu beriicksichtigen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Klima und der
Luftaustausch nur geringfiigig beeintréchtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima beglnsti-
gende MalRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
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Stellungnahme vom 09.10.2023

Stellungnahme aus der Birgerschaft zu den beiden
noch im Flachennutzungsplan befindlichen Flachen im
Augustenbihl Am Rebgarten (0,45 ha) und am Gassen-
weg (1,15 ha).

Ich bin fur die Herausnahme der beiden Flachen aus
dem Flachennutzungsplan.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstdndigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwéagung Vorrang eingerdumt.

Begrindung:

Mit der Bebauung obiger Flachen im Augustenbihl bin
ich nicht einverstanden. Die bisherigen vor allem 6kolo-
gischen Argumente gegen die Bebauung des gesamten
Augustenblihls sprechen vollinhaltlich auch gegen eine
Teilbebauung. Hierbei beziehe ich mich auf die von der
Burgerinitiative Augustenbtihl vorgetragenen Argumente
(Erhaltung der Kaltluftschneise, hohes Konfliktpotential
im Bereich Artenschutz, zu erwartende negative Randef-
fekte auf angrenzendes Vogelschutzgebiet und auf
hochwertige Habitatstrukturen usw.). Bioplan hat emp-
fohlen, das Gebiet méglichst umfassend aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen und auch nicht teil-
weise zu bebauen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Umweltgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass eine vollstandige Bebau-
ung so gut wie ausgeschlossen ist, eine rand-
liche Bebauung entlang der bestehenden Er-
schlieBung jedoch mdglich erscheint.

Durch die im aktuellen Verfahren vorgese-
hene Flachenreduzierung und ausschlief3lich
randliche Inanspruchnahme kénnen die Aus-
wirkungen auf Flora und Fauna, das Kaltluf-
tentstehungsgebiet und den Artenschutz
deutlich verringert werden.

Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Entspre-
chende das (Klein-)klima beginstigende
MaRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.

Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbauflache vergrofert sich der Abstand
zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskérper
anschlieen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegrunung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen der
Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-
mindert werden.

In der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mdgliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegeniiber einer
vollstdndigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwéagung Vorrang ein-
geraumt.

Hinzu kommt aber noch ein weiterer wichtiger Grund,
auch eine Teilbebauung zu unterlassen. Dossenheim
hat den Charakter einer Wohngemeinde mit relativ weni-
gen Arbeitsplatzen. Die meisten Einwohner pendeln zur
Arbeit und zwar Uberwiegend nach Heidelberg. Dossen-
heim ,versorgt‘ vor allem Heidelberg schon seit langem

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bevélkerung und die Nachfrage
nach Wohnraum wachsen in der Region seit
vielen Jahren kontinuierlich. Alle Prognosen
gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die-
ses Wachstum auch die nachsten Jahre an-
halten wird. Fir Dossenheim wird seitens des
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mit Wohnraum und das stérker als jede andere Ge- Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-

meinde im Umland Heidelbergs. darf von rund 15 ha gesehen. Fir die regio-

Belegt wird dies dadurch, dass von 1960 bis zur Jahr- nale Versorgung mit Wohnraum ist es daher

tausendwende die Einwohnerzahl Heidelbergs um auch zukunftig erforderlich, neue Bauflachen

knapp ein Zehntel gewachsen ist, wéhrend sich Dossen- | im Flachennutzungsplan bereitzustellen.

heims Einwohnerzahl in dieser Zeit verdoppelt hat. Dos- | Eine eher restriktive Bereitstellung von Wohn-

senheim hat erheblich viel mehr zur Wohnversorgung raum im Kernraum der Metropolregion fihrt

der Region beigetragen, als es seiner GréRe entspre- tendenziell dazu, dass in eher peripheren La-

chen wiirde. Jetzt politisch pauschal von allen Gemein- gen neue Baugebiete entstehen. Aufgrund ei-

den flachenmafige Beitrage zur Behebung der Woh- ner dort weniger flachensparenden Bauweise

nungsnot zu verlangen, ohne Berlicksichtigung der bis- kommt es in der Summe zu einer héheren

herigen zur Wohnungsversorgung zur Verfligung ge- Flacheninanspruchnahme und die langeren

stellten Flachen, ist unbillig und nicht nachvollziehbar. Anfahrtswege filhren zu mehr Verkehr. Es ist
fragwirdig, ob durch eine zu restriktive
Wohnbaupolitik im Kerngebiet der Metropol-
region insgesamt ein dkologischer Mehrwert
erreicht wird.

Es ist nicht zu erwarten, dass es auf irgendwelchen Fla- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

chen in Dossenheim (neben dem Augustenbihl ist ja nommen. Die im Augustenbihl vorgesehenen

auch ein Feldstiick im Westen im Visier der Regionalpla- | Flachenabgrenzungen erméglichen die Reali-

ner) in irgendeiner wirksamen Weise leistbare Wohnun- | sierung verschiedener Bautypologien, z.B.

gen fur untere Einkommensschichten entstehen wirden. | Mehrfamilienhduser, Reihenhauser. Auf diese

Alle Neubebauungen in den letzten Jahren in Dossen- Weise kann ein Beitrag fur die ¢rtliche Wohn-

heim waren keine ,bezahlbaren Wohnungen, von de- raumversorgung und auch die Versorgung mit

nen alle politischen Akteure gerne reden. bezahlbarem Wohnraum geleistet werden.

Immer wieder wurde in der Vergangenheit in vielen Ge- | Eine Aufnahme von Flachen im Westen von

meinden die Versiegelung immer weiterer Flachen und Dossenheim in den Flachennutzungsplan ist

auch die Zerstorung landwirtschaftlicher und naturnaher | aktuell nicht vorgesehen.

Flachen mit ,anderen Interessen® begriindet, die wichti-

ger seien, insbesondere auch fir flachenintensive und

srentierliche” Bebauungen mit Wohnungen. Trotz all der

vielen Neubauten sind aber in Deutschland in den letz-

ten weit Gber 20 Jahren die Kauf- und Mietpreise fur

Wohnraum doppelt so schnell gestiegen als die Lebens-

haltungskosten. Das Wohnungsdilemma ist immer gro-

Rer geworden. Diese sozial letztendlich wirkungslose

Logik der angeblichen Schaffung bezahlbaren Wohn-

raums kann deshalb auch fir einen kleinen Teil des Au-

gustenbhls nicht mehr ernsthaft in Anspruch genom-

men werden.

Die bisherige enorme Wohnversorgungsleistung von Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-

Dossenheim, die dadurch bereits entstandene Versiege- | nommen. Durch die Flachenreduzierung und

lung wertvoller Béden in der Gemeinde in der Vergan- ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme

genheit, sowie die zu erwartenden 6kologischen Sché- kénnen die Auswirkungen auf Flora und

den bei einer Randbebauung fir die Flachen des Au- Fauna sowie die Bodenfunktionen deutlich

gustenblhls, die bereits aus dem Flachennutzungsplan | verringert werden.

herausgenommen wurden, sprechen gegen eine Bebau- | In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache

ung der obigen Teilgebiete. als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbuihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

23 Blrger

Stellungnahme vom 12.10.2023 (30.07.2022)

sofern wir zutreffend informiert sind, missen fur das
neue Verfahren neue Stellungnahmen abzugeben. Dies

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Baugesetzbuch sieht fir die
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verstehen wir zwar nur zum Teil, mdchten unsere u.a.
Stellungnahme aber gerne erneut abgeben. An unserer
Einschatzung hat sich nicht geé&ndert.

Flachennutzungsplanung ein zweitstufiges
Verfahren vor. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich
zu den Zielen und Zwecken der Planung so-
wie Planungsalternativen zu auf3ern. Im Rah-
men der zweiten Stufe geman § 3 Abs. 2
BauGB erhaélt die Offentlichkeit erneut die
Mdglichkeit Stellung zum konkretisierten Pla-
nentwurf und allen relevanten Planunterlagen
zu beziehen.

[...] auch wir bitten Sie, das Augustenbihl aus dem Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaureserve herauszuneh-
men.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbiihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

So wichtig es auch ist, Wohnraum zu schaffen, so eignet
sich diese Flache nicht dazu.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die an den Siedlungskoérper an-
schlieBen und eine Fragmentierung der Fla-
che vermeiden. Die Flachenabgrenzungen er-
maoglichen die Realisierung verschiedener
Bautypologien, z.B. Mehrfamilienh&auser, Rei-
henhauser. Auf diese Weise kann ein Beitrag
fur die Wohnraumversorgung geleistet wer-
den.

Wir glauben, dass Dossenheim und seine Einwohner
dieses Gebiet von unschatzbarem 6kologischem Wert
als Naherholungsgebiet dringend erhalten mussen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sowie die Naherholung deutlich
verringert werden. MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich kon-
nen auf nachgelagerter Ebene umgesetzt
werden.

Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

24

Burger
Stellungnahme vom 12.10.2023

ich bin seit 2013 wohnhaft in Dossenheim.

Anlaglich der neuerlichen Offenlage zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplans fiir Dossenheim mdchte ich
zu den Anderungen im Augustenbiihl Stellung beziehen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbihls bestétigt. Eine vollstdndige Be-
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Wie lhnen bekannt ist, hat sich die deutliche Mehrheit
der Stellungnahmen im Sommer 2022 fiur die Heraus-
nahme des gesamten Augustenbuhls aus dem Flachen-
nutzungsplan ausgesprochen. Diese Forderung deckte
sich mit dem bekannten Umweltgutachten, das die Her-
ausnahme der vollstandigen Flache aus dem Bebau-
ungsplan empfohlen und insbesondere von der Zersti-
ckelung der Flache unbedingt abgeraten hatte.

Mit dem BeschluR vom 28.3.2023 wurde die Forderung
nicht erfillt. Im Flachennutzungsplan ist nun mogliche
Bebauung fir zwei kleinere Flachen vorgesehen, auf ei-
nem Teil der Friedhofserweiterung nérdlich des Gassen-
wegs einerseits und auf einem Areal dstlich der Stral3e
Am Rebgarten andererseits.

bauung ist daher so gut wie ausgeschlos-
sen, eine randliche Bebauung entlang der
bestehenden Erschliel3ung erscheint jedoch
moglich. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme.

Da es sich bei den verbleibenden Flachen
um bereits (teil-)erschossene Bereiche han-
delt, die an den Siedlungskdrper anschlie-
3en, wird eine Fragmentierung der Flache
vermieden.

Die Anregungen von Behorden und Offent-
lichkeit sind in der Abwéagung umfassend
berticksichtigt worden. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegentber einer voll-
standigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang einge-
raumt.

Die in der BeschluRvorlage angefiihrten Begriindungen
fur das Belassen bzw. die Aufnahme der kleineren Fla-
chen in den Nutzungsplan sind in Anbetracht des Gut-
achtens mindestens verwunderlich. Fur kleine Teilfla-
chen des Areals am Gassenweg mag nach der Beurtei-
lung des Umweltgutachtens die Einstufung als "gering-
wertige[r] Randbereich, der [...] Uberplant werden
kénnte, ohne dass groRere negative Auswirkungen auf
den Rest des Gebietes zu erwarten waren", fur zutref-
fend erachtet werden. Aber mir ist nicht begreiflich, wes-
halb dann eine viel groRere Flache im Bebauungsplan
belassen wird, insbesondere da im alten Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 2006 nur ein Teilgebiet des
Areals als Entwicklungsflache ausgezeichnet gewesen
war.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbihls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden Erschliel3ung erscheint jedoch mdg-
lich. Es handelt sich bei den verbleibenden
Flachen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die an den Siedlungskdrper anschliel3en.
Die Flache ostlich des Friedhofs ist durch den
.Gassenweg“ im sudlichen Bereich erschlos-
sen. Die Aussage, dass die Flache ,uberplant
werden kdnnte, ohne dass grofl3ere negative
Auswirkungen auf den Rest des Gebietes zu
erwarten waren“ bezieht sich insbesondere
auch auf die randliche Lage. Da die Flache
an den Siedlungskorper anschlie3t, kommt es
zu keiner Fragmentierung des Augustenbuhls
und negative Auswirkungen auf das verblei-
bende Gebiet kdbnnen vermieden werden.

Ein Teil der Entwicklungsflache ,Gassenweg*
liegt im Bereich der ehemaligen Friedhofser-
weiterung. Diese war bereits 2018 im Verfah-
ren zur Gesamtfortschreibung des Flachen-
nutzungsplans als Wohnbauflache vorgese-
hen.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme koén-
nen die Auswirkungen insgesamt verringert
werden. In dieser reduzierten Flachenabgren-
zung wird eine mogliche Bebauung als natur-
schutzfachlich realisierbar bewertet.
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In der Begriindung wird zudem eingestanden, daf3 beide
Areal, sowohl am Gassenweg als auch an der StralRe
Am Rebgarten, hochwertige Flachen umfafit, die auf
eine bauliche Nutzung empfindlich reagieren wirden.
Der Augustenbihl ist, wie vom Umweltgutachten festge-
stellt, lagebedingt ein Kaltluftsammel-, -abzug- und -ent-
stehungsgebiet; insbesondere bei den baumreichen Fla-
chenanteilen der fraglichen Areale ist von einem grof3en
Beitrag zur Luftkihlung auszugehen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt 6stlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmafl3nahmen sind auf nachge-
lagerter Ebene zu bertcksichtigen.

Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Entspre-
chende das (Klein-)klima begunstigende
MaRRnahmen kénnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden

Auch wurden die beiden Areal in der Biotopverbundkarte
als Kernflache ausgewiesen, deren teilweiser Wegfall
also die Biotopfunktion stark beeintrachtigen wirde.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Flachensteckbrief und im Um-
weltbericht sind die Aussagen des Fachplans
.Landesweiter Biotopverbund“ dargestellt und
sind im Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB berticksichtigt. Es gibt in der Abwa-
gungsentscheidung keinen rechtlichen Vor-
rang der Biotopverbundplanung und keine
zwingende Notwendigkeit, aufgrund dieser
Planung Bauflachen auszuschlieRen. Dem
gegeniber steht der Bedarf an Wohnbaufla-
chen und das Ziel, eine Fragmentierung des
Freiraums zu vermeiden. Diese Aspekte wer-
den in der Abwégung hdher gewichtet.

Hinzu kommt, daf sich die Flache neben der Stralle Am
Rebgarten im Wasserschutzgebiet befindet und bauliche
Eingriffe deshalb eine erhéhte Empfindlichkeit fir
Schadstoffeintrag im Grundwasser mit sich brachten.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwicklungsflache liegt — ge-
nauso wie grof3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone IIIB. Vorhaben, die in
WSG Zone lll liegen bzw. direkt angrenzen
sind grundsatzlich unter Beriicksichtigung von
gewasserschitzenden Auflagen genehmi-
gungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen Was-
serschutzgebiets-Rechtsverordnung (Ge- und
Verbote) sind zu beriicksichtigen.

Das Umweltgutachten hat insbesondere auf die Notwen-
digkeit des 6kologischen Ausgleichs einer Flachennut-
zung verwiesen. Aufgrund der Hochwertigkeit der FI&-
chen im Augustenbihl wird in der Begriindung zum Be-
schluf3 vom 28.3.2023 eine vollstindige Bebauung als
nahezu unkompensierbar eingeschétzt. Mit den beiden
nun in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Area-
len sind sehr hochwertige Flachenanteile der urspringli-
chen Entwicklungsflache und zusétzlich ein weiteres
hochwertiges Flachenstiick am Gassenweg betroffen,
deren Kompensation gleichfalls eine groRe Herausforde-
rung darstellen wird. Der aktuelle Beschluf3 fuir den
neuen Flachennutzungsplan betrifft ein kleineres Areal
als zuvor und ist insofern naturlich das kleinere Ubel,
aber die Verbesserung ist nur quantitativ; die dringende
Empfehlung, da’ hochwertige Flachen tiberhaupt nicht
zu bebauen sind, wurde nicht beachtet.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist grundsétzlich von einem ho-
hen, aber nicht untiberwindbaren Aus-
gleichsbedarf auszugehen. Konkrete Aussa-
gen zum naturschutzrechtlichen Eingriff-
Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer
stadtebaulichen Konzeption mdglich und er-
folgen auf nachgelagerter Ebene im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
Genehmigungsplanung. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegenuber einer voll-
stéandigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang einge-
raumt.

Es ist unnétig darauf hinzuweisen, daf? die kommenden
klimatischen Veranderungen fir Mensch und Umwelt

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
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prazedenzlose Herausforderungen bereithalten. Die Er-
haltung eines gesunden nattrlichen Raumes, zumal in-
mitten eines Siedlungsgebiets, ist deshalb von grof3em
Wert, wie ja vom Umweltgutachten in vielen Einzelheiten
festgestellt worden ist. Selbst wenn man meinte, den Ar-
tenschutz hintanstellen zu kénnen, und nur auf den un-
mittelbaren menschlichen Eigennutz bedacht ware,
k&dme man nicht umhin, die Bedeutung unbeeintrachtig-
ten Grundwassers und die Kostbarkeit eines Kaltluftent-
stehungsgebiets mitten in einer besiedelten Flache
hochzuschéatzen. Anerkennt man dartberhinaus die Ver-
antwortung des Menschen fir den von ihm gestalteten
Naturraum und das Interesse an der Bewahrung der na-
turlichen Vielfalt ebenso wie der von traditionellen, von
Streuobstwiesen, Wald und Garten gepragten Kultur-
landschaft, die vielen von menschlichen und klimati-
schen Einflissen besonders gefahrdeten Arten einen
Lebensraum bietet, so ist klar, daf3 die Versiegelung und
Bebauung von auf so vielseitige Weise kostbaren Fla-
chen wie im Augustenbiihl dringend zu unterlassen ist.

beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbilhls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden ErschlieBung erscheint jedoch mdg-
lich. Auf Basis der gewonnenen Erkenntnisse
wurde die Flache ,Augustenbihl” deutlich re-
duziert. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Versiegelung sowie die Auswir-
kungen auf Flora und Fauna, den Arten-
schutz, die Kulturlandschaft, das Kaltluftent-
stehungsgebiet, das Grundwasser deutlich
verringert werden. MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich kon-
nen auf nachgelagerter Ebene umgesetzt
werden. In dieser reduzierten Flachenabgren-
zung wird eine mogliche Bebauung als natur-
schutzfachlich realisierbar bewertet.

Ich méchte mich mit dieser Stellungnahme fir eine
grundsétzliche qualitative Anderung des Vorgehens bei
der Flachennutzungsplanung aussprechen. Unversie-
gelte Flachen sind eine wertvolle und endliche Res-
source; eine verantwortliche Planung sollte darum alles
daransetzen, um weitestgehend ohne Neuversiegelung
von Flachen auszukommen. Die Gemeinde Dossenheim
ist meines Wissens nicht verpflichtet, im Flachennut-
zungsplan ein bestimmtes Quantum an Entwicklungsfla-
che auszuweisen. Stattdessen sollten bevorzugt Maf3-
nahmen zur Nutzung bereits versiegelter Flachen aus-
geschopft werden wie die Nachverdichtung auf bebau-
tem Gebiet, die ErschlieRung von Leerstand oder die
Umwidmung bebauter Flachen (Gewerbeflachen, Park-
platze, ...) zu Wohnraum. Meines Erachtens sind diese
Mdglichkeiten noch nicht ausgeschdpft.

Die Herausnahme der verbleibenden Flachen aus dem
Flachennutzungsplan — und der Verzicht darauf, Teile
der anderen im Umweltgutachten besprochenen und
aus einer Vielfalt von Grinden als ebenfalls ungeeignet
befundenen Flachen rund um Dossenheim zu Entwick-
lungsflachen zu erklaren — wirde das deutliche Zeichen
setzen, dal eine weitere Flachenversiegelung in Dos-
senheim unerwinscht ist und planerischer Aufwand vor
allem in die effizientere Nutzung bereits versiegelter Fla-
chen investiert werden soll.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer fir
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung beriicksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Ergadnzend sei darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde Dossenheim ein Innen-
entwicklungskonzept beauftragt hat. Dieses
kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass ,das
derzeitige Angebot an unbebauten/minderge-
nutzten Grundstiicken fur den prognostizier-
ten Wohnraumbedarf nicht ausreicht®.

Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenblhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Aus den genannten Griinden ist es mir ein Anliegen,
daf3 das gesamte Areal um den Augustenbuhl nicht lan-
ger Teil des Flachennutzungsplans fiir Dossenheim
bleibt. Deshalb ersuche ich darum, auch die beiden nun
als Entwicklungsflachen ausgewiesenen Areale westlich
des Gassenwegs und 0stlich der StralRe Am Rebgarten
aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenblihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
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25 Birger

Stellungnahme vom 15.10.2023

ich bitte darum, dass der Augustenbihl als Wohnbaure- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

serve aus dem Flachennutzungsplan fir Dossenheim nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den

herausgenommen wird. Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Als Griinoase sollte diese weiterhin erhalten bleiben, ge- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-

rade bei den steigenden Temperaturen aufgrund des nommen. Durch die Reduzierung der Flache

Klimawandels. Noch mehr versiegelte Flachen bedeuten | auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-

noch mehr Aufheizung und weniger Luftzirkulation. hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

Da man stattdessen aktiv an Entsiegelung und mehr Entsprechende das (Klein-)klima beginsti-

Grunflachen fur uns Anwohner denken sollte, wende ich | gende MalRhahmen kdnnen auf Ebene der

mich per Email an Sie. Bebauungsplanung eingebracht werden.

Bedenken sollte man auch den Artenschutz und Land- Durch die Reduzierung der Flache und den

schaftsschutz, da der Augustenbiihl ein Naherholungs- erweiterten Abstand zum Vogelschutzgebiet

gebiet fir uns Dossenheimer ist. kénnen artenschutzrechtliche Konflikte ver-
ringert werden. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung lassen sich artenschutzrecht-
liche Aspekte aufgrund des Maf3stabs nur
ansatzweise prufen. Eine genauere Betrach-
tung muss auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bebauungsplanverfahren er-
folgen. In der reduzierten Flachenabgren-
zung wird eine mogliche Bebauung als na-
turschutzfachlich realisierbar bewertet.
Durch die Flachenreduzierung bleiben Uber-
wiegende Teile des Augustenbuihls fir Nah-
erholung und Freizeit erhalten. Es kommt le-
diglich zu einem kleinteiligen Verlust von
siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

26 Barger

Stellungnahme vom 15.10.2023

Hiermit bitte ich darum, dass die beiden noch im Fl&-
chennutzungsplan befindlichen Flachen im Augusten-
buhl

- Am Rebgarten (0,45 ha) und

- Am Gassenweg (1,15 ha)

aus dem Flachennutzungsplan fiir Dossenheim heraus-
genommen werden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
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aus der Offentlichkeit
wird gegenuber einer vollstindigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.

Begriindung: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Als Anwohner unternehme ich viele Spaziergange im nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-

Augustenbuhl. Dieses ist, ben Uberwiegende Teile des Augustenbuihls

a. ob seiner kleinteiligen, sehr abwechslungsrei- fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
chen Bepflanzung ein sehr erholsamer Ort mit kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
einem, im Gegensatz zu den benachbarten, mo- | von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
notonen Weinbergen, sehr hohem Erholungs- Freiflachen.
faktor.

b. wie im Umweltgutachten darstellt, mit ca. 11 ha | Durch die Reduzierung der Flache auf die
ein groRes zusammenhangendes Kaltluftentste- | Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
hungsgebiet. Dieses sollte nicht durch Bebau- gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Ent-
ung im Randbereich noch weiter verkleinert wer- | sprechende das (Klein-)klima begtinstigende
den. MaRnahmen kénnen auf Ebene der Bebau-

ungsplanung eingebracht werden.

c. eine Gegend, in der auf Uberschaubarer Flache | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
ein hoher Reichtum an Tier- und Pflanzenarten nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
vorhanden ist. Eine Teil-, Rand- oder gar Kom- rung der Wohnbauflache vergrof3ert sich der
plettbebauung im Augustenbihl wirde ein er- Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet.
hebliches Mal3 zuséatzlicher Lichtverschmutzung | Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
mit sich bringen, von der inshesondere das Vo- | chen um bereits (teil-)erschlossene Bereiche,
gelschutz- und FFH-Gebiet betroffen waren. die bereits an den Siedlungskdrper anschlie-
Viele der alten Baume sind hervorragende Nist- | Ben. Durch entsprechende Konzepte (z.B.
und Jagdplatze fir verschiedenste Vogelarten — | Randbegriinung, insektenvertragliche Leucht-
und diese alten (Obst)baume sind in den be- mittel Straenlaternen) im Rahmen der Ge-
nachbarten Weinbergen nur noch sehr selten nehmigungsplanung kann ein Konflikt gemin-
vorhanden. dert werden.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
27 Barger

Stellungnahme vom 15.10.2023

wir danken fur die Moglichkeit einer Stellungnahme zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans in Dossen-
heim. Die nachstehenden Unterzeichner sprechen sich
gegen eine Randbebauung des Augustenbihl auf den
Flachen ,Am Rebgarten" (0,45 ha) und am ,Gassen-
weg" (1, 15 ha) aus.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Wir verweisen auf Bewertungen im Umweltgutachten
von BIOPLAN und in den Stellungnahmen der Behérden
(Naturschutzbehdrde, Regierungsprasidium, Regional-
verband). Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt
dringend eine Herausnahme des Augustenbihl aus dem
Flachennutzungsplan aufgrund des hohen Konfliktpoten-
zials im Artenschutz und der extrem schwierigen Kom-
pensation aus naturschutzfachlicher und - rechtlicher
Sicht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbuhls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden ErschlieBung erscheint jedoch mdg-
lich. Die Anregungen der Behdorden sind in
der Abwagung umfassend beriicksichtigt wor-
den.
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Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbauflache vergroRert sich der Abstand
zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskorper
anschlieBen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegrinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen der
Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-
mindert werden. In der reduzierten FIla-
chenabgrenzung wird eine mogliche Bebau-
ung als naturschutz-fachlich realisierbar be-
wertet.

Es ist grundsétzlich von einem hohen, aber
nicht uniberwindbaren Ausgleichsbedarf aus-
zugehen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst
nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-
zeption moglich und erfolgen auf nachgela-
gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.

Dennoch sollen jetzt Teilgebiete des Augustenbiihl im
Flachennutzungsplan verbleiben, was sich uns insbe-
sondere in Kenntnis der bereits gepriften und im Hin-
blick auf die naturschutzfachlichen Belange deutlich
besser geeigneten Alternativflachen westlich von Dos-
senheim nicht erschlief3t und was wir aus folgenden
Griunden ablehnen:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fir das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgeflhrt.
Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenbuhl® insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Gleichwohl wiirde mit die-
sen Flachen ein neuer Landschaftsraum in
Anspruch genommen werden, der gerade bei
einer kleinteiligeren Entwicklung ungiinstige
Auswirkungen auf den bestehenden Ortsrand
und das Landschaftsbild mit sich bringen
wirde. Stattdessen sollen vorrangig — wie
vorgesehen — kleinteilige Flachen mit bereits
vorhandener aul3erer ErschlieBung in den
FNP aufgenommen werden, da dies voraus-
sichtlich eher den gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten entspricht.

Bei dem Gebiet ,Am Rebgarten" handelt es sich um eine
Flache, in deren Siiden sehr hochwertige Biotopstruktu-
ren vorliegen (insb. aufgrund des alten Baumbestands)
und die Teil eines Wasserschutzgebietes ist.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Siden der Flache liegen z.T.
sehr hochwertige Biotopstrukturen vor. Es ist
maoglich, diese auf nachgelagerter Ebene in
das stadtebauliche Konzept miteinzubeziehen
und zu erhalten. Entsprechende Vermei-
dungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sind auf nachgelagerter Ebene zu
bertucksichtigen (z.B. Nisthilfen).

Die Entwicklungsflache liegt zudem — ge-
nauso wie grof3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone 11IB. Vorhaben, die in
WSG Zone lll liegen bzw. direkt angrenzen
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sind grundsatzlich unter Berlicksichtigung von
gewasserschutzenden Auflagen genehmi-
gungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen Was-
serschutzgebiets-Rechtsverordnung (Ge- und
Verbote) sind zu beriicksichtigen.

Zudem wurde diese Flache als Kernflache des Bio-
topverbundes durch die Landesanstalt fir Umwelt Ba-
den-Wirttemberg bewertet und liegt letztendlich auch
jenseits der landschaftsplanerischen Freiraumzasur. Sie
liegt zudem in einem Bereich, in dem sogar ein Riickbau
bestehender Siedlungsflache nach Mdéglichkeit Giber-
dacht werden sollte (siehe Legende Konfliktplan des
Landschaftsplans ,Flaschenhals im Biotopverbund"),
was eine kontréare Empfehlung im Vergleich zur weiteren
Versiegelung durch Bebauung in diesem Bereich dar-
stellt. Wir wirden es daher begruf3en, die vor Jahren
zum Schotterplatz gemachte Flache der Baracke des
Steinbruchs Vatter ,Am Rebgarten" zu entsiegeln, an-
statt sie durch weitere Uberbauung zu versiegeln.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Flachensteckbrief und im Um-
weltbericht sind die Aussagen des Fachplans
.Landesweiter Biotopverbund® dargestellt und
sind im Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB berlicksichtigt. Es gibt in der Abwa-
gungsentscheidung keinen rechtlichen Vor-
rang der Biotopverbundplanung und keine
zwingende Notwendigkeit, aufgrund dieser
Planung Bauflachen auszuschlieRen. Dem
gegeniber steht der Bedarf an Wohnbaufla-
chen und das Ziel, eine Fragmentierung des
Freiraums zu vermeiden. Diese Aspekte wer-
den in der Abwagung hdher gewichtet.

Die Flache liegt — genauso wie die Bestands-
bebauung ,Am Rebgarten“ — innerhalb einer
landschaftsplanerischen Freiraumzasur. Frei-
raumzasuren sollen das Zusammenwachsen
von Siedlungsbereichen (in diesem Fall Ge-
markung Dossenheim und Gemarkung
Schriesheim) verhindern. Da es sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schossene Bereiche handelt, die an den
Siedlungskorper anschlieRen, wird eine Frag-
mentierung der Flache sowie ein Zusammen-
wachsen entlang der Bergstral3e vermieden.
In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet.

Die Hinweise zum Schotterplatz betreffen
nachgelagerte Ebenen, nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Die zweite Teilflache ,Gassenweg" ist wie auch die Fla-
che ,Am Rebgarten" durch wertvolle Léssbdden gekenn-
zeichnet und beinhaltet hochwertige, geschitzte Streu-
obstbestande.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht moglich ist.
Auf der Flache sind Streuobstbdume vorzufin-
den. Eine genaue Beurteilung, ob es sich um
besonders schitzenswerte Biotope nach §
33a NatSchG BW handelt, muss auf nachge-
lagerter Ebene erfolgen.

Der Giberwiegende Teil dieser Flache wurde als Kern-
raum des Biotopverbundes durch die Landesanstalt fur
Umwelt Baden-W rttemberg bewertet.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Flachensteckbrief und im Um-
weltbericht sind die Aussagen des Fachplans
.Landesweiter Biotopverbund“ dargestellt und
sind im Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB bericksichtigt. Es gibt in der Abwa-
gungsentscheidung keinen rechtlichen Vor-
rang der Biotopverbundplanung und keine
zwingende Notwendigkeit, aufgrund dieser
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Planung Bauflachen auszuschlieRen. Dem
gegeniber steht der Bedarf an Wohnbaufla-
chen und das Ziel, eine Fragmentierung des
Freiraums zu vermeiden. Diese Aspekte wer-
den in der Abwégung hdher gewichtet.

Auch in diesem Bereich liegen direkt 6stlich des Fried-
hofs Flachen, die im Umweltgutachten als sehr hoch-
wertig eingestuft wurden. Von einem negativen Einfluss
einer méglichen Bebauung auf das nah benachbarte
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ist auszugehen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Siden der Flache liegen z.T.
sehr hochwertige Biotopstrukturen vor. Es ist
mdoglich, diese auf nachgelagerter Ebene in
das stadtebauliche Konzept miteinzubeziehen
und zu erhalten.

Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbauflache vergréRert sich der Abstand
zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet. Es han-
delt sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschlossene Bereiche, die be-
reits an den Siedlungskorper anschlieRen.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begriinung, insektenvertragliche Leuchtmittel
StralRenlaternen) im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

Fir die Kaltluftentstehung und das lokale Klima ist ge-
nau dieser Abschnitt von unersetzbarem Wert. Wir hiel-
ten es daher fur konsequent, wenn die 6ffentliche Hand
ihrer Vorbildfunktion im Klimaschutz gerecht wiirde und
diese Flache in Zukunft unter Schutz stellen wirde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintréchtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

28

Burger
Stellungnahme vom 15.10.2023

auch bei der Formulierung meiner zweiten Stellung-
nahme liegt ein ungewoéhnlich heiRer Sommer hinter uns
und die Extremwetterereignisse haben erneut zugenom-
men. In den Medien ist taglich von der Erwarmung der
Flisse und Meere, von Wasserknappheit, Ernteausfal-
len, Uberhitzungen der Stadte, Starkregen mit Uber-
schwemmungen, Pflanzensterben, Ausbreitung von
Schadlingen wie Borkenkéfer etc. zu lesen und in den
Nachrichten sehen wir erschreckende Bilder, die Folgen
des Klimawandels sind.

Alle Experten sind sich einig, dass nicht noch mehr Fla-
chen versiegelt werden dirfen, sondern dass diese eher
zuriickgebaut werden sollten, damit Ba&ume und insek-
tenfreundliche Pflanzen dazu beitragen kdnnen, die wei-
tere Erhitzung von Dorfern und Stadten zu reduzieren.
Dadurch erméglichen wir auch den Tieren eine so not-
wendige Lebenswelt und unterstiitzen damit die gemein-
same Koexistenz von Mensch und Tier.

Den Augustenbiihl als Baureserve im Flachennutzungs-
plan zu lassen, steht in groBem Kontrast dazu.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.

Auch die noch verbliebenen Bereiche "Gassenweg" und
"Am Rebgarten" erfiillen eine sehr wichtige Funktion im
Klimakampf. Als Kaltluftentstehungsgebiete haben die
Bereiche eine zentrale Bedeutung im Wettlauf gegen die

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
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zunehmende Erwarmung. Dariiber hinaus darf die Kalt-
luft aus dem Odenwald nicht durch Baumalnahmen blo-
ckiert werden und die Lichtverschmutzung seltenen Tier-
arten den Lebensraum nehmen.

Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die bereits an den Siedlungskorper an-
schlieBen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. insektenvertragliche Leuchtmittel Stra-
Benlaternen) im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung kann das Mal3 zusatzlicher
Lichtverschmutzung und die Auswirkungen
auf die Biodiversitat gemindert werden.

Neben der wichtigen Funktion bezliglich des Klimas ge-
hoéren "Gassenweg" und "Am Rebgarten" zum wichtigen
Naherholungsgebiet fur alles Dossenheimerinnen und
Dossenheimer und dartber hinaus handelt es sich um
Areale, die eine vielféltige Flora und Fauna aufweisen.
Dossenheim, das sich bienenfreundliche Gemeinde
nennt, hat doch selbst ein Interesse an einer intakten
Natur und der Bewahrung dieser Grin- und Erholungs-
flachen. Gerade die attraktive Lage mit kurzen Wegen in
Wald, Feld, Steinbruch und Weinberge macht Dossen-
heim so lebenswert.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen. Durch die Flachenreduzierung
und ausschlieRlich randliche Inanspruch-
nahme kdnnen die Auswirkungen auf Flora
und Fauna deutlich verringert werden. Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich kdnnen auf nachgelagerter
Ebene umgesetzt werden.

Verstandlicherweise moéchten viele Menschen hier und
in der Region leben. Dossenheim hat in den letzten Jah-
ren mit den Neubaugebieten ,West I, ,Ecologis®, ,Am
Kirchberg“ und ,Waldfrieden“ grof3e Flachen fir eine Er-
weiterung bereitgestellt. Aber irgendwann sind die Gren-
zen fir ein weiteres Wachstum erreicht.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bevoélkerung und die Nachfrage
nach Wohnraum wachsen in der Region seit
vielen Jahren kontinuierlich. Alle Prognosen
gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die-
ses Wachstum auch die nachsten Jahre an-
halten wird. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Fir die regio-
nale Versorgung mit Wohnraum ist es daher
auch zukinftig erforderlich, neue Bauflachen
im Flachennutzungsplan bereitzustellen.

Eine eher restriktive Bereitstellung von Wohn-
raum im Kernraum der Metropolregion fihrt
jedoch tendenziell dazu, dass in eher peri-
pheren Lagen neue Baugebiete entstehen.
Aufgrund einer dort weniger flachensparen-
den Bauweise kommt es in der Summe zu ei-
ner héheren Flacheninanspruchnahme und
die langeren Anfahrtswege fiihren zu mehr
Verkehr. Es ist fragwuirdig, ob durch eine zu
restriktive Wohnbaupolitik im Kerngebiet der
Metropolregion insgesamt ein dkologischer
Mehrwert erreicht wird.

Der Autoverkehr samt Parkplatznot ist jetzt schon ein
grofRes Thema und der zuséatzliche Larm, die Abgase
und Versiegelung stehen einer klimafreundlichen Ge-
meinde entgegen. Aul3erdem ist die notwendige Infra-
struktur mit Kinderbetreuung, Schulplatzen etc. nicht ge-
wahrleistet. Wie schwierig ist es schon heute, Erziehe-
rinnen und Erzieher fur die Kindergérten zu finden, de-
ren Betreuungsangebote teilweise schon eingeschrankt
werden mussten.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs und weiterer Infrastruktur
kann erst sinnvoll nach Vorliegen einer stad-
tebaulichen Konzeption auf nachgelagerter
Ebene erfolgen. Eine Bewaltigung in nachfol-
genden Planverfahren ist erwartbar. Generell
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aus der Offentlichkeit
kénnen durch die Konzentration der Sied-
lungsentwicklung auf Flachen, die gut durch
den schienengebundenen OPNV erschlossen
sind (im Falle des Augustenbuihls durch die
Nahe zur Linie 5 der RNV gegeben), weitere
Verkehre reduziert werden.

Die geschilderte Sachlage bringt mich zu dem eindeuti- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

gen Ergebnis, dass der Augustenbiihl als Ganzes als nommen. Der Bereitstellung von Wohnraum

Wohnbaureserve aus dem Flachennutzungsplan fur wird gegenber einer vollstandigen Heraus-

Dossenheim herausgenommen wird. nahme des Augustenblihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

29 Barger

Stellungnahme vom 15.10.2023

ich méchte mich nachdricklich fur die Herausnahme der
Bereiche "Am Rebgarten" und "Gassenweg" aus dem
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim aussprechen. Dieser Schritt ist
von entscheidender Bedeutung, um die einzigartige na-
turliche Umgebung und die Lebensqualitat in unserer
Gemeinde Dossenheim zu bewahren und zu férdern.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukunftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstéandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwagung Vorrang eingerdumt.

Hier sind einige wichtige Grunde, die fir die Erhaltung
dieses wertvollen Gebiets sprechen:

Schutz zahlreicher Tiere und Insekten (besonders be-
drohten Arten): Das Gebiet "Am Rebgarten" und "Gas-
senweg" beherbergt eine vielfaltige Tier- und Insekten-
welt, darunter auch bedrohte Arten. Der Verlust dieses
Lebensraums wiirde zu erheblichen 6kologischen Kon-
sequenzen fuhren und die bereits gefahrdete Tierwelt
weiter bedrohen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Durch die vorgese-
hene Reduzierung der Wohnbauflache ver-
groRert sich der Abstand zum Vogelschutz-
und FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche
Konflikte kdnnen verringert werden. Es han-
delt sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschlossene Bereiche, die be-
reits an den Siedlungskoérper anschlief3en.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begriinung, insektenvertragliche Leuchtmit-
tel Stral3enlaternen) im Rahmen der Geneh-
migungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

In der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mdgliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet.

Schutz der Baume (insbesondere der Birken!), Strau-
cher und Pflanzen allgemein: Die vorhandenen Baume,
Straucher und Pflanzen spielen eine entscheidende
Rolle bei der Erhaltung der biologischen Vielfalt und der
Luftqualitat. Ihr Erhalt ist von grof3er Bedeutung fir die
Gesundheit der Umwelt und der Menschen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist mdglich hochwertige Struktu-
ren auf nachgelagerter Ebene in das stadte-
bauliche Konzept miteinzubeziehen und zu
erhalten. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen generell deutlich
verringert werden. MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich kén-
nen auf nachgelagerter Ebene umgesetzt
werden.
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Frischluftzufuhr fur die hier lebende Bevdlkerung: Griin- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
flachen tragen wesentlich zur Frischluftzufuhr bei und nommen. Durch die Reduzierung der Flache
sind besonders wichtig in urbanen Gebieten. Der Erhalt | auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
dieses Gebiets gewabhrleistet eine bessere Luftqualitat hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
fur die Einwohner von Dossenheim. Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
Temperaturausgleich in der mittlerweile hochsommerli- gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
chen Jahreszeit: Mit einer Bebauung des Gebiets "Am Bebauungsplanung eingebracht werden.
Rebgarten" und "Gassenweg" wiirde die Temperatur
zwischen den Hausern steigen, was zu einer unange-
nehmen Hitzebelastung fuhren kann. Der Erhalt der
Grinflachen fordert einen Temperaturausgleich und
tragt zur Bek&mpfung von Hitzeinseln bei.
Spielmdglichkeiten fir die hier lebenden Kinder: Das Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
Gebiet bietet eine natirliche Umgebung, die fur Kinder nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
einen wertvollen Spiel- und Lernort darstellt. Die Erhal- ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls
tung dieser Flachen ermdglicht den jungen Bewohnern fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
von Dossenheim, in Kontakt mit der Natur zu kommen kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
und ihre Umwelt zu entdecken. von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Die Wiederbelebung dieses Gelandes mit Kleingarten Freiflachen.
ware eine ausgezeichnete Mdglichkeit, die Einheitlich- Die Anregung zur Wiederbelebung des Ge-
keit und Naturschénheit des Rebgartens zu bewahren. landes mit Kleingarten betrifft nachgelagerte
Es wirde einen Ort schaffen, an dem die Natur als wich- | Ebenen, nicht die Ebene der Flachennut-
tiger Lebens- und Lernraum fir alle Bewohner dienen zungsplanung.
kann. Des Weiteren nutzen viele Wanderer, Touristen
und Sportler dieses Gelénde als Zugang zu ihren Frei-
zeitaktivitaten und erfreuen sich an der beeindrucken-
den Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen. Dieses Ge-
biet sollte ein Aushangeschild fir Dossenheim sein und
zeigen, dass Klimaschutz ernst genommen wird und un-
sere Gemeinde an der Bergstral3e in diesem Punkt den
anderen Gemeinden als Vorbild dient.
In Anbetracht all dieser Argumente mdchte ich Sie drin- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
gend darum bitten, die Herausnahme der Bereiche "Am | nommen. In der Gesamtabwagung wird die
Rebgarten" und "Gassenweg" aus dem Flachennut- Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-
zungsplan zu unterstiitzen und sich fur den Schutz die- langen erachtet. Der Bereitstellung von
ser wertvollen Naturlandschaft einzusetzen. Der Erhalt Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
dieses Gebiets ist nicht nur im Interesse der Natur, son- | gen Herausnahme des Augustenbihls in der
dern auch im Interesse der Gesundheit und Lebensqua- | Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.
litat der Burgerinnen und Birger von Dossenheim.
Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit und Ihr Engage-
ment fUr den Schutz unserer Umwelt und Gemeinde.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
30 Blrger

Stellungnahme vom 15.10.2023

Ich bin fir die Herausnahme der beiden o. a. Flachen
aus dem Flachennutzungsplan

Begrindung:

Bereits am 31.7. 23 habe ich mich in meiner Stellung-
nahme an den Nachbarschaftsverband fir die komplette
Herausnahme des Gebiets Augustenbiihl aus dem Fla-
chennutzungsplan ausgesprochen. Die zwischenzeitli-
che Entscheidung des Dossenheimer Gemeinderats ge-
gen eine komplette Herausnahme des Gebiets mit der
neuen Variante, die beiden im Betreff genannten Fla-
chen Am Rebgarten und Am Gassenweg im Flachennut-
zungsplan zu belassen, findet nicht mein Einver-
stéandnis.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbuhls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden ErschlieBung erscheint jedoch mdg-
lich. Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil
des Augustenbihls aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen. Anstelle von 9,8
ha sollen zuklnftig im Bereich des Augusten-
bihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
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Ich pladiere mit Nachdruck dafir, der Empfehlung der Flachennutzungsplan dargestellt werden. Da-
Unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt Rhein- mit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-
Neckar/ Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz) " zum rung der Flacheninanspruchnahme und po-
kompletten Verzicht auf die Gesamtflache des Gebiets tentiellen Versiegelung.
Augustenbuihl zu folgen! Durch die Flachenreduzierung und aus-
Desgleichen beflirworte ich entschieden, die Empfeh- schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
lung, die im Gutachten der Fa. Bio-Plan gegeben wird, nen die Auswirkungen auf das Kleinklima, die
das Gebiet Augustenbiihl méglichst umfassen Biodiversitat, den Artenschutz und die Boden-
d aus der Planung zu nehmen, umzusetzen! funktionen deutlich verringert werden. MalR3-
Diese Empfehlungen basieren auf der Analyse des er- | nahmen zur Vermeidung, Verminderung und
wartbaren Schadens auf vielen Ebenen: hinsichtlich des | zum Ausgleich kénnen auf nachgelagerter
Kleinklimas, aus Biodiversitats- und Artenschutzsicht, Ebene umgesetzt werden.
hinsichtlich der Wertigkeit von Boden, etc. Die Anregungen von Behorden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend be-
rucksichtigt worden. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.
Nicht zu vernachlassigen sind m. E. die erwartbaren Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
"Randeffekte” bei einer Bebauung der o. a. Flachen wie | nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
Folgen der Lichtverschmutzung und der Larmbelastung | rung der Wohnbauflache vergroRRert sich der
fur die Tierwelt bis hin zu negativen Auswirkungen auf Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
das angrenzende Vogelschutzgebiet. AuBerdem als Fol- | und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
gen von Rodungen der Wegfall von Habitatsstrukturen verringert werden. Es handelt sich bei den
mit Rickwirkungen auf den Artenschutz! verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschliel3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrunung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.
Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum auf den bei- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
den genannten Flachen ist fur mich kein relevan- nommen. Die Bevolkerung und die Nachfrage
tes Thema. Dossenheim hat sein "Soll" bei der Wohn- nach Wohnraum wachsen in der Region seit
raumversorgung in der Region bereits Ubererfill vielen Jahren kontinuierlich. Alle Prognosen
t ! gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die-
Die komplette Herausnahme des Gebiets Augustenbiihl | ses Wachstum auch die nachsten Jahre an-
bedeutet in der Konsequenz einen wichtigen Schritt halten wird. Fir Dossenheim wird seitens des
beim Thema "Stopp der weiteren Versiegelung von B6- | Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
den" in der Gemeinde Dossenheim. darf von rund 15 ha gesehen. Fur die regio-
nale Versorgung mit Wohnraum ist es daher
auch zukunftig erforderlich, neue Bauflachen
im Flachennutzungsplan bereitzustellen.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenblhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
31 Barger

Stellungnahme vom 15.10.2023

ich mochte hiermit meine nachdruckliche Stellungnahme
fur die Herausnahme der Bereiche "Am Rebgarten" und
"Gassenweg" aus dem Flachennutzungsplan des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim abgeben.
Ein Verbleib und eine mdgliche Bebauung hatte schwer-
wiegende Konsequenzen fur die Umwelt und die Le-
bensqualitdt in unserer Gemeinde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
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werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Es sind verschiedenste Faktoren zu berlcksichtigen, die
gegen eine Bebauung dieser Flachen sprechen:

Die Flachen "Am Rebgarten" und "Gassenweg" beher-
bergen wertvolle Biotopstrukturen, die Lebensraum flr
zahlreiche Tier- und Pflanzenarten bieten. Die Zersto-
rung dieser natirlichen Lebensraume wirde nicht nur
den Artenreichtum geféhrden, sondern auch die 6kologi-
sche Stabilitéat der Region beeintrachtigen. Verschie-
dene Tierarten, insbesondere bedrohte oder geschutzte,
wirden ihre Lebensgrundlagen verlieren.

Nordlich der betroffenen Flachen befindet sich ein Vo-
gelschutzgebiet. Die Bebauung der genannten Flachen
wirde das Schutzgebiet unmittelbar beeintréachtigen und
den Schutz der dort anséssigen Vogelarten gefahrden.
Die Végel finden schon heute viel Nahrung in den be-
troffenen Gebieten und sind dort zu beobachten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kénnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschliel3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrinung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden. In
der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mogliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet.

Die Bdden in diesen beiden Bereichen sind von hoher

Qualitat und sollten in Ihrer Form erhalten bleiben. Die

Versiegelung dieser Boden durch Bebauung wirde un-
wiederbringliche Schaden anrichten. Fur eine nachhal-
tige Entwicklung ist es wichtig die weitere Versiegelung
von Boden zu verhindern.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

Einige der betroffenen Flachen liegen in Wasserschutz-
gebieten. Die Bebauung wiirde das Gefahrdungspoten-
zial fur das Grundwasser erhéhen und die Qualitat unse-
res Trinkwassers gefahrden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Teil der Entwicklungsflache
liegt — genauso wie grof3e Teile des westli-
chen Gemeindegebietes — innerhalb eines
Wasserschutzgebietes, Zone IIIB. Vorhaben,
die in WSG Zone lll liegen bzw. direkt an-
grenzen sind grundsatzlich unter Berlcksich-
tigung von gewasserschitzenden Auflagen
genehmigungsfahig. Die Inhalte der jeweili-
gen Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung
(Ge- und Verbote) sind zu berlcksichtigen.

Fur mich der wichtigeste Punkte ist aber, dass das Ge-
biet "Am Rebgarten" und "Gassenweg" als Kaltluftent-
stehungsgebiet und -schneise dient. Eine Bebauung
wuirde den naturlichen Fluss dieser Kaltluft behindern
und die Temperaturregulierung von Dossenheim beein-
trachtigen. Dies ist von grof3er Bedeutung fur das Wohl-
befinden der angrenzenden Wohnbereiche und der Ge-
meinde. Wenn man auch die Hitzeentwicklung in den
Sommermonaten der letzten Jahre betrachtet wére dies
von groi3ter Bedeutung!

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima beginsti-
gende MalRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Ich schlage folgendes vor: eine Wiederbelebung dieses
Gelandes mit Kleingarten (wo nicht vorhanden) ware
eine ausgezeichnete Moglichkeit, die Einheitlichkeit und
Naturschénheit des Rebgartens zu bewahren. Es wiirde
einen Ort schaffen, an dem die Natur als wichtiger Le-
bens- und Lernraum fir alle Bewohner dienen kann.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen betreffen nachge-
lagerte Ebenen, nicht die Ebene der inter-
kommunalen Flachennutzungsplanung.
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Des Weiteren nutzen viele Wanderer, Touristen und Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Sportler dieses Gelénde als Zugang zu ihren Freizeitak- | nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-

tivitditen und erfreuen sich an der beeindruckenden Ar- ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls

tenvielfalt von Tieren und Pflanzen fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

In Anbetracht all dieser Argumente appellieren wir ein- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

dringlich an die Verantwortlichen, fiir eine Herausnahme | nommen. In der Gesamtabwagung wird die

der Bereiche "Am Rebgarten" und "Gassenweg" aus Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-

dem Flachennutzungsplan zu votieren. Wir miissen die langen erachtet. Der Bereitstellung von

Umwelt schitzen, die Lebensqualitat unserer Gemeinde | Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-

und Region bewahren und nachhaltige Entwicklungs- gen Herausnahme des Augustenblihls in der

plane verfolgen, die die Bedurfnisse der Gemeinschaft Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.

und der Umwelt gleichermalen bertcksichtigen. Eine

Bebauung dieser Flachen steht im Widerspruch zu die-

sen Zielen und sollte daher nicht weiterverfolgt werden.

Wir lehnen einen Verbleib dieser beiden Bereiche im

Flachennutzungsplan ab.

Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

32 Birger

Stellungnahme vom 15.10.2023

mit groRem Unverstandnis stehe ich den kommunalen Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-

Planen entgegen, die den Augustenbihl oder wesentli- nommen Ziel des Verfahrens ist es, den

che Teile dessen zu Bauland machen wollen. Ich gehe Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-

da seit 35 Jahren regelmaRig spazieren. Es ist eines der | chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle

schonsten und auch sehr geschiitzten Naherholungsge- | von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des

biete im RNK und noch dazu mit vielen geschitzten und | Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-

seltenen Tier- und Pflanzenarten. Ausgerechnet dieses chen im Flachennutzungsplan dargestellt

zum Baugebiet machen zu wollen, zeugt schon sehr von | werden. Damit kommt es zu einer deutlichen

mangelndem Fingerspitzengefihl gegentiber der Bevdl- | Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.

kerung und lasst extrem Sachverstand vermissen. Durch die Flachenreduzierung und aus-

Ich wohne 5 ,Ful3minuten“ von diesem Areal entfernt; schlieZlich randliche Inanspruchnahme kén-

ich will es nicht missen missen! nen die Auswirkungen auf Flora und Fauna
sowie die Naherholung deutlich verringert
werden. Uberwiegende Teile des Augusten-
bihls bleiben fir Naherholung und Freizeit er-
halten. Es kommt lediglich zu einem kleinteili-
gen Verlust von siedlungsnahen Erholungs-
bereichen und Freiflachen.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenblhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

33 Blrger

Stellungnahme vom 15.10.2023

die Flachen ,Am Rebgarten" und ,Gassenweg" sollten
aus dem Flachennutzungsplan fir eine mégliche Wohn-
bebauung herausgenommen werden.

Als wichtiger Beitrag zum Klimaschutz, immer heiRere
Sommer und haufiger auftretenden Starkregenereignis-
sen missen diese Flachen erhalten bleiben.

Jegliche weitere Flachenversiegelung gilt es zu stoppen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
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werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf das lokale Klima
deutlich verringert werden.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bericksichtigen

34

Burger
Stellungnahme vom 15.10.2023

Als Pachterin eines Grundstticks im Augustenbuhl
mochte ich nochmals Stellung beziehen zum Verbleib
der Randflachen ,Am Rebgarten” und ,Gassenweg"“ im
Bebauungsplan .

Aufgrund der sehr ausfuhrlichen und gut begriindeten
Gutachten ist von einer hohen biologischen Wertigkeit
dieser Flachen auszugehen. Die Klimakrise und das Ar-
tensterben mit all seinen 6kologischen Risiken- auch fir
uns Menschen- sind Tatsachen, keine Vermutungen o-
der Behauptungen mehr.

Daher sollte jedes , noch so kleine intakte 6kologische
Gebiet erhalten und geschiitzt werden.

Ich pléadiere daher fur die komplette Herausnahme des
Augustenbihl aus dem Bebauungsplan.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbiihls bestéatigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden Erschliel3ung erscheint jedoch mog-
lich.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbilhls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Anstelle von 9,8 ha
sollen zukunftig im Bereich des Augusten-
bihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Da-
mit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme und po-
tentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf Flora und Fauna,
den Artenschutz und das Klima deutlich ver-
ringert werden. Ma3nahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich kdnnen auf
nachgelagerter Ebene umgesetzt werden.

In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

35

Blrger
Stellungnahme vom 16.10.2023

ich mdchte mich nachdriicklich fur die Herausnahme der
Bereiche "Am Rebgarten” und "Gassenweg" aus dem
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim aussprechen. Dieser Schritt ist

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
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von entscheidender Bedeutung, um die einzigartige na-
tirliche Umgebung und die Lebensqualitét in unserer
Gemeinde Dossenheim zu bewahren und zu fordern.

des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbuhls in der Gesamt-
abwéagung Vorrang eingerdumt.

Hier sind einige wichtige Gruinde, die fiir die Erhaltung
dieses wertvollen Gebiets sprechen:

Die Flachen "Am Rebgarten" und "Gassenweg" beher-
bergen wertvolle Biotopstrukturen, die Lebensraum fir
zahlreiche Tier- und Pflanzenarten bieten. Die Zerst6-
rung dieser natirlichen Lebensrdume wirde nicht nur
den Artenreichtum geféhrden, sondern auch die 6kologi-
sche Stabilitéat der Region beeintrachtigen. Verschie-
dene Tierarten, insbesondere bedrohte oder geschutzte,
wirden ihre Lebensgrundlagen verlieren.

Nordlich der betroffenen Flachen befindet sich ein Vo-
gelschutzgebiet. Die Bebauung der genannten Flachen
wurde das Schutzgebiet unmittelbar beeintrachtigen und
den Schutz der dort anséssigen Vogelarten gefahrden.
Die Végel finden schon heute viel Nahrung in den be-
troffenen Gebieten und sind dort zu beobachten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschliel3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrinung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden. In
der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mogliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet.

Die Bdden in diesen beiden Bereichen sind von hoher

Quialitat und sollten in Ihrer Form erhalten bleiben. Die

Versiegelung dieser Boden durch Bebauung wirde un-
wiederbringliche Schaden anrichten. Fur eine nachhal-
tige Entwicklung ist es wichtig die weitere Versiegelung
von Boden zu verhindern.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

Einige der betroffenen Flachen liegen in Wasserschutz-
gebieten. Die Bebauung wiirde das Gefahrdungspoten-
zial fur das Grundwasser erhéhen und die Qualitat unse-
res Trinkwassers gefahrden.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Teil der Entwicklungsflache
liegt — genauso wie grof3e Teile des westli-
chen Gemeindegebietes — innerhalb eines
Wasserschutzgebietes, Zone IIIB. Vorhaben,
die in WSG Zone Il liegen bzw. direkt an-
grenzen sind grundséatzlich unter Berticksich-
tigung von gewasserschitzenden Auflagen
genehmigungsfahig. Die Inhalte der jeweili-
gen Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung
(Ge- und Verbote) sind zu bertcksichtigen.

Fur uns der wichtigeste Punkte ist aber, dass das Gebiet
"Am Rebgarten" und "Gassenweg" als Kaltluftentste-
hungsgebiet und -schneise dient. Eine Bebauung wirde
den naturlichen Fluss dieser Kaltluft behindern und die
Temperaturregulierung von Dossenheim beeintrachti-
gen. Dies ist von gro3er Bedeutung fur das Wohlbefin-
den der angrenzenden Wohnbereiche und der Ge-
meinde. Wenn man auch die Hitzeentwicklung in den
Sommermonaten der letzten Jahre betrachtet wére dies
von grofter Bedeutung! Mit einer Bebauung des Gebiets
"Am Rebgarten" und "Gassenweg" wirde die Tempera-
tur zwischen den Hausern steigen, was zu einer unan-
genehmen Hitzebelastung flihren kann. Der Erhalt der
Grunflachen fordert einen Temperaturausgleich und
tragt zur Bekampfung von Hitzeinseln bei.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima beginsti-
gende MalRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.
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Das Gebiet bietet eine natirliche Umgebung, die fur Kin- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-

der einen wertvollen Spiel- und Lernort darstellt. Die Er- | nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-

haltung dieser Flachen ermdglicht den jungen Bewoh- ben Uberwiegende Teile des Augustenbuiihls

nern von Dossenheim, in Kontakt mit der Natur zu kom- | fiir Freizeitnutzungen erhalten. Es kommt le-

men und ihre Umwelt zu entdecken. diglich zu einem kleinteiligen Verlust von
siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Angesichts der oben genannten 6kologischen und 6ko- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

nomischen Risiken erscheint uns die ErschlieBung die- nommen. Durch die Flachenreduzierung und

ser Flachen fiir den Wohnungsbau wenig sinnvoll. ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen deutlich verringert
werden. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstdndigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwagung Vorrang eingeraumt.

Die Wiederbelebung dieses Gelandes mit Kleingarten Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-

ware eine ausgezeichnete Mdglichkeit, die Einheitlich- nommen. Die Anregung zur Wiederbelebung

keit und Naturschdnheit des Rebgartens zu bewahren. des Gelandes mit Kleingarten betreffen nach-

Es wirde einen Ort schaffen, an dem die Natur als wich- | gelagerte Ebenen, nicht die Ebene der Fla-

tiger Lebens- und Lernraum fir alle Bewohner dienen chennutzungsplanung.

kann.

Des Weiteren nutzen viele Wanderer, Touristen und Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Sportler dieses Gelande als Zugang zu ihren Freizeitak- | nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-

tivitaten und erfreuen sich an der beeindruckenden Ar- ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls

tenvielfalt von Tieren und Pflanzen. fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Dieses Gebiet sollte ein Aushangeschild fur Dossen- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

heim sein und zeigen, dass Klimaschutz ernst genom- nommen. In der Gesamtabwéagung wird die

men wird und unsere Gemeinde an der Bergstralie in Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-

diesem Punkt den anderen Gemeinden als Vorbild dient. | langen erachtet. Der Bereitstellung von

In Anbetracht all dieser Argumente mochte ich Sie drin- | Wohnraum wird gegentber einer vollstandi-

gend darum bitten, die Herausnahme der Bereiche "Am | gen Herausnahme des Augustenbiihls in der

Rebgarten" und "Gassenweg" aus dem Flachennut- Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.

zungsplan zu unterstiitzen und sich fur den Schutz die-

ser wertvollen Naturlandschaft einzusetzen. Der Erhalt

dieses Gebiets ist nicht nur im Interesse der Natur, son-

dern auch im Interesse der Gesundheit und Lebensqua-

litat der Burgerinnen und Burger von Dossenheim.

Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit und Ihr Engage-

ment fUr den Schutz unserer Umwelt und Gemeinde.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

36 Barger

Stellungnahme vom 16.10.2023

hiermit mdchte ich Sie eindringlich bitten, die beiden Ge-
biete "Gassenweg" und "Am Rebgarten" aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen! Bitte setzen Sie
sich dafur ein, dass diese dkologisch wertvollen Flachen
auch in Zukunft unbebaut bleiben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuiihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegeniber einer
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vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwagung Vorrang ein-
geraumt.

Diese beiden Gebiete sind fiir viele Tierarten, vor allem
fur Vogel, extrem wichtig.

Eine Bebauung dieser Flachen wiirde den ohnehin
schon knapp gewordenen Platz, den unsere heimischen
Vogel hier haben, weiter einschranken. Das wirde zu
noch mehr Verlusten in der Artenvielfalt fihren! Eine Be-
bauung wiirde die Randbereiche des Vogelschutzgebie-
tes enorm in Mitleidenschaft ziehen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet.
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Bereiche,
die bereits an den Siedlungskdrper anschlie-
Ben. Durch entsprechende Konzepte (z.B.
Randbegrinung, insektenvertragliche Leucht-
mittel StralRenlaternen) im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung kann ein Konflikt gemin-
dert werden.

Darliberhinaus hilft jedes unbebaute Fleckchen Erde
hier in Dossenheim, die inzwischen rasant gestiegenen
Temperaturen ein wenig zu regulieren.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintréachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima beginsti-
gende MalRnahmen kénnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Fur die schon hier wohnenden Menschen (und Tiere)
ware eine Bebauung der Flachen ein Verlust an Wohn-
qualitat, der nicht zu beheben ist. Eine weitere Bebau-
ung wirde das Naherholungsgebiet fiir die Dossenhei-
mer Burger (auf die Grof3e und die Qualitat bezogen) ra-
pide einschranken.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Ich schliel3e mich darliberhinaus der Meinung an, dass
es in anderen Ortsteilen in Dossenheim noch potenziel-
len Platz fur weitere Wohnungen gibt. Da muss nicht ge-
rade in einem der 6kologisch hochwertigsten Gegenden
Dossenheims gebaut werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband hat
eine Alternativenprifung fur das gesamte Ge-
markungsgebiet Dossenheim durchgefihrt.
Die umfassende Prifung moglicher Alternati-
ven hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind,
die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenblhl® insbesondere im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange deutlich bes-
ser geeignet sind. Gleichwohl wirde mit die-
sen Flachen ein neuer Landschaftsraum in
Anspruch genommen werden, der gerade bei
einer kleinteiligeren Entwicklung unglinstige
Auswirkungen auf den bestehenden Ortsrand
und das Landschaftsbild mit sich bringen
wuirde. Stattdessen sollen vorrangig — wie
vorgesehen — kleinteilige Flachen mit bereits
vorhandener aul3erer Erschlieung in den
FNP aufgenommen werden, da dies voraus-
sichtlich eher den gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten entspricht.

Bitte sorgen Sie dafiir, dass Dossenheim ein Vorbild fr
den Naturschutz wird und nehmen die beiden Flachen
aus dem Flachennutzungsplan heraus.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegentber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenblihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
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37

Burger
Stellungnahme vom 11.10.2023

Hiermit nehme ich klar Stellung, daf3 die noch im Fl&-
chennutzungsplan befindlichen Flachen im Augusten-
bahl, ,Am Rebgarten® (0,45 ha) und ,Am gassenweg*
(1,15 ha) in Dossenheim nicht bebaut werden. Dieses
Gebiet dient auch zum Schutz von Natur und Land-
schaft, Klima, Naherholung und dem Artenschutz.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, das Klima, die Naherholung und den
Artenschutz deutlich verringert werden.
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich kdnnen auf nachgelager-
ter Ebene umgesetzt werden.

In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstdndigen Heraus-
nahme des Augustenbuihls in der Gesamt-
abwagung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

38

Burger
Stellungnahme vom 16.10.2023

ich beflrworte nach wie vor die vollstandige Heraus-
nahme der Wohnbau-Erwartungsflache im Gebiet Au-
gustenbihl aus dem Flachennutzungsplan.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbuihls in der Gesamt-
abwagung Vorrang eingeraumt.

Neben den allseits bekannten Grinden dafiir weise ich
darauf hin, dass meines Erachtens in der Begriindung
der Gemeinde bzw. auch in den bis dato vorliegenden
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange irrefihrende bzw. sogar fal-
sche Informationen zum Teilgebiet nordlich des Gassen-
weges enthalten sind.

Zitat: ,Die 1,15 ha grof3e Teilflache im Osten ist Uber
den ,Gassenweg” erschlossen und liegt zwischen Fried-
hof und ,Korngasse®. Es handelt sich — abgesehen von
den hochwertigen Bereichen direkt dstlich des Friedhofs
—um einen Uberwiegend geringwertigen Randbereich,
der nicht zuletzt aufgrund der bestehenden Erschlie-

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die an den Siedlungskorper an-
schlieRen. Die Flache 6dstlich des Friedhofs ist
durch den ,Gassenweg“ im sidlichen Bereich
erschlossen. Es ist korrekt, dass die Flache
nicht vollerschlossen ist. Die Aussage, dass
die Flache ,uberplant werden kénnte, ohne
dass grofl3ere negative Auswirkungen auf den
Rest des Gebietes zu erwarten waren“ be-
zieht sich insbesondere auch auf die randli-
che Lage. Da die Flache an den Siedlungs-
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Bung Uberplant werden kénnte, ohne dass gréRRere ne-
gative Auswirkungen auf den Rest des Gebietes zu er-
warten waren.”

Aus 2_02-000_Dossenheim_Fortschreibung
FNP_Offenlage_Begrindung 2.1 Wohnbauflachen
Erschlossen sind lediglich die direkt an den Gassenweg
angrenzenden Bereiche zwischen Wegkreuz (Kultur-
denkmal?) und Ausstellungshalle Grabmale Heckmann.
In allen anderen Bereichen der geplanten Flache kom-
men die Umweltauswirkungen denen einer Neuerschlie-
Bung gleich.

korper anschlie3t, kommt es zu keiner Frag-
mentierung des Augustenbiihls und negative
Auswirkungen auf das verbleibende Gebiet
kdnnen vermieden werden.

Zum als ,uberwiegend geringwertigem Randbereich® be-
zeichneten Gebiet gehoren alte Hochstammbestéande,
die Habitat etlicher geschutzter Insekten- und Vogelar-
ten sind. Die Bezeichnung ist auch eine Beleidigung all
jener Burger Dossenheims, die die hochwertigen Be-
sténde in diesem Gebiet aufgebaut und gepflegt haben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt dstlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf
nachgelagerter Ebene in das stadtebauliche
Konzept miteinzubeziehen und zu erhalten.
Entsprechende Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen sind auf
nachgelagerter Ebene zu bertcksichtigen
(z.B. Nisthilfen).

In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit genannten Belangen
erachtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstdndigen Heraus-
nahme des Augustenbuihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.

Zitat:,Die 1,15 ha grofR3e Teilflache nérdlich des Gassen-
wegs liegt zwischen Friedhof und Korngasse.

Diese Teilflache liegt aulRerhalb des ,Flaschenhalses im
Biotopverbund®. Entsprechend des Umweltgutachtens
handelt sich — abgesehen von den hochwertigen Berei-
chen direkt dstlich des Friedhofs — um einen Uberwie-
gend geringwertigen Randbereich, der nicht zuletzt auf-
grund der bestehenden Erschlielung Uberplant werden
kénnte, ohne dass groRere negative Auswirkungen auf
den Rest des Gebietes zu erwarten waren.*

Aus 2_02-000_Dossenheim_Fortschreibung
FNP_Offenlage_Begrindung 4 Landschaftsplan

Der zitierte Flaschenhals im Biotopverbund (tatséchlich
gibt es im Geltungsbereich des FNP mehrere als Fla-
schenhals im Biotopverbund bezeichnete Gebiete) zwi-
schen Dossenheim und Schriesheim grenzt zeichne-
risch direkt an die Teilflache am Gassenweg an und ist
meines Erachtens sehr willkirlich gewéhlt. Die Verbund-
fundfunktion zwischen den Biotopen durfte fur Streu-
obstbestdnde und Flachen mit viel Deckung deutlich ho-
her eingestuft werden als fir die ausgewiesene
Schneise durch intensiv genutzte Weinberge.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Sachverhalt ist in der Begriin-
dung korrekt widergegeben. Die Flache noérd-
lich des Gassenwegs liegt aul3erhalb des
»Flaschenhals im Biotopverbund®. Hierbei
handelt es sich um eine Darstellung aus dem
Landschaftsplan des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg Mannheim. Freiraumsi-
chernde Elemente, wie der Flaschenhals im
Biotopverbund, sollen das Zusammenwach-
sen von Siedlungsbereichen (in diesem Fall
Gemarkung Dossenheim und Gemarkung
Schriesheim) verhindern. Da es sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schossene Bereiche handelt, die an den
Siedlungskorper anschliel3en, wird eine Frag-
mentierung der Flache sowie ein Zusammen-
wachsen entlang der Bergstral3e vermieden.
In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet.

Zitat:,Das landschaftsplanerische Fachkonzept emp-
fiehlt im Bereich des Augustenbiihls den dauerhaften Er-
halt hochstdmmiger Obstbaume fur den Arten- und Bio-
topschutz, die Naherholungsbereiche. Die Wohngebiets-
rander im Norden von Dossenheim sollen unter Erhal-
tung und Entwicklung der Streuobstbestinde abschlie-
Rend gestaltet werden. Insgesamt kann die Planung auf-
grund ihres geringeren Flachenumgriffs (im Vergleich
zur urspringlich vorgesehenen Planung) und bei Be-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ziele des Landschaftsplans ha-
ben weiterhin bestand. Durch die Flachenre-
duzierung und ausschlief3lich randliche Inan-
spruchnahme kénnen die Auswirkungen auf
die Ziele des Landschaftsplans deutlich ver-
ringert werden. Es handelt sich bei den ver-
bleibenden Flachen um bereits (teil-)erschlos-
sene Bereiche, die an den Siedlungskorper
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ricksichtigung der empfohlenen MalRhahmen zur Ver-
meidung und Verminderung als landschaftsplanerisch
vereinbar angesehen werden. Dies gilt umso mehr, da
Uber 6 ha Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan
aufgegeben werden, die bei der landschaftsplanerischen
Bewertung héhere Konfliktlagen ausweisen. Durch die
Planung kommt es damit insgesamt nicht zu einer Ver-
schlechterung der Ziele des Landschaftsplans.®

Aus 2_02-000_Dossenheim_Fortschreibung
FNP_Offenlage_Begrindung 4 Landschaftsplan

Hier wird ein Vergleich zwischen der alten Planung und
der neu aufgelegten Planung gezogen. Die Aufgabe von
Bauflachen im Vergleich zu friher fuhrt aber keineswegs
zu einer Abwertung der Funktion der nach wie vor als
Bauflachen ausgewiesenen Gebiete. Auch Landschafts-
planerisch fuhrt deren Bebauung eindeutig zu einer Ver-
schlechterung des Ist-Zustandes.

anschlieen und eine Fragmentierung der
Flache vermeiden.

In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit den landschaftsplane-
rischen Belangen erachtet. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegentiber einer voll-
stéandigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.

Zitat:,Im Ergebnis ist bei fast allen Flachen artenschutz-
rechtliches Konfliktpotential grundsétzlich nicht auszu-
schliel3en, ohne dass jedoch mit untiberwindbaren Ver-
botstatbestanden gerechnet werden muss. Lediglich
Flache 02-01 in Dossenheim und Flache 03-09 in Edin-
gen-Neckarhausen weisen hohe bzw. sehr hohe arten-
schutzrechtliche Konflikte auf, ...."

Aus 5_02-000_Dossenheim_Fortschreibung
FNP_Offenlage_UB_Umweltbericht Abschéatzung des
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials

Aufgrund der vorliegenden Erhebungen (incl. nicht ein-
bezogener Bestande im ,Uberwiegend geringwertigem
Randbereich®) ist bereits jetzt abzusehen, dass eine ge-
setzlich vorgeschriebene Kompensation der nachteiligen
Auswirkungen (besonders auch durch vorgezogene
Mafl3nahmen) nicht erbracht werden kann. Das heif3t im
Umkehrschluss das jegliche weitere Planung eine unno-
tige Verschwendung von Steuergeldern darstellt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Zitat aus dem Umweltbericht
bezieht sich auf die artenschutzrechtliche
Voruntersuchung, die 2019 fur das gesamte
Augustenbunhl erstellt wurde. Durch die vorge-
sehene Reduzierung der Wohnbauflache ver-
groRert sich der Abstand zum Vogelschutz-
und FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche
Konflikte kénnen verringert werden. Es han-
delt sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschlossene Bereiche, die be-
reits an den Siedlungskdrper anschlieRen.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begriinung, insektenvertragliche Leuchtmittel
StralRenlaternen) im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

Es ist grundséatzlich von einem hohen, aber
nicht uniiberwindbaren Ausgleichsbedarf aus-
zugehen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind erst
nach Vorliegen einer stadtebaulichen Kon-
zeption moglich und erfolgen auf nachgela-
gerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.

Zitat:“Flachen mit bioklimatischen und/oder lufthygieni-
schen Funktionen sind zu schiitzen. Im BNatSchG § 2
(1) 6. heil’t es ,Beeintrachtigungen des Klimas sind zu
vermeiden ... Auf den Schutz und die Verbesserung des
Klimas, einschlie3lich des o6rtlichen Klimas, ist auch
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete
mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustausch-
bahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederher-
zustellen.*

Aus 5 02-000_Dossenheim_Fortschreibung
FNP_Offenlage 3.2.6 Schutzgut Klima und Luft 3.2.6.1
Gesetzliche und planerische Vorgaben

Zitat:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. .

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Laut Klimagutachten des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist
das Augustenbihl (Gesamtflache) in seiner
Funktion als klimatisch-lufthygienische Aus-
gleichsflachen als hoch einzustufen. Durch
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Abblidung 7: Schutzgut Klima, Bewertungamatrix Freiflachen
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Aus 5 _02-000_Dossenheim_Fortschreibung
FNP_Offenlage 3.2.6 Schutzgut Klima und Luft 3.2.6.2
Bewertungsgrundlage

sowie Zitat: ,Wichtige Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftleitbahnen kénnen durch eine Siedlungserwei-
terung in ihrer Funktion so reduziert werden, dass der
Luftaustausch blockiert wird und sich dadurch die biokli-
matischen Verhaltnisse im Siedlungsbereich verschlech-
tern.”

Aus 5 _02-000_Dossenheim_Fortschreibung
FNP_Offenlage 3.2.6 Schutzgut Klima und Luft 3.2.6.3
Mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
bei Durchfiihrung der Planung

Eine Bebauung der Flache 02-01 nérdlich Gassenweg
fuhrt de facto zu einer Blockierung von tiber 50% der
vorhandenen Kaltluftwege in den Ort hinein (Uber Grin-
zug Friedhof und angrenzende Gebiete) und stellt somit
eine direkte Auswirkung auf angrenzenden Siedlungs-
raum dar. Besonders bei den Spitzentemperaturen des
letzten Sommers konnte die Bedeutung des Gebietes
als Kaltluftschneise u.a. am Rathausplatz hautnah erfah-
ren werden.

die Reduzierung der Flache auf die Randbe-
reiche werden die klimatischen Funktionen
nicht erheblich beeintréchtigt

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftent-
stehungsgebiet nicht erheblich beeintrach-
tigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
gunstigende MalRnahmen kdnnen auf Ebene
der Bebauungsplanung eingebracht werden.

Abschliel3end ein nach wie vor gliltiges Zitat aus meiner
Stellungnahme im Rahmen der vorzeitigen Birgerbetei-
ligung

»als Bewohner Dossenheims profitiere ich von allen
Funktionen des Augustenbiihls in Sachen Klima, Arten-
schutz und Naherholung. Diese Funktionen kénnen nur
durch ein in der Gesamtheit erhaltenes Gebiet ausgetibt
werden, dass zur Bewahrung in einem erwarmten Klima
unserer Pflege bedarf.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieRlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf das Klima,
den Artenschutz und die Naherholung deut-
lich verringert werden. In der Gesamtabwa-
gung wird die Bauflache als noch vertraglich
mit diesen Belangen erachtet. Der Bereit-
stellung von Wohnraum wird gegenuber ei-
ner vollstdndigen Herausnahme des Au-
gustenbuhls in der Gesamtabwagung Vor-
rang eingeraumt.

Die Wichtigkeit der Funktion als Kaltluftentstehungsge-
biet kann in der momentanen Hitzewelle gut nachvollzo-
gen werden ebenso wie die Funktion als Riickzugsge-
biet fur Tiere bei Trockenheitsstress.

Beide Funktionen waren nach meiner Einschatzung be-
reits durch eine Randbebauung stark beeintrachtigt.

Aus diesem Grunde empfehle ich dringend, dass der
Augustenbiihl in seiner Gesamtheit als Wohnbaureserve

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftent-
stehungsgebiet nicht erheblich beeintrach-
tigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
glnstigende Maflinahmen kénnen auf Ebene
der Bebauungsplanung eingebracht werden.
In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
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aus dem Flachennutzungsplan fir Dossenheim heraus- | als noch vertraglich mit diesen Belangen er-

genommen wird. achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwégung Vorrang eingeraumt.

Diese Planungssicherheit wiirde u.a. auch die derzeiti- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

gen Bewirtschafter des Augustenbihls zusatzlich moti- nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den

vieren, zur Erhéhung der Resilienz des Gebietes z.B. Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-

Neupflanzungen von geeigneten Baumen vorzunehmen, | chennutzungsplan herauszunehmen. Diese

um damit zumindest einen Teilausgleich der bisher Bereiche des Augustenbuhls sollen zukuinftig

durch Trockenheit etc. entstandenen Verluste zu bewir- | als ,Flachen fir die Landwirtschaft im FI&-

ken.” chennutzungsplan dargestellt werden. Damit

Leider fuhrt die Ausweisung der Flache 02-01 als mdgli- | stehen sie als Bauflachen nicht langer zur

ches Baugebiet auch bei als sehr unwahrscheinlich er- Verfugung und es besteht Planungssicherheit

scheinender tatsachlicher Bebauung nicht nur zur Unter- | fir die Bewirtschafter der Flachen.

lassung von Neupflanzungen zur Erhéhung der Resili- Die Entwicklung der als Wohnbauflache vor-

enz des Gebietes, sondern bereits zur kompletten Auf- gesehenen Teile des Augustenbiihls obliegt

gabe einzelner Garten im Gebiet und damit zur Verstar- | der Gemeinde Dossenheim.

kung der negativen Auswirkungen.

Es ist dringend notwendig die Bedeutung des Augusten- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

bahl fir Dossenheim offiziell anzuerkennen und seine nommen. In der Gesamtabwagung wird die

dauerhafte Erhaltung zu garantieren. Nur so kann die Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-

Funktion auch fur zukiinftige Generationen erhalten wer- | langen erachtet. Der Bereitstellung von

den. Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwdgung Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

39 Barger

Stellungnahme vom 16.10.2023

hiermit mdchte ich Stellung nehmen zu der Offenlage
vom 13.09. bis 18.10.23 (Dossenheim):

Zunachst einmal moéchte ich mich bedanken, dass Sie
so sorgfaltig die Flachen im Augustenbuihl geprift ha-
ben.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Bei den beiden im Flachennutzungsplan verbliebenen
Flachen handelt es sich auch um 6kologisch wertvolle
Flachen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Zukiinftig sollen im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf Flora und Fauna
deutlich verringert werden.

Die Flache, die zwischen Friedhof und Korngasse liegt,
ist eine Wiese, die vielen Insekten eine Heimat bietet.
AulRRerdem kann Uber diesen Griinzug ein frischer Luft-
zug den nordlichen Bereich Dossenheims im Sommer
beltften und kihlen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf Flora und
Fauna sowie das lokale Klima deutlich ver-
ringert werden. Das Kaltluftentstehungsge-
biet wird nicht erheblich beeintrachtigt. Ent-
sprechende das (Klein-)klima begtinstigende
MafRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden. Durch
entsprechende Konzepte (z.B. Randbegri-
nung, insektenvertragliche Leuchtmittel Stra-
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aus der Offentlichkeit
Renlaternen) im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

In der Flache 6stlich der StralRe Am Rebgarten befinden | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-

sich liebevoll gepflegte Garten mit zum Teil altem Baum- | nommen. Es ist moglich, hochwertige (Ge-

bestand. In diesem Bereich halten sich viele Vdgel auf, holz-)Strukturen auf nachgelagerter Ebene in

zum Beispiel die Halsbandsittiche, von den einige auch das stadtebauliche Konzept miteinzubeziehen

schon versucht haben, ihre Nester in die Isolierungen und zu erhalten. Entsprechende Vermei-

der Hauser in der Nachbarschaft zu picken. dungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmali3-
nahmen sind auf nachgelagerter Ebene zu
bericksichtigen (z.B. Nisthilfen).

Hiermit spreche ich mich daher fir den Erhalt der Griin- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

flachen aus und bitte Sie, auch hier die Herausnahme nommen. Der Bereitstellung von Wohnraum

zu prufen. wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

40 Barger

Stellungnahme vom 16.10.2023

ich bitte darum, dass auch die verbliebenen Augusten-
bihl-Teilflachen ,Am Rebgarten“ und ,Gassenweg"” als
Wohnbaureserve aus dem Flachennutzungsplan fir
Dossenheim herausgenommen werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Begrindung:
Beide Flachen - Am Rebgarten (AR) sowie Gassenweg
(G) - besitzen hochwertige Béden,

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

Flache AR liegt im Wasserschutzgebiet,

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwicklungsflache liegt — ge-
nauso wie grol3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone 11IB. Vorhaben, die in
WSG Zone lll liegen bzw. direkt angrenzen
sind grundsatzlich unter Berilicksichtigung von
gewasserschitzenden Auflagen genehmi-
gungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen Was-
serschutzgebiets-Rechtsverordnung (Ge- und
Verbote) sind zu bericksichtigen.

beide sind Teil der fiir Dossenheim und darliber hinaus
essenziellen Frischluftschneise,

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

100/165



Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr. | Anregungen und Hinweise Inhaltliche Behandlung
aus der Offentlichkeit
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.
bieten eine besondere Strukturvielfalt (Streuobstbe- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
sténde, Géarten, Kleinwingerte), die nicht nur hohen Er- nommen. Es ist auf nachgelagerter Ebene
holungswert hat, sondern fur den ARTENSCHUTZ we- moglich, besonders hochwertige Strukturen in
sentlich ist, das stadtebauliche Konzept miteinzubeziehen
beherbergen Biotope, die aus Sicht des Artenschutzes und zu erhalten. Ob es sich bei den Streu-
auferst wertvoll sind: De facto / potenziell sind dort z.T. | obstbdumen um besonders schitzenswerte
streng geschitzte Arten heimisch, wie Grauspecht, Gar- | Biotope nach § 33a NatSchG BW handelt,
tenrotschwanz, Zaun- und Mauereidechse, diverse Fle- | muss auf nachgelagerter Ebene erfolgen.
dermausarten (siehe Erfassung durch den BUND Dos- Auf die Artenvorkommen wird im Umweltgut-
senheim 2021), an Insekten Hirschkafer, Holzbiene, achten verwiesen. Ein Verweis auf die Er-
Gottesanbeterin, diverse Tagfalter, Hornisse (Vespa fassung der Fledermause durch den BUND
crabro, besonders geschitzt). AuRerdem liegen die Fla- | Ortsverband Dossenheim findet sich im Fla-
chen in der Nahe des Vogelschutzgebiets ,Bergstralie chensteckbrief zum Augustenbunhl.
Dossenheim-Schriesheim®, fir das Verschlechterungs- Durch die vorgesehene Reduzierung der
verbot besteht. Wohnbauflache vergroRert sich der Abstand
Aus all diesen Griinden bitte ich also nochmals darum, zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
die Flachen ,Am Rebgarten” und ,Gassenweg" als schutzrechtliche Konflikte kénnen reduziert
Wohnbaureserve aus dem Flachennutzungsplan fir werden. Es handelt sich bei den verbleiben-
Dossenheim herauszunehmen. den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskorper
anschlieen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegriinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen der
Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-
mindert werden. In der reduzierten Fla-
chenabgrenzung wird eine mogliche Bebau-
ung als naturschutz-fachlich realisierbar be-
wertet.
In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstéandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
41 Barger

Stellungnahme vom 16.10.2023

ich, als Jugendlicher, méchte meine volle Unterstltzung
fur den Schutz und die Bewahrung des Augustenbuhls ,
insbesondere der Flachen ,Am Rebgarten“ und ,Gas-
senweg“ als wertvolle Grunflache zum Ausdruck brin-
gen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukunftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegeniber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwégung Vorrang ein-
geraumt.

Die vielfaltige Naturkulisse des Augustenbihls ist nicht
nur von unschéatzbarem Wert fur die heimische Vogel-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
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welt und den Artenschutz, sondern auch fir die Kleinst-
lebewesen, die das Okosystem des Augustenbiihls be-
reichern. Die Erhaltung dieses Lebensraums trégt zur bi-
ologischen Vielfalt unserer Region bei und ist ein bedeu-
tender Indikator fiir die Gesundheit unseres Okosys-
tems.

kénnen die Auswirkungen auf Flora und
Fauna sowie den Artenschutz deutlich verrin-
gert werden.

Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbauflache vergroRert sich der Abstand
zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskorper
anschlieBen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegriinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen der
Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-
mindert werden.

Zudem bin ich der Meinung, das jeglicher Flachenfrass
kritisch hinterfragt werden sollte. Der Erhalt dieser Grin-
flache ist essentiell, um die Balance zwischen der Um-
welt und der stadtischen Entwicklung aufrechtzuerhal-
ten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Damit
kommt es zu einer deutlichen Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme und potentiel-
len Versiegelung. In der Gesamtabwagung
wird die Bauflache als noch vertraglich mit
diesen Belangen erachtet. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegenuber einer voll-
stéandigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

42

Burger
Stellungnahme vom 16.10.2023

aus verschiedenen Grinden mdéchte ich mich fir die Er-
haltung der Flachen ,Am Rebgarten“ und ,Gassen-
weg“ des Augustenbuhls als unbebaute Grunflache
aussprechen.

Insbesondere die Flache ,Am Rebgarten“ ermdglicht ei-
nen barrierefreien Zugang in eine wunderbare Grunfla-
che. Als Eltern von drei Kindern wissen wir den schnel-
len Zugang zur Natur zu schatzen. Im Sommer Beeren
pflicken, im Herbst Kastanien und Walnlisse sammeln,
Eidechsen, Vogel und andere Tiere beobachten, das al-
les sind Erlebnisse, von denen die Entwicklung unserer
Kinder (und hoffentlich auch noch Kindeskinder) profitie-
ren wird. Insbesondere auch fir Familien mit Kleinstkin-
dern (Kinderwagen) und fur &ltere Personen (z.B. auch
die Bewohner des nahegelegenen Hanna und Simeon
Heims) ist diese auf kurzem Weg erreichbare Naturland-
schaft ein wertvolles Stiick Lebensqualitéat.

Wir bitten Sie, beide Flachen aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen und den Augustenbihl mit
seiner Vielfaltigkeit und Schdnheit -auch fir unsere Kin-
der- zu erhalten.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung bleiben tber-
wiegende Teile des Augustenbiihls fir Naher-
holung und Freizeit erhalten. Es kommt ledig-
lich zu einem kleinteiligen Verlust von sied-
lungsnahen Erholungsbereichen und Freifla-
chen.

Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenblhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu berticksichtigen
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43 Blrger

Stellungnahme vom 16.10.2023

gerne nutze ich die Gelegenheit, Stellungnahme zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim fiir Dossen-
heim zu beziehen. Ich bin Anwohner des ,Rebgartens®
und damit in unmittelbarer Nachbarschaft einer der bei-
den Flachen, die der Gemeinderat Dossenheim mit Be-
schluss vom 28.03.23 als Wohnbaureserve belassen
mochte. Durch die Anwohnerschaft kenne ich beide Ge-
biete, ,Am Rebgarten® und ,Gassenweg"” aus taglicher
Anschauung bestens, méchte aber auch eine Befangen-
heit nicht leugnen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Beide Gebiete, ,Am Rebgarten” und ,Gassenweg®, er-
lebe ich taglich als extrem wertvoll fir die Naherholung,
Biodiversitat und Kleinklima. Sie grenzen unmittelbar an
die Wohnbebauung an, sind durch kleinrdumige Gérten
und abwechslungsreichen Bewuchs mit Baumen und
Strauchern gekennzeichnet und bieten einer Vielzahl
von Voégeln (u.a. Nachtigall, Ménchsgrasmiicke, Garten-
rotschwanz, Griinspecht, Grauspecht), Reptilien (Mauer-
eidechse, Zauneidechse, Blindschleiche, Ringelnatter),
Fledermausen und Insekten (u.a. Hirschkafer) Heimat.
Der Bewuchs bietet Schatten und Verdunstungskihle
und tragt damit zur kleinrdumigen Milderung der zuletzt
sehr heiRen Sommer bei. Die in den Garten tUber Jahr-
zehnte gewachsenen und im Falle einer Bebauung weg-
fallenden Biotopstrukturen mit Baumen und Strauchern
koénnten in unmittelbarer Nachbarschaft nicht ersetzt
werden, da zahlreiche weiter nérdlich gelegene Grund-
stlicke durch Weinbau belegt sind. Alle drei genannten
Funktionen, Naherholung, Biodiversitat und Kleinklima,
wurden bei einer Bebauung damit irreversiblen Schaden
nehmen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf die Biodiversitat,
das Kleinklima und die Naherholung deutlich
verringert werden.

Das Kaltluftentstehungsgebiet wir durch die
Reduzierung der Flache auf die Randberei-
che nicht erheblich beeintrachtigt. Entspre-
chende das (Klein-)klima beglnstigende
MaRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.
Besonders hochwertige Strukturen liegen im
Sudwesten und direkt 6stlich des Friedhofs
vor. Es ist mdglich, diese auf nachgelagerter
Ebene in das stadtebauliche Konzept mitein-
zubeziehen und zu erhalten. Entsprechende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind auf nachgelagerter
Ebene zu beriicksichtigen (z.B. Nisthilfen).
Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
durch den erweiterten Abstand zum Vogel-
schutz- und FFH-Gebiet verringert werden.
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die bereits an den Siedlungskoérper an-
schlieen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegriinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen
der Genehmigungsplanung kann ein Konflikt
gemindert werden. In der reduzierten Fla-
chenabgrenzung wird eine mdgliche Bebau-
ung als naturschutz-fachlich realisierbar be-
wertet.

Durch die Flachenreduzierung bleiben tber-
wiegende Teile des Augustenbihls fir Naher-
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holung und Freizeit erhalten. Es kommt ledig-
lich zu einem kleinteiligen Verlust von sied-
lungsnahen Erholungsbereichen und Freifla-
chen.
Diese meine Beobachtungen und Einschatzungen wer- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
den ausflhrlich bestatigt durch das vom Nachbar- nommen. In der Gesamtabwéagung wird die
schaftsverband in Auftrag gegebene Gutachten ,Vertie- | Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-
fende Betrachtung ,Augustenbiihl“ und Alternativenpri- | langen erachtet. Der Bereitstellung von
fung fur das gesamte Gemeindegebiet® vom Juli 2021. Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
Dort werden die Gebiete, ,Am Rebgarten“ und ,Gassen- | gen Herausnahme des Augustenbihls in der
weg“ als innerhalb des insgesamt 6kologisch sehr wert- | Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.
vollen Augustenbihls herausragend bezeichnet.
Deshalb méchte ich Sie bitten, beide Flachen ,Rebgar-
ten“ und ,Gassenweg“ aus dem Flachennutzungsplan
zu nehmen.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
44 Barger

Stellungnahme vom 16.10.2023

ich spreche mich fur die Herausnahme der Flachen Au-
gustenbiihl Am Rebgarten (45ha) und Gassenweg
(1,15) als Wohnbaureserve aus dem Flachennutzungs-
plan flr Dossenheim aus.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

In diesen hochwertigen Biotopen leben sehr viele sel-
tene Tier-, Vogel -, Reptilien-und Pflanzenarten und eine
Bebauung des Gebietes zerstort ihren Lebensraum.
Dies widerspricht jeglichen Artenschutz.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergrof3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kénnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den Sied-
lungskdrper anschlieBen. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegrinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel StraRenlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden. In der re-
duzierten Flachenabgrenzung wird eine mog-
liche Bebauung als naturschutz-fachlich reali-
sierbar bewertet.

Durch die Versiegelung von Boden kann dieser seine
Bodenfunktion (Speicherung von Wasser, ...) nicht mehr
wahrnehmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Riicknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

Die Flachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete
und beeintrachtigen hierdurch das Klima in Dossenheim,

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
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ein Ausgleich dieser klimaregulierenden Funktion ist auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-

nicht moéglich. hungsgebiet nicht erheblich beeintréchtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Ausserdem spiegeln diese Flachen die Kulturlandschaft | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Bergstrasse wider. Durch eine Bebauung geht somit nommen. Da es sich bei den verbleibenden

Kulturlandschaft unwiderruflich verloren. Flachen um bereits (teil-)erschossene Berei-
che handelt, die an den Siedlungskérper an-
schlieRen, wird eine Fragmentierung der Fla-
che sowie eine Zersiedlung und ein Zusam-
menwachsen entlang der Bergstrale vermie-
den. Die Auswirkungen auf die Kulturland-
schaft kdnnen damit deutlich reduziert wer-
den.

Der Argumentation folgend spreche ich mich aus, dass Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-

der Augustenbtihl als Wohnbaureserve aus dem Fl&- nommen. In der Gesamtabwéagung wird die

chennutzungsplan fur Dossenheim herausgenommen Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-

wird. langen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenbhls in der
Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

45 Barger

Stellungnahme vom 15.10.2023

ich mochte hiermit meine Stellungnahme fir die Heraus-
nahme der Bereiche "Am Rebgarten" und "Gassenweg"
aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bandes Heidelberg-Mannheim abgeben.

Ein Verbleib und eine mdgliche Bebauung héatte schwer-
wiegende Konsequenzen fir die Umwelt und die Le-
bensqualitat in unserer Gemeinde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf die genannten Be-
lange deutlich verringert werden. Der Bereit-
stellung von Wohnraum wird gegenuber einer
vollstdndigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwéagung Vorrang ein-
geraumt.

Es sind verschiedenste Faktoren zu bertcksichtigen, die
gegen eine Bebauung dieser Flachen sprechen:
e Schutz zahlreicher Tiere und Insekten (beson-
ders bedrohten Arten)

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergro3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den Sied-
lungskdrper anschlieBen. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegrinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel Stral3enlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

e Schutz der Baume (Birken!), Strducher und
Pflanzen allgemein

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
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liegen im Sudwesten und direkt 6stlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmafl3nahmen sind auf nachge-
lagerter Ebene zu berlcksichtigen.

e  Frischluftzufuhr fir die hier lebende Bevolke-
rung

e Temperaturausgleich in der mittlerweile hoch-
sommerlichen Jahreszeit (mit einer Bebauung
steigt die Temperatur zwischen den Hausern)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima beginsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

e Spielmdglichkeiten fur die hier lebenden Kindern

e Naturerfahrungen vor der Haustur fir viele Kin-
der und Teenager, die in einer digitalen Welt
aufwachsen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbuihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

¢ Weniger Verkehr in einem Bereich, der von vie-
len Familien mit Kindern und Teenagern be-
wohnt wird (durch eine Bebauung wirde noch
mehr Verkehr resultieren)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziugen dar. Eine vertiefte Pru-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar. Generell kénnen durch die Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung auf Fla-
chen, die gut durch den schienengebundenen
OPNV erschlossen sind (im Falle des Au-
gustenbiihls durch die Nahe zur Linie 5 der
RNV gegeben), weitere Verkehre reduziert
werden.

o Diese mit Natur belassenen Geléande dienen
ebenso der Gesunderhaltung der Menschen, die
dort wohnen, da sie sich mit Vogelgesang und
Naturgerduschen besser entspannen und vom
stressigen Alltag erholen kénnen als von Larm,
der durch noch mehr Bebauung hervorgerufen
werden wirde. Gerade in der heutigen Zeit, die
gepréagt ist durch Unsicherheit, Kriege, gestress-
ten Menschen (die dadurch leider oft krank wer-
den) dienen naturbelassene Gelédnde einen ho-
hen Erholungsfaktor fir die Gesundheit (in jeder
Studie zur Gesunderhaltung ist nachzulesen,
wie positiv sich Natur auf die Gesundheit der
Menschen auswirkt).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Es ware wunderbar, wenn das Gelande ,Am Rebgarten®
mit weiteren Kleingéarten wiederbelebt werden kénnte,
so dass sich ein einheitliches Bild der Natur/Landschaft
(von vorne an der Ecke Lorscher Weg bis hinten im
Rebgarten) ergibt und sich die Natur als wichtiger Lebe-
und Lernort fUr alle Bewohner anbietet.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen zur Wiederbele-
bung des Gelandes mit Kleingarten betreffen
nachgelagerte Ebenen, nicht die Ebene der
interkommunalen Flachennutzungsplanung.
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Dieses Gebiet soll ein Aushangeschild fur Dossen-
heim/Schriesheim sein und zeigen, dass Klimaschutz
ernst genommen wird.

Vielen Dank fir ihre Hilfe!

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

46

Burger
Stellungnahme vom 15.10.2023

seit Jahrzehnten beobachte ich die Entwicklung des Au-
gustenbihls westlich der Korngasse und bin auch Pach-
ter einer Flache dort.

Die direkt an die Bebauung der Korngasse angrenzen-
den Grundsticke [...] sind durch eine sehr extensive
Nutzung gepragt. Es herrscht hier (mittel-) alter Baum-
bestand von Stein-, Kern- und Schalenobst vor mit aus-
gepragtem, bewusst belassenem Totholzbestand sowie
einigen Nachpflanzungen alter Obstsorten (Mispel, Re-
nekloden, Mostapfelsorten etc.).

Aufgrund dessen hat sich hier, auch in unmittelbarer
Nachbarschaft zur bebauten Korngasse eine bemer-
kenswerte Fauna angesiedelt. An Saugern sind vor al-
lem Flederméuse, Igel sowie Fuchs und Dachs hervor-
zuheben.

An einem markanten Totholzstamm auf Flurstick [...]
sieht man haufig verschiedene Specht-Arten, die hier
ein einzigartiges Habitat vorfinden. Zahlreiche Vogelar-
ten wie Mausebussard, Kohl-, Blaumeise, Sperlinge,
Amsel, Singdrossel, Monchsgrasmicke, Rotkelchen so-
wie Nachtigall und viele andere sind aufgrund des teil-
weisen lichten, teilweise dichten Baum- und Heckenbe-
standes haufig anzutreffen.

An Reptilien ist mir die Zauneidechse als Bewohner des
beschriebenen Areals wohl bekannt.

An Arthropoden sind der Hirschkéfer, Hornissen, Schre-
cken- und Wildbienenarten, sowie zahlreiche Schmetter-
lings- und Schwarmer-Arten zu nennen, die durch die
Anpflanzung verschiedener Straucher sowie der gerin-
gen Mahhaufigkeit der Wiesen geférdert werden.

Ich konnte beobachten, dass sich seit der Corona-Pan-
demie 2020 die Frequenz der Spazierganger und Wan-
derer auf dem Grasweg 0Ostlich von Grundstuck [...] auf-
fallend erhoht hat. Offensichtlich hat das Gebiet als Er-
holungsgebiet in den letzten Jahren sehr gewonnen.
Dies ist sicher durch die umsichtige und extensive Nut-
zung der Bewirtschafter bedingt.

Die beschriebene Flache liegt im Randbereich des redu-
zierten Flachennutzungsplan (Gassenweg). Sie ist Teil
der Flache 6stlich des Friedhofes, das in dem Umwelt-
gutachten von Bioplan flr den Augustenbiihl als 6kolo-
gisch hochwertig eingestuft wurde (s. u.a. Abb. 10 aus
dem Bioplan Gutachten). Bilder von ,Bewohnern® von
den Grundstiicken der Verlangerung von Korngasse [...]
habe ich nachfolgend beigefiigt.

Anhang: 2 Seiten Bilder der beschriebenen Flache mit
Bewohnern.

Die nachfolgenden Bilder zeigen Auschnitte aus der
Verlangerung der Korngasse [...] in westlicher Richtung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf Flora und Fauna,
den Artenschutz sowie die Naherholung deut-
lich verringert werden.

Besonders hochwertige Strukturen liegen im
Sudwesten und direkt 6stlich des Friedhofs
vor. Es ist moglich, diese auf nachgelagerter
Ebene in das stadtebauliche Konzept mitein-
zubeziehen und zu erhalten. Entsprechende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind auf nachgelagerter
Ebene zu beriicksichtigen (z.B. Nisthilfen).
Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbauflache vergréfert sich der Abstand
zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskorper
anschlieBen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegriinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen der
Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-
mindert werden.

Durch die Flachenreduzierung bleiben tber-
wiegende Teile des Augustenbihls fiir Naher-
holung und Freizeit erhalten. Es kommt ledig-
lich zu einem kleinteiligen Verlust von sied-
lungsnahen Erholungsbereichen und Freifla-
chen.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegentber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenblihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.
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mit alten und jungen Obstbdumen sowie einem Totholz-
baum. Die Tiere sind in ausschliesslich in diesem Be-
reich aufgenommen.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
47 Blrger

Stellungnahme vom 14.10.2023

ich mdchte hiermit meine nachdruckliche Stellungnahme
fur die Herausnahme der Bereiche "Am Rebgarten” und
"Gassenweg" aus dem Flachennutzungsplan des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim abgeben.
Ein Verbleib und eine mégliche Bebauung héatte schwer-
wiegende Konsequenzen fur die Umwelt und die Le-
bensqualitat in unserer Gemeinde.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Ziel des Verfahrens ist
es, den Grol3teil des Augustenbihls aus dem
Flachennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohnbau-
flachen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbiihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Es sind verschiedenste Faktoren zu bertcksichtigen, die
gegen eine Bebauung dieser Flachen sprechen:

Die Flachen "Am Rebgarten" und "Gassenweg" beher-
bergen wertvolle Biotopstrukturen, die Lebensraum fir
zahlreiche Tier- und Pflanzenarten bieten. Die Zerst6-
rung dieser natirlichen Lebensrdume wirde nicht nur
den Artenreichtum geféhrden, sondern auch die 6kologi-
sche Stabilitéat der Region beeintrachtigen. Verschie-
dene Tierarten, insbesondere bedrohte oder geschutzte,
wirden ihre Lebensgrundlagen verlieren.

Nérdlich der betroffenen Flachen befindet sich ein Vo-
gelschutzgebiet. Die Bebauung der genannten Flachen
wurde das Schutzgebiet unmittelbar beeintrachtigen und
den Schutz der dort anséssigen Vogelarten gefahrden.
Die Voégel finden schon heute viel Nahrung in den be-
troffenen Gebieten und sind dort zu beobachten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergrof3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskoérper anschliel3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrunung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden. In
der reduzierten Flachenabgrenzung wird
eine mogliche Bebauung als naturschutz-
fachlich realisierbar bewertet.

Die Bdden in diesen beiden Bereichen sind von hoher

Quialitat und sollten in Ihrer Form erhalten bleiben. Die

Versiegelung dieser Béden durch Bebauung wirde un-
wiederbringliche Schaden anrichten. Fir eine nachhal-
tige Entwicklung ist es wichtig die weitere Versiegelung
von Béden zu verhindern.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

Einige der betroffenen Flachen liegen in Wasserschutz-
gebieten. Die Bebauung wirde das Geféahrdungspoten-
zial fur das Grundwasser erhéhen und die Qualitat unse-
res Trinkwassers gefahrden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Teil der Entwicklungsflache
liegt — genauso wie grof3e Teile des westli-
chen Gemeindegebietes — innerhalb eines
Wasserschutzgebietes, Zone IlIB. Vorhaben,
die in WSG Zone lll liegen bzw. direkt an-
grenzen sind grundsatzlich unter Berlicksich-
tigung von gewasserschitzenden Auflagen
genehmigungsfahig. Die Inhalte der jeweili-
gen Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung
(Ge- und Verbote) sind zu bertcksichtigen.
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Fur mich der wichtigeste Punkte ist aber, dass das Ge-
biet "Am Rebgarten" und "Gassenweg" als Kaltluftent-
stehungsgebiet und -schneise dient. Eine Bebauung
wirde den natlrlichen Fluss dieser Kaltluft behindern
und die Temperaturregulierung von Dossenheim beein-
trachtigen. Dies ist von groRer Bedeutung fur das Wohl-
befinden der angrenzenden Wohnbereiche und der Ge-
meinde. Wenn man auch die Hitzeentwicklung in den
Sommermonaten der letzten Jahre betrachtet wére dies
von grof3ter Bedeutung!

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Ich schlage folgendes vor: eine Wiederbelebung dieses
Gelandes mit Kleingarten (wo nicht vorhanden) wére
eine ausgezeichnete Moglichkeit, die Einheitlichkeit und
Naturschénheit des Rebgartens zu bewahren. Es wirde
einen Ort schaffen, an dem die Natur als wichtiger Le-
bens- und Lernraum fir alle Bewohner dienen kann.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen zur Wiederbele-
bung des Gelandes mit Kleingéarten betreffen
nachgelagerte Ebenen, nicht die Ebene der
interkommunalen Flachennutzungsplanung.

Des Weiteren nutzen viele Wanderer, Touristen und
Sportler dieses Gelénde als Zugang zu ihren Freizeitak-
tivitaten und erfreuen sich an der beeindruckenden Ar-
tenvielfalt von Tieren und Pflanzen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

In Anbetracht all dieser Argumente appellieren wir ein-
dringlich an die Verantwortlichen, fir eine Herausnahme
der Bereiche "Am Rebgarten" und "Gassenweg" aus
dem Flachennutzungsplan zu votieren. Wir miissen die
Umwelt schiitzen, die Lebensqualitat unserer Gemeinde
und Region bewahren und nachhaltige Entwicklungs-
plane verfolgen, die die Bedirfnisse der Gemeinschaft
und der Umwelt gleichermalen berucksichtigen. Eine
Bebauung dieser Flachen steht im Widerspruch zu die-
sen Zielen und sollte daher nicht weiterverfolgt werden.
Wir lehnen einen Verbleib dieser beiden Bereiche im
Flachennutzungsplan ab.

Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-
langen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwéagung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bericksichtigen

48

Burger
Stellungnahme vom 14.10.2023

ich méchte hiermit meine Stellungnahme fir die Heraus-
nahme der Bereiche "Am Rebgarten" und "Gassenweg"
aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bandes Heidelberg-Mannheim abgeben.

Ein Verbleib und eine mdgliche Bebauung héatte schwer-
wiegende Konsequenzen fur die Umwelt und die Le-
bensqualitat in unserer Gemeinde.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf die genannten Be-
lange deutlich verringert werden. Der Bereit-
stellung von Wohnraum wird gegeniber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwéagung Vorrang ein-
geraumt.
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Es sind verschiedenste Faktoren zu beriicksichtigen, die
gegen eine Bebauung dieser Flachen sprechen:
- Schutz zahlreicher Tiere und Insekten (beson-
ders bedrohten Arten)

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den Sied-|
lungskdrper anschlieBen. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegrinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel StralRenlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

- Schutz der Baume (Birken!), Straucher und
Pflanzen allgemein

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt dstlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmafl3inahmen sind auf nachge-
lagerter Ebene zu bericksichtigen.

- Frischluftzufuhr fir die hier lebende Bevoélke-
rung

- Temperaturausgleich in der mittlerweile hoch-
sommerlichen Jahreszeit (mit einer Bebauung
steigt die Temperatur zwischen den Hausern)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintréchtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

- Spielmoglichkeiten fur die hier lebenden Kindern

- Naturerfahrungen vor der Haustr fir viele Kin-
der und Teenager, die in einer digitalen Welt
aufwachsen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

- Weniger Verkehr in einem Bereich, der von vie-
len Familien mit Kindern und Teenagern be-
wohnt wird (durch eine Bebauung wirde noch
mehr Verkehr resultieren)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar. Generell kénnen durch die Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung auf Fla-
chen, die gut durch den schienengebundenen
OPNV erschlossen sind (im Falle des Au-
gustenbihls durch die Nahe zur Linie 5 der
RNV gegeben), weitere Verkehre reduziert
werden.

- Diese mit Natur belassenen Gelénde dienen
ebenso der Gesunderhaltung der Menschen, die
dort wohnen, da sie sich mit Vogelgesang und
Naturgerduschen besser entspannen und vom
stressigen Alltag erholen kénnen als von Larm,
der durch noch mehr Bebauung hervorgerufen
werden wirde. Gerade in der heutigen Zeit, die

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben liberwiegende Teile des Augustenblihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.
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gepragt ist durch Unsicherheit, Kriege, gestress-
ten Menschen (die dadurch leider oft krank wer-
den) dienen naturbelassene Gelénde einen ho-
hen Erholungsfaktor fir die Gesundheit (in jeder
Studie zur Gesunderhaltung ist nachzulesen,
wie positiv sich Natur auf die Gesundheit der
Menschen auswirkt).
Es ware wunderbar, wenn das Geldande ,Am Rebgarten” | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
mit weiteren Kleingéarten wiederbelebt werden kénnte, nommen. Die Anregungen zur Wiederbele-
so dass sich ein einheitliches Bild der Natur/Landschaft | bung des Gelandes mit Kleingarten betreffen
(von vorne an der Ecke Lorscher Weg bis hinten im nachgelagerte Ebenen, nicht die Ebene der
Rebgarten) ergibt und sich die Natur als wichtiger Lebe- | interkommunalen Flachennutzungsplanung.
und Lernort fir alle Bewohner anbietet.
Auch viele Wanderer/ Touristen/ Sportler nutzen dieses | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
Gelande als Zugang fiir ihre Freizeitaktivitat und er- nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
freuen sich an der Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen. | ben lberwiegende Teile des Augustenbiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.
Dieses Gebiet sollte ein Aushangeschild fir Dossen- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
heim sein und zeigen, dass Klimaschutz ernst genom- nommen. In der Gesamtabwagung wird die
men wird und unsere Gemeinde an der Bergstral3e in Bauflache als noch vertraglich mit genannten
diesem Punkt den anderen Gemeinden als Vorbild dient. | Belangen erachtet. Der Bereitstellung von
Vielen Dank fiir Ihre Bemiuhungen in unseren Belangen! | Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwdgung Vorrang eingerumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
49 Barger
Stellungnahme vom 14.10.2023
Aufgrund der Argumente, die der BUND Dossenheim Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
vorbringt, fur den Erhalt der beiden Flachen ,Am Reb- nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
garten” und ,Gassenweg"“ als Griinflache, bitte ich da- Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
rum, dass beide Flachen nicht mehr als Wohnbaure- chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
serve im Flachennutzungsplan von Dossenheim gefilhrt | von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
werden. Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.
Es wird auf die Abwagung der gemeinsa-
men Stellungnahme des BUND/Nabu ver-
wiesen (vgl. Kap. 3.1 Bewertung der Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange, Listennummer 38/39).
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
50 Blrger

Stellungnahme vom 14.10.2023

gerne teile ich Thnen meine Stellungnahme zum Fla-
chennutzungsplan Augustenbiihl Dossenheim mit be-
sonderem Vermerk auf die Flachen Gassenweg und
Rebgarten mit.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
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Das Augustenbuhl ist ein kostbares Bauerwartungsland
in Dossenheim und sollte in keinem Fall aus dem Fla-
chennutzungsplan herausgenommen werden. Bauland
sollte an den Orten ausgewiesen werden, wo sie ge-
braucht werden. Dossenheim liegt im Zentrum des
Rhein-Neckar-Kreises und die Nahe zu den Arbeitge-
bern Heidelbergs, der Universitat und des Universitats-
klinikums. Eine lange Fahrtzeit zur Arbeitsstatte ware
Okologisch véllig falsch. Eine solche negative CO2-
Bilanz wirde den eventuellen, positiven 6kologischen
Aspekt eines unberthrten Augustenbiihl deutlich infrage
stellen.

Der 6kologische Aspekt beim Augustenbiihl ist nur ein
kleiner Teilaspekt. Es gilt stadtebauliche und wirtschaftli-
che Aspekte mit einzubeziehen, die in Summe deutlich
bedeutender und gewichtiger sind, als die 6kologische
Betrachtungsweise.

naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
gustenbilhls bestétigt. Eine vollstandige Be-
bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden Erschlielung erscheint jedoch mdg-
lich. Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3tell
des Augustenbihls aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen. Dies wird natur-
schutzfachlich begriindet. Lediglich zwei Teil-
bereiche noérdlich des ,Gassenwegs” und ost-
lich vom ,Am Rebgarten“ mit einer Gesamt-
gréfRe von 1,6 ha sollen als ,Wohnbaufla-
chen® im Flachennutzungsplan verbleiben.
Mit den verbleibenden Flachen kann ein Bei-
trag fUr die Versorgung mit Wohnraum in der
Region geleistet werden.

Wirtschaftliche Aspekte: Gemeinde Dosenheim besitzt
ein geschatztes Grundvermogen im Augustenbihl im
zweistelligen Millionenbereich. Das Augustenbtihl ist
wirtschatftlich viel zu wertvoll, als dass man es nicht als
Bauland nutzt. Sollte es zuklnftig zu einer angespann-
ten Finanzlage der Gemeinde Dossenheim kommen, ist
die Hebung dieser stillen Reserven die einzig offensicht-
liche Konsequenz.

AuRBerdem hétte die Gemeinde durch Ihr Grundvermo-
gen die Chance Familien mit geringem Einkommen
Grundstiicke anzubieten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Dies
wird naturschutzfachlich begriindet.

Die Gemeinde Dossenheim verfligt auch in
den beiden verbleibenden Flachen Uber Ei-
gentum. Die Entwicklung der Flachen in ei-
nem konkreten Bauleitplanverfahren obliegt
der Gemeinde Dossenheim.

Infrastruktur: Versorgungsleitungen und Straf3en liegen
bereits bis zu den ,Toren“ des Augustenbiihls vor. Ost-
lich und Westlich des Augustenbihl ist bereits bebaut,
sodass die Schliel3ung dieser Liicke nur der nachste
Schritt sein kann.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Dies
wird naturschutzfachlich begriindet. Bei den
verbleibenden Flachen handelt es sich um
bereits (teil-)erschossene Bereiche, die an
den Siedlungskdrper anschlie3en.

Bevolkerungswachstum im Rhein-Neckar-Kreis: Der
Wohnungsbedarf in Dossenheim ist sehr hoch. Aufgrund
der steigenden Nachfrage sollte Bauland baldmdglichst
ausgewiesen werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Bedarf von
rund 15 ha gesehen. Eine vollstandige Be-
bauung des Augustenbuhls ist jedoch so gut
wie ausgeschlossen. Der Nachbarschaftsver-
band hat eine Alternativenprifung fur das ge-
samte Gemarkungsgebiet Dossenheim
durchgefuhrt. Die umfassende Prifung mogli-
cher Alternativen hat ergeben, dass im Wes-
ten der Gemeinde geeignete Flachen vorhan-
den sind, die im Vergleich zu der Wohnbau-
flache ,,Augustenblhl” insbesondere im Hin-
blick auf die naturschutzfachlichen Belange
deutlich besser geeignet sind. Gleichwohl
wirde mit diesen Flachen ein neuer Land-
schaftsraum in Anspruch genommen werden,
der gerade bei einer kleinteiligeren Entwick-
lung ungunstige Auswirkungen auf den beste-
henden Ortsrand und das Landschaftsbild mit
sich bringen wirde. Stattdessen sollen vor-
rangig — wie vorgesehen — kleinteilige Fla-
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chen mit bereits vorhandener aulRerer Er-
schlieBung in den FNP aufgenommen wer-
den, da dies voraussichtlich eher den ge-
meindlichen Entwicklungsabsichten ent-
spricht.

Mit den im Augustenbuhl verbleibenden Fla-
chen kann ein Beitrag fir die Versorgung mit
Wohnraum in der Region geleistet werden.

Wir haben ein riesiges Naherholungsbiet, eine ,griine
Lunge®, ein Paradies fir Tiere, direkt vor unserer Haus-
tir, den Odenwald. Dossenheim braucht daher kein wei-
teres ,Naturschutz-/Naherholungsgebiet. Die Lage Au-
gustenbdhl ist fur verzweifelte Wohnungssuchende ist
viel zu wertvoll, als dass man sie einfach aus dem FNP
herausnimmt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine vollstandige Bebauung des
Augustenbuihls ist gemal Umweltgutachten
so gut wie ausgeschlossen. Durch die Her-
ausnahme des Grol3teils der Flachen aus
dem Augustenbhl bleiben Uberwiegende
Teile fur die wohnortnahe Naherholung und
Freizeit erhalten.

Da bereits Ostlich und westlich des Augustenblihls be-
baut ist, ist eine ErschlieBung u.a. aus Infrastrukturgrin-
den, verbessertes und einheitliches Gesamtbild der Ge-
meinde, glinstigeres Bauen die logische und sinnvolle
Schlussfolgerung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine vollstandige Bebauung des
Augustenbuhls wird als naturschutzfachlich
nicht realisierbar bewertet und hatte zudem
negative Auswirkungen auf das Landschafts-
bild. Eine reduzierte Bebauung wird als ver-
traglich angesehen.

Die Gemeinde Dossenheim besitzt im Augustenbuhl
sehr viel Grundstticke, die Millionen wert sind. Hier kén-
nen u.a. preiswerte Grundstiicke oder Erbpachtgrund-
stucke an Wohnungssuchende mit geringem Familien-
einkommen angeboten werden

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine vollstandige Bebauung des
Augustenbihls ist gemal Umweltgutachten
so gut wie ausgeschlossen und wird daher
nicht weiterverfolgt.

Die Gemeinde besitzt auch im Bereich der
beiden verbleibenden Flachen ,Am Rebgar-
ten“ und nordlich des ,,Gassenwegs” Grund-
stiicke. Die Entwicklung der beiden verblei-
benden Flachen in einem konkreten Bauleit-
planverfahren obliegt der Gemeinde Dossen-
heim.

Die quadratische Flache ,Gassenweg“ 6stlich vom
Friedhof, zwischen Friedhof, Korngasse und Gassen-
weg sollte als Gesamtflache Bauland werden. Hier lie-
gen in besonders hoher Dichte die Gemeindegrundsti-
cke. Die komplette bauliche ErschlieBung dieses Areals
macht sowohl wirtschaftlich, 6kologisch, als kompakte
und effektive ErschlieBung zur Wohnraumschaffung und
vom Gesamterscheinungsbild her, Sinn. Eine kleinteili-
gere ErschlieBungsldsung oder gar génzliche Heraus-
nahme aus dem FNP ware in keiner Weise nachzuvoll-
ziehen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die beschriebene Abgrenzung ent-
spricht der vorgesehenen Plandarstellung im
Flachennutzungsplan. Die Entwicklung und
stadtebauliche Ausgestaltung der Flache in
einem konkreten Bauleitplanverfahren obliegt
der Gemeinde Dossenheim.

Das Areal ,Rebgarten” sollte nach Méglichkeit in der ge-
samten Ostlichen Lange der StraRe Am Rebgarten Bau-
land werden. Auch hierbei z&hlt, wie oben beschrieben,
die kompakte und effektive ErschlieRung zur Wohn-
raumschaffung und beste Losung fir das Gesamter-
scheinungsbild.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die reduzierte Flachenabgrenzung wurde ge-
wahlt, um einen gréReren Abstand zum FFH-
und Vogelschutzgebiet einzuhalten. Auf diese
Weise konnen artenschutzrechtliche Konflikte
verringert werden.

Viele junge Dossenheimer, die der Gemeinde treu blei-
ben wollen und den Wunsch haben ein eigenes Heim zu
bauen, waren durch eine Minimallésung Augustenbuhl
bzw. grof3flachige Herausnahme des Augustenbiihls aus
dem FNP gezwungen, ihre Heimatgemeinde zu verlas-
sen und anderswo Alternativen zu suchen. Deshalb

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.
Grol3e Teile des Augustenbiihls werden auf-
grund ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit
aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
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sollte schnellstméglich die beiden o.g. Areale und wei- men. Gleichzeitig wird mit den beiden verblei-

tere Flachen bzw. Erweiterungen der der Flachen Gas- benden Flachen der Bereitstellung von Wohn-

senweg und Rebgarten innerhalb des Augustenbiihls als | raum gegeniber einer vollstandigen Heraus-

Bauland erschlossen werden. nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

51 Barger

Stellungnahme vom 14.10.2023

seit rund 45 Jahren ist der Bereich ,Augustenbihl im
Norden von Dossenheim Bauerwartungsland. Die Ge-
meinde Dossenheim besitzt in diesem Gebiet — insbe-
sondere im sudlichen Drittel - eine grof3e Zahl von
Grundstiicken (siehe beigefligte Abbildung, die im Rah-
men einer Gemeinderatssitzung 2019 verteilt wurde),
die aufgrund der hohen Baulandpreise einen zweistelli-
gen Millionenwert darstellen. Bestrebungen diesen Teil
des Augustenbiihls auch teilweise von einer moglichen
Bebauung auszuschlieRen bedeutet potentielles Ge-
meindevermdgen im Millionenbereich zu vernichten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Dies
wird naturschutzfachlich begriindet. Das vom
Nachbarschaftsverband beauftragte Umwelt-
gutachten hat die hohe naturschutzfachliche
Wertigkeit des Augustenblihls bestatigt. Eine
vollstandige Bebauung ist daher so gut wie
ausgeschlossen, eine randliche Bebauung
entlang der bestehenden ErschlieBung er-
scheint jedoch mdglich. Lediglich zwei Teilbe-
reiche noérdlich des ,Gassenwegs” und 0stlich
vom ,,Am Rebgarten” mit einer GesamtgroRe
von 1,6 ha sollen als ,Wohnbauflachen® im
Flachennutzungsplan verbleiben. Gemaf
dem der Stellungnahme beigefligten Plan
verflgt die Gemeinde Dossenheim auch in
den verbleibenden Bereichen tUber gemeinde-
eigene Flachen.

Aufgrund des aktuellen Beschlusses des Gemeindera-
tes ist nach meiner Kenntnis nur noch der dstlich des
Friedhofs gelegene Teil als Bebauungsland mdglich.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfuihrungen sind nicht kor-
rekt. Gemaf Planentwurf ist vorgesehen,
dass neben den Flachen noérdlich des ,Gas-
senwegs” (Ostliche Friedhofserweiterung)
ebenfalls Flachen 6stlich der StraRe ,Am
Rebgarten® im Flachennutzungsplan verblei-
ben.

Die aktuell vom Gemeinderat ausgeschlossenen Teile
sind viele 1000 gm, die nach grober Schatzung einen
LVerlust” fir die Gemeindefinanzen von vermutlich mehr
als €10 Mio. darstellen. Gerade jetzt, wo Bauland ext-
rem nachgefragt wird und Wohnungen knapp sind,
koénnte die Gemeinde mit diesen eigenen Grundstiicken
sehr viel anfangen. Es ist finanziell fur die Gemeinde ge-
radezu unverantwortlich diese Grundstiicke nicht zur
Verfigung zu haben, insbesondere wenn die Gemeinde-
finanzen in den néchsten Jahren angespannt werden
sollten. Die Gemeinde beraubt sich damit dauerhaft vie-
ler Méglichkeiten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine vollstandige Bebauung des
Augustenbiihls wird gemafl Umweltgutachten
als naturschutzfachlich nicht realisierbar be-
wertet. Ziel des Verfahrens ist es, den Grol3-
teil des Augustenbiihls aus dem Flachennut-
zungsplan herauszunehmen. Gleichzeitig
wird der Bereitstellung von Wohnraum gegen-
Uber einer vollstandigen Herausnahme des
Augustenbiihls in der Gesamtabwagung Vor-
rang eingerdaumt. Die Gemeinde verfligt auch
in den beiden im Flachennutzungsplan ver-
bleibenden Wohnbauflachen tber Eigentum.

Wenn man sich den Hintergrund dieser Entwicklung in
Dossenheim anschaut, wie dieser Beschluss des Ge-
meinderates zustande kam: Ein nennenswerter Teil der
Anwohner (ca. 100?) des Baugebiets Rebgarten in Dos-
senheim hat sich - unter groRRer Hilfe und Mitwirkung

(?) des BUND - mit einigen anderen zum Augustenbihl
eV zusammengeschlossen, um eine Bebauung dort zu

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Dies
wird naturschutzfachlich begriindet. Das vom
Nachbarschaftsverband beauftragte Umwelt-
gutachten hat die hohe naturschutzfachliche
Wertigkeit des Augustenbuihls bestétigt. Eine
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verhindern, obwohl sie wussten, dass dies seit 45 Jah- vollstandige Bebauung ist daher so gut wie
ren Bauerwartungsland ist. Seit Jahren ist diese kleine ausgeschlossen, eine randliche Bebauung
Gruppe sehr aktiv und veroffentlich beinahe wéchentlich | entlang der bestehenden Erschlief3ung er-
Stellungnahmen im Gemeindeblatt. Diese kleine, aber scheint jedoch mdglich. Vor diesem Hinter-
sehr aktive und lautstarke Gruppe, dominiert in Dossen- | grund ist vorgesehen, dass lediglich zwei
heim die Diskussion tber das Augustenbuhl. Teilbereiche nordlich des ,Gassenwegs” und
Dossenheim hat rund 12.000 Einwohner, denen bei ei- Ostlich vom ,Am Rebgarten” mit einer Ge-
ner Herausnahme dieser Grundstiicke der Gemeinde samtgréRe von 1,6 ha sollen als ,Wohnbau-
dann diese Vermdégenswerte verloren gehen, damit die flachen® im Flachennutzungsplan verbleiben.
Anwohner des Rebgartens im Griinen wohnen kénnen, Die Gemeinde verfugt auch in den beiden im
obwohl gerade eine Bebauung des sidlichen Drittels Flachennutzungsplan verbleibenden Wohn-
des Augustenbuhls fur sie keine wirkliche Belastung dar- | bauflachen tber Eigentum.
stellen wiirde.
Das gesamte Gebiet des Augustenbihls kann man nicht | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
als einheitliche homogene Flache betrachten, insbeson- | nommen. Das vom Nachbarschaftsverband
dere nicht das sudliche Drittel. Der Nachbarschaftsver- beauftragte Umweltgutachten hat die hohe
band hat nach meiner Erinnerung die Wohnbebauung naturschutzfachliche Wertigkeit des Au-
im sudlichen Drittel des Augustenbuihls mal empfohlen, gustenbuhls bestétigt. Eine vollstandige Be-
gerade da wo die Gemeinde ihre Flachen hat. Ausge- bauung ist daher so gut wie ausgeschlossen,
hend vom Blick aus Richtung Schriesheim gibt es eine auch eine Teilbebauung sollte moglichst ver-
Freiraumzasur, durch die eine Bebauung im sudlichen mieden werden. Lediglich eine randliche Be-
Drittel des Augustenbiihls keine optische Beeintrachti- bauung entlang der bestehenden Erschlie-
gung der Freiraumzasur zwischen den Gemeinden dar- | Bung erscheint mdglich. Vor diesem Hinter-
stellen wirde. Die Freiraumzasur teilt das Augustenbiihl | grund ist vorgesehen, dass lediglich zwei
topographisch im Wesentlichen durch den Weg, der hin- | Teilbereiche nérdlich des ,Gassenwegs* und
ter der Friedhofserweiterung von West nach Ost ver- Ostlich vom ,Am Rebgarten® als ,Wohnbaufla-
[auft. In diesem Zusammenhang muss man bericksichti- | chen®im Flachennutzungsplan verbleiben. In
gen, dass bereits 3 Hausser in diesem Gebiet stehen, der Gesamtabwéagung werden die verbleiben-
u.a. das Heim fur Geflichtete der Gemeinde Dossen- den Bauflachen noch vertraglich mit der land-
heim. schaftsplanerischen Freiraumzasur erachtet.
Ich bitte Sie zu verhindern, dass der Gemeinde Dossen- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
heim durch die Herausnahme der gemeindeeigenen nommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.
Grundstiicke aus dem FNP ein finanzieller Schaden ent- | Ziel des Verfahrens ist es, den Grol3teil des
steht und bitte Sie daher das sidliche Drittel des ,Au- Augustenbihls aus dem Flachennutzungs-
gustenbihls® im FNP fur Bebauung zu belassen. plan herauszunehmen. Dies wird mit der ho-
hen naturschutzfachlichen Wertigkeit des Ge-
bietes begriindet. Lediglich zwei Teilbereiche
nordlich des ,Gassenwegs®“ und 6stlich vom
»,Am Rebgarten* mit einer Gesamtgrofle von
1,6 ha sollen als ,Wohnbauflachen® im Fla-
chennutzungsplan verbleiben. Gleichzeitig
wird mit den beiden verbleibenden Flachen
der Bereitstellung von Wohnraum gegeniber
einer vollstandigen Herausnahme des Au-
gustenbuhls in der Gesamtabwagung Vor-
rang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
52 Blrger

Stellungnahme vom 14.10.2023

ich mdchte Sie dringend bitten, den kompletten Bereich
Augustenbiihl aus der Bebauung herauszunehmen,
auch die jetzt zur Bebauung geplanten Randgebiete.
Jeden Tag werden in Deutschland Flachen in der GréRe
von 70 FulRballfeldern zur Betonwiiste. Die Bodenversie-
gelung muss endlich beendet werden, dem Schutz der
Natur, der Biodiversitat und Flora und Fauna muss

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
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hochste Prioritat eingeraumt werden, damit auch unsere
Enkel noch eine lebenswerte Umgebung vorfinden.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, Flora und Fauna und die Biodiversitat
deutlich verringert werden. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegentiber einer voll-
stéandigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.

Durch die Bebauung von 1,6 ha Randbereichen am Au-
gustenbihl gingen hochwertige Boden mit hoher Frucht-
barkeit und wichtiger Funktion als Puffer- und Schad-
stofffilter verloren. Die Versiegelung wiirde zu einem er-
héhtem Oberflachenabfluss und einer Verringerung der
Grundwasserbildung fuhren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

Desweiteren kame es zu einer Stérung der abflieRenden
Kaltluft, was ein Wegfall der wichtigen Klimafunktion fur
angrenzende Dossenheimer Bereiche bedeutet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintréachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima beginsti-
gende MalRnahmen kénnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Ebenso wirde eine Bebauung zu Lichtverschmutzung
und Larmbeléstigung fuhren und damit negative Folgen
fur das angrenzenden Vogelschutzgebiet haben und Be-
eintrachtigungen fur den Artenschutz bedeuten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Durch die vorgesehene
Reduzierung der Wohnbauflache vergréert
sich der Abstand zum Vogelschutz- und FFH-
Gebiet und artenschutzrechtliche Konflikte
kénnen verringert werden. Es handelt sich bei
den verbleibenden Flachen um bereits (teil-
)erschlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschlie3en. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegriinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel Stral3enlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

Da im Fall einer Bebauung laut Flachensteckbrief eine
hohe Pufferfunktion mit Ein-und Durchgriinung des
neuen Wohngebiets gewahrleistet werden soll, kann
man bei den aktuellen Grundsttickspreisen in Dossen-
heim und der gegenwartigen Situation in der Baubran-
che, nicht davon ausgehen, dass hier bezahlbarer
Wohnraum fiur sozial Schwéachere entsteht.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Flachenabgrenzungen im Au-
gustenbihl erméglichen die Realisierung ver-
schiedener Bautypologien, z.B. Mehrfamilien-
hauser, Reihenhduser. Auf diese Weise kann
ein Beitrag fur die 6rtliche Wohnraumversor-
gung und auch die Versorgung mit bezahlba-
rem Wohnraum geleistet werden.

Es gibt genug nicht genutzten Wohnraum im Ort (leer-
stehende Hauser, mdgliche Aufstockung von Hausern,
mehr Vermietungen leerstehender Wohnungen usw.),
damit diese herausragend wichtige Flache am Au-
gustenbihl unberihrt bleiben kann und muss.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. FUr Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer fir
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung bericksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Dariiber hinaus hat die Gemeinde
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Dossenheim ein Innenentwicklungskonzept
beauftragt. Diese kommt ebenfalls zu dem Er-
gebnis, dass ,das derzeitige Angebot an un-
bebauten/mindergenutzten Grundstiicken fir
den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
ausreicht. Eine Uberpriifung der Leerstande
kann nur sinnvoll auf Ebene der Gemeinde
erfolgen.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

53

Blrger
Stellungnahme vom 14.10.2023

hiermit mdchte ich dafur pladieren, dass der Augusten-
bihl als Wohnbaureserve aus dem Flachennutzungs-
plan komplett herausgenommen wird.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbiihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Hierfir gibt es viele Grinde:

1.) Der Augustenbihl grenzt an das Vogelschutzgebiet
Natura 2000, welches durch eine Bebauung groRen
Schaden nehmen wirde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte knnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den Sied-
lungskoérper anschlieRen. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegrinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel Stral3enlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

2.) Das Kaltluftentstehungsgebiet Augustenbuihl ist du-
Berst wichtig fur das Kleinklima in Dossenheim und Um-
gebung.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

3.) Man findet hier eine grofRe Zahl von Vdgeln und In-
sekten, deren Existenz extrem gefahrdet ware.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Wie oben bereits angefiihrt, vergro-
Rert sich durch die vorgesehene Reduzierung
der Wohnbauflache vergréRert sich der Ab-
stand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und
artenschutzrechtliche Konflikte kénnen verrin-
gert werden.

4.) Auch als Naherholungsgebiet fiir die Bewohner Dos-
senheims und umliegender Stadte und Gemeinden ist
der Augustenbiihl ausgesprochen wichtig.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben liberwiegende Teile des Augustenbiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
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von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Weiter wiirden der Augustenbihl und seine Umgebung
durch zunehmende Lichtverschmutzung und Verkehr
stark belastet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskorper
anschlieBen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. insektenvertragliche Leuchtmittel Stra-
Benlaternen) im Rahmen der Genehmigungs-
planung kann das Mafl3 zusatzlicher Lichtver-
schmutzung und die Auswirkungen auf die
Biodiversitat gemindert werden.

Der Flachennutzungsplan stellt als vorberei-
tender Bauleitplan geméaR 8 5 BauGB die be-
absichtigte stadtebauliche Entwicklung in den
Grundzlgen dar. Eine vertiefte Prifung des
Verkehrs kann erst sinnvoll nach Vorliegen ei-
ner stadtebaulichen Konzeption auf nachgela-
gerter Ebene erfolgen. Eine Bewaltigung in
nachfolgenden Planverfahren ist erwartbar.
Generell kdnnen durch die Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf Flachen, die gut
durch den schienengebundenen OPNV er-
schlossen sind (im Falle des Augustenbtihls
durch die Nahe zur Linie 5 der RNV gege-
ben), weitere Verkehre reduziert werden.

Ich méchte sie bitten, ihre Entscheidung unter Bertick-
sichtigung all dieser Aspekte zu Uberprifen und auch
die Gebiete Am Rebgarten und Gassenweg aus dem
Flachennutzungsplan herauszunehmen .

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-
langen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenbihls in der
Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

54

Biarger
Stellungnahme vom 13.10.2023

als Familie die hier in Dossenheim wohnt mdchten wir
uns fir den Erhalt des Augustenbiihl einsetzen.

Wir méchten, dass der Augustenbiihl am Gassenweg
nicht weiter als Wohnbaureserve (Flachennutzungsplan)
vorgehalten bzw. nicht bebaut wird.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbdhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.

Wir leben hier in Dossenheim sehr dicht besiedelt und in
Heidelberg wird unter anderem bereits ein neues Stadt-
viertel fir 10.000 Menschen gebaut. Aber die Millionen
von Tieren die im Augustenbihl leben, brauchen auch
ein Zuhause. Lassen Sie uns Dossenheim nicht zu ei-
nem verbauten Ort ohne Charakter werden. Lassen sie

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Die Konversi-
onsflachen in Heidelberg und Mannheim wur-
den bei der Ermittlung der interkommunalen
und lokalen Wohnraumbedarfe berticksichtigt.
Durch die Flachenreduzierung auf 1,6 ha und
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uns gemeinsam zeigen, dass Natur und Leben zusam-
mengeho6ren und wir ein charismatisches, naturnahes
Dossenheim sind.

ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
des Augustenbiihls kénnen die Auswirkungen
auf Flora und Fauna sowie das Landschafts-
und Ortsbild deutlich verringert werden.

Denn die Bebauung wird sich auch negativ auf den
Menschen auswirken nicht nur, dass der Griingurtel
fehlt, oder das Augustenbuihl seinen Beitrag zur Kithlung
und Grundwasserqualitat beitragt. Wir Menschen brau-
chen die Natur. In ihr kommen wir zur Ruhe, kénnen ab-
schalten. Oft fallt es dann auf, wenn die Griinflache
fehlt, Krankheiten und Unwohlisein sind die Folge. Las-
sen Sie uns klug fur folgende Generationen handeln und
ihnen eine Moglichkeit zum Inneren Einklang mit der Na-
tur geben.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft, das lokale Klima und die Naher-
holung deutlich verringert werden.

Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Entspre-
chende das (Klein-)klima begunstigende
MaRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.

Durch die Flachenreduzierung bleiben Gber-
wiegende Teile des Augustenbihls fir Naher-
holung und Freizeit erhalten. Es kommt ledig-
lich zu einem kleinteiligen Verlust von sied-
lungsnahen Erholungsbereichen und Freifla-
chen.

Bereits jetzt ist die Verkehrslage in Dossenheim am Kol-
labieren. Um morgens aus Dossenheim nach Hand-
schuhsheim oder Schriesheim zu gelangen, dauert es
zwischen 45-60min fir eine Strecke die sonst 10min
dauert. Wird das Augustenbihl bebaut wird es zusatzli-
chen Verkehr bedeuten! Dieses zuséatzliche Verkehrs-
aufkommen kann Dossenheim aus unserer nicht mehr
verkraften.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar. Generell kénnen durch die Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung auf Fla-
chen, die gut durch den schienengebundenen
OPNV erschlossen sind (im Falle des Au-
gustenbiihls durch die Nahe zur Linie 5 der
RNV gegeben), weitere Verkehre reduziert
werden.

Zudem wird durch die Bebauung des Gebietes am Gas-
senweg der Boden versiegelt und schlussendlich unsere
Grundwasserversorgung betrachtlich gemindert. Das
fallt vielleicht nicht sofort auf, aber im Zuge der steigen-
den Temperaturen durch den Klimawandel wird es fur
die steigende Bevolkerung zu einer Herausforderung in
der Wasserversorgung werden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

Durch den Zuzug neuer Familien bekommt die Ge-
meinde zwar Geld, aber Schulen, Kindergérten sowie
Kinderbetreuungsangebote sind bereits jetzt voll tiber-
lastet und werden sogar geschlossen. Und diese Be-
treuungsproblematik verscharft sich bereits jetzt von
Jahr zu Jahr. Wo sollen weitere Familien denn ihre Kin-
der betreuen lassen oder mit den Kindern ihre Zeit ver-
bringen, wenn alles Uberfiillt und bebaut ist? Wenn die
Betreuungsmaglichkeiten weiter zeitlich verkirzt und ge-
schlossen werden, so dass die Eltern nicht mehr ihrer
Arbeit nachgehen kénnen und wie méchte Dossenheim
sich weiter Familiennah und Naturnah darstellen, wenn

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaR § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung nachgelagerter sozialer Infrastrukturen
kann erst sinnvoll nach Vorliegen einer stad-
tebaulichen Konzeption im Rahmen eines
maoglichen Bebauungsplanverfahrens erfol-
gen. Eine Bewaltigung in nachfolgenden
Planverfahren ist erwartbar.
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die Natur komplett verbaut wird und die Kinder nirgends

Betreut werden?

Mit unseren Kindern (3 und 7 Jahre) verbringen wir viel Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-

Zeit im Augustenbiihl. Besonders das Gebiet am Gas- nommen. Das Augustenbihl grenzt unmittel-

senweg liegt in direkter Nahe zum Naturschutzgebiet. bar an das FFH- und Vogelschutzgebiet, nicht

An besonders heiRen Tagen ist dieser Bereich durch jedoch an das Naturschutzgebiet. Dariiber

den Bestand an alten Baumen deutlich kiihler als im hinaus vergréRert sich durch die vorgesehene

Ortskern. In diesem Sommer haben wir in den alten Reduzierung der Wohnbauflache der Abstand

Baumen viele Tiere beobachtet. Neben einem Bund- zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-

specht, einer Nachtigall, der Beobachtung eines Raub- schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert

vogels beim Beutefang, konnten die Kinder Hirschkafer | werden. Es handelt sich bei den verbleiben-

und sogar eine europaische Gottesanbeterin in ihrem den Flachen um bereits (teil-)erschlossene

Habitat erleben. Das Naturschutzgebiet endet nicht an Bereiche, die bereits an den Siedlungskorper

der von Menschen gezogenen Grenze, sondern geht anschlieBen. Durch entsprechende Konzepte

Uber diese hinaus, wie wir es immer wieder im Bereich (z.B. Randbegriinung, insektenvertragliche

des Gassenweg des Augustenbiihl beobachten. Diese Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen der

Erlebnisse bieten den Kindern die Moglichkeit ein Ver- Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-

sténdnis fur die Natur und einem Miteinander zu vermit- | mindert werden.

teln.

Wir reden viel davon die Natur fir unsere Kinder zu be- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

wahren, ihnen zu zeigen wie wichtig ein Zusammenspiel | nommen.

zwischen Menschen und Natur ist. Aber wie glaubhatft ist

es davon zu reden und gleichzeitig ein solches Biotop

zu zerstéren??? Was fur ein Vorbild sind wir fir die Kin-

der und wie sollen folgende Generationen Natur verste-

hen?? Unsere Kinder lieben es im Augustenbuhl immer

wieder neue Tiere zu entdecken und dann zu Hause

sich Uber diese zu Informieren.

Versiegeln wir auch diesen Boden werden viele Lebe- Zuklnftig sollen im Bereich des Augusten-

wesen ihren Lebensraum verlieren, was sich auch auf bihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im

das angrenzende Naturschutzgebiet auswirken wird, Flachennutzungsplan dargestellt werden. Da-

denn wie erwahnt sind viele Tiere aus dem Naturschutz- | mit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-

gebiet im Bereich des Gassenweg im Augustenbihl auf | rung der Flacheninanspruchnahme und po-

Nahrungssuche. tentiellen Versiegelung.

Wenn wir es ernst meinen die Natur zu schitzen und Das Augustenbihl grenzt unmittelbar an das

das Klima zu retten, dann sollten Taten diesen Willen FFH- und Vogelschutzgebiet, nicht jedoch an

auch untermauern und somit unseren Kindern zeigen, das Naturschutzgebiet. Darliber hinaus ver-

dass wir es wirklich wollen!!!! groRert sich durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache der Abstand zum
Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden.
In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

55 Barger

Stellungnahme vom 13.10.2023

aktuell liegt der FNP offen, welcher fir Dossenheim eine
Wohnbaureserve von 0,45 ha Am Rebgarten und 1,15
ha zum Gassenweg vorsieht.

Als Blrger mdchte ich dazu wie folgt Stellung nehmen:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
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Ich personlich halte eine Bebauung der beiden Flachen | Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
fur einen Fehler, bin also der Meinung die Flachen chen im Flachennutzungsplan dargestellt
mussten ganzlich aus dem FNP genommen werden. werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.
Als wichtigsten Grund méchte ich das Artensterben an- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
fuhren. Das Gebiet ist gerade wegen seiner Nahe zur nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
Bebauung und seiner Nutzung durch den Menschen rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
sehr strukturreich und in Folge dessen auch artenreich. Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
Als Kulturlandschaft dieser Giite gibt es an der Berg- und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
strafl3e nur noch wenige Flecken. verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den Sied-
lungskorper anschlieen. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegriinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel Stral3enlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.
Aufgrund des menschengemachten Klimawandels nur Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
noch moglichst wenige Flachen zu versiegeln sollte in- nommen. Zukiinftig sollen im Bereich des Au-
zwischen Allgemeingut sein. Jeder Bau verbraucht CO2 | gustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen
und heizt die Erde zusatzlich auf. im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Damit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme und po-
tentiellen Versiegelung. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegenuber einer voll-
stéandigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.
Vor Ort ergibt sich stadtebaulich noch die besondere Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
Lage, dass zwar beide Gebiete irgendwie bereits er- nommen. Es handelt sich bei den verbleiben-
schlossen sind, aber aus dieser Hinsicht das Gebiet am | den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Gassenweg viel zu grol3 geraten ist. Es ist als Ganzes Bereiche, die an den Siedlungskoérper an-
eben kein Randgebiet sondern musste extra erschlos- schlieBen und eine Fragmentierung der Fla-
sen werden. che vermeiden. Die Flachenabgrenzungen er-
moglichen die Realisierung verschiedener
Bautypologien, z.B. Mehrfamilienhauser, Rei-
henhauser. Auf diese Weise kann ein Beitrag
fur die Wohnraumversorgung geleistet wer-
den.
Das ist also meine Meinung. Bereits in der letzten Offen- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
lage haben sich dankenswerter Weiss sehr viele Biirger | nommen. Die Anregungen der Offentlichkeit
beteiligt. Am Ende mussen wir als Gesellschaft Argu- sind in der Abwagung umfassend berticksich-
mente wie meine mit den Argumenten anderer abwa- tigt worden. Der Bereitstellung von Wohn-
gen. raum wird gegenlber einer vollstandigen Her-
Ich bin optimistisch, dass das den gewdahlten demokrati- | ausnahme des Augustenbiihls in der Gesamt-
schen Institutionen auch gelingt. abwégung Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
56 Blrger

Stellungnahme vom 13.10.2023

an das Vogelschutzgebiet ,Bergstralle Dossenheim-
Schriesheim" angrenzend erstreckt sich der Augusten-
bihl, eine dkologisch bedeutsame Freiflache, bestehend
aus vielen mosaikartigen Garten, die aus der Ortsbhe-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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bauung ausgespart ist, allerdings im Flachennutzungs-
plan als "Entwicklungsflache Wohnen" aufgefihrt wird,
sodass er zukinftig bebaut werden kénnte. Ich mdchte
mich mit dieser Stellungnahme fir einen vollstandigen
Erhalt der Flache einsetzen.

Seit der Gemeinderatssitzung am 28. Mé&rz 2023 und
der Bestatigung des Beschlusses in der Verbandsver-
sammlung des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim am 12. Mai 2023 ist nun klar, dass der Ge-
meinderat den Fach- und Behérdenempfehlungen sowie
dem Votum der Birgerbeteiligung einer vollstandigen
Herausnahme des Augustenbiihls aus dem Flachennut-
zungsplan nicht gefolgt ist.! (* Siehe Veroffentlichung
des BUND Regionalverbands Rhein-Neckar Odenwald
und BUND Dossenheim vom 3. Mérz 2023 sowie die
Dokumentation der Ergebnisse der Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach & 3 (1) BauGB vom 30.06. bis
05.08.2022 sowie Beteiligung der Behérden nach § 4 (1)
BauGB vom 06.07. bis 30.09.2022 vom 23.01.2023.)

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Die Anregungen von Behoérden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend be-
rucksichtigt worden. Der Bereitstellung von
Wohnraum wurde gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenbhls in der
Abwéagung Vorrang eingeraumt.

So fasste die Dokumentation des Nachbarschaftsver-
bandes die Ergebnisse mit Blick auf die Gesamtflachen,
also auch mit Blick auf die Flache "Gassenweg" und
"Am Rebgarten” folgendermallen zusammen: “Zusam-
menfassend wurden die Unterlagen des Nachbar-
schaftsverbandes durch die Behdrden (insb. Natur-
schutzbehdérde, Regierungsprasidium, Regionalverband)
durchweg bestatigt. Das Umweltgutachten wird von den
Behorden als plausibel eingeschétzt und die natur-
schutzfachliche Wertigkeit des Augustenbihls fachlich
bestétigt. Aufgrund des hohen Konfliktpotenzials im Ar-
tenschutz und der extrem schwierigen Kompensation
wurde aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht
die Herausnahme des Augustenbihls aus dem Flachen-
nutzungsplan dringend empfohlen” (Nachbarschaftsver-
band Heidelberg-Mannheim, 2023a, S. 3).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Zusammenfassung bezieht
sich auf die Gesamtflache. Aufgrund der
deutlichen Flachenreduzierung und der
Randlage sind die Auswirkungen der ver-
bleibenden Flachen differenziert zu betrach-
ten: Es handelt sich bei den verbleibenden
Flachen um bereits (teil-)erschlossene Be-
reiche, die an den Siedlungskérper anschlie-
3en und eine Fragmentierung der Flache
vermeiden. Es ist auch in diesen Bereichen
grundsatzlich von einem hohen, aber nicht
unuberwindbaren Ausgleichsbedarf auszu-
gehen. Konkrete Aussagen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind
erst nach Vorliegen einer stadtebaulichen
Konzeption méglich und erfolgen auf nach-
gelagerter Ebene im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. Genehmigungs-
planung. Durch die Reduzierung der Flache
konnen artenschutzrechtliche Konflikte ver-
ringert werden. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung lassen sich artenschutzrecht-
liche Aspekte aufgrund des Mafl3stabs nur
ansatzweise prufen. Eine genauere Betrach-
tung muss auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bebauungsplanverfahren er-
folgen.

Insbesondere die Untere Naturschutzbehérde betonte in
ihrer Stellungnahme die hohe Bedeutung des Augusten-
bihls als Kernelement des Biotopverbunds und als Puf-
ferzone zum besonders schitzenswerten Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet). Nach einer NATURA-
2000-Vorpriufung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
fur das Schutzgebiet nicht ausgeschlossen werden. Der
Augustenbihl mit seinen hochwertigen Boden diene als
Lebensraum streng geschitzter und teils stark gefahrde-
ter Arten (Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mann-
heim, 2023a, Anhang Il, S. 34). Schlie3lich wirde eine

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussagen zum Biotopverbund
und zum FFH-Gebiet (so auch Natura-2000-
Vorpriufung) beziehen sich auf die Gesamtfla-
che. Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbauflache vergréRert sich der Abstand
zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden.
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Bebauung im Augustenbiihl das Landschaftsbild stark
verédndern und ein Gebiet mit hohem Naherholungs- und
Freizeitwert verloren gehen.

Darliber hinaus wurde deutlich, dass fur die Landschaft
entlang der BergstralRe eine Zersiedelung insbesondere
fur die im Norden und Siden befindlichen Flachen ver-
mieden werden sollte, damit die Gemeinden nicht weiter
zusammenwachsen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind aufgrund der randlichen Bebauung ledig-
lich als ,mittel* einzustufen.

Durch die Flachenreduzierung bleiben grof3e
Teile des Augustenbihls fir Naherholung und
Freizeit erhalten. Es kommt lediglich zu ei-
nem kleinteiligen Verlust von siedlungsnahen
Erholungsbereichen und Freiflachen. Da es
sich bei den verbleibenden Flachen um be-
reits (teil-)erschossene Bereiche handelt, die
an den Siedlungskorper anschlieRen, wird
eine Fragmentierung der Flache sowie eine
Zersiedlung und ein Zusammenwachsen ent-
lang der Bergstral3e vermieden.

Wenngleich ich die Herausnahme von 85% des Au-
gustenbilhls aus dem Flachennutzungsplan als Teiler-
folg begriiRe, so bedauere ich doch, dass versucht
wurde, diese klare Einschatzung durch den Verbleib
bzw. die Aufnahme der Flache "Gassenweg" und "Am
Rebgarten” in den Flachennutzungsplan aufzuweichen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Die Anregungen von Behorden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend be-
rucksichtigt worden. Der Bereitstellung von
Wohnraum wurde gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Abwégung Vorrang eingerdumt.

Der aktualisierte Flachensteckbrief charakterisiert die
Flache ,aus Sicht der Umweltbelange” ,fur eine bauliche
Nutzung weniger gunstig“ (Nachbarschaftsverband Hei-
delberg-Mannheim, 2023b, S. 5) und sieht "aus land-
schaftsplanerischer Sicht [...] aufgrund der hochwerti-
gen Boden, der teilweisen Lage im Wasserschutzgebiet,
der Strukturvielfalt, der hohen Bedeutung fur den Arten-
schutz ein hohes Konfliktpotenzial. Hochwertige Berei-
che liegen insbesondere direkt dstlich des Friedhofs so-
wie im Sudwesten vor und sollten erhalten bleiben”
(Ebd., S. 8f).

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Umweltauswirkungen deutlich
verringert werden. MalBhahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich
kénnen auf nachgelagerter Ebene umge-
setzt werden. In der Gesamtabwagung wird
die Bauflache als noch vertraglich mit diesen
Belangen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wurde gegeniber einer vollstan-
digen Herausnahme des Augustenblihls in
der Abwagung Vorrang eingeraumt.

Durch die Flache ,Am Rebgarten® verlauft die land-
schaftsplanerische Freiraumzasur.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Flache liegt — genauso wie die
Bestandsbebauung ,Am Rebgarten® — inner-
halb einer landschaftsplanerischen Frei-
raumzasur. Hierbei handelt es sich um eine
Darstellung aus dem Landschaftsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim. Freiraumzéasuren sollen das Zu-
sammenwachsen von Siedlungsbereichen
(in diesem Fall Gemarkung Dossenheim und
Gemarkung Schriesheim) verhindern. Da es
sich bei den verbleibenden Flachen um be-
reits (teil-)erschossene Bereiche handelt, die
an den Siedlungskorper anschlieRen, wird
eine Fragmentierung der Flache sowie ein
Zusammenwachsen entlang der Bergstralle
vermieden. In der Gesamtabwagung wird
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die Bauflache als noch vertraglich mit diesen
Belangen erachtet.

Zudem befindet sich dort das Wasserschutzgebiet ZV
GWYV Eichelberg, Wilhelmsfeld, Zone 11IB.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwicklungsflache liegt — ge-
nauso wie grof3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone 11IB. Vorhaben, die in
WSG Zone lll liegen bzw. direkt angrenzen
sind grundsatzlich unter Berlicksichtigung
von gewasserschiitzenden Auflagen geneh-
migungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen
Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung
(Ge- und Verbote) sind zu bertcksichtigen.

Im Bereich ,Gassenweg® befinden sich hochwertige
Streuobstbestande, hochwertige Biotopstrukturen und
zentrale Bereiche des Biotopverbunds. Entsprechend
dokumentiert der aktuelle Flachensteckbrief gerade in
Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch
den ,Verlust von z.T. hochwertigen Biotopstrukturen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt dstlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf
nachgelagerter Ebene in das stadtebauliche
Konzept miteinzubeziehen und zu erhalten.
Entsprechende Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind auf
nachgelagerter Ebene zu berlcksichtigen.
Eine genaue Beurteilung, ob es sich bei den
Streuobstbdumen um besonders schitzens-
werte Biotope nach § 33a NatSchG BW
handelt, muss auf nachgelagerter Ebene er-
folgen.

Im Flachensteckbrief und im Umweltbericht
sind die Aussagen des Fachplans ,Landes-
weiter Biotopverbund® dargestellt und sind
im Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB berticksichtigt. Es gibt in der Abwa-
gungsentscheidung keinen rechtlichen Vor-
rang der Biotopverbundplanung und keine
zwingende Notwendigkeit, aufgrund dieser
Planung Bauflachen auszuschliel3en. Dem
gegeniber steht der Bedarf an Wohnbaufla-
chen und das Ziel, eine Fragmentierung des
Freiraums zu vermeiden. Diese Aspekte
werden in der Abwéagung hdher gewichtet.

Hohes Konfliktpotenzial beim Artenschutz. Nérdlich
grenzt direkt Vogelschutzgebiet an. Artenschutzrechtli-
che Voruntersuchung: Aufgrund der Nahe zum Na-
tura2000-Vogelschutzgebiet besteht insbesondere bei
der Arten-gruppe Voégel ein sehr hohes, bei der Arten-
gruppe Flederméuse ein hohes artenschutzrechtliches
Konfliktpotential. Verringerung des Konfliktpotenzials ge-
geniiber dem wirksamen Flachennutzungsplan aufgrund
deutlicher Reduzierung des Flachenumgriffs® (Nachbar-
schaftsverband Heidelberg-Mannheim, 2023b, S. 8).
Der Augustenbiihl ist im Ubergang zum Landschafts-
schutz-, Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet ein beson-
ders hochwertiges Habitat fir Vogel, Reptilien, Fleder-
mause und Insekten. Darunter sind besonders ge-
schitzte und gefahrdete Arten wie der Grauspecht (Ka-
tegorie 2), Gartenrotschanz (Vorwarnliste), Zaun- (Vor-
warnliste) und Mauereidechse (Kategorie 2, FFH-
Anhang V), Kérnerbock (Kategorie 1), Hirschkéafer (Ka-
tegorie 3, FFH-Anhang Il), Gottesanbeterin (Kategorie

Durch die Reduzierung der Flache und den
erweiterten Abstand zum Vogelschutzgebiet
kénnen artenschutzrechtliche Konflikte ver-
ringert werden. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung lassen sich artenschutzrecht-
liche Aspekte aufgrund des Mafl3stabs nur
ansatzweise priufen. Eine genauere Betrach-
tung muss auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bebauungsplanverfahren er-
folgen. In der reduzierten Flachenabgren-
zung wird eine mdgliche Bebauung als na-
turschutz-fachlich realisierbar bewertet.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begriinung, insektenvertragliche Leuchtmit-
tel StralRenlaternen) im Rahmen der Geneh-
migungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.
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3). Bei der Erfassung der Flederm&use durch den BUND
Ortsverband Dossenheim konnten 2021 Nachweise von
Kleinabendsegler, GroRe Abendsegler, Gattung Myotis,
Graues und Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus,
Zwerg- und Mickenfledermaus erbracht werden. Dar-
Uber hinaus ist er u.a. mit seinem Insektenvorkommen
Nahrungsraum fir das Vogelschutzgebiet, fir das ein
sog. Verschlechterungsverbot besteht.

Auf die Artenvorkommen wird im Umweltgut-
achten verwiesen. Ein Verweis auf die Er-
fassung der Fledermause durch den BUND
Ortsverband Dossenheim findet sich im Fla-
chensteckbrief zum Augustenbuhl.

Eine Teil-, Rand- oder gar Komplettbebauung im Au-
gustenbihl wiirde ein erhebliches Mal3 zusatzlicher
Lichtverschmutzung mit sich bringen, von der insbeson-
dere das Vogelschutz- und FFH-Gebiet betroffen waren.
Aktuelle Forschungsergebnisse machen Lichtver-
schmutzung zunehmend fur den dramatischen Riick-
gang von nacht- und dammerungsaktiven Lebewesen
und das Insektensterben verantwortlich. Der Verlust der
Biodiversitat hat demnach viel damit zu tun, wieviel
kunstliches Licht wir unserer Umwelt zumuten. Pflanzen
suggerieren durch zu viel Licht ,Sommer®. Sie treiben
friher aus und werfen ihr Laub spater ab, was Frost-
schaden verursacht. Blattflachen an Baumen und Strau-
chern vergroR3ern sich, sie werden weniger dirreresis-
tent. Tiere leiden besonders: Nachtaktive Insekten wer-
den von kunstlichem Licht angezogen und verenden
dort schnell. So gehen sie Singvdgeln und andere Arten
als Nahrungsquelle verloren. Zugvégel finden nach ihrer
Ankunft nicht mehr die Insekten vor, die in ihre Nah-
rungskette passen. Die Vorkommen verschiedener In-
sekten verrutschen zeitlich. Viele extrem lichtscheuen
Fledermause, wie die im Gebiet vorkommenden Arten
Graues bzw. Braunes Langohr meiden beleuchtete Orte.
Je mehr Kunstlicht Gberall, desto weniger Jagdgebiete
und Quartiere finden sie. Mit dem Verschlechterungsver-
bot, das fur das Vogelschutzgebiet gilt, Iasst sich dies
nicht vereinbaren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet.
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Bereiche,
die bereits an den Siedlungskdrper anschlie-
f3en. Durch entsprechende Konzepte (z.B.
Randbegriinung, insektenvertragliche Leucht-
mittel StralRenlaternen) im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung kann ein Konflikt gemin-
dert werden.

Bei der Erfassung der Vogel fir das Umweltgutachten,
das auch fir den aktualisierten Flachensteckbrief rele-
vant war, wurden mit dem Beginn des Erfassungszeit-
raums im Mai die methodischen Standards des Dach-
verbands Deutscher Avifaunisten (DDA) nicht eingehal-
ten, was Auswirkungen sowohl auf die Qualitéat als auch
auf die Quantitat des Arteninventars hat. Zudem wurden
leicht zugéngliche und bereits hinterlegte Artennach-
weise zu Reptilien, Amphibien und Insekten nicht be-
racksichtigt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der Flachennutzungs-
planung sind artenschutzrechtliche Aspekte
aufgrund des Mal3stabs nur Ubergeordnet zu
prifen. Die durchgefiihrte Methode geht
deutlich Gber die Ubliche Betrachtungstiefe
in der Flachennutzungsplanung hinaus, die
genannten Standards des DDA sind in der
Flachennutzungsplanung nicht gefordert.
Eine genauere Betrachtung muss auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung im Bebau-
ungsplanverfahren erfolgen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sieht der aktuali-
sierte Flachensteckbrief fir die Bereiche ,Am Rebgar-
ten“ und ,Gassenweg“ durch den Verlust hochwertiger
Bdden mit ,hohe[r] Bedeutung fiir die natirliche Boden-
fruchtbarkeit, mittlere[r]/hohe[r] Bedeutung als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf [sowie hohe[r]/sehr
hohe[r] Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe*
Konfliktpotentiale und beurteilt die Flachen fir eine Be-
bauung als ,als wenig gunstig“ (Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim, 2023b, S. 8f).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Riicknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht moglich ist.
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Auch im Hinblick auf den Augustenbiihl als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Kaltluftschneise hat er fir die an-
grenzenden Wohnbereiche Dossenheims herausra-
gende Bedeutung. Sowohl in funktionaler als auch in for-
maler Hinsicht ist ein Ausgleich des Wegfalls dieser
Klima-funktion nicht méglich. Durch eine Bebauung der
verbliebenen Flachen ,Am Rebgarten“ und ,Gassen-
weg”“ wiirde die herabflieRende Kaltluft aus dem Au-
gustenbihl daran gehindert, in den darunterliegenden
Ort zu flieBen. In Zeiten der Klimakrise tragt der Schutz
kuhlender Orte maf3geblich zur Lebensqualitét in den
Gemeinden bei und ist ein aktiver Beitrag zum Klima-
schutz.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Durch den zu erwartenden hohen Ausgleichsbedarf der
Schutzguter sowie die sehr gute Ein- und Durchgriinung
des Wohngebietes durch den empfohlenen ,Erhalt der
Erholungs-, Klima- und Biotopkomplexfunktion, insb. der
hochwertigen Gehdlzbestande im Siidwesten und direkt
ostlich des Friedhofs sowie Sicherung entsprechender
Absténde in Form von Frei-flachen (z.B. Géarten) als Puf-
ferfunktion” (Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mann-
heim, 2023b, S. 9) kann eine Entwicklung gemaf dieser
Vorgaben fir den in der 6ffentlichen Diskussion viel zi-
tierten bezahlbaren Wohnraum nicht geeignet sein, so-
dass der Fral3 so hoch-wertiger Flachen keineswegs ge-
rechtfertigt erscheint. Vor dem Hintergrund dieser Fak-
ten-grundlage lehne ich den Verbleib der Bereiche ,Am
Rebgarten® (1,15 ha) und ,Gassenweg“ (0,45 ha) im Fla-
chennutzungsplan sowie die Entwicklung in nachgela-
gerten Verfahren ab.

Zitierte Literatur:

e BUND Dossenheim & BUND Rhein-Neckar-
Odenwald (2023) Entscheidung tiber den Au-
gustenbihl, in: BUND Dossenheim, 26.03.2023,
https://dossenheim.bund.net/service/meldun-
gen/detail/news/entscheidung-ueberden-au-
gustenbuehl/, letzter Zugriff: 08.10.2023.

e Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
(2023a) Fortschreibung Flachennutzungsplan
Dossenheim. Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 (1) BauGB vom 30.06. bis 05.08.2022, Be-
teiligung der Behtrden nach § 4 (1) BauGB vom
06.07. bis 30.09.2022, Dokumentation der Er-
gebnisse, Stand 23.01.2023.

e Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
(2023b) Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans in Dossenheim. Flachensteckbriefe — Fas-
sung zur Offenlage, Stand August 2023.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die an den Siedlungskorper an-
schlieBen und eine Fragmentierung der Fla-
che vermeiden. Die Flachenabgrenzungen er-
maoglichen auch unter Berticksichtigung der
Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleichs des Eingriffs (vgl. Steck-
brief) die Realisierung verschiedener Bauty-
pologien, z.B. Mehrfamilienhduser, Reihen-
hauser. Auf diese Weise kann ein Beitrag fur
die ortliche Wohnraumversorgung und auch
die Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum
geleistet werden.

Es ist in diesen Bereichen grundsatzlich von
einem hohen, aber nicht uniberwindbaren
Ausgleichsbedarf auszugehen. Konkrete Aus-
sagen zum naturschutzrechtlichen Eingriff-
Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer stad-
tebaulichen Konzeption méglich und erfolgen
auf nachgelagerter Ebene im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmi-
gungsplanung.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbilhls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Anstelle von 9,8 ha
sollen zukiinftig im Bereich des Augusten-
biihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan darzustellen. Damit
kommt es zu einer deutlichen Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme. In der Ge-
samtabwagung wird die Bauflache als noch
vertraglich mit diesen Belangen erachtet. Der
Bereitstellung von Wohnraum wurde gegen-
Uber einer vollstandigen Herausnahme des
Augustenbihls in der Abwéagung Vorrang ein-
geraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
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57 Blrger

Stellungnahme vom 17.10.2023

Augustenbuhl: Wertvolles soll bewahrt werden - ohne
Wiederspriche.

Die Frage einer moglichen Bebauung des Au-
gustenbihls war eine Abwagungsentscheidung zwi-
schen den Wohnbedurfnissen der Menschen, die in
Dossenheim leben mdchten und dem Erhalt der Qualitat
des Lebensraums in und um Dossenheim.

Die Diskussionen und Entscheidung der letzten 3 Jahre
haben gezeigt, dass Dossenheim, seine Blrger und der
Nachbarschaftsverband in einem beeindruckenden de-
mokratischen Prozess mit hoher Birgerbeteiligung mu-
tige und wegweisende Schritte gegangen sind, indem
Sie erstmals 6kologisch wertvolle Flachen aus den Pla-
nungen herausgenommen haben, um diese zu schut-
zen.

Wichtig in diesem Prozess war es, die Diskussion sach-
lich zu halten und die Emotionen nicht Uberhand gewin-
nen zu lassen. Dabei waren Gutachten von zentraler
Bedeutung. Diese habe die 6kologische Bedeutung der
Flachen bewertet.

Die aktuelle Frage, ob 2 Flachen der Bebauung zuge-
fuhrt werden sollen, steht im Wiederspruch zur damali-
gen Entscheidung grof3e Flachen des Augustenblihls
nicht zu bebauen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Die Anregungen von Behorden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend be-
ricksichtigt worden.

Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstdndigen Herausnahme
des Augustenbuhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Gerade die damals als am wertvollsten bewerteten Fla-
chen stehen aufgrund lhrer Néhe zu heute bebauten Be-
reichen und Ihrer mdéglichen Anbindung zur Disposition.
Dies ist aus meiner Sicht falsch. Gerade diese Flachen
waren ein Kernelement der damaligen Entscheidung
den Augustenbiihl aus den Planungen zu entnehmen.
Eine heutige Entscheidung fur eine Bebauung der Rand-
flachen wirde hierzu in offenem Widerspruch stehen.

Im Sinne des damaligen Entscheidungslogik schiitzens-
werter und 6kologisch wertvoller Flachen und der Ent-
scheidung fur die Herausnahme der Flachen des Au-
gustenbihls aus den Planungen, sind auch die Randfla-
chen des Augustenbiihls zu schitzen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Umweltgutachten hat insbe-
sondere grol3e Bereiche im Nordosten des
Augustenbuhls als hochwertig eingestuft.
Diese Bereiche sind nicht mehr Gegenstand
des Verfahrens und folglich nicht langer als
Wohnbauflache vorgesehen. Im Bereich der
gegenwartigen Flachenkulisse liegen hoch-
wertige Strukturen Kkleinteilig im Sudwesten
und direkt 6stlich des Friedhofs vor. Es han-
delt sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschlossene Bereiche, die be-
reits an den Siedlungskoérper anschlief3en.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme koén-
nen die Auswirkungen deutlich verringert
werden. MalRhahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich kénnen auf
nachgelagerter Ebene umgesetzt werden.
In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbuihls in der Gesamt-
abwéagung Vorrang eingerdumt.

Anbei meine damalige Stellungnahme:

Die Frage einer méglichen Bebauung des Au-
gustenbihls ist eine Abwagungsentscheidung zwischen
den Wohnbedurfnissen der Menschen, die in Dossen-
heim leben mdéchten und dem Erhalt der Qualitat des
Lebensraums in und um Dossenheim. Die Fragen sind

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
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komplex und sich nicht auf den Augustenbuhl reduzie-
ren lassen. Vielmehr muss sich Dossenheim daran mes-
sen lassen, ob es mutig genug ist Schitzenswertes zu
bewahren und gleichzeitig klug genug die Entwicklung
im Inneren zukunftssicher zu bewerkstelligen.

werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegenlber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwéagung Vorrang ein-
geraumt.

Bei dieser Entscheidung sind aus meiner Sicht mehrere
Dinge zu beachten:

Bewahrung 6kologischer Schutzflachen — Wie kdnnen
wir den Wohnraumbedirfnissen der Einwohner von
Dossenheim gerecht werden, ohne kulturell und ékologi-
sche wertvolle Flachen unwiederbringbar zu vernichten?
In einer Zeit, in der wir die Klimaveranderung taglich
spuren, ist der Erhalt von erfahrbarem, ékologische rei-
chen Landschaften flur unsere Kinder und Kindeskinder
essenziell. Die Speicherung von Feuchtigkeit und Kuhle
ist in diesen Tagen ein offensichtliches Desiderat. In Zei-
ten, wo unsere Kinder sich in ,Fridays for Future® oder
~Extinction Rebellion® engagieren, ist die Flachenversie-
gelung ein unverzeihlicher Affront gegen die nachste
Generation. Hier ware ein Moratorium, welches die Ent-
scheidung der kommenden Generation Uberlasst, das
Minimum des generationenubergreifenden Verantwor-
tungsgefihls.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Zukinftig sollen im Bereich des Au-
gustenbihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen
im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme koén-
nen die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, Bodenfunktionen und lokales Klima
deutlich verringert werden. In der Gesamtab-
wagung wird die Bauflache als noch vertrag-
lich mit diesen Belangen erachtet.

Bedarf an bezahlbarem Wohnraum — Dossenheim ist
beliebt und fur viele Dossenheimer ist erschwinglicher
Wohnraum schwer zu finden. Zudem fihrt der demogra-
phische Wandel dazu, dass einerseits immer mehr
kleine Wohnungen fur Singles oder Paare ohne Kinder
gesucht werden, gleichzeitig aber junge Familien ein Ei-
genheim suchen wahrend alter werdende Menschen
langer alleine in ihren Hausern leben. Die Frage, wie
Menschen ihrer Situation gerecht leben kénnen, bendtigt
eine aktive Wohnungspolitik der Gemeinde.
Tauschbdrsen, die volle Ausnutzung des bestehenden
Wohnraums und — anders als lange geschehen — das
Setzen von sozialen Nutzungsrahmen beim Neubau
sind sinnvolle MalRnahmen, die eine mutige Gemeinde
erfordern. Der Ruf nach bezahlbarem Wohnraum erst
dann, wenn die letzte Freiflache gerodet werden soll, er-
scheint reichlich spat. Die Abwagungsentscheidung pro
Wohnraum / contra Augustenbuhl und die Annahme,
dass man so viel Wohnraum bereitstellen kann, dass
alle, die in Dossenheim leben wollen, dies auch in unbe-
grenztem Umfang kdnnen, ist nicht realistisch und sich
die Sache zu einfach gemacht. Die Qualitat des Lebens
in Dossenheim ist letztendlich auch ein Ergebnis seines
Charakters als schone Gemeinde an der Bergstral3e
eingebettet in die Umgebung und Natur.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bevolkerung und die Nachfrage
nach Wohnraum wachsen in der Region seit
vielen Jahren kontinuierlich. Alle Prognosen
gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die-
ses Wachstum auch die nachsten Jahre an-
halten wird. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer flr
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung bericksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Daruber hinaus hat die Gemeinde
Dossenheim ein Innenentwicklungskonzept
beauftragt. Diese kommt ebenfalls zu dem Er-
gebnis, dass ,das derzeitige Angebot an un-
bebauten/mindergenutzten Grundstiucken fir
den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
ausreicht. Eine Uberpriifung der Leerstande
sowie weiterer Instrumente aktiver Woh-
nungspolitik kann nur sinnvoll auf Ebene der
Gemeinde erfolgen.

Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenblhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.

Verkehrslage und Infrastruktur — Die Grenzen des
Wachstums einer Gemeinde sind bestimmt Gber die Inf-
rastruktur und deren Aus- bzw. Belastung. Die Bereit-
stellung dieser Infrastruktur ist durch die Kosten und die

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemanR § 5 BauGB
die beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung
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Anzahl der steuerzahlenden Burger bestimmt. In diesem | in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pru-
Spannungsfeld missen sich die Burger der Gemeinde fung des Verkehrs und der Infrastruktur kann
bewusstwerden, wieviel noch geht. Die Verkehrslage erst sinnvoll nach Vorliegen einer stadtebauli-
zwischen B3, OEG und Lorscher Weg ist in Anbetracht chen Konzeption auf nachgelagerter Ebene
der Anzahl der Kinder, FuRganger und Radfahrer, sowie | erfolgen. Eine Bewaltigung in nachfolgenden
des Autoverkehrs bereits jetzt grenzwertig. Eine Neu- Planverfahren ist erwartbar. Generell kbnnen
baugebiet wiirde dies Vervielfachen. Die lapidare Ant- durch die Konzentration der Siedlungsent-
wort, Verkehrsprobleme seinen technisch immer Iésbar, | wicklung auf Flachen, die gut durch den
wie sie bei der Biirgerdiskussion gegeben wurde, ist we- | schienengebundenen OPNV erschlossen
nig Uberzeugend. Wie grol3 soll oder muss Dossenheim | sind (im Falle des Augustenbiihls durch die
sein? Diese Frage muss jeder Dossenheimer fiir sich Nahe zur Linie 5 der RNV gegeben), weitere
beantworten. Diese Frage ist auch eine Frage nach der | Verkehre reduziert werden.
Qualitat des Lebens in Dossenheim.
Far mich war die Diskussion der vergangenen 2 Jahre Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
wertvoll und weitestgehend wertschatzend und damit ein | nommen.
gutes Zeichen gelebter und aktiver Demokratie in unse-
rer Gemeinde. Unabhangig von der Entscheidung Gber
den weiteren Fortgang wiinsche ich uns mehr Kreati-
vitat, Innovation und Engagement beim Umgang mit den
Veranderungen in Dossenheim und hoffe, dass wir neue
Lésungen fur die Fragen der Zeit finden und nicht auf
alte Lésungsmuster des Wachstums ohne Grenzen
zurlckgreifen.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bericksichtigen
58 Barger

Stellungnahme vom 17.10.2023

Ich lehne den Verbleib der Bereiche ,Am Rebgarten®
(1,15 ha) und ,Gassenweg® (0,45 ha) als Wohnbaure-
serve im Flachennutzungsplan sowie die Entwicklung in
nachgelagerten Verfahren ab.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegenuber einer
vollstdndigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwéagung Vorrang ein-
geraumt.

Nach der Umweltprifung im Augustenbihl und dem Vo-
tum der Burgerinnen und Burger, die sich in 210 Stel-
lungnahmen und damit zu 85% fir eine Herausnahme
des kompletten Augustenbihls als Wohnbaureserve aus
dem Flachennutzungsplan ausgesprochen haben, hélt
der Nachbarschaftsverband Heidelberg — Mannheim
nach der Behdrdenbeteiligung vom 6.7. bis 30.9.2022
zudem fest:

“Zusammenfassend wurden die Unterlagen des Nach-
barschaftsverbandes durch die Behérden (insb. Natur-
schutzbehoérde, Regierungsprasidium, Regionalverband)
durchweg bestatigt. Das Umweltgutachten wird von den
Behorden als plausibel eingeschéatzt und die natur-
schutzfachliche Wertigkeit des Augustenbihls fachlich
bestatigt. Aufgrund des hohen Konfliktpotenzials im Ar-
tenschutz und der extrem schwierigen Kompensation
wurde aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfliihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Zusammenfassung
bezieht sich auf die Gesamtflache. Aufgrund
der deutlichen Flachenreduzierung und der
Randlage sind die Auswirkungen der verblei-
benden Flachen differenziert zu betrachten:
Es handelt sich bei den verbleibenden Fla-
chen um bereits (teil-)erschlossene Bereiche,
die an den Siedlungskdrper anschliel3en und
eine Fragmentierung der Flache vermeiden.
Es ist auch in diesen Bereichen grundséatzlich
von einem hohen, aber nicht uniberwindba-
ren Ausgleichsbedarf auszugehen. Konkrete
Aussagen zum naturschutzrechtlichen Ein-
griff-Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer
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die Herausnahme des Augustenbiihls aus dem Flachen-
nutzungsplan dringend empfohlen.”

stadtebaulichen Konzeption mdglich und er-
folgen auf nachgelagerter Ebene im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Ge-
nehmigungsplanung. Durch die vorgesehene
Reduzierung der Wohnbauflache vergréRert
sich der Abstand zum Vogelschutz- und FFH-
Gebiet und artenschutzrechtliche Konflikte
kénnen verringert werden. In der reduzierten
Flachenabgrenzung wird eine mogliche Be-
bauung als naturschutz-fachlich realisierbar
bewertet.

Das Umweltgutachten aus dem letzten Verfahren ist ein
klares Statement fiir den Erhalt des Augustenbihls als
Grunflache und fordert den Schutz des kompletten Au-
gustenbdihls.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Umweltgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass eine vollstandige Bebau-
ung so gut wie ausgeschlossen ist. Eine rand-
liche Bebauung entlang der bestehenden Er-
schlieBung erscheint jedoch maoglich.

Bei den beiden verbleibenden Flachen han-
delt sich um bereits (teil-)erschlossene Berei-
che, die bereits an den Siedlungskérper an-
schlie3en.

Der Gemeinderat ist dieser Empfehlung nicht gefolgt
und hat weiter 1,6 Hektar zum Teil sehr hochwertige
Flache im Augustenbihl fir eine mdgliche Bebauung
vorgeschlagen, was in der Mitgliederversammlung des
Nachbarschaftsverbands am 12.5.23 bestétigt wurde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der reduzierten Flachenabgren-
zung wird eine mogliche Bebauung als natur-
schutz-fachlich realisierbar bewertet. Beson-
ders hochwertige Strukturen liegen im Sud-
westen und direkt dstlich des Friedhofs vor.
Es ist méglich, diese auf nachgelagerter
Ebene in das stadtebauliche Konzept mitein-
zubeziehen und zu erhalten. Entsprechende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen sind auf nachgelagerter
Ebene zu berlcksichtigen. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegentber einer voll-
standigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang eingerdumt.

Es ist begrifRenswert, dass es eine weitere Offenlage
zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans und zu
den verbliebenen Flachen gibt. Wenngleich, wie die Al-
ternativflachenprifung gezeigt hat, alle Boden, die jetzt
noch um Dossenheim herum intakt sind, ékologisch und
landwirtschaftlich schiitzenswert sind, ist nun die Mog-
lichkeit gegeben, sich ausschliel3lich zu den beiden Fla-
chen ,Gassenweg” und ,Am Rebgarten® zu dulRern.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Baugesetzbuch sieht fiir die
Flachennutzungsplanung ein zweitstufiges
Verfahren vor. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich
zu den Zielen und Zwecken der Planung so-
wie Planungsalternativen zu auf3ern. Im Rah-
men der zweiten Stufe gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erhalt die Offentlichkeit erneut die
Mdoglichkeit Stellung zum konkretisierten Pla-
nentwurf und allen relevanten Planunterlagen
zu beziehen.

Kritisch ist jedoch, dass die Offenlage vom Nachbar-
schaftsverband zwar im Anzeigenteil der RNZ am
5.9.2023 veroffentlicht wurde, aber in unserer Gemeinde
man dergleichen Ankiindigung erst ca. am 20.9.23 im di-
gitalen Burgerinfoportal nachlesen konnte, obwohl die
Offenlage bereits am 13.9.23 gestartet war. Es ist nicht
nachvollziehbar, wieso es in Dossenheim keine fur alle
lesbare Ankindigung gab. In der 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderats am 26.9.23 war lediglich von einer
Formalie im Prozess die Rede und im Nachgang am

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband Heidel-
berg-Mannheim hat vom 13.09.-18.10.23 die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt. Es sei darauf hingewie-
sen, dass die 6ffentliche Bekanntmachung
der Burgerbeteiligung zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans dem Nachbarschafts-
verband, nicht der Gemeinde Dossenheim
obliegt.

130/165



Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

29.9.23 konnte man in den Gemeindenachrichten zum
Flachennutzungsplan lesen: ,Der nachste Schritt ist die
Offenlage” (da lief die Frist schon 16 Tage). Wie und
wann der ,nachste Schritt* kommt, wurde nicht erlautert.
Uber diese Verschleierung einer Biirgerbeteiligung, die
fur die beiden Flachen ,Gassenweg” und ,Am Rebgar-
ten“ enorm wichtig ist, wundern sich viele sehr.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Durch-
fuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung vor Be-
ginn ,ortstiblich bekannt zu machen®. Die Of-
fentlichen Bekanntmachungen des Nachbar-
schaftsverbandes erfolgen satzungsgeman
im ,Mannheimer Morgen“ und in der ,Rhein-
Neckar-Zeitung*“; zusatzlich werden sie auf
der Homepage des Nachbarschaftsverban-
des veroffentlicht. Die aktuelle Beteiligung
wurde am 05.09.2023 in o0.g. Verdffentli-
chungsorgangen bekanntgemacht. Eine un-
zureichende Information der Blrger Dossen-
heims liegt somit nicht vor.

Erganzend sei darauf hingewiesen, dass der
Nachbarschaftsverband im Sommer 2022
eine umfassende Birgerbeteiligung zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans in
Dossenheim durchgefuhrt hat. Ziel war es,
Meinungen aus der Birgerschaft zur zukinfti-
gen Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Dossenheim einzuholen und sichtbar zu ma-
chen. In diesem Zusammenhang hat der
Nachbarschaftsverband in Kooperation mit
der Gemeinde auch eine Burgerinformations-
veranstaltung in Dossenheim durchgefiihrt,
die sehr gut von der Burgerschaft angenom-
men wurde. Die Ergebnisse der Birgerbeteili-
gung wurden im Anschluss in einer umfas-
senden Dokumentation aufbereitet. Auf Basis
dieser Ergebnisse haben dann die jeweiligen
Gremien Beschlisse zum Planentwurf ge-
fasst, der im Herbst 2023 abschlieRende Be-
teiligung gegangen ist.

Der Gemeinderat hatte am 26.11.2019 die Verwaltung
beauftragt, die Bebaubarkeit auf den groRtenteils ge-
meindeeigenen Flachen entlang der bereits vorhande-
nen Infrastruktur im Bereich nérdlicher Gassenweg und
Am Rebgarten zu prifen und ein schliussiges Konzept
zur Wohnbebauung zu entwickeln, das den preisgebun-
denen, sozialen Wohnungsbau prioritér, altersgerechtes
Wohnen oder evtl. weitere Infrastruktur-MalRnahmen
(wie z. B. ein Hospiz) mit einbezieht.

Diesem Antrag von CDU und Griinen ist man gefolgt.
Fur den Antrag stimmten 16 Ratsmitglieder
(CDU/Griune/FW)

Gegen den Antrag stimmt 1 Mitglied (FDP) Enthaltun-
gen: 3 Mitglieder (SPD)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise betreffen nachgela-
gerte Ebenen, nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung.

Nun wurden zum Thema bezahlbarer Wohnraum tber
Jahre hinweg Flachen am Rande des Gebiets im Ge-
meinderat ausfihrlich diskutiert und sind auch heute
noch Teil der Diskussionen. Sie werden nach Anderung
des Flachennutzungsplans eisern verteidigt, einzig und
allein, weil sie sich im Besitz der Gemeinde befinden. Im
neuen Steckbrief des Nachbarschaftsverbandes wird al-
lerdings zu diesen Flachen gefordert:
e "Erhalt der Erholungs-, Klima- und Biotopkom-
plexfunktion, insh. der hochwertigen Gehélzbe-
stédnde im Sudwesten und direkt dstlich des

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Besonders hochwertige Strukturen
liegen im Sudwesten und direkt dstlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmalRnahmen sind auf nachge-
lagerter Ebene zu bericksichtigen (z.B. Nist-
hilfen).
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Friedhofs sowie Sicherung entsprechender Ab-
stande in Form von Freiflachen (z.B. Garten) als
Pufferfunktion. Sehr gute Ein- und Durchgru-
nung des Wohngebietes"

e "Das landschaftsplanerische Fachkonzept emp-
fiehlt im Bereich des Augustenbihls den dauer-
haften Erhalt hochstammiger Obstbaume fiir
den Arten- und Biotopschutz, die landschaftsge-
rechte Einbindung der Siedlungsflachen sowie
den Schutz Uberértlich bedeutsamer Naherho-
lungsbereiche. Die Wohngebietsrander im Nor-
den von Dossenheim sollen unter Erhaltung und
Entwicklung der Streuobstbesténde abschlie-
Rend gestaltet werden."

Eine Entwicklung kann also nicht fir den in der 6ffentli-
chen Diskussion viel zitierten bezahlbaren Wohnraum
geeignet sein.

Eine genaue Beurteilung, ob es sich bei den
vorhandenen Streuobstbdumen um beson-
ders schiitzenswerte Biotope nach § 33a
NatSchG BW handelt, muss auf nach-gela-
gerter Ebene erfolgen.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf die Ziele des Land-
schaftsplans deutlich verringert werden. Es
handelt sich bei den verbleibenden Flachen
um bereits (teil-)erschlossene Bereiche, die
an den Siedlungskdérper anschlieRen und eine
Fragmentierung der Flache vermeiden.

In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit den landschaftsplane-
rischen Belangen erachtet. .

Die Flachenabgrenzungen ermdglichen —
auch unter Einbeziehung der hochwertigen
Strukturen — die Realisierung verschiedener
Bautypologien, z.B. Mehrfamilienh&auser, Rei-
henh&auser. Auf diese Weise kann ein Beitrag
fur die ortliche Wohnraumversorgung und
auch die Versorgung mit bezahlbarem Wohn-
raum geleistet werden. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwdgung Vorrang eingerdumt.

Um dem bereits verfolgten Ziel der Wohnraumerschlie-
Rung innerhalb Dossenheims weiter Rechnung zu tra-
gen, ist nach wie vor eine umfassende Bestandsauf-
nahme Uber den Wohnungsleerstand und die freien Fla-
chen im Innenbereich (sog. Leerstandskataster) erfor-
derlich. Daher ist es unverstandlich, dass der Antrag der
GRUNEN in der Sitzung des Haupt- und Finanzaus-
schusses am 03.12.2019 von den Gemeinderaten der
CDU, der Freien Wahler, der SPD und der FDP abge-
schmettert wurde, und zwar, ohne dass nachvollzieh-
bare Grinde hierfur angefuhrt wurden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer flr
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung beriicksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Darlber hinaus hat die Gemeinde
Dossenheim ein Innenentwicklungskonzept
beauftragt. Diese kommt ebenfalls zu dem Er-
gebnis, dass ,das derzeitige Angebot an un-
bebauten/mindergenutzten Grundsticken fur
den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
ausreicht‘. Eine Uberpriufung der Leerstande
kann nur sinnvoll auf Ebene der Gemeinde
erfolgen.

Eine weitere Entwicklung von Wohnraum im Norden
Dossenheims wirde die Verkehrssituation am Lorscher
Weg weiter verschérfen. Darauf wurde in mehreren Stel-
lungnahmen bereits Bezug genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar. Generell kénnen durch die Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung auf Fla-
chen, die gut durch den schienengebundenen
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OPNV erschlossen sind (im Falle des Au-
gustenbuhls durch die Nahe zur Linie 5 der
RNV gegeben), weitere Verkehre reduziert
werden.

Jede bauliche Aktivitat erhéht die CO2 Emissionen einer
Kommune. Dossenheim strebt an, eine Vorbildgemeinde
beim Thema Klimaschutz zu sein. Mit dem neuen Bau-
gebiet (Gewerbegebiet Siid) wird die Okobilanz bereits
strapaziert. Jede weitere Bebauung wird sich negativ
auswirken.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung wer-
den die Auswirkungen deutlich verringert. Der
Bereitstellung von Wohnraum wird gegentber
einer vollstandigen Herausnahme des Au-
gustenbihls in der Gesamtabwagung Vor-
rang eingeraumt.

Mit angesparten Okopunkten ist es moéglich, bauliche
Eingriffe in die Natur auszugleichen. Im Umweltgutach-
ten, das eigentlich den 6kologischen Wert des gesamten
Augustenbuihls darstellen soll, wird ausfuhrlich aufge-
fiihrt, welche Okopunkte zum Ausgleich des uberplanten
Gebiets vonndten wéaren. Fir den gesamten Augusten-
biihl wurden 2,2 Mio. Okopunkte angerechnet. Das zeigt
die Hochwertigkeit des gesamten Gebietes, das durch
eine Randbebauung geschwacht werden wirde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist grundsatzlich von einem ho-
hen, aber nicht uniiberwindbaren Ausgleichs-
bedarf auszugehen. Konkrete Aussagen zum
naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind
erst nach Vorliegen einer stadtebaulichen
Konzeption méglich und erfolgen auf nachge-
lagerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.

Die jetzt im Flachennutzungsplan befindlichen Flachen
liegen zum groRRen Teil im Kernraum des Biotopverbun-
des und weisen Streuobstbestande auf, die aufgrund
des Landesnaturschutzgesetzes unter Schutz stehen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Flachensteckbrief und im Um-
weltbericht sind die Aussagen des Fachplans
.Landesweiter Biotopverbund“ dargestellt und
sind im Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB berlcksichtigt. Es gibt in der Abwéa-
gungsentscheidung keinen rechtlichen Vor-
rang der Biotopverbundplanung und keine
zwingende Notwendigkeit, aufgrund dieser
Planung Bauflachen auszuschlieRen. Dem
gegenuber steht der Bedarf an Wohnbaufla-
chen und das Ziel, eine Fragmentierung des
Freiraums zu vermeiden. Diese Aspekte wer-
den in der Abwagung héher gewichtet.

Auf der Flache sind Streuobstbdume vorzufin-
den. Eine genaue Beurteilung, ob es sich um
besonders schitzenswerte Biotope nach §
33a NatSchG BW handelt, muss auf nach-ge-
lagerter Ebene erfolgen.

Es liegen bereits Artennachweise vor (Grauspecht,
Grasfrosch, Gottesanbeterin, Hirschkéfer, Zauneidechse
und verschiedene Vogelhabitate, sowie in der unmittel-
baren Nahe ,Am Rebgarten® eine Wochenstube der
Zwergfledermaus). Es befindet sich am Gassenweg die
Blihwiese ,bienenfreundliches Dossenheim®, die von
der CDU 2018 offentlichkeitswirksam eingerichtet
wurde. 7 hochstammige Birken und eine grof3e Saal-
weide, die als Fruhbliher extrem wichtig fur Wildbienen
ist, befinden sich auf dem Grundstiick des ehemaligen
Birogebaudes der Firma Vatter. In beiden Flachen be-
finden sich wertvolle Garten und schattige, kithlende
Platze. Nach dem Abriss der Baracke Vatter wurde lei-
der wertvoller Mutterboden abtransportiert und zum heu-
tigen Schotterplatz gemacht.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die Artenvorkommen wird im
Umweltgutachten verwiesen. Ein Verweis auf
die Erfassung der Fledermé&use durch den
BUND Ortsverband Dossenheim findet sich
im Flachensteckbrief zum Augustenbuhl.
Besonders hochwertige Strukturen liegen im
Sudwesten und direkt 6stlich des Friedhofs
vor. Es ist mdglich, diese auf nachgelagerter
Ebene in das stadtebauliche Konzept mitein-
zubeziehen und zu erhalten. Entsprechende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind auf nachgelagerter
Ebene zu beriicksichtigen.

Im neuen Steckbrief zu den beiden Flachen ,Am Reb-
garten” und ,Gassenweg“ wird neben dem Konflikt beim
Artenschutz auch der Verlust hochwertiger Boden als
weniger ginstig im Falle einer Bebauung eingestuft.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

nommen. Durch die Riicknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
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Der Verlust hochwertiger Béden muss verhindert wer-
den.

Ldssboden, so wie er im Augustenbihl vorhanden ist, ist
Boden des Jahres 2021: ,Ldssboden ist (laut Umwelt-
bundesamt) ein wertvoller Boden im Ackerbau und er-
fullt zahlreiche Funktionen — er speichert Nahrstoffe, halt
aber auch Schadstoffe zurtick und hilft so, das Grund-
wasser sauber zu halten. Ohne eine neue Eiszeit kann
er sich nicht erneut bilden. Deshalb missen wir ihn
schitzen und erhalten.*

Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht moglich ist.

Erst im Falle eines Bebauungsplanes wirde geprift
werden, welche Artennachweise auf den verbliebenen
Flachen vorhanden sind. Bei den Artennachweisen im
bisherigen Umweltgutachten beschrénkte sich die Pru-
fung bisher nur auf die Vogel, was in Hinblick auf das
angrenzende Vogelschutzgebiet plausibel ist. Jedoch
wurden Uber einige Jahre aus dem gesamten Augusten-
bihl sehr viele Arten bei der LUBW (Reptilien, Amphi-
bien, Hirschkéafer, Gottesanbeterinnen) und ornitho.de
(Vogel) gemeldet. Der BUND Dossenheim hat zudem
eine Fledermauskartierung durchgefiihrt, die geschitzte
Arten nachweist.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
und den erweiterten Abstand zum Vogel-
schutzgebiet konnen artenschutzrechtliche
Konflikte verringert werden.

Auf die Artenvorkommen wird im Umweltgut-
achten verwiesen. Ein Verweis auf die Erfas-
sung der Fledermé&use durch den BUND Orts-
verband Dossenheim findet sich im Flachen-
steckbrief zum Augustenbnhl.

Der Umweltbericht wurde ergénzend zu den
von Bioplan genannten mdglichen Artvorkom-
men um weitere der Unteren Naturschutzbe-
hoérde des Rhein-Neckar-Kreises vorliegen-
den Artnachweise fur das Gebiet erganzt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung las-
sen sich artenschutzrechtliche Aspekte auf-
grund des Maflistabs nur ansatzweise prifen.
Eine genauere Betrachtung muss auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung im Bebau-
ungsplanverfahren erfolgen. In der reduzier-
ten Flachenabgrenzung wird eine mdgliche
Bebauung als naturschutz-fachlich realisier-
bar bewertet.

Hier ist der juristische Erfolg des BUND Landesver-
bands vom 18.7.2023 gegen den §13b des Baugesetz-
buchen auRerordentlich wichtig: Bebauungspléne kon-
nen nicht mehr ohne Umweltpriifung und ohne Aus-
gleichsmalRnahmen umgesetzt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Hinweis ist flr das zur Rede
stehende Verfahren nicht von Relevanz.

Nachfolgend finden Sie Tiere und Pflanzen aus dem ge-
samten Augustenbihl, die auf der Roten Liste Baden -
Wirttemberg gelistet sind und groRtenteils an die LUBW
und ornitho.de gemeldet wurden:

Gottesanbeterin, Hirschkafer ménnlich und weiblich,
Zwergfledermaus, Mispel (Baumart), Gartenrotschwanz,
Zauneidechse, Feldhase, Erdkrote, Grasfrosch, Wech-
selkrote, Grauspecht

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die Artenvorkommen wird im
Umweltgutachten verwiesen, ebenso auf die
Empfehlungen fir den Umgang auf nachgela-
gerter Ebene..

Die Interaktion von Arten, die im nahegelegenen FFH
Schutzgebiet und im angrenzenden Vogelschutzgebiet
stattfindet, muss auch fur den gesamten Augustbiihl
weiter erhalten bleiben. Eine Verschlechterung durch
Bebauung der Rander des Augustenbuihls darf nicht ein-
treten. Daflir wurden Erhaltungsziele fir die benachbar-
ten Schutzgebiete formuliert. Lichtverschmutzung und
Larm sowie Rodungen bei einer Randbebauung werden
hochwertige Biotopstrukturen schadigen und auf das ge-
samte Gebiet rickwirken.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Durch die vorgesehene
Reduzierung der Wohnbauflache vergréRert
sich der Abstand zum Vogelschutz- und FFH-
Gebiet und artenschutzrechtliche Konflikte
kénnen verringert werden. Es handelt sich bei
den verbleibenden Flachen um bereits (teil-
)erschlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskérper anschliel3en. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegriinung, in-
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sektenvertragliche Leuchtmittel StraRenlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

Der komplette Augustenbuihl ist Inbegriff der typischen
BergstrafRer Landschaft. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Augustenbiihl im Plangebiet des Integrierten
landlichen Entwicklungskonzepts ,Blihende Badische
Bergstralie” (ILEK) liegt. Die BergstralRenlandschaft soll
unbedingt erhalten bleiben.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die Lage des Augustenbiihls im
Plangebiet des Integrierten landlichen Ent-
wicklungskonzepts ,Blihende Badische Berg-
stralde” (ILEK) wird im Flachensteckbrief ver-
wiesen.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme wird
eine Fragmentierung der Flache sowie eine
Zersiedlung und ein Zusammenwachsen
entlang der BergstralRe vermieden.

Die Flache ,Am Rebgarten® liegt in einem Wasser-
schutzgebiet.

Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberfla-
chenabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung zu rechnen. Es besteht eine potenzielle Ge-
fahr fur Grundwasser bei Eingriff in Grundwasser fih-
rende Schichten und ein hohes Gefahrdungspotential
des Grundwassers gegeniber Verunreinigungen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwicklungsflache liegt — ge-
nauso wie grof3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone IIIB. Vorhaben, die in
WSG Zone lll liegen bzw. direkt angrenzen
sind grundsatzlich unter Beriicksichtigung von
gewasserschitzenden Auflagen genehmi-
gungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen Was-
serschutzgebiets-Rechtsverordnung (Ge- und
Verbote) sind zu beriicksichtigen.

Durch eine Bebauung der verbliebenen Flachen ,Am
Rebgarten” und ,Gassenweg“ wiirde die herabflieRende
Kaltluft aus dem Augustenbihl darin gehindert, in den
darunter liegenden Ort zu flieBen. Der Augustenbuihl als
Kaltluftentstehungsgebiet und Kaltluftschneise hat fir
die angrenzenden Wohnbereiche Dossenheims heraus-
ragende Bedeutung. Ein ,Ausgleich’ des Wedgfalls dieser
Klimafunktion ist nicht maéglich.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

In Zeiten von immer heilRer werdenden Sommern ware
sehr zu begrifRen, wenn es ein Klimagutachten gabe,
das den heutigen Begebenheiten angepasst wére. Im
Steckbrief ist ein Gutachten aus dem Jahr 2002 und
eine Karte von 1999 Grundlage fir die Argumentation.
Eine Einschéatzung der mit dem Klimawandel eingetrete-
nen heutigen Situation ware wiinschenswert.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Klimagutachten des Nachbar-
schaftsverbandes trifft insbesondere Aussa-
gen zu Kaltluftentstehungs- und -sammelge-
bieten sowie zu regionalen und lokalen Luft-
leitbahnen. Bezogen auf diese Aspekte ha-
ben sich keine wesentlichen Veréanderungen
ergeben, sodass die Aussagen des Klimagut-
achtens weiterhin Bestand haben.

Durch den gesamten Augustenbihl verlauft eine land-
schaftsplanerische Freizasur, welche direkt durch die
Flache ,Am Rebgarten® verlauft.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Flache liegt — genauso wie die
Bestandsbebauung ,Am Rebgarten® — inner-
halb einer landschaftsplanerischen Freiraum-
zéasur. Hierbei handelt es sich um eine Dar-
stellung aus dem Landschaftsplan des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim.
Freiraumzésuren sollen das Zusammenwach-
sen von Siedlungsbereichen (in diesem Fall
Gemarkung Dossenheim und Gemarkung
Schriesheim) verhindern. Da es sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schossene Bereiche handelt, die an den
Siedlungskorper anschliel3en, wird eine Frag-
mentierung der Flache sowie ein Zusammen-
wachsen entlang der Bergstral3e vermieden.
In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
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als noch vertréaglich mit diesen Belangen er-
achtet.
Das Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
Baden — Wirttemberg erlautert auf seiner Homepage: nommen. Im Bereich des Augustenbiihls stellt
,Die Regionalplanung konkretisiert die Landesvorgaben | die Raumnutzungskarte des Einheitlichen Re-
fur die einzelnen Regionen. Sie legt die anzustrebende gionalplans Rhein-Neckar den Teilbereich
raumliche Entwicklung und Ordnung der Region als Ostlich der Stralde ,Am Rebgarten” nachricht-
Ziele und Grundsatze der Raumordnung textlich und lich als Siedlungsflache Wohnen (Planung)
zeichnerisch fest. (....) dar. Im Teilbereich nordlich des ,Gassen-
Mit den Vorgaben zur Freiraumstruktur sollen Freirdume | wegs® zwischen Friedhof und ,Korngasse*
geschutzt und besondere Nutzungen im Freiraum gesi- sind in der Raumnutzungskarte keine regio-
chert werden. Dazu legt der Regionalplan zum Beispiel nalplanerischen Restriktionen dargestellt.
fest: Die Flachen liegen damit aulRerhalb von Regi-
o Regionale Grinzige als grol3e zusammenhan- onalen Griinzigen, Grinzasuren und etwai-
gende Freiraume und Griinzasuren als kleinere | gen Vorranggebieten.
Freirdume, die von Besiedlung und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten sind.
Mit den Griinzasuren wird daflir gesorgt, dass
Siedlungen nicht zusammenwachsen und sied-
lungsnahe Freiflachen erhalten bleiben.
e Gebiete fUr besonderen Freiraumschutz und be-
sondere Nutzungen im Freiraum wie etwa Vor-
ranggebiete fur Naturschutz und Landschafts-
pflege oder Vorranggebiete fir die Landwirt-
schaft und fur die Forstwirtschaft.
e Gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen,
die dem langfristigen Schutz des Grundwassers
dienen, Gebiete fir den vorbeugenden Hoch-
wasserschutz.”
Aus landschaftsplanerischer Sicht besteht im gesamten | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
Augustenbuhl, und damit auch auf den Flachen ,Am nommen. In der Gesamtabwéagung wird die
Rebgarten” und ,,Gassenweg“ aufgrund der hochwerti- Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-
gen Bdden, der teilweisen Lage im Wasserschutzgebiet, | langen erachtet. Der Bereitstellung von
der Strukturvielfalt, der hohen Bedeutung fir den Arten- | Wohnraum wird gegenuber einer vollstandi-
schutz ein hohes Konfliktpotenzial. gen Herausnahme des Augustenbhls in der
Dass der Gemeinderat den Empfehlungen von Behor- Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.
den und Verbanden nicht folgt, ist sehr beunruhigend.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
59 Blrger

Stellungnahme vom 17.10.2023

seit vielen Jahren beschaftige ich mich mit dem Au-
gustenbhl als Ganzen und den beiden noch im Fla-
chennutzungsplan verblieben Flachen ,Am Rebgarten®
und ,Gassenweg“ und kenne die Entwicklungen und
Diskussionen um das Gebiet gut.

Bereits im Sommer 2022 habe ich mich an der Méglich-
keit der Offenlage beteiligt und folgende Stellungnahme
abgegeben:

»,Nach Abwagung aller Argumente und der Einbeziehung
der Gutachten kann meine Schlussfolgerung heute als
Dossenheimer Burgerin daher nur lauten: Es ist unum-
ganglich, den Augustenbihl als Wohnbaureserve aus
dem Flachennutzungsplan zu nehmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme ist beim Nach-
barschaftsverband eingegangen und ist wie
alle eingegangenen Anregungen in der Abwa-|
gung umfassend berlicksichtigt worden.

Ziel des aktuellen Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.
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Die wichtigsten Grunde liegen im Bereich des Arten-,
Natur- und Umweltschutzes und wurden mehrfach

von Martin Miller, Leiter der Planungsgruppe des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg — Mannheim, bestétigt,
der den Augustenbuhl als die hochwertigste aller 90(!)
untersuchten Flachen in 18 Gemeinden des Rhein-
Neckar-Kreises bezeichnete.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussage bezieht sich auf die
das Augustenbihl als Gesamtflache. Durch
die Flachenreduzierung und ausschlief3lich
randliche Inanspruchnahme koénnen die Aus-
wirkungen deutlich verringert werden

Der Augustenbiihl ist mit seiner abwechslungsreichen
Strukturierung in der Tat ein dkologisch hochwertiges
Habitat fur Vogel, Reptilien, Flederméause und Insekten,
darunter zahlreiche Arten der Roten Liste. Darlber hin-
aus ist er, angrenzend an das Landschaftsschutz-, Vo-
gelschutz- und FFH-Gebiet, Teil eines groRrAumigen un-
durchschnittenen Naturraums und damit mit den Schutz-
gebieten eng verbunden. So fungiert der Augustenbihl
beispielsweise als Nahrungsraum firr das Vogelschutz-
gebiet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den Sied-
lungskorper anschlieen. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegriinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel Stral3enlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

Als Kaltluftentstehungsgebiet kommt ihm eine enorme
Bedeutung zu, die mit dem voranschreitenden Klima-
wandel stetig weiterwachsen wird. Wenn die Verantwort-
lichen in Dossenheim es mit dem Klimaschutz wirklich
ernst meinen, dann kann ein solches 11 ha groR3es Kalt-
luftentstehungsgebiet, das mit seinen Wiesen, Stréu-
chern, alten Baumen und seiner hohen Bodenqualitat
zugleich ein wesentlicher CO2-Speicher ist, nicht tUber-
baut werden. Ein Verlust wéare schlicht nicht auszuglei-
chen. Das Umweltgutachten selbst legt dar, dass

,die bisherige Funktion des Gebietes als Kaltluftentste-
hungs- und Kaltluftabflussflache verloren gehen wirde'
und das ,Siedlungklima beeintrachtigt’ wirde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussage bezieht sich auf die
das Augustenbiihl als Gesamtflache. Durch
die Reduzierung der Flache auf die Randbe-
reiche wird das Kaltluftentstehungsgebiet
nicht erheblich beeintrachtigt. Entsprechende
das (Klein-)klima begunstigende Malnahmen
kénnen auf Ebene der Bebauungsplanung
eingebracht werden.

Seit Jahren werden diese Argumente mit dem Verweis
auf den Wohnungsmangel nicht in ausreichendem Malie
bertcksichtigt. Das von der Gemeinde vorgelegte DSK-
Konzept zeigte nun jedoch, welch vielfaltige Mdglichkei-
ten die Gemeinde Dossenheim allein bei Innenentwick-
lung und Leersténden hat, und entkraftet die Argumente
fur eine Beibehaltung des status quo damit eindrticklich.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer fur
die Flachennutzungsplanung angemessenen
Methode erfasst und die Potenziale bei der
Bedarfsermittlung beriicksichtigt. Die so er-
mittelten Innenpotentiale sind jedoch nicht
ausreichend, um die vorhandenen Bedarfe zu
decken. Daruber hinaus hat die Gemeinde
Dossenheim ein Innenentwicklungskonzept
beauftragt. Diese kommt ebenfalls zu dem Er-
gebnis, dass ,das derzeitige Angebot an un-
bebauten/mindergenutzten Grundsttcken fir
den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
ausreicht".

In der Praxis zeigt sich zudem regelmafig,
dass zeigt sich, dass viele Innenpotentiale
nur unter erheblichen Schwierigkeiten zu rea-
lisieren sind und haufig von externen Fakto-
ren abhangen wie der Verfugbarkeit von
Grundstlicken oder der technischen Er-
schlieRbarkeit.
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Vor dem Hintergrund der voranschreitenden Klimakrise,
des Insektensterbens, des Artenriickgangs, anhaltend
groRem Ressourcenverbrauch und FlachenfralR kann
die Devise aller - auch vor den kommenden Generatio-
nen - verantwortungsvoll Handelnder nur lauten: Global
denken und lokal handeln.

Daher fordere ich Sie hiermit dazu auf, ihrer Verantwor-
tung gerecht zu werden und den Augustenbiihl als
Wohnbaureserve aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
nehmen und als 6kologisch hochwertiges Gebiet fur
kommende Generationen zu bewahren.®

Diese Argumente haben an ihrer Aktualitat nichts verlo-
ren, wurden vielmehr durch die in der Dokumentation
einsehbaren Behdérdengutachten vielfach bestatigt. Ahn-
lich wie ich argumentierten insgesamt 210 Birgerinnen
und Burger, die sich mit mir fur eine vollstandige Her-
ausnahme aus dem Flachennutzungsplan ausgespro-
chen haben.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
konnen die Auswirkungen deutlich verringert
werden.

Die Anregungen von Behorden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend
bertcksichtigt worden.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstdndigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.

Diese Argumente gelten, wie auch der aktualisierte Fla-
chensteckbrief gezeigt hat, insbesondere auch fur die
beiden verbliebenden Flachen ,Am Rebgarten® und
.,Gassenweg"”.

Der aktualisierte Flachensteckbrief charakterisiert die
Flache ,aus Sicht der Umweltbelange” ,fiir eine bauliche
Nutzung weniger gunstig“ (Nachbarschaftsverband Hei-
delberg-Mannheim, 2023b, S. 5) und sieht "aus land-
schaftsplanerischer Sicht [...] aufgrund der hochwerti-
gen Bdden, der teilweisen Lage im Wasserschutzgebiet,
der Strukturvielfalt, der hohen Bedeutung fiir den Arten-
schutz ein hohes Konfliktpotenzial. Hochwertige Berei-
che liegen insbesondere direkt dstlich des Friedhofs so-
wie im Sudwesten vor und sollten erhalten bleiben®
(Ebd., S. 8f).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Umweltauswirkungen deutlich
verringert werden. Mal3Bhahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich kon-
nen auf nachgelagerter Ebene umgesetzt
werden. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-
langen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wurde gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenbuhls in der
Abwagung Vorrang eingeraumt.

Zusatzlich wurde nun bekannt, dass durch die Flache
»,Am Rebgarten® die landschaftsplanerische Freiraumza-
sur verlauft — eine Bebauung hier also gar nicht vorge-
sehen ist.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Flache liegt — genauso wie die
Bestandsbebauung ,Am Rebgarten” — inner-
halb einer landschaftsplanerischen Freiraum-
zasur. Hierbei handelt es sich um eine Dar-
stellung aus dem Landschaftsplan des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim.
Freiraumzasuren sollen das Zusammenwach-
sen von Siedlungsbereichen (in diesem Fall
Gemarkung Dossenheim und Gemarkung
Schriesheim) verhindern. Da es sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schossene Bereiche handelt, die an den
Siedlungskorper anschliel3en, wird eine Frag-
mentierung der Flache sowie ein Zusammen-
wachsen entlang der Bergstralie vermieden.
In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet.

Zudem befindet sich dort das Wasserschutzgebiet ZV
GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld, Zone IIIB.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwicklungsflache liegt — ge-
nauso wie grof3e Teile des westlichen Ge-
meindegebietes — innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes, Zone 11IB. Vorhaben, die in
WSG Zone lll liegen bzw. direkt angrenzen
sind grundsatzlich unter Beriicksichtigung von

138/165




Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

gewasserschutzenden Auflagen genehmi-
gungsfahig. Die Inhalte der jeweiligen Was-
serschutzgebiets-Rechtsverordnung (Ge- und
Verbote) sind zu berilicksichtigen.

Im Bereich ,Gassenweg* befinden sich hochwertige
Streuobstbestande, hochwertige Biotopstrukturen und
zentrale Bereiche des Biotopverbunds.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf der Flache sind Streuobst-
baume vorzufinden. Eine genaue Beurteilung,
ob es sich um besonders schitzenswerte Bi-
otope nach § 33a NatSchG BW handelt,
muss auf nachgelagerter Ebene erfolgen.
Besonders hochwertige Biotopstrukturen lie-
gen im Sudwesten und direkt 6stlich des
Friedhofs vor. Es ist méglich, diese auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Ent-
sprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmal3nahmen sind auf nachge-
lagerter Ebene zu bericksichtigen.

Im Flachensteckbrief und im Umweltbericht
sind die Aussagen des Fachplans ,Landes-
weiter Biotopverbund” dargestellt und sind im
Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
bertcksichtigt. Es gibt in der Abwagungs-ent-
scheidung keinen rechtlichen Vorrang der Bi-
otopverbundplanung und keine zwingende
Notwendigkeit, aufgrund dieser Planung Bau-
flachen auszuschlieen. Dem gegeniuber
steht der Bedarf an Wohnbauflachen und das
Ziel, eine Fragmentierung des Freiraums zu
vermeiden. Diese Aspekte werden in der Ab-
wagung héher gewichtet.

Beim Artenschutz wurde nun, nach der Berucksichti-
gung der Artengruppe Fledermause sogar ein, nochmal
potenziertes Konfliktpotential gesehen.

Die Auswirkungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bezogen auf das gesamte Au-
gustenbihl kommt die artenschutzrechtliche
Voruntersuchung aus dem Jahr 2019 zu dem
Ergebnis, dass die Artengruppe Fledermause
ein hohes Konfliktpotenzial besteht. Vertie-
fende Untersuchungen sind fur die beiden
verbleibenden Flachen auf nachgelagerter
Ebene erforderlich.

Im Verfahrensverlauf zeigt sich folglich, dass die Argu-
mente fur eine vollstandige Herausnahme aller Flachen
im Augustenbiihl mit jeder weiteren vertiefenden Unter-
suchung zahlreicher werden.

Daher frage ich:

Ist es bei der sich abzeichnenden Entwicklung wirklich
zielfhrend, immer wieder auf vertiefende Untersuchun-
gen in nachgeordneten Verfahren zu verweisen, wenn
das festgestellte Konfliktpotential schon jetzt so grof ist,
dass man maximal eine sehr liickige Bebauung fir mog-
lich hélt, die jegliche Nutzung fur den im Verfahren so
haufig zitierten sozialen Wohnungsbau grundsétzlich
ausschlieRt?

Wie viele Untersuchungen sollen noch angestrebt wer-
den, bis das Urteil vollstdndige Anerkennung findet und
eine Nichtbebaubarkeit des Gebiets akzeptiert wird?
Ware es nicht an der Zeit eine Vorbildfunktion einzuneh-
men und sich entschieden gegen den Fral3 einer so
wertvollen Fldche auszusprechen?

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Gemal Umweltgutachten erscheint
eine randliche Bebauung entlang der beste-
henden ErschlielBung mdglich.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Lediglich zwei Teilbe-
reiche nérdlich des ,Gassenwegs* und dstlich
vom ,Am Rebgarten” mit einer GesamtgrofRe
von 1,6 ha sollen als ,Wohnbauflachen® im
Flachennutzungsplan verbleiben.

Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen deutlich verringert wer-
den. In der Gesamtabwagung wird die Baufla-
che als noch vertraglich mit diesen Belangen
erachtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
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wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
60 Blrger

Stellungnahme vom 17.10.2023

zu meinem Bedauern muss ich mich ergéanzend zu mei-
ner Stellungnahme vom letzten Jahr erneut an Sie wen-
den, da augenscheinlich die Fulle an eingegangenen
Zuschriften keine Berlicksichtigung mehr in Bezug auf
die Offenlegung der zwei verbleibenden Flachen im Au-
gustenbihl mehr findet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen der Offentlichkeit
aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
sind in der Abwéagung umfassend bertcksich-
tigt worden. Da es sich um ein zweistufiges
Verfahren handelt, erhalt die Offentlichkeit im
Rahmen der aktuellen Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB erneut die Mdglichkeit Stellung
zu beziehen.

Erneut appelliere ich an Sie, die Grundstiicke ,Am Reb-
garten® (0,45 ha) und ,Gassenweg"“ (1,15 ha) in ihrem
jetzigen unberthrten Zustand unbedingt zu erhalten!

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich
des Augustenbiihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwagung Vorrang eingeraumt.

Fur die Lebensqualitat aller Dossenheimer Burger und
Burgerinnen stellt jegliche weitere Bebauung und Ver-
siegelung von natirlichen Flachen eine nicht mehr hin-
zunehmende Einbuf3e an Lebensqualitat dar. Das Wis-
sen darum, dass Zugang zu Griunflachen, Parks und
Waldern fur uns Menschen hinsichtlich psychischer und
korperlicher Gesundheit unabdingbar ist, ist gesichert
und wurde von mir in meinem letzten Schreiben durch
Studien belegt — ungeachtet der wissenschaftlichen Em-
pirie ist es jedoch eine unmittelbare Erfahrung, die jeder
Mensch jederzeit machen kann und die nicht wenigen
durch die schwierige Zeit der Corona-Einschrankungen
in den zurtickliegenden Jahren geholfen hat. Jedes wei-
tere Stlckchen bebaute Flache ist meines Erachtens zu-
viel, da in und an unserem Ort schon genug Raubbau
an der Natur begangen wurde.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Zur ins Feld gefuhrten Argumentation, dass dringend
Wohnraum geschaffen werden muss, kann ich nur auf
die u. a. vom statistischen Bundesamt verdoffentlichte Al-
terspyramide verweisen: Es gibt in Deutschland aktuell
(v. a. auch im Vergleich zu den 1990-er Jahren) deutlich
mehr alte und hochaltrige Menschen, auch in Dossen-
heim ist die Sterberate hoher als die Geburtenrate, so-
dass der vorhandene Wohnraum im Prinzip ausreichen
kann. Mein Eindruck ist jedoch, dass viele Menschen
nicht mehr bereit sind, &hnlich beengt zu wohnen wie
ihre Eltern und Grof3eltern und ebenso, dass in sehr vie-
len landlichen Bereichen oder im Osten Deutschlands
sogar ungenutzter Wohnraum frei bleibt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Seit dem Zensus 2011 kam es im
Verbandsgebiet zu einem Bevdlkerungs-
wachstum von 654.031 auf 704.895 Einwoh-
ner im Jahr 2022. Dies entspricht einem Zu-
wachs von rund 7,8 Prozent. Hintergrund
hierfiir ist im Wesentlichen das gute Arbeits-
und Ausbildungsangebot hier in der Region.
Auch die Prognosen gehen von einer kontinu-
ierlich wachsenden Bevélkerung aus. Die im
Mai 2021 veroffentlichte Prognose des Bun-
desinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumfor-
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schung geht fiir das Verbandsgebiet von ei-
nem Bevdlkerungswachstum von etwa drei
bis vier Prozent bis 2040 aus. Die Bevdélke-
rungsvorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wrttemberg rechnet fur
den Zeitraum 2020 bis 2040 mit einem Bevol-
kerungszuwachs von 2,5 Prozent.

Derzeit gilt als gesichert, dass in der langfris-
tigen Perspektive — vergleichbar mit anderen
Metropolregionen und vergleichbar mit der
Entwicklung der letzten Jahrzehnte — im Ge-
biet des Nachbarschaftsverbandes mit einem
dauerhaften Wachstum der Bevélkerung zu
rechnen ist. Wesentlicher Grund dafur sind
die weiterhin zu erwartenden kontinuierlichen
und groRRraumigen Wanderungsgewinne.

Fur die regionale Versorgung mit Wohnraum
ist es daher auch zukinftig erforderlich, neue
Bauflachen im Flachennutzungsplan bereitzu-
stellen.

Eine eher restriktive Bereitstellung von Wohn-
raum im Kernraum der Metropolregion flihrt
tendenziell dazu, dass in eher peripheren La-
gen neue Baugebiete entstehen. Aufgrund ei-
ner dort weniger flachensparenden Bauweise
kommt es in der Summe zu einer héheren
Flacheninanspruchnahme und die langeren
Anfahrtswege fihren zu mehr Verkehr. Es ist
fragwirdig, ob durch eine zu restriktive
Wohnbaupolitik im Kerngebiet der Metropol-
region insgesamt ein 6kologischer Mehrwert
erreicht wird.

Im selben Atemzug verweise ich gerne auch an die
Bahnstadt, wo aktuell ebenfalls viel neuer Wohnraum
geschaffen wird, ohne dass Natur von vergleichbarer
Qualitat wie bei uns in Dossenheim dafir geopfert wird.
Vielleicht kann das eine Alternative fiir Menschen sein,
die weiterhin in der Region wohnen bleiben wollen, je-
doch eben nicht so beengt, wie es der Dossenheimer
Wohnungsmarkt aktuell hergibt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Die Konversi-
onsflachen (u.a. militérische Konversionsfla-
chen / Bahnstadt) in Heidelberg und Mann-
heim wurden bei der Ermittlung der interkom-
munalen und lokalen Wohnraumbedarfe be-
ricksichtigt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

61

Birger
Stellungnahme vom 17.10.2023

Schutz der Teilflachen ,Am Rebgarten" und ,Gassen-
weg"

Durch eine Bebauung der Teilflachen ,Am Rebgarten"
und ,Gassenweg" wurde der Lebensraum der grof3en
Artenvielfalt im Augustenbuhl erheblich verringert wer-
den! Au3erdem wirde sich der Abstand zwischen Vo-
gelschutz- und Wohngebiet verringern und somit die
vorherrschenden Lebensstrukturen der Végel storen!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung.

Durch die vorgesehene Reduzierung der
Wohnbaufldche vergréRert sich der Abstand
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zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskérper
anschlieBen. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegrinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraRenlaternen) im Rahmen der
Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-
mindert werden.

Der Wegfall zahlreicher Garten hatte den Verlust zahl-
reicher alter (Obst-) Baume zur Folge und wirde gleich-
zeitig die Naherholung vieler Dossenheimer Burger stark
beeintrachtigen!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Es ist mdglich hochwertige Strukturen auf
nachgelagerter Ebene in das stadtebauliche
Konzept miteinzubeziehen und zu erhalten.

Der Augustenbiihl ist bekanntlich Kaltluftentstehungsge-
biet, das vor allem wahrend der, zunehmend warmeren,
Sommermonate fur die Kihlung innerorts besonders
wichtig ist. Eine dichtere Bebauung wiirde die Verteilung
der kuhleren Luft erheblich verringern bzw. verhindern!
Dies kann nicht erstrebenswert sein!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht erheblich beeintréachtigt.
Entsprechende das (Klein-)klima begunsti-
gende MaRRnahmen kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung eingebracht werden.

Deshalb sollten auch die Teilflachen ,Am Rebgarten
und ,,Gassenweg" aus dem Flachennutzungsplan her-
ausgenommen werden!

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

62

Biarger
Stellungnahme vom 18.10.2023

Ich mdchte hiermit die Méglichkeit zur Stellungnahme
zum Flachennutzungsplan in Dossenheim nutzen. Ich
gehdre der jungen Generation an, die hach dem Jahr
2000 geboren wurde.

Unser Alltag ist mit vielen sorgenvollen Themen behaf-
tet: Schulzeit in der Pandemie, Kriege und uber allem
eine menschengemachte Klimakatastrophe, die in ra-
sendem Tempo auf die Menschen einfallt. Hochwasser,
Durren, Stiirme und Kipppunkte von Okosystemen wer-
den fuir uns, die gerade ins Erwachsenenleben starten,
alltéaglich und bringen dazu noch eine grol3e globale so-
ziale Ungerechtigkeit mit sich.

Wir missen im Kleinen und vor der Haustiire anfangen,
unsere immensen Anspriiche herunterzufahren, der Na-
tur Raum geben, sie respektvoll behandeln. Wir brau-
chen intakte Béden und Griinflachen, die CO2 speichern.
Kaltluftschneisen miissen geschiitzt werden und Raume
fir bedrohte Arten erhalten bleiben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

In Dossenheim finden wir im Augustenbihl einen Ort,
der all diese Funktionen erfillt. Mit groBem Interesse

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
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aus der Offentlichkeit

habe ich hierzu den politischen Beteiligungsprozess mit- | Grof3teil des Augustenbihls aus dem Fl&-

verfolgt. Nachdem sich die Mehrzahl der Biirgerinnen chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle

und Burger in ihren Stellungnahmen fur einen Schutz von 9,8 ha sollen zukunftig im Bereich des

des gesamten Augustenblihls eingesetzt hatten, ge- Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-

stutzt von den Behorden, die eine dringende Heraus- chen im Flachennutzungsplan dargestellt

nahme aus der Wohnbaureserve der Gemeinde Dos- werden. Damit kommt es zu einer deutlichen

senheim gefordert hatten, bleibt es jetzt, die Entschei- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.

dung des Nachbarschaftsverbandes zu hinterfragen, der | Durch die Flachenreduzierung und aus-

der Empfehlung der Gemeinde Dossenheim gefolgt ist, schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-

und die Randflachen ,Am Rebgarten” und ,Gassenweg“ | nen die Auswirkungen deutlich verringert wer-

weiter als Wohnbaureserve vorsieht. den.
Die Anregungen von Behoérden und Offent-
lichkeit sind in der Abwagung umfassend
bertcksichtigt worden. In der Gesamtabwa-
gung wird die Bauflache als noch vertraglich
mit genannten Belangen erachtet. Der Be-
reitstellung von Wohnraum wird gegentiber
einer vollstdndigen Herausnahme des Au-
gustenbihls in der Gesamtabwagung Vor-
rang eingeraumt.

Ich bin der Ansicht, dass alle Argumente auf dem Tisch Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

liegen: der neue Steckbrief zeigt, dass eine Randbebau- | nommen. Der neue Steckbrief zu den beiden

ung das Gebiet schadigen wirde und dass ein intaktes verbleibenden Flachen im Augustenbiihl

Okosystem massiv geschwacht wird. zeigt, dass die Auswirkungen einer moglichen
Bebauung durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
deutlich verringert werden. In der reduzierten
Flachenabgrenzung wird eine mdgliche Be-
bauung als naturschutz-fachlich realisierbar
bewertet.

Wir kbnnen uns diese Zerstdrung nicht mehr leisten. Wir | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-

mussen umsteuern, um unsere Welt lebenswert zu er- nommen. In der Gesamtabwagung wird die

halten. Deshalb bitte ich Sie, die beiden verbliebenen Bauflache als noch vertraglich mit diesen Be-

Flachen ,Am Rebgarten und ,Gassenweg® vollstandig langen erachtet. Der Bereitstellung von

aus der Planung als Wohnbaureserve im Flachennut- Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-

zungsplan herauszunehmen. gen Herausnahme des Augustenbihls in der
Gesamtabwdgung Vorrang eingerumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

63 Barger

Stellungnahme vom 17.10.2023

nach Durchsicht der Unterlagen, zahlreichen Gespra-
chen und nach reiflicher Uberlegung und Abwagung
kommen wir zu dem Schluf3, daf3 auch die verbliebenen
Flachen im Augustenbiihl (Gassenweg und Rebgérten)
aus dem Flachennutzungsplan genommen werden
muss.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbilhls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Anstelle von 9,8 ha
sollen zukiinftig im Bereich des Augusten-
biihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Da-
mit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme. Der Be-
reitstellung von Wohnraum wird gegeniiber
einer vollstandigen Herausnahme des Au-
gustenbihls in der Gesamtabwagung Vor-
rang eingeraumt.

Begriindung:

Die Stellungnahmen und Gutachten zur Gesamtflache
der unterschiedlichsten Amter und Behérden kamen ein-
heitlich zu dem Schluf3 und dringenden Empfehlung, die

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen der Behérden sind
in der Abwagung umfassend beriicksichtigt
worden.

143/165




Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

Nr.

Anregungen und Hinweise
aus der Offentlichkeit

Inhaltliche Behandlung

gesamte Flache aus dem Flachennutzungsplan zu neh-
men. Die Berucksichtigung dieser zahlreichen und
schwerwiegenden Argumente wurde in der aktualisier-
ten Version des Flachennutzungsplans zwar weitge-
hend, aber nicht ausreichend Rechnung getragen. Da-
her ist die partielle Umsetzung schon erfreulich, aber
noch nicht ausreichend. Insbesondere wurden die Erfor-
dernisse von Natur-, Arten- und Umweltschutz in dem
hier zur Diskussion stehenden Areal, auf das sich die
Gutachten und eindeutigen Stellungnahmen der Behor-
den beziehen, in einer partiellen Umsetzung nicht in er-
forderlichem Umfang bertcksichtigt.

Das Umweltgutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass eine vollstandige Bebauung so gut
wie ausgeschlossen ist. Eine randliche Be-
bauung entlang der bestehenden Erschlie-
Bung erscheint jedoch maoglich.

Zuklnftig sollen im Bereich des Augusten-
bihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Da-
mit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme und po-
tentiellen Versiegelung. Durch die Flachenre-
duzierung und ausschlief3lich randliche Inan-
spruchnahme kénnen die Auswirkungen auf
Natur-, Arten- und Umweltschutz deutlich ver-
ringert werden. In der reduzierten Flachenab-
grenzung wird eine mdgliche Bebauung als
naturschutz-fachlich realisierbar bewertet.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
genuber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbiihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Die Wertigkeit und deshalb Schutzwtirdigkeit dieser Ge-
samtflache an sich ist ausreichend belegt und untermau-
ert. Die unmittelbare Anbindung an die FFH- und Na-
tura2000-, Landschafts- und Vogelschutz-Gebiete wie
auch die Funktion als Kaltluftschleusse sind unmittelbar
daran gekoppelt. Beide Aspekte - die hohe Wertigkeit
des vorgesehenen Versiegelungsflachen wie auch die
unmittelbar benachbarten FFH- und Natura2000-Ge-
biete - stellen schon separat ein Alleinstellungsmerkmal
dar. Die zahlreichen Wechselwirkungen und gegenseiti-
gen Abhangigkeiten ergeben die Notwendigkeit, dies in
ihrer Gesamtheit zu schitzen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfliihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Durch die vorgesehene
Reduzierung der Wohnbauflache vergréRert
sich der Abstand zum Vogelschutz-, Land-
schaftsschutz- und FFH-Gebiet und arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen verringert
werden. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die bereits an den Siedlungskorper
anschlie3en. Durch entsprechende Konzepte
(z.B. Randbegriinung, insektenvertragliche
Leuchtmittel StraBenlaternen) im Rahmen der
Genehmigungsplanung kann ein Konflikt ge-
mindert werden.

Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Ent-
sprechende das (Klein-)klima begtinstigende
MaRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.

Besonders wertvolle Flachen - keine nachvollziehbaren
Ausgleichsflachen realisierbar. Weder in dieser Qualitat
noch in der fehlenden Nachhaltigkeit und Nachverfolg-
barkeit von Ausgleichsflachen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist grundsatzlich von einem ho-
hen, aber nicht untiberwindbaren Aus-
gleichsbedarf auszugehen. Konkrete Aussa-
gen zum naturschutzrechtlichen Eingriff-
Ausgleich sind erst nach Vorliegen einer
stadtebaulichen Konzeption mdglich und er-
folgen auf nachgelagerter Ebene im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
Genehmigungsplanung. Ausgleichsmafnah-
men sollen grundsatzlich méglichst am Ort
des Eingriffs oder in rdumlicher N&he dazu
durchgefuhrt werden.
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Die Erfordernisse an Umwelt- und Artenschutz sind oft
im Zielkonflikt mit anderen Erfordernissen. Eine ver-
meintliche Kompromisslésung innerhalb dieser auRerge-
wohnlichen (Teil-)Flache ist aus unserer Uberzeugung
eine falsche Entscheidung.

Verantwortung gegeniiber Schépfung und nachfolgen-
den Generation. Glaubwurdigkeit.

Wir schreiben diese Zeilen in der zweiten Oktoberhalfte
- erneut in einer Tropennacht (durchgangig >20°C). Dies
nur eine Symbolik - die Faktenlage zur Verschiebung
des Klimas ist ausreichend bekannt, ein konsequentes,
nachhaltiges und glaubwuirdiges Handeln ist unaus-
weichlich.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.

Fur die politische Abwagung (wieviel Wachstumspoten-
tial an Wohnflache ist erforderlich bzw wiinschenswert,
wo und wie kann dies dann umgesetzt werden, ist aus
unserer Uberzeugung (noch) nicht ausreichend abge-
schlossen und belegt. Die diesbeziigliche Faktenlage ist
noch zu lickenhaft (z.B. fehlende Leerstandskataster,
Erfassung freier oder nachverdichtbarer Bauflachen in-
nerhalb bestehender Bebauung, konkrete Ansatze zeit-
gemaler Wohnmodelle von reiferen und jingeren Ge-
nerationen, sozialer Wohnungsbau, Hospitz wie auch fa-
milienfreundliches Bauen). Dies sind zweifelsfrei ernst-
zunehmende Aspekte, die Schlagworte alleine ohne
konkrete Faktenlage rechtfertigen aber keinen Kompro-
miss an diesen sowohl separaten Flachen wie auch in
ihrer Gesamtheit besonders wertvollen Flachen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fur Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Seit dem Zen-
sus 2011 kam es im Verbandsgebiet zu ei-
nem Bevdlkerungswachstum von 654.031 auf
704.895 Einwohner im Jahr 2022. Dies ent-
spricht einem Zuwachs von rund 7,8 Prozent.
Hintergrund hierfir ist im Wesentlichen das
gute Arbeits- und Ausbildungsangebot hier in
der Region.

Auch die Prognosen gehen von einer kontinu-
ierlich wachsenden Bevdlkerung aus. Die im
Mai 2021 veroffentlichte Prognose des Bun-
desinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung geht fiir das Verbandsgebiet von ei-
nem Bevdlkerungswachstum von etwa drei
bis vier Prozent bis 2040 aus. Die Bevdlke-
rungsvorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wirttemberg rechnet fir
den Zeitraum 2020 bis 2040 mit einem Bevol-
kerungszuwachs von 2,5 Prozent.

Derzeit gilt als gesichert, dass in der langfris-
tigen Perspektive — vergleichbar mit anderen
Metropolregionen und vergleichbar mit der
Entwicklung der letzten Jahrzehnte — im Ge-
biet des Nachbarschaftsverbandes mit einem
dauerhaften Wachstum der Bevélkerung zu
rechnen ist. Wesentlicher Grund dafur sind
die weiterhin zu erwartenden kontinuierlichen
und grof3raumigen Wanderungsgewinne.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans wurden die Innenpo-
tenziale in einer fur die FlAchennutzungspla-
nung angemessenen Methode erfasst und die
Potenziale bei der Bedarfsermittlung bertck-
sichtigt. Die so ermittelten Innenpotentiale
sind jedoch nicht ausreichend, um die vor-
handenen Bedarfe zu decken. Deshalb muss
auch auf Potenziale im Aul3enbereich zurtick-
gegriffen werden. Daruber hinaus hat die Ge-
meinde Dossenheim ein Innenentwicklungs-
konzept beauftragt. Diese kommt ebenfalls zu
dem Ergebnis, dass ,das derzeitige Angebot
an unbebauten/mindergenutzten Grundstui-
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cken fur den prognostizierten Wohnraumbe-
darf nicht ausreicht“. Eine Uberpriifung der
Leersténde kann nur sinnvoll auf Ebene der
Gemeinde erfolgen.

Fur die regionale Versorgung mit Wohnraum
ist es auch zukunftig erforderlich, neue Bau-
flachen im Flachennutzungsplan bereitzustel-
len.

Uns ist bewul3t, dass aufgrund der detailierten Gutachen
ein Grof3teil der bisherigen Flachen im Augustenbihl
aus dem Flachennutzungsplan genommen wurde.

Dafiir gab es ja auch gute Griinde. Uns ist auch bewulf3t,
dass sich sowohl der Dossenheimer Gemeinderat wie
auch der Nachbarschaftsverband mehrheitlich fir diesen
Vorschlag ausgesprochen hat. Diese demokratischen
Beschlul? wie auch die Verantwortung aller Delegierten
zollen wir unseren Respekt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Da aber auch zur aktuellen Offenlage explizit erneut um
Stellungnahme gebeten wurde, nehmen wir diese Gele-
genheit gerne wabhr.

Die Tatsache, dass einzelne Aspekte nicht umfanglich
untersucht wurden, sondern eher tiberraschend licken-
haft bleiben, d.h.

e konkrete Auswirkung einer Bebauung auf Kaltlu-
fenstehung im Augusenbuhl selbst sowie Aus-
wirkung einer Bebauung auf Fallwinde aus dem
Odenwaldhéangen

e unvollstandige Bewertung der Vogelpopulation

e keinerlei Betrachtung weiterer aussagekraftiger
Tier- oder Pflanzenarten und Habitate

e aus unserer Sicht auch wenig Konkretes zur ne-
gativen Konsequenz auf die unmittelbar benach-
barten und unter besonderem Schutz stehenden
Natura 2000, FFH-, Landschaft- und Européi-
schen Vogelschutz-Gebiete

e unzureichende Bewertung von Leerstand und
Baulticken und deren Férdermdglichkeiten

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf §8 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Um eine Doppelpri-
fung auf den unterschiedlichen Planungsebe-
nen zu vermeiden, hat der Gesetzgeber vor-
gesehen, die jeweiligen Priferfordernisse ent-
sprechend dem Detaillierungsgrad der Pla-
nungsebene ,abzuschichten®. So ist insbe-
sondere auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung fir manche Fragen und Priferfor-
dernisse, aufgrund der mafistabsbezogenen
Betrachtung zukunftiger Nutzungen bzw. not-
wendiger Detailkartierungen und des Zeitas-
pekts, vor allem eine konkrete Priifung arten-
schutzrechtlicher Belange sowie konkrete
Aussagen zu im Falle einer Bebauung not-
wendig werdender Kompensationsmaglich-
keiten ungeeignet. Eine genauere Betrach-
tung ist auf die Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) zu verlagern.
Eine vertiefte Prifung der genannten umwelt-
fachlichen Aspekte kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar.

Ebenso kann eine Uberpriifung der Leer-
stéande nur sinnvoll auf Ebene der Gemeinde
erfolgen.

und sie in lhrem Gutachten trotzdem zu dem klaren
Statement kommen, dass
e Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf
die Schutzgiiter ist das Gebiet groRRenteils als
ungeeignet und hochempfindlich gegenuber Be-
bauung anzusehen.”
(abschlieRende Beurteilung der Schutzguter im
Umweltgutachten)
e Es wird trotz méglicher Minimierung des Ein-
griffs aus okologischer Sicht empfohlen, das
Gebiet méglichst umfassend aus der Planung

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die zitierten Aussagen aus dem
Umweltgutachten beziehen sich auf das Au-
gustenbihl als Gesamtflache. Das Umwelt-
gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine
vollstandige Bebauung so gut wie ausge-
schlossen ist. Eine randliche Bebauung ent-
lang der bestehenden ErschlieRung erscheint
jedoch mdglich. Auf Basis der gewonnenen
Erkenntnisse wurde die Flache ,Augusten-
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zu nehmen und in seiner jetzigen Form zu erhal-
ten.*
(abschlieRende Empfehlung im Umweltgutach-
ten)
[&sst fur uns nur den Schluf3 zu, dass es gar keiner wei-
terflhrenden Untersuchungen mehr bedarf, sondern es
nur die zwingende Kosequenz sein kann und muss, von
diesem besonderen sensiblen und erhaltungswurdigen
Gebiet als mdglichen Bebauungsflache abzusehen.
Es liegen nun wirklich geniigend Fakten auf dem Tisch,
die eine Herausnahme des gesamten Gebietes der Fla-
che Augustenbiihl aus der Planung nicht nur rechtferti-
gen, sondern geradezu erzwingen.

bahl“ deutlich reduziert. Durch die Flachenre-
duzierung und ausschlief3lich randliche Inan-
spruchnahme kénnen die Auswirkungen auf
die Schutzguter deutlich verringert werden. In
der reduzierten Flachenabgrenzung wird eine
mdogliche Bebauung als naturschutz-fachlich
realisierbar bewertet.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingeraumt.

Folgende Konfliktpunkte in der aktuellen Planung liegen
vor:

e Eine "bestehende Erschliefung” im momentan
vorgesehenen Bereich Gassenweg ist nicht ge-
geben (gilt einzig nur im ganz unmittelbar an
den Gassenweg angrenzend Abschnitt)

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich bei den verbleiben-
den Flachen um bereits (teil-)erschlossene
Bereiche, die an den Siedlungskorper an-
schlieBen. Die westliche Flache ist durch die
Stralle ,Am Rebgarten” bereits einseitig er-
schlossen. Die Flache dstlich des Friedhofs
ist im stdlichen Bereich durch den ,Gassen-
weg" teilweise erschlossen. Durch die vorge-
sehenen Flachen wird eine Fragmentierung
des Augustenbiihls sowie eine Zersiedlung
und ein Zusammenwachsen entlang der
Bergstralie vermieden.

o Weiterhin hohes Konfliktpotential beim Arten-
schutz

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Durch entsprechende
Konzepte (z.B. Randbegriinung, insekten-
vertragliche Leuchtmittel StraRenlaternen)
im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.

o Verlust hochwertiger Boden

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Riicknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht méglich ist.

e Versiegelung und negativer Einflu? auf Grund-
wasser

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Zuklnftig sollen im Bereich des Au-
gustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen
im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Damit kommt es zu einer deutlichen Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme und po-
tentiellen Versiegelung.

Die Entwicklungsflache liegt — genauso wie
grof3e Teile des westlichen Gemeindegebie-
tes — innerhalb eines Wasserschutzgebietes,
Zone llIB. Vorhaben, die in WSG Zone llI lie-
gen bzw. direkt angrenzen sind grundsétzlich
unter Berticksichtigung von gewéasserschut-
zenden Auflagen genehmigungsfahig. Die In-
halte der jeweiligen Wasserschutzgebiets-
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Rechtsverordnung (Ge- und Verbote) sind zu
bericksichtigen.

e Nicht kompensierbarer Verlust an Kaltluftentste-
hungsgebiet und Kaltluftschneise

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftent-
stehungsgebiet nicht erheblich beeintrach-
tigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
glnstigende Maflinahmen kénnen auf Ebene
der Bebauungsplanung eingebracht werden.

e kaum zu kompensierender Verlust von Streu-
obstbesténden

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist moéglich, Gehdlze auf nach-
gelagerter Ebene in das stadtebauliche Kon-
zept miteinzubeziehen und zu erhalten. Eine
genaue Beurteilung, ob es sich bei den Streu-
obstbdumen um besonders schitzenswerte
Biotope nach § 33a NatSchG BW handelt,
muss auf nach-gelagerter Ebene erfolgen.

e Herabstufung der Wertigkeit in der Biotopver-
bundkarte zw Nov 2019 und Juli 2023

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Fachplan Landesweiter Bio-
topverbund ist eine landesweite Planungs-
grundlage und keine Planung des Nachbar-
schaftsverbandes. Der Fachplan wurde 2012
erstmals verdffentlicht und 2020 auf Basis
neuer, landesweit verfligbarer Kartier- und
Datengrundlagen aktualisiert. Hierdurch erge-
ben sich Unterschiede in der Darstellung zwi-
schen 2019 und 2023. Generell sei darauf
hingewiesen, dass der Fachplan landesweiter
Biotopverbund auf lokaler Ebene zu Uberpru-
fen und konkretisieren ist.

Im Flachensteckbrief und im Umweltbericht
sind die Aussagen des Fachplans ,Landes-
weiter Biotopverbund® dargestellt und sind im
Sinne der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
berticksichtigt. Es gibt in der Abwagungsent-
scheidung keinen rechtlichen Vorrang der Bi-
otopverbundplanung und keine zwingende
Notwendigkeit, aufgrund dieser Planung Bau-
flachen auszuschlieen. Dem gegentuber
steht der Bedarf an Wohnbauflachen und das
Ziel, eine Fragmentierung des Freiraums zu
vermeiden. Diese Aspekte werden in der Ab-
wagung héher gewichtet.

e Eine "abschlieBende Bewertung und Prifung
des Eingriffs/Ausgleichs..auf nachgelagerter
Ebene" schafft unumkehrbare Fakten

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist grundsatzlich von einem ho-
hen, aber nicht uniberwindbaren Ausgleichs-
bedarf auszugehen. Konkrete Aussagen zum
naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich sind
erst nach Vorliegen einer stadtebaulichen
Konzeption moglich und erfolgen auf nachge-
lagerter Ebene im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung.

e Nach wie vor hohes Konfliktpotential im Arten-
schutz, insbesondere in den noch zur Diskus-
sion stehenden Randbereichen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte konnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
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verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschliel3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrinung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.

Die aufgeftihrten Argumente von BUND Dossenheim
und Augustenbiihl e.V. dankenswerterweise zusammen-
gestellten Argumente teilen wir ausdricklich.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird auf die Abwéagung der ge-
meinsamen Stellungnahme des BUND/Nabu
verwiesen (vgl. Kap. 3.1 Bewertung der Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange, Listennummer 38/39).

Die zuséatzlichen — und schwerer messbaren Aspekte
kommen unstrittig hinzu: geschatzes Naherholungsge-
biet fur Kérper und Geist, Begegnung in und mit der Na-
tur, Freizeitwert, kommen unstrittig erganzend hinzu.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Daher wollen und missen wir Sie, sehr geehrte Mitar-
beiterinnen des Nachbarschaftsverbandes eindringlich
bitten, auffordern und ermutigen, auch von lhrer Seite
ein klares und mutiges Zeichen der Zeit zu setzen.
Nutzen Sie lhre Mdglichkeiten, die nachgewiesenerma-
Ren schitzenswerte Natur Ausdruck zu verleihen, um
uns allen, den Dossenheimern wie allen Bewohnern im
Nachbarschaftsverband und dariiber hinaus, heutigen
und kommenden Generationen, einen respekt- und ver-
antwortungsvollen Umgang mit der Natur zu demonstrie-
ren und sicherzustellen.

Es bieten sich nicht oft eine so groRRartige Mdglichkeit,
Konkretes fir Klimaschutz, Biodiversitat, gegen Insek-
tensterben mit allen Konsequenzen, somit Respekt und
Verantwortung fir die Natur und damit fir uns alle — zu
tun. Lassen Sie konkrete Taten sprechen.

Daher nochmals die eindringliche Bitte und Aufforde-
rung, auch die momentan noch verbliebenen Flachen
Gassenweg und Am Rebgarten aus dem Flachennut-
zungsplan als Wohnbaureserve herauszunehmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit den ge-
nannten Belangen erachtet. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegentber einer
vollstdndigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwagung Vorrang ein-
geraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

64

Burger
Stellungnahme vom 17.10.2023

als Anwohnerin des Augustenbiihls méchte ich beziig-
lich der Offenlage eine Stellungnahme abgeben.

Far mich und meine Familie ist vollkommen klar: die im
Flachennutzungsplan verbliebenen Flachen sollen unbe-
dingt erhalten bleiben!

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuihls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegeniber einer
vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwégung Vorrang ein-
geraumt.
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Als Hundebesitzer gehen wir taglich zwischen den Gar-
ten, Wiesen und Weinbergen spazieren und geniel3en
die Natur.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbuiihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Dabei liegen uns auch Natur und Artenschutz sehr am
Herzen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf den Arten-
schutz und Flora und Fauna deutlich verrin-
gert werden.

Abends sind wir sehr froh um die kiihlen Winde, die von
den Hangen kommend deutlich fur Abkihlung sorgen.
Eine weitere Bodenversiegelung wirde das Mikroklima
in Dossenheim weiter aufheizen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftent-
stehungsgebiet nicht erheblich beeintrach-
tigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
gunstigende MalRnahmen kdnnen auf Ebene
der Bebauungsplanung eingebracht werden.

Nicht nur fur unsere Familie, sondern auch fir viele un-
serer Freunde ist der Augustenbihl als Naherholungs-
gebiet unersetzlich.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung blei-
ben Uberwiegende Teile des Augustenbihls
fur Naherholung und Freizeit erhalten. Es
kommt lediglich zu einem kleinteiligen Verlust
von siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Dariliber hinaus haben wir grof3e Angst, dass bei einer
zukunftigen Bebauung das Verkehrsaufkommen in Dos-
senheim, ganz besonders hier im Bereich Rebgarten,
Lorscher Weg, Keltenweg und Schranke zur B3, erheb-
lich zunehmen wirde.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen dar. Eine vertiefte Pri-
fung des Verkehrs kann erst sinnvoll nach
Vorliegen einer stadtebaulichen Konzeption
auf nachgelagerter Ebene erfolgen. Eine Be-
waltigung in nachfolgenden Planverfahren ist
erwartbar. Generell kénnen durch die Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung auf Fla-
chen, die gut durch den schienengebundenen
OPNV erschlossen sind (im Falle des Au-
gustenbihls durch die Nahe zur Linie 5 der
RNV gegeben), weitere Verkehre reduziert
werden.

Meine Familie und ich wohnen schon sehr lange hier
und Dossenheim hat, unserer Meinung nach, nun eine
sowohl an Einwohnerzahl als auch an bebauter Flache
angemessene Grol3e erreicht.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraumbe-
darf von rund 15 ha gesehen. Eine eher rest-
riktive Bereitstellung von Wohnraum im Kern-
raum der Metropolregion fuhrt tendenziell
dazu, dass in eher peripheren Lagen neue
Baugebiete entstehen. Aufgrund einer dort
weniger flachensparenden Bauweise kommt
es in der Summe zu einer héheren Flachenin-
anspruchnahme und die langeren Anfahrts-
wege fiihren zu mehr Verkehr. Es ist fragwur-
dig, ob durch eine zu restriktive Wohnbaupoli-
tik im Kerngebiet der Metropolregion insge-
samt ein 6kologischer Mehrwert erreicht wird.
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Nicht nur fir den Naturschutz und fiir die Naherholung Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

bedeutende Flachen, sondern auch fur die Landwirt- nommen. In der Gesamtabwagung wird die

schaft genutzte Boden sollen dringend erhalten bleiben! | Bauflache als noch vertraglich mit genannten
Belangen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniiber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

65 Barger

Stellungnahme vom 17.10.2023

Ich lehne den Verbleib der Bereiche " Gassenweg und
Am Rebgarten " als Wohnbaureserve

im Flachennutzungsplan sowie die Entwicklung im nach-
gelagerten Verfahren ab.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich
des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung. Der
Bereitstellung von Wohnraum wird gegen-
Uber einer vollstandigen Herausnahme des
Augustenbuhls in der Gesamtabwégung
Vorrang eingeraumt.

Ich habe selbst einen gepachteten Garten mit 21000gm
im Augustenbiuihl und habe einen sehr guten Blick dafiir,
wie es dem Areal geht. Die Vielfalt der Pflanzen und
Tiere ist sehr hoch. Die Baume, welche sehr alt sind
und noch Vital sind haben einen beachtlichen Status.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen Flora und Fauna,
deutlich verringert werden. Es ist moglich,
Geholze auf nachgelagerter Ebene in das
stadtebauliche Konzept miteinzubeziehen
und zu erhalten.

Die Luft ist morgens oder abends sehr frisch und voller
Sauerstoff. Man merkt es gleich wenn man in dieses
Gebiet geht.

Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Ent-
sprechende das (Klein-)klima beglnstigende
Maflinahmen kénnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.

Die Tierwelt ist grof3, Uberall hdren Sie Vogel und Insek-
ten wie Bienen und Schmetterlinge.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
konnen die Auswirkungen Flora und Fauna,
deutlich verringert werden.

Der Wassermangel der letzten 2 Jahre macht sich, wie
Uberall bemerkbar, aber die Natur hat IMMER einen
Plan B. Sie bildet Knospen spater aus, wirft vorzeitig die
Blatter ab oder reduziert das Holzwachstum. Es geht
hier immer weiter, die Natur kann sich selbst helfen.
Wenn wir diese Gebiete verbauen und wir werden fest-
stellen das dies ein Fehler war, haben wir KEINEN Plan
B. Das Gebiet kann nie mehr renaturiert werden, so wie
es einmal war.

Jetzt ist noch Gelegenheit sich der Sache und der Natur
anzunehmen und sie zu unterstiitzen.

Das gute daran ist, wir helfen uns dadurch selbst, da wir
Nachhaltig denken.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit genannten Belangen
erachtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamtab-
wagung Vorrang eingerdumt.
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Es ware schon, wenn Sie Bitte nachdenken, wieviel der
Mensch zerstért und wieviel er auch retten kann.
Der Augustenbihl ist hier ein lohnenswertes Stuick Erde
das es verdient hat so zu bleiben wie es ist.
Danke fir lhre Zeit zum lesen...
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
66 Birger
Stellungnahme vom 17.10.2023
ich bin ein junger Mensch mit 21 Jahren und wohne in Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
Dossenheim nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Es ist fur mich schwer zu verstehen, das man eine in- Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
takte Infrastruktur zerstéren moéchte. Es wird genug zer- | chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stort, Uberall, dauernd. Auch wenn es sich hier um 2 stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
kleine areale handelt, sind diese sehr wertvoll. des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
Daher lehne ich den Verbleib der 2 Bereiche, Gassen- bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
weg und Am Rebgarten als Wohnbaureserve im Fla- stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
chennutzungsplan ab. Ebenso die Entwicklung im nach- | lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
gelagerten Verfahren. nahme und potentiellen Versiegelung.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen deutlich verringert
werden.
In der Gesamtabwéagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit den genannten Be-
langen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwdgung Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen
67 Barger
Stellungnahme vom 17.10.2023
Die zu verbauenden Flachen im Augustenbiihl in 69221 | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
Dossenheim, welche gerade zur Diskussion stehen ( Am | nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Rebgarten und Gassenweg ) sollen nicht Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
verbaut werden. chennutzungsplan herauszunehmen. An-
Ich lehne den Verbleib dieser 2 sehr schénen Gebiete stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
im Flachennutzungsplan ab und méchte sich héflich Bit- | des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
ten dies nochmals zu Giberdenken. Die Gebiete sollen bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
nicht als Wohnbaureserven genutzt werden. stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
Fahren Sie Bitte in diese Region und machen sich ein lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
Bild davon. nahme und potentiellen Versiegelung.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbdhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
68 Barger

Stellungnahme vom 17.10.2023

Ich [...] lehne die Bereiche " Am Rebgarten " und Gas-
senweg " als Wohnbaureserve im Flachennutzungsplan
und ebenso die Entwicklung im nachgelagterten Verfah-
ren ab.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
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des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung.

Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

69

Biarger
Stellungnahme vom 17.10.2023

Die Bergstrasse ist ein Stiick Heimat und wertvoll fir
Naherholung und Mikroklima (abendliche Fallwinde)

ist Vogelschutzgebiet....

was einmal zubetoniert oder bebaut ist, ist fir die Natur
verloren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich
des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf die Kulturland-
schaft, die Naherholung, das Mikroklima und
den Artenschutz deutlich verringert werden.
In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstéandigen Heraus-
nahme des Augustenblihls in der Gesamt-
abwéagung Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

70

Birger
Stellungnahme vom 17.10.2023

als Burger Dossenheims, der an der zukiinftigen Gestal-
tung der Gemeinde interessiert ist, habe ich mich bisher
auf die Informationen seitens der Gemeinde Uber das
Burgerinformationssystem verlassen. Im Rahmen der
zurzeit laufenden Offentlichkeitsbeteiligung musste ich
jedoch feststellen, dass Uber die im Informationssystem
direkt verlinkten Seiten / Dokumente wichtige Informatio-
nen nicht bei den Biirgern angekommen sind.

In der Vorlage zur Gemeinderatssitzung vom
26.09.2023 (Protokoll leider noch nicht verfigbar) wird
zwar die Burgerbeteiligung in der Beschlussvorlage
2023/154 (siehe Anlage) erwahnt, der angefiigte link
fuhrt aber auf eine Seite des Nachbarschaftsverbandes
zur Behdrdenbeteiligung und beinhaltet daher nicht die
Bekanntgabe der Geschéftsfiihrung des Nachbar-
schaftsverbandes zur Offenlegung. Diese ist unter ,Ak-
tuelle Beteiligungen® zu finden. Aufgrund dieser fehler-
haften Information war ich trotz meines Interesses fir
die Zukunft Dossenheims davon ausgegangen, dass

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Nachbarschaftsverband Heidel-
berg-Mannheim hat vom 13.09. bis
18.10.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Parallel
wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
bis 09.10.2023 um Stellungnahme gebeten.
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB wurde die Gemeinde Dos-
senheim zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die Gemeinde Dossenheim hat
ihre Stellungnahme zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans in der Sitzung vom
26.09.2023 durch den Gemeinderat beschlie-
Ren lassen. Demnach bezieht sich die der
Stellungnahme beigefligte Beschlussvorlage
2023/154 der Gemeinderatssitzung vom
26.09.2023 auf die Behdrdenbeteiligung und
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weitere Stellungnahmen (die aufgrund der seit der vor- der beigefugte Link fuhrt folglich auf die Seite
gezogenen Birgerbeteiligung vergangenen Zeit / aufge- | zur Behérdenbeteiligung des Nachbarschafts-
tretenen Verénderungen durchaus hohe Relevanz ha- verbandes. Hierbei handelt es sich um keinen
ben kénnen) nicht moglich sind. Erst bei der erneuten Fehler der Gemeinde.
Beschaftigung mit dem Thema bin ich zufallig noch Die offentliche Bekanntmachung der Birger-
rechtzeitig auf den Fehler aufmerksam geworden. beteiligung zur Fortschreibung des Flachen-
Auch wenn dabei keine Absicht der Gemeinde bestan- nutzungsplans obliegt dem Nachbarschafts-
den hat, sehe ich mich durch die unzureichende Infor- verband, nicht der Gemeinde Dossenheim.
mation in meinen Rechten der Beteiligung zumindest Nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Durch-
stark eingeschrankt. Da es anderen Blirgern Dossen- fiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung vor Be-
heims ahnlich ergangen sein dirfte, sehe ich die Not- ginn ,ortsiiblich bekannt zu machen*. Die Of-
wendigkeit einer angemessenen Fristverlangerung bei fentlichen Bekanntmachungen des Nachbar-
gleichzeitiger ausreichender Information der Birger als schaftsverbandes erfolgen satzungsgeman
gegeben an und bitte sie um entsprechende MaRRnah- im ,Mannheimer Morgen® und in der ,Rhein-
men. Neckar-Zeitung*“; zusatzlich werden Sie auf
Eine Weitergabe personenbezogener Daten dieses der Homepage des Nachbarschaftsverban-
Schreibens an Dritte (z.B. an die Gemeindeverwaltung des verdffentlicht. Die aktuelle Beteiligung
Dossenheims) untersage ich hiermit ausdrticklich. wurde am 05.09.2023 in 0.g. Veroffentli-
Anlagen: chungsorgangen bekanntgemacht. Eine un-
Beschlussvorlage 2023/154 aus dem Burgerinfoportal zureichende Information der Birger Dossen-
der Gemeinde Dossenheim heims liegt somit nicht vor.
Erganzend sei darauf hingewiesen, dass der
Nachbarschaftsverband im Sommer 2022
eine umfassende Birgerbeteiligung zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans in
Dossenheim durchgefihrt hat. Ziel war es,
Meinungen aus der Burgerschaft zur zukinfti-
gen Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Dossenheim einzuholen und sichtbar zu ma-
chen. In diesem Zusammenhang hat der
Nachbarschaftsverband in Kooperation mit
der Gemeinde auch eine Birgerinformations-
veranstaltung in Dossenheim durchgefihrt,
die sehr gut von der Biirgerschaft angenom-
men wurde. Die Ergebnisse der Burgerbeteili-
gung wurden im Anschluss in einer umfas-
senden Dokumentation aufbereitet. Auf Basis
dieser Ergebnisse haben dann die jeweiligen
Gremien Beschlisse zum Planentwurf ge-
fasst, der nun in die abschlielende Beteili-
gung gegangen ist.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
71 Blrger

Stellungnahme vom 16.10.2023

Wir sind fur die Herausnahme der beiden Flachen aus
dem Flachennutzungsplan und lehnen die Entwicklung
nachgelagerter Verfahren ab.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. Anstelle
von 9,8 ha sollen zukinftig im Bereich des
Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Damit kommt es zu einer deutlichen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und potentiellen Versiegelung. Der Bereitstel-
lung von Wohnraum wird gegeniber einer
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vollstandigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwagung Vorrang ein-
geraumt.

Begrindung:
Die Umweltpriifung des gesamten Augustenbuihls als

Wohnbaureserve wurde im vorgelagerten Verfahren von
mehreren Behoérden aus naturschutzfachlicher Wertig-
keit und aufgrund des hohen Konfliktpotentials im Arten-
schutz und der schwierigen Kompensation, zur Heraus-
nahme dringend empfohlen. Dies trifft unserer Meinung
nach auch noch fiir die beiden im Flachennutzungsplan
verbliebenen Flachen zu.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen der Behdrden sind
in der Abwagung umfassend beriicksichtigt
worden.

Durch die Reduzierung der Flache und den
erweiterten Abstand zum Vogelschutzgebiet
konnen artenschutzrechtliche Konflikte verrin-
gert werden. Es ist grundsétzlich von einem
hohen, aber nicht uniiberwindbaren Aus-
gleichsbedarf auszugehen. In der Gesamtab-
wagung wird die Bauflache als noch vertrag-
lich mit diesen Belangen erachtet. Der Bereit-
stellung von Wohnraum wird gegenuber einer
vollstdndigen Herausnahme des Augusten-
bihls in der Gesamtabwagung Vorrang ein-
geraumt.

Eine anhaltende Bereitschaft zur Versiegelung von wert-
vollen Boden, Stérung der Grundwasserneubildung/ Rei-
nigung und des Kaltluftflusses sind in Zeiten des Klima-
wandels fur uns unverstandlich und nicht zu akzeptie-
ren.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Der Boden ist nahezu im ge-
samten Gemeindegebiet als hochwertig zu
bewerten, so dass ein Ausweichen auf weni-
ger empfindliche Bereiche nicht mdglich ist.
Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Ent-
sprechende das (Klein-)klima begtinstigende
MaRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.

Es ist auch nicht nachvollziehbar, dass der Gemeinderat
eine Verschlechterung fiir die angrenzenden Natur-
schutzgebiete, Wohngebiete und die Naherholung in
Kauf nimmt, in dem Wissen, dass bezahlbarer Wohnbau
auf diesen Flachen allenfalls nur geringfligig zu realisie-
ren ist.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sowie die Naherholung deutlich
verringert werden.

Die Flachenabgrenzungen ermdglichen die
Realisierung verschiedener Bautypologien,
z.B. Mehrfamilienhduser, Reihenhduser. Auf
diese Weise kann ein Beitrag fur die ortliche
Wohnraumversorgung und auch die Versor-
gung mit bezahlbarem Wohnraum geleistet
werden.

Wir als Pachter und Pflegende der Flurstiicke éstlich
des Friedhofes und des Gassenweges sind uns seit 20
Jahren, der starken Bedeutung dieser Flachen fir die
Natur und die Artenvielfalt bewusst geworden.

Wir sehen Uber alle Jahreszeiten hinweg, welchen Be-
darf diese Flache fur Vogel, Flederméuse,- Insekten,
Reptilien, Eichhérnchen und Igel hat.

Wir spuren, wie sich an heiRen Tagen kalte Luftstrome
aus dem Kalkofental Uber die Flache verteilen.

Wir beobachten, wie wichtig Streuobst, Baume, Schat-
ten, offene Flachen, Baumnischen, Steinhaufen, Tot-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf den Arten-
schutz, Flora und Fauna, die hochwertigen
Boden und ihre Funktionen, das lokale
Klima und die Naherholung deutlich verrin-
gert werden. Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich kénnen
auf nachgelagerter Ebene umgesetzt wer-
den.
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holz, Wasserpfiutzen, Bliten, Blumen, Hecken, Stréau- In der Gesamtabwégung wird die Bauflache
cher, geschitzte Platze an Gartenhauschen und Laub als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
fur die ganze Palette der Artenvielfalt sind. achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
Dies alles kann nur zerstort werden, ein Ausgleich ist wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nicht machbar! nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
Die Gemeinde kann sich eigentlich gliicklich schatzen abwéagung Vorrang eingeraumt.
solch ein Biotop zu besitzen, sie muss es nicht erst her-
stellen.
Wann wird diese Wertigkeit erkannt, wir hoffen fir die
nachsten Generationen, nicht erst zu spat!
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
72 Blrger
Stellungnahme vom 18.10.2023
ich bemiihe mich abermals, lhnen meine Gedanken zur | pje Ausfiinrungen werden zur Kenntnis ge-
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nahezubrin- | nommen. Die Bevélkerung und die Nach-
gen, konkret betreffend die Flachen ,Am Rebgarten® und | frage nach Wohnraum wachsen in der Re-
,Gassenweg". gion seit vielen Jahren kontinuierlich. Alle
Ich bin der Ansicht, dass jedwede weitere Bebauung an | prognosen gehen tibereinstimmend davon
unseren Ortsgrenzen die angespannte Wohnungsmarkt- | 5,s " dass dieses Wachstum auch die nachs-
situation und den Siedlungsdruck nicht einmal im Ansatz | ten Jahre anhalten wird. Fiir Dossenheim
zu l6sen vermag, daflr jedoch unwiederbringlich wert- wird seitens des Nachbarschaftsverbandes
volle Naturgebiete geopfert werden. Die Méglichkeiten ein Wohnraumbedarf von rund 15 ha gese-
zur Ortserweiterung sind endlich und nach meinem Da- | hen. Fiir die regionale Versorgung mit
farhalten langst ausgeschopft. Die Nachteile, die sich Wohnraum ist es daher auch zukunftig erfor-
aus einer weiteren Bebauung hinsichtlich der Lebens- derlich, neue Bauflachen im Flachennut-
qualitat ergeben, Uberwiegen fiir die Dossenheimer Be- | zyngsplan bereitzustellen.
vilkerung gegeniber den Vorteilen, die sie maoglicher- Ziel des Verfahrens ist es, den GroRteil des
weise flir eine wenige mit sich bringen mag. Auch wenn | Ayqgustenbiihls aufgrund der hohen natur-
ich die Situation fir all diejenigen zu tiefst bedauere, die | gchutzfachlichen Wertigkeit aus dem Fla-
gerne auf dem unbebauten Land ein Eigenheim errich- | chennutzungsplan herauszunehmen. An-
ten wollen, appelliere ich gleichzeitig an den Gedanken | stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
der Nachhaltigkeit und des achtsamen und bewussten des Augustenbiihls lediglich 1,6 ha Wohn-
Umgangs mit unserer wertvollsten Ressource, der ur- bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
spriinglichen Natur: Die Bevolkerung Uberaltert, es wer- | stelit werden. Damit kommt es zu einer deut-
den stetig neue Wohnflachen frei, nur entsprechen diese | |ichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nicht den Vorstellungen, wie sie eine junge Familie bei- | nahme. Durch die Flachenreduzierung und
spielsweise haben mag — Wohnen in Dossenheim be- ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
deutet dann im Zweifelsfall, einen Kompromiss einzuge- | ksnnen die Auswirkungen auf Natur und
hen. In Sinne der Bevolkerung halte ich dies fir notwen- | | andschaft deutlich verringert werden.
dig. . . _ Die Flachenabgrenzungen erméglichen die
Ich spreche mich somit entschieden fur den Erhalt der Realisierung verschiedener Bautypologien,
beiden o. g. Flachen in ihrer jetzigen Form aus und hoffe | ; g Mehrfamilienhauser, Reihenhauser. Auf
auf Berticksichtigung meines Schreibens. diese Weise kann ein Beitrag fiir die ortliche
Wohnraumversorgung geleistet werden. Der
Bereitstellung von Wohnraum wird gegen-
Uber einer vollstandigen Herausnahme des
Augustenbihls in der Gesamtabwéagung
Vorrang eingeraumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
73 Blrger

Stellungnahme vom 18.10.2023

ich méchte meine vehementen Bedenken hinsichtlich
noch im Flachennutzungsplan verbleibenden Flachen,
erneut zum Ausdruck bringen.

Ich spreche mich dafir aus, die verbleibenden Flachen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
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des Augustenbiihl (Gassenweg und Am Rebgarten) aus
dem aktuellen Flachennutzungsplan fur Dossenheim zu
entfernen und von jeglicher Bebauung abzusehen.

Als Econmist verstehe ich die Bedeutung von Baupro-
jekten im Zusammenhang mit dem Wohlstand der Ge-
meinde. Dennoch bin ich zutiefst davon Uberzeugt, dass
die Errichtung von Gebauden im Augustenbihl nicht im
Interesse der Allgemeinheit liegt. Der Nutzen von neuem
Wohnraum erscheint mir geringer als der erhebliche
Wert, den der Augustenbiihl in seiner derzeitigen Form
fur die Umwelt und die Tierwelt darstellt.

chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbuhls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlieBlich randliche Inanspruchnahme kén-
nen die Auswirkungen auf den Flora und
Fauna deutlich verringert werden. Der Be-
reitstellung von Wohnraum wird gegeniber
einer vollstandigen Herausnahme des Au-
gustenbihls in der Gesamtabwégung Vor-
rang eingerdumt.

Es geht hier nicht allein um wirtschaftliche Aspekte, son-
dern auch um hedonistische und naturschiitzende Be-
lange. Der Augustenbuhl dient als Naherholungsgebiet
fur die Birger von Dossenheim und benachbarten Ge-
meinden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung
bleiben Uberwiegende Teile des Augusten-
bahls fir Naherholung und Freizeit erhalten.
Es kommt lediglich zu einem kleinteiligen
Verlust von siedlungsnahen Erholungsberei-
chen und Freiflachen.

Darlber hinaus spielt er eine entscheidende Rolle im Er-
halt der Artenvielfalt und des schiitzenswerten Okosys-
tems, insbesondere angesichts der aktuellen Klimakrise.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergréRert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskorper anschlie3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrinung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.

Die Risiken einer Bebauung inmitten der derzeit unsi-
cheren und moglicherweise volatilen Wohnungsmarktsi-
tuation stehen meiner Ansicht nach in keinem Verhaltnis
zu dem, was an Nutzen und Wohlstand fir die Ge-
meinde Dossenheim durch den Erhalt des Augusten-
bihls verloren gehen wiirde. Stattdessen ware es mei-
ner Uberzeugung nach weitaus vorteilhafter, die zur Ver-
fugung stehenden Ressourcen fir die Modernisierung
alter Hauser in der Gemeinde einzusetzen oder ein In-
strument oder System zu schaffen, um neue Bewohner
in bisher ungenutzte, leerstehende Hauser zu vermitteln.
Dies wirde nicht nur dazu beitragen, den historischen
Charme unseres Dorfes zu bewahren, sondern auch die
bestehende Infrastruktur sinnvoll nutzen und gleichzeitig
die einzigartige Umgebung des Augustenbiihls schit-
zen.

Fur Dossenheim wird seitens des Nachbar-
schaftsverbandes ein Wohnraumbedarf von
rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer
fur die Flachennutzungsplanung angemes-
senen Methode erfasst und die Potenziale
bei der Bedarfsermittlung berticksichtigt. Die
so ermittelten Innenpotentiale sind jedoch
nicht ausreichend, um die vorhandenen Be-
darfe zu decken. Dariiber hinaus hat die Ge-
meinde Dossenheim ein Innenentwicklungs-
konzept beauftragt. Diese kommt ebenfalls
zu dem Ergebnis, dass ,das derzeitige An-
gebot an unbebauten/mindergenutzten
Grundstiicken fur den prognostizierten
Wohnraumbedarf nicht ausreicht®. Eine
Uberprifung der Leerstande kann und die
Umsetzung weiterer wohnungspolitischer In-
strumente kann nur sinnvoll auf Ebene der
Gemeinde erfolgen.

Ich hoffe, meine Standpunkte sind klar und verstandlich
dargelegt. Es ist mir ein gro3es Anliegen, dass der Au-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der Gesamtabwagung wird die
Bauflache als noch vertraglich mit diesen
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gustenbihl als ein unverzichtbares Stiick Natur und Le- | Belangen erachtet. Der Bereitstellung von

bensqualitat fir die Menschen in unserer Region kom- Wohnraum wird gegeniiber einer vollstandi-

plett bewahrt wird. gen Herausnahme des Augustenbiihls in der
Gesamtabwégung Vorrang eingerdumt.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

74 Blrger

Stellungnahme vom 18.10.2023

in Bezug auf die Offenlage zur Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans fiir Dossenheim und den Augusten-
bdhl méchte ich hiermit wie folgt Stellung nehmen:

Ich lehne den Verbleib der Bereiche ,Am Rebgarten®
und ,Gassenweg" als Wohnbaureserve im Flachennut-
zungsplan sowie die Entwicklung in nachgelagerten Ver-
fahren ab.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grol3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung. Der
Bereitstellung von Wohnraum wird gegen-
Uber einer vollstandigen Herausnahme des
Augustenbuhls in der Gesamtabwégung
Vorrang eingeraumt.

Die Griunde, die fir einen vollstandigen Erhalt des Au-
gustenbihl inklusive der genannten Flachen sprechen,
sind vielfaltig:
e Durch eine Randbebauung wiirde das gesamte
Gebiet signifikant geschwécht, insbesondere im
Hinblick auf den Artenschutz.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
rung der Wohnbauflache vergrof3ert sich der
Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
und artenschutzrechtliche Konflikte knnen
verringert werden. Es handelt sich bei den
verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
schlossene Bereiche, die bereits an den
Siedlungskoérper anschlief3en. Durch ent-
sprechende Konzepte (z.B. Randbegrinung,
insektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.

o Eine teilweise Aufgabe des Augustenbiihl als
Grunflache wirde den Vorgaben des Ministeri-
ums fur Landesentwicklung und Wohnen Ba-
den-Wirttemberg zur Freiraumstruktur diametral
entgegen laufen, ebenso den Vorgaben auf
Landesebene fir eine generelle deutliche Redu-
zierung des landesweiten Flachenverbrauchs.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Zielkonflikt zwischen einer an-
gemessenen Bereitstellung von Wohnraum
und dem Freiraumschutz stellt gerade im
Verdichtungsraum der Metropolregion
Rhein-Neckar eine besondere Herausforde-
rung dar. Ziel der Bundesregierung ist es,
bis 2030 die Flacheninanspruchnahme bun-
desweit auf unter 30 Hektar pro Tag zu be-
grenzen und bis 2050 (Land Baden-Wirt-
temberg: bis 2035) eine Flachenkreislauf-
wirtschaft (,Netto-Null-Ziel“) zu erreichen.
Gleichzeitig ist es Ziel, angesichts der aktu-
ellen Wohnungsnot jedes Jahr 400.000
neue Wohnungen zu schaffen.

Durch die Ricknahme von Bauflachen im
Bereich des Augustenbiihls kommt es zu ei-
ner deutlichen Flachenreduzierung und Re-
duktion der potenziellen Versiegelung. Der
Bereitstellung von Wohnraum wird gegen-
Uber einer vollstandigen Herausnahme des
Augustenbiihls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingeraumt.
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e Der Augustenbiihl hat als Kaltluftentstehungsge-
biet und Kaltluftschneise eine herausragende
Bedeutung fur Dossenheim. Eine Bebauung in
den fraglichen Randbereichen des Augusten-
bihl wiirde diese Funktion massiv und unwie-
derbringlich einschranken, was insbesondere
vor dem Hintergrund immer heil3erer Sommer-
monate im Zuge des Klimawandels besorgniser-
regend ist.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftent-
stehungsgebiet nicht erheblich beeintrach-
tigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
glnstigende Maflinahmen kénnen auf Ebene
der Bebauungsplanung eingebracht werden.

e  Zur Schaffung von ,bezahlbarem Wohnraum* in-
nerhalb der bereits bestehenden Wohnbereiche
Dossenheims sind noch léangst nicht alle M6g-
lichkeiten ausgeschdpft. Dies sollte vorrangig
angegangen werden, bevor reflexhaft wertvoller
Boden und artenreiche Landschaft zerstért wird,
um neue Wohngebiete aus dem Boden zu
stampfen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Fir Dossenheim wird seitens des
Nachbarschaftsverbandes ein Wohnraum-
bedarf von rund 15 ha gesehen. Im Rahmen
der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurden die Innenpotenziale in
einer flr die Flachennutzungsplanung ange-
messenen Methode erfasst und die Potenzi-
ale bei der Bedarfsermittlung berticksichtigt.
Die so ermittelten Innenpotentiale sind je-
doch nicht ausreichend, um die vorhande-
nen Bedarfe zu decken. Daruiber hinaus hat
die Gemeinde Dossenheim ein Innenent-
wicklungskonzept beauftragt. Diese kommt
ebenfalls zu dem Ergebnis, dass ,das der-
zeitige Angebot an unbebauten/minderge-
nutzten Grundstiicken fur den prognostizier-
ten Wohnraumbedarf nicht ausreicht.

e Eine weitere Entwicklung von Wohnraum im
Norden Dossenheims wirde sowohl die beste-
hende, als auch eine in den Grenzen der beste-
henden Mdglichkeiten erweiterte Infrastruktur
massiv Uberlasten, wobei insoweit lediglich auf
die bereits jetzt an ihre Grenzen stof3ende Ver-
kehrssituation am Lorscher Weg hingewiesen
sei.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan gemal § 5
BauGB die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung in den Grundzlgen dar. Eine
vertiefte Prifung des Verkehrs kann erst
sinnvoll nach Vorliegen einer stadtebauli-
chen Konzeption auf nachgelagerter Ebene
erfolgen. Eine Bewadltigung in nachfolgenden
Planverfahren ist erwartbar. Generell kdn-
nen durch die Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf Flachen, die gut durch den
schienengebundenen OPNV erschlossen
sind (im Falle des Augustenbiihls durch die
Nahe zur Linie 5 der RNV gegeben), weitere
Verkehre reduziert werden.

Die meisten der genannten Griinde sind durch die im
Laufe des letzten Verfahrens erstellten Gutachten ein-
deutig belegt. Entsprechend lauten auch die (dringen-
den) Empfehlungen von Behdrden und Verbéanden, den
Augustenbihl umfassend zu schitzen und méglichst in
seiner Gesamtheit als Grunflache zu erhalten.

Vor diesem Hintergrund mdéchte ich hiermit nochmals
die eindringliche Bitte an die Entscheidungstrager rich-
ten, sich diesen fachlich fundierten Empfehlungen nicht
zu widersetzen, sondern die verbliebenen Flachen ,Am
Rebgarten® und ,Gassenweg"“ ebenfalls aus dem Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaureserve herauszuneh-
men.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Gutachten und die Anregun-
gen von Behdérden und Offentlichkeit sind in
der Abwagung umfassend beriicksichtigt
worden.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegenuber einer vollstandigen Heraus-
nahme des Augustenbihls in der Gesamt-
abwéagung Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

159/165




Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr. | Anregungen und Hinweise Inhaltliche Behandlung
aus der Offentlichkeit
75 Blrger

Stellungnahme vom 18.10.2023

Hiermit mochte ich meine Stellungnahme, zur Anderung
des Flachennutzungsplan bzgl der Gebiete Am Rebgar-
ten und dem Gassenweg fuir Dossenheim abgeben.
Groltenteils bekannt sind die bestimmt vielfach erwéhn-
ten Griinde, wie z.B. dass die genannten Flachen
e dass der Augustenbuhl und die genannten zwei
Randgebiete im Ubergang zum Landschafts-
schutz-, Vogelschutzgebiet und FFHGebiet ein
besonders hochwertiges Habitat fir Vogel, Rep-
tilien, Flederm&use und Insekten ist. Darunter
sind besonders geschiitzte und gefahrdete Ar-
ten wie der Grauspecht (Kategorie 2), Garten-
rotschanz (Vorwarnliste), Zaun- (Vorwarnliste)
und Mauereidechse (Kategorie 2), Kérnerbock
(Kategorie 1), Hirschkafer (Kategorie 3), Gottes-
anbeterin (Kategorie 3)
e dass der Augustenbiihl mit seinem reichen In-
sektenvorkommen, Nahrungsraum fir das Vo-
gelschutzgebiet darstellt

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Durch die vorgese-
hene Reduzierung der Wohnbauflache ver-
groéRert sich der Abstand zum Vogelschutz-
und FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche
Konflikte kdnnen verringert werden. Es han-
delt sich bei den verbleibenden Flachen um
bereits (teil-)erschlossene Bereiche, die be-
reits an den Siedlungskorper anschlief3en.
Durch entsprechende Konzepte (z.B. Rand-
begrinung, insektenvertragliche Leuchtmit-
tel StralRenlaternen) im Rahmen der Geneh-
migungsplanung kann ein Konflikt gemindert
werden.

e dass der Augustenbihl mit seinen ca. 11 ha, ein
grofRes zusammenhangendes Kaltluftentste-
hungsgebiet ist, das vor dem Hintergrund der
voranschreitenden Klimakrise zwingend erhal-
ten werden muss

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftent-
stehungsgebiet nicht erheblich beeintrach-
tigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
gunstigende MalRnahmen kdnnen auf Ebene
der Bebauungsplanung eingebracht werden.

¢ und dass unter Beriicksichtigung der Auswirkun-
gen auf die Schutzglter, das Gebiet grol3enteils
als ungeeignet und hochempfindlich gegeniiber
Bebauung anzusehen ist

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aussage bezieht sich auf das
Augustenbihl als Gesamtflache. Durch die
Flachenreduzierung und ausschlief3lich
randliche Inanspruchnahme kénnen die
Auswirkungen auf die Schutzguter deutlich
verringert werden. In der reduzierten Fl&-
chenabgrenzung wird eine mdgliche Bebau-
ung als naturschutz-fachlich realisierbar be-
wertet.

Sie bezeichnen die Flache im Gassenweg als eine:
Uberwiegend geringwertigen Randbereich, der nicht zu-
letzt aufgrund der bestehenden ErschlieRung tiberplant
werden kdnnte, ohne dass grof3ere negative Auswirkun-
gen auf den Rest des Gebietes zu erwarten waren." (Be-
grindung 2023, S. 3).

Fur mich ist dies eine Flache, die von einer Vielzahl von
Insekten, Vogeln, Reptilien, von Igeln und anderer Klein-
tiere genutzt wird. Sie missten sich mal gg. 21.00 Uhr
oder spater in den kleinen Nebenweg parallel des Gas-
senwegs begeben und Sie waren erstaunt, an wie vielen
Stellen im Gebusch es knackt, raschelt und verschie-
dene Laute der unterschiedlichen Tiere von sich gege-
ben werden.

Wenn Sie 6fter (4-5x/Woche) in der Natur unterwegs
sind, wissen Sie wovon ich rede. Wenn Sie nicht regel-
mafig in der Natur unterwegs sind, kann ich lhnen nur
empfehlen, dies zu tun, denn nur dann und auch wirklich
NUR DANN, kénnen Sie RICHTIG entscheiden. Hier
einfach zu sagen, dass es sich um ein Gebiet handelt,

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das Zitat aus der Begriindung ist
nicht vollstandig wiedergegeben. An gleicher
Stelle in der Begriindung wird ebenfalls auf
die hochwertigen Bereiche direkt ostlich des
Friedhofs verwiesen. Durch die Flachenre-
duzierung und ausschlief3lich randliche Inan-
spruchnahme kénnen die Auswirkungen auf
die Flora und Fauna deutlich verringert wer-
den. In der Gesamtabwagung wird die Bau-
flache als noch vertraglich mit genannten
Belangen erachtet. Der Bereitstellung von
Wohnraum wird gegeniber einer vollstandi-
gen Herausnahme des Augustenblihls in der
Gesamtabwagung Vorrang eingeraumt.
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dass praktisch minderwertig ist, so wie es jetzt ist, er-
schlief3t sich mir nicht und zeigt mir leider mal wieder,
dass der Mensch nur aus seiner Sicht und zu seinem
Nutzen die Dinge betrachtet und Gberhaupt nicht auf die
Idee kommt, dass es fur andere Lebewesen, wie z. B.
Tiere eventuell der alljahrliche Brutplatz ist oder einige
Tiere hier ihren festen Lebensraum haben. Ich weil3,
dass nicht gerne solche Vergleiche gesehen werden
aber was ware denn, wenn einer der Entscheider plétz-
lich sein Heim, seine Gewohnheiten und sein ganzes
Dasein entzogen bekommt weil andere es als ,unwich-
tig“ sehen?? Dann kommt wieder, das man das nicht
vergleichen kann. Aber wer macht unsere Belange und
Winsche hoherrangig, als die von Tieren ?

WIR BENOTIGEN IN DER HEUTIGEN ZEIT GANZ
UNBEDINGT JEDES NOCH SO KLEINE STUCK
NATUR UM AUF DAUER ZU UBERLEBEN!

Wozu alles erschlieRen, wenn wir irgendwann keine
Tiere mehr haben werden, die UNSER Uberleben mitbe-
wirken? Deren Mitarbeit zur Erzeugung von Lebensmit-
tel essenziell ist und von denen wir nicht nur in der Ver-
gangenheit viele Errungenschaften abgeschaut haben.
Warum setzen wir uns sténdig Uber die Tiere hinweg ?
Und vor allem, mit welchem Recht? Ich denke, dass je-
dem Mensch Klar ist, dass Tiere niemals diese ganzen
Dinge wie Kriege, Naturverschmutzung und unzéhlige
andere unwirdige Handlungen tun wirden. Sie leben im
Einklang mit der Natur- wir leider dagegen.

Ich hoffe, dass Sie mir zustimmen, dass jeder noch so
kleine Fleck Natur schitzenswert ist und beginnen
gleich mit den zwei genannten Gebieten.

In meiner letzten Stellungnahme, habe ich auch die fol-
genden Satze geschrieben, die ich gerne wiederholen
mochte:

Ich gehe taglich im Augustenbihl mit meinen Hunden
spazieren. Ich liebe diese kleine Insel, in der ich taglich
gréRtenteils nette Menschen treffe, mit denen ich mich
austauschen kann, in der ich Tiere beobachten kann
und in dem ich eine Erholung vom stressigen Alltag
finde.

Ich sehe im Augustenbihl spielende Kinder in der Natur
(und nicht auf einer Stral3e, auf der alle 2 Minuten ein
Auto vorbeiféhrt), ich sehe entspannt spazierende Seni-
oren (und nicht von Verkehrschaos gehetzte und verun-
sicherte Senioren) und ich sehe Garten, die mit viel Ar-
beit und Muhe angelegt worden sind und liebevoll ge-
pflegt und gehegt werden und ich sehe (auch zum Arger
mancher Mitbewohner) entspannte Jugendliche, denen
man genau so wenig einen Platz gdnnt wie dem Au-
gustenbihl. Jedoch findet das wohl alles kein Gewicht.
Es scheint nicht zu zéhlen, welchen Mehrwert die Bevol-
kerung (zumindest die, die nichts von der ErschlieRung
haben) Dossenheims davon hat.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung
bleiben Uberwiegende Teile des Augusten-
blhls fir Naherholung und Freizeit erhalten.
Es kommt lediglich zu einem kleinteiligen
Verlust von siedlungsnahen Erholungsberei-
chen und Freiflachen.

Der Klimawandel ist jedem Kind bekannt — aber hier in
Dossenheim scheint er noch nicht bei allen angekom-
men zu sein. Die genannten Gebiete zu entsorgen, ware
DIE Klimasunde, von der man noch in den kommenden
Jahrzehnten noch sprechen wird und Sie, lieber Ge-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Reduzierung der Flache
auf die Randbereiche wird das Kaltluftent-
stehungsgebiet nicht erheblich beeintrach-
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meinderat, missen es lhren Kindern und Enkelkinder er- | tigt. Entsprechende das (Klein-)klima be-
klaren, warum sie es zugelassen haben !l Ich kann mei- | ginstigende MalBhahmen kénnen auf Ebene
nen Enkelkindern sagen, dass ich es probiert habe und der Bebauungsplanung eingebracht werden.
Sie......... ?
Jeder Vogel, jedes Insekt, jeder Baum, jedes Kind, jeder | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
Senior, jede Familie und somit jeder Wahler werden es nommen. In der Gesamtabwagung wird die
Ihnen danken und wertschétzen, dass Sie sich fir das Bauflache als noch vertraglich mit genann-
Wohl der Blirger interessieren und Ihr bestmdgliches ten Belangen erachtet. Der Bereitstellung
tun, um unsere Gesundheit und unsere Lebensqualitat von Wohnraum wird gegentiber einer voll-
zu schitzen. Werden die zwei genannten Gebiete weg- | standigen Herausnahme des Augustenbiihls
rationalisiert, kann ich annehmen, dass wir als Burger in der Gesamtabwagung Vorrang einge-
und Menschen nicht von Interesse sind und wére tber raumt.
diese Erkenntnis sehr traurig.

Beschlussempfehlung:

Keine Anregungen zu bertcksichtigen

76 Barger

Stellungnahme vom 18.10.2023

Meine Frau und ich wenden uns heute mit der Bitte an
Sie eine Nachhaltige und stimmige Entscheidung im In-
teresse der Natur, dem Artenschutz, der Umwelt und der
Menschen zu treffen. Wie viele Birgerinnen und Birger,
wiinschen wir uns, DASS DER AUGUSTENBUHL ALS
WOHNBAURESERVE ALS GANZES AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN FUR DOSSENHEIM
HERAUSGENOMMEN WIRD und als Naherholungsge-
biet kommenden Generationen erhalten bleibt!" Damit
beziehen wir uns auf die oben “im Betreff‘ angegebenen
Flurstticke!

Denken Sie bitte daran, wie wertvoll dieses Gebiet als
Ganzes fir die vielen Birger des Ortes ist, die die Fla-
chen intensiv nutzen, als Naherholung, zum Spazieren
gehen, den Hund auszufuhren, Tiere zu halten, Obst
anzubauen, zu Hobbygartnern, Touristen mit SEQWAY
Scootern durch dieses topographisch sehr ansprechen-
dem Gebiet zu fihren, zum Spielen, Picknick und vieles
mehr.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des Verfahrens ist es, den
Grof3teil des Augustenbiihls aus dem Fla-
chennutzungsplan herauszunehmen. An-
stelle von 9,8 ha sollen zukiinftig im Bereich
des Augustenbiihls lediglich 1,6 ha Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden. Damit kommt es zu einer deut-
lichen Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme und potentiellen Versiegelung.

Durch die Flachenreduzierung bleiben Gber-
wiegende Teile des Augustenbiihls fir Nah-
erholung und Freizeit erhalten. Es kommt le-
diglich zu einem kleinteiligen Verlust von
siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.Der Bereitstellung von Wohn-
raum wird gegeniber einer vollstéandigen
Herausnahme des Augustenbuhls in der Ge-
samtabwagung Vorrang eingeraumt.

Eine Bebauung, dieser nicht gerade kleinen Flache,
wurde der Intention die Naherholung den Artenschutz
und einer weiteren Bodenversiegelung zu vermeiden wi-
dersprechen.

Sie wirde sich auRerst storend auf die restliche Flache
des Augustenbuhl auswirken (Larm, Verkehr, Einschran-
kung des Lebensraumes der Tiere, usw.).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Ricknahme von Baufla-
chen kommt es zu einer deutlichen Flachen-
reduzierung und Reduktion der potenziellen
Versiegelung. Durch die vorgesehene Redu-
zierung der Wohnbauflache vergrof3ert sich
der Abstand zum Vogelschutz- und FFH-
Gebiet und artenschutzrechtliche Konflikte
kénnen verringert werden. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegrinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel StraRenla-
ternen) im Rahmen der Genehmigungspla-
nung kann ein Konflikt gemindert werden.
Uberwiegende Teile des Augustenbiihls
bleiben durch die Flachenreduzierung fir
Naherholung und Freizeit erhalten.

Zu den im Raum stehenden Argumenten fir eine Be-
bauung, méchte ich darliber hinaus noch folgende An-
merkungen machen:

Bis heute hat die Gemeinde Dossenheim in keinem Mo-
ment dazu Stellung bezogen, warum bei einem fur die

Fir Dossenheim wird seitens des Nachbar-
schaftsverbandes ein Wohnraumbedarf von
rund 15 ha gesehen. Im Rahmen der Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die Innenpotenziale in einer
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Burger so wichtigen Thema der Bebauung keine Daten-
erhebung Uber leerstehenden Wohnraum in Dossen-
heim erfolgt ist.

Auch tber den Bedarf von gegebenenfalls weiteren so-
zialen Einrichtungen wurde bislang von der Gemeinde
keine Diskussion mit der Biirgen angestol3en. Vor dem
Hintergrund weiteren Flachenfrasses ware/ ist das win-
schenswert!

Mir ist bewusst, dass Sie als unser Nachbarschaftsver-
band dazu nicht der richtige Ansprechpartner sind,
mochte aber dennoch hervorheben das meine Frau und
ich das wiinschen wiirden.

Das Potential von Leerstanden hétte leicht Uber Daten
des Einwohnermeldeamtes und des Liegenschaftskatas-
ters ermittelt werden kdnnen. Das Fehlen der Erfassung
von Leerstanden, stellt einen erheblichen Mangel in die-
sem Prozess dar.

fur die Flachennutzungsplanung angemes-
senen Methode erfasst und die Potenziale
bei der Bedarfsermittlung bertcksichtigt. Die
so ermittelten Innenpotentiale sind jedoch
nicht ausreichend, um die vorhandenen Be-
darfe zu decken. Dariiber hinaus hat die Ge-
meinde Dossenheim ein Innenentwicklungs-
konzept beauftragt. Diese kommt ebenfalls
zu dem Ergebnis, dass ,das derzeitige An-
gebot an unbebauten/mindergenutzten
Grundstlicken fur den prognostizierten
Wohnraumbedarf nicht ausreicht®. Eine
Uberpriifung der Leerstande kann nur sinn-
voll auf Ebene der Gemeinde erfolgen.

Der Flachennutzungsplan stellt als vorberei-
tender Bauleitplan gemaf § 5 BauGB die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in
den Grundzigen dar. Eine vertiefte Prifung
des der sozialen Infrastruktur kann erst sinn-
voll nach Vorliegen einer stadtebaulichen
Konzeption auf nachgelagerter Ebene erfol-
gen. Eine Bewaéltigung in nachfolgenden
Planverfahren ist erwartbar.

Geben Sie sich einen Ruck und setzten Sie einen Mei-
lenstein fur die Geschichte Dossenheims und entschei-
den Sie sich fir den vollstandigen Erhalt und fur die Her-
ausnahme dieser beiden Flurstiicke aus den Bebau-
ungsplan.

Setzen Sie so ein Zeichen fur eine stimmige Zukunft

der vielen Bewohner Dossenheims die, so wie unsere
Familie, diesen Landstrich erhalten wollen.

Denken Sie bitte bei Ihrer Entscheidung auch daran,
welche zuséatzlichen Mehrwerte sich fur den Augusten-
bdhl und damit fur die Attraktivitdt Dossenheims erge-
ben, wenn dieses Gebiet aus dem Flachennutzungsplan
genommen wird.

Wir sind uns sicher, dass Sie die richtige Entscheidung
fur eine 6kologisch-moderne, nachhaltige und stimmige
Entwicklung Dossenheims treffen werden und wiinschen
Ihnen dabei viel Erfolg!

VIELEN DANK!

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregungen der Offentlichkeit
sind in der Abwagung umfassend beriick-
sichtigt worden.

In der Gesamtabwagung wird die Bauflache
als noch vertraglich mit diesen Belangen er-
achtet. Der Bereitstellung von Wohnraum
wird gegeniber einer vollstéandigen Heraus-
nahme des Augustenblihls in der Gesamt-
abwagung Vorrang eingeraumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen

77

Birger
Stellungnahme vom 18.10.2023

als Birgerin Dossenheims mdchte ich Stellung nehmen
zur Thematik Augustenbuhl.

Ich bin fir eine Herausnahme der befindlichen Flachen

im Augustenbiihl: Am Rebgarten (0,45 ha) und am Gas-
senweg (1,15 ha) aus dem Flachennutzungsplan.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Anstelle von 9,8 ha
sollen zukiinftig im Bereich des Augusten-
bihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Damit kommt es zu einer deutlichen Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme und
potentiellen Versiegelung. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegentiber einer voll-
stéandigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang einge-
raumt.
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Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Nr. | Anregungen und Hinweise Inhaltliche Behandlung
aus der Offentlichkeit
Als zusammenhéngendes Biotop pladiere ich fiir die Un- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
antastbarkeit des Augustenbuhls in Ganze im Sinne des | nommen. Durch die vorgesehene Reduzie-
Artenschutzes sowie des Klimaschutzes. Jede bebaute rung der Wohnbauflache vergré3ert sich der
Flache nimmt Lebensraum fir Arten sowie auch Aus- Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet
gleichsflache gegen zunehmende Hitzeperioden im und artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
Sommer. Wir brauchen viel mehr nicht erschlossene verringert werden. Es handelt sich bei den
Flachen, eine Bebauung erhtéht immer das Aufheizen verbleibenden Flachen um bereits (teil-)er-
des Klimas. schlossene Bereiche, die bereits an den Sied-
lungskdrper anschlieBen. Durch entspre-
chende Konzepte (z.B. Randbegriinung, in-
sektenvertragliche Leuchtmittel StralRenlater-
nen) im Rahmen der Genehmigungsplanung
kann ein Konflikt gemindert werden.
Durch die Reduzierung der Flache auf die
Randbereiche wird das Kaltluftentstehungs-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Ent-
sprechende das (Klein-)klima begunstigende
MaRnahmen kdnnen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung eingebracht werden.
Hinzu kommen Bedenken, dass, erstmal angefangen, Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nach und nach auch weitere Flachen des Augusten- nommen. Die weiteren Flachen des Au-
bihls angetastet werden. Deshalb sage ich Nein zur An- | gustenbiihls sollen zukinftig als ,Flachen fir
tastbarkeit des Augustenbuihls in Ganze, eine klare Linie | die Landwirtschaft® im Flachennutzungsplan
muss gezogen werden, jegliche Hintertiirchen geschlos- | dargestellt werden. Damit stehen sie als Bau-
sen, so dass es klar ist, dass diese Flache in Ganze flachen nicht langer zur Verfigung.
Schutzraum ist.
Im Gegenzug pladiere ich dafir sich mit den befindli- Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
chen Flachen im Augustenbihl: Am Rebgarten (0,45 ha) | nommen. Die Anregungen betreffen nachge-
und am Gassenweg (1,15 ha) in Austausch mit regiona- | lagerte Ebenen, nicht die Ebene der inter-
len Naturschutzbanden wie Nabu etc. zu begeben und kommunalen Flachennutzungsplanung.
gezielt noch weitere Artenschutzmafinahmen fir diese
Flachen zu ergreifen.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
78 Barger

Stellungnahme vom 18.10.2023

hiermit mdchte ich meine starke Ablehnung zum Aus-
druck bringen zur Bebauung des Augustenbiihls und
bitte um komplette Entfernung des Gebiets aus dem
FNP.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grol3teil des
Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Anstelle von 9,8 ha
sollen zukunftig im Bereich des Augusten-
bihls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Damit kommt es zu einer deutlichen Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme und
potentiellen Versiegelung. Der Bereitstellung
von Wohnraum wird gegentiber einer voll-
sténdigen Herausnahme des Augustenbiihls
in der Gesamtabwagung Vorrang einge-
raumt.

Wie im Umweltgutachten sehr gut dargestellt dient das
Gebiet als absolut schiitzenswerter Lebensraum nicht
nur fir die Menschen in seiner Umgebung, sondern fir
die Tier- und Pflanzenwelt. Oftmals spazieren meine Fa-
milie und ich dort und nutzen das Augustenblihls als
Naherholungsgebiet.

Durch eine Bebauung, wenn auch nur teilweise, ver-
schwindet ein weiterer 6kologisch so hochwertiger Frei-
raum.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Flachenreduzierung und
ausschlieBlich randliche Inanspruchnahme
kénnen die Auswirkungen auf Flora und
Fauna deutlich verringert werden. Maf3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich kdnnen auf nachgelagerter
Ebene umgesetzt werden.
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Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

Nr. | Anregungen und Hinweise Inhaltliche Behandlung

aus der Offentlichkeit
Durch die Flachenreduzierung bleiben Gber-
wiegende Teile des Augustenbihls fir Nah-
erholung und Freizeit erhalten. Es kommt le-
diglich zu einem kleinteiligen Verlust von
siedlungsnahen Erholungsbereichen und
Freiflachen.

Zudem wird immer wieder angefiihrt, dass Dossenheim | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

bezahlbaren Wohnraum braucht. Ein Argument, das im- | nommen. Die Flachenabgrenzungen ermog-

mer wieder bemiht wird um dann fir Gber 15 Euro/Qm lichen die Realisierung verschiedener Bauty-

zu vermieten, siehe BergstralRen Quartett, Bahnhof Mitte | pologien, z.B. Mehrfamilienhauser, Reihen-

etc. hauser. Auf diese Weise kann ein Beitrag fir
die ortliche Wohnraumversorgung und auch
die Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum
geleistet werden.

Dossenheim hat zudem eine Kinderbetreuungsproblem, | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

jetzt soll auch das Angebot der TSG geschlossen wer- nommen. Die Anregungen betreffen die Ge-

den, bei der 30 Kinder betreut werden und eine Warte- meinde, nicht die Ebene der interkommuna-

liste von 15 Kindern besteht. Die Gemeinde sollte sich len Flachennutzungsplanung. Der Flachen-

um diese Probleme kimmern bevor das nachste 6kolo- | nutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleit-

gisch so wertvolle Gebiet verschwindet um Wohnraum plan gemaf § 5 BauGB die beabsichtigte

zu schaffen. Die Gemeinde ist Uberhaupt nicht auf stadtebauliche Entwicklung in den Grundzu-

Wachstum aufgestellt und meines Erachtens tut die Ge- | gen dar. Eine vertiefte Prifung der sozialen

meinde viel zu wenig dafir um den Zuzug von Familien Infrastruktur kann erst sinnvoll nach Vorliegen

attraktiv zu machen. einer stadtebaulichen Konzeption auf nachge-
lagerter Ebene erfolgen. Eine Bewéltigung in
nachfolgenden Planverfahren ist erwartbar.
Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu bertcksichtigen

79 Barger

Stellungnahme vom 17.10.2023

Der Augustenblihl als Ganzes, inklusive der Flachen
Gassenweg und Am Rebgarten, ist ein hochwertiges
Habitat fur viele seltene und geschitzte Arten. Die bei-
gefuigten Fotos wurden im Gebiet von mir aufgenom-
men. Daher spreche ich mich fur einen Erhalt dieser
Okologisch hochwertigen Strukturen aus.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des
Augustenbilhls aus dem Flachennutzungs-
plan herauszunehmen. Anstelle von 9,8 ha
sollen zukiinftig im Bereich des Augusten-
bahls lediglich 1,6 ha Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Damit kommt es zu einer deutlichen Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme.
Durch die Flachenreduzierung und aus-
schlie3lich randliche Inanspruchnahme kon-
nen die Auswirkungen auf den Artenschutz
und Flora und Fauna deutlich verringert wer-
den. MaRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich kénnen auf
nachgelagerter Ebene umgesetzt werden.
Der Bereitstellung von Wohnraum wird ge-
geniber einer vollstandigen Herausnahme
des Augustenbdhls in der Gesamtabwagung
Vorrang eingerdumt.

Beschlussempfehlung:
Keine Anregungen zu beriicksichtigen
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