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Beschluss/Antrag:

1. Der Anderung des Flachennutzungsplans auf der Gemarkung Dossenheim wird entspre-

chend dem vorliegenden Planausschnitt (Anlage 1) zugestimmt.

2. Das zusammenfassende Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Anlage 2) wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Verbandsverwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB und der Behodrden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

gez. Drescher




Sachverhalt

1. Anlass und Ziel des Verfahrens

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim schreibt den Flachennutzungsplan fur
Dossenheim fort. Das Verfahren steht im Zusammenhang mit der 2020 abgeschlossenen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur das gesamte Gebiet des Nachbarschaftsver-
bandes Heidelberg-Mannheim. In diesem hat sich gezeigt, dass die derzeit im Flachennut-
zungsplan enthaltene Wohnbauflache ,Augustenbihl” ein besonders hohes naturschutzfach-

liches Konfliktpotenzial aufweist.

Mit Beschluss vom 26.11.2019 hat der Gemeinderat Dossenheim daher beim Nachbar-
schaftsverband beantragt, alternative Flachen fur eine mogliche Entwicklung zu prifen. Zu-
dem hat der Gemeinderat bei dieser Sitzung beschlossen, dass eine teilweise Bebaubarkeit
des ,Augustenbiihls® geprift werden soll. Die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsver-
bandes hat am 02.03.2020 dem Antrag entsprochen und beschlossen, Dossenheim aus dem
Verfahren zur Fortschreibung fur das gesamte Verbandsgebiet zu entkoppeln und den Fla-

chennutzungsplan fir Dossenheim in einem separaten Anderungsverfahren fortzuschreiben.

Der Nachbarschaftsverband hat im Folgenden ein detailliertes Fachgutachten zur 6kologi-
schen Wertigkeit des Augustenbiihls erstellen lassen. Dartber hinaus wurden — entsprechend
des Beschlusses des Gemeinderates vom 20.10.2020 — alle Flachen im Siedlungszusam-
menhang, die nicht von vorneherein géanzlich ausgeschlossen werden kdénnen, fachgutachter-
lich im Hinblick auf das jeweilige naturschutzfachliche Konfliktpotenzial und die stadtebauliche

Eignung vertiefend gepriift.

Im Ergebnis hat sich die besonders hohe naturschutzfachliche Wertigkeit des Augustenbtihls
bestétigt: Eine vollstandige Bebauung ist so gut wie ausgeschlossen, auch eine Teilbebauung
sollte méglichst vermieden werden. Eine randliche Bebauung entlang der bestehenden Er-
schlielRung erscheint moglich. Im Hinblick auf die Alternativflachen fir das gesamte Gemar-
kungsgebiet sind aus fachlicher Sicht ausschlieRlich Flachen im Bereich ,West — Sudlich der
Schwabenheimer Stra3e” sinnvoll geeignet. Die weiteren gepriften Flachen im Nordwesten,
Suden und Sudosten Dossenheims kommen hingegen aus naturschutzfachlicher, stadtebau-

licher und regionalplanerischer Sicht nicht in Frage.

Nachdem alle Fachgrundlagen vorlagen, erfolgte im Sommer 2022 zu diesem Verfahren eine
umfassende Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden nach
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8§ 4 Abs. 1 BauGB. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen hat der Nachbarschaftsverband in
einer ausfuhrlichen Dokumentation zusammengefasst und in der Gemeinderatssitzung in

Dossenheim vom 31.01.2023 vorgestellt (vgl. Anlage 2).

In der Gemeinderatssitzung vom 28.03.2023 hat der Gemeinderat Dossenheim ber die Stel-
lungnahme der Gemeinde nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB beraten (vgl. Anlage 3) und sich dafir
ausgesprochen, dass das Augustenbihl bis auf einzelne bereits erschlossene Randbereiche
(insg. 1,6 ha) aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden soll. Lediglich ein 1,15
ha grofRer Teilbereich nérdlich des Gassenwegs und ein 0,45 ha grol3er Teilbereich 6stlich

der Stral’e ,Am Rebgarten® sollen zukunftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Im Zuge der 2020 abgeschlossenen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans fur das
gesamte Verbandsgebiet war es Ziel, dass alle 18 Mitgliedsgemeinden Wohnbauflachen in
einer GrolRenordnung erhalten, die dem jeweiligen Anteil des Flachenbedarfs fur das gesamte
Verbandsgebiet entspricht. Demnach war vorgesehen, dass Dossenheim Wohnbauflachen in
einer GroRenordnung von etwa 15 ha erhalt, falls dafiir geeignete Flachen zur Verfiigung ste-
hen. Die umfassende Prufung mdglicher Alternativen hat ergeben, dass im Westen der Ge-
meinde geeignete Flachen vorhanden sind, die im Vergleich zu der Wohnbauflache ,Au-
gustenbuhl“ insbesondere im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Belange deutlich besser
geeignet sind. Es wird trotzdem vorgeschlagen, dass diese Flache aktuell nicht als Wohnbau-
flache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden soll. Damit folgt die Verbandsver-
sammlung dem mehrheitlichen Beschluss des Gemeinderats Dossenheim vom 28.03.2023.
Auf Basis der erstellten Fachgrundlagen kénnte die Flache jedoch zu einem spateren Zeit-
punkt in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang ist vor-
gesehen darauf hinzuwirken, dass die Flache im derzeit laufenden Verfahren zur Anderung

des Regionalplans weiterhin restriktionsfrei gestellt bleibt.

Im Ergebnis sieht die Beschlussvorlage im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossenheim le-
diglich Wohnbauflachen im Bereich des Augustenbuhls in einer Gré3enordnung von 1,6 ha
vor. Es wird damit aktuell nicht méglich sein, dass der weiterhin starke Bedarf an Wohnbau-
flachen im gesamten Verdichtungsraum auch auf der Gemarkung der Gemeinde Dossenheim
gedeckt wird. Damit entspricht der Flachennutzungsplan im Hinblick auf die Bereitstellung von
Wohnbauflachen nicht mehr den einheitlichen Kriterien, die der Beschlussfassung zur Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans fir das gesamte Verbandsgebiet vom
02.03.2020 zugrunde lagen.

Mit dem vorliegenden Beschluss soll die éffentliche Auslegung der Planung nach 8 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.



2. Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

2.1 Wohnbauflachen

Dossenheim verfligt im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich des Augustenbuhls tber
eine Wohnbauflache mit einer Gré3e von 9,8 ha. Zukunftig sollen gemaf3 Anlage 1 im Bereich
des Augustenbihls lediglich zwei Wohnbauflachen in einer GréfRenordnung von insgesamt

1,6 ha im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die 1,15 ha groRRe Teilflache nérdlich des ,Gassenwegs” liegt zwischen Friedhof und ,Korn-
gasse®. Hierbei handelt es sich um einen tberwiegend geringwertigen Randbereich, der nicht
zuletzt aufgrund der bestehenden ErschlieRung tberplant werden kénnte, ohne dass grofiere

negative Auswirkungen auf den Rest des Gebietes zu erwarten waren.

Der zweite Teilbereich liegt 6stlich der bereits einseitig erschlossenen Stral3e ,Am Rebgarten®
und umfasst 0,45 ha. Der Bereich ist naturschutzfachlich tberwiegend von mittlerer Wertig-
keit. Im Siden der Flache liegen z.T. hochwertige Biotopstrukturen vor. Es ist davon auszu-
gehen, dass eine Bebauung dieser Bereiche bei entsprechendem Ausgleich mdglich ist. Eine
konkrete Bestimmung des Ausgleichsbedarfs muss im Falle einer tats&chlichen Bebauung auf
nachgelagerter Ebene erfolgen.

Abbildung 1: Ziel des Anderungsverfahrens

2.2 Gewerbliche Bauflache
Darlber hinaus soll die bereits seit 2006 im Flachennutzungsplan enthaltene gewerbliche

Bauflache im Sidwesten der Gemarkung im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossenheim
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bei gleichbleibender FlachengréRe und Lage leicht modifiziert werden. Gegentber der Dar-
stellung im aktuellen Flachennutzungsplan erfolgt gem. Anlage 1 eine VergrofRerung der Bau-
flache im norddstlichen Bereich bei gleichzeitiger Herausnahme einer Teilflache im Westen.

Der Planentwurf dazu war bereits Gegenstand der Beteiligungen zur Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans und wird nicht in Frage gestellt. Der Flachenzuschnitt steht mit
dem am 28.09.2022 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung
Siud“ in Einklang.

3. Verfahrensdokumentation

26.11.2019 Gemeinderat Dossenheim (Antrag) :
Dossenheim soll aus dem Verfahren der Gesamtfortschreibung des FNP
entkoppelt werden. Alternative Flachen fir eine bauliche Entwicklung so-
wie eine teilweise Bebaubarkeit des Augustenbiihls entlang der vorhan-
denen Infrastruktur sollen geprtft werden.

02.03.2020 Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes (Beschluss):
Flachennutzungsplan fir Dossenheim soll Gberpruft und in einem sepa-
raten Anderungsverfahren fortgeschrieben werden.

20.10.2020 Gemeinderat Dossenheim (Informationsvorlage):
Alternativenprifung umfasst das gesamte Gemeindegebiet

30.06.2022- Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
05.08.2022 inkl. Burgerinformationsveranstaltung in Dossenheim am 04.07.2022
06.07.2022- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
30.09.2022 Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

31.01.2023 Gemeinderat Dossenheim (Informationsvorlage):

Vorstellung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

28.03.2023 Gemeinderat Dossenheim (Beschluss):
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahme der Gemeinde
Dossenheim nach § 4 Abs. 1 BauGB



4. Fachgrundlagen und Alternativenprufung

Nachfolgend werden die zum gegenwartigen Zeitpunkt vorliegenden Fach- und Entschei-
dungsgrundlagen zusammengefasst dargestellt. Diese sind weiterhin Gegenstand der Betei-
ligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.

4.1 Wohnraumbedarf

Die Bevolkerung und die Nachfrage nach Wohnraum wachsen in der Region seit vielen Jah-
ren kontinuierlich. Alle Prognosen gehen Ubereinstimmend davon aus, dass dieses Wachstum
auch mittel- bis langfristig anhalten wird. Daher sollen alle Mitgliedsgemeinden des Nachbar-
schaftsverbandes das Angebot erhalten, auch zuklnftig Baugebiete zu entwickeln. Gleichzei-
tig sind die Belange des Freiraum-, Natur und Landschaftsschutzes sowie der Landwirtschaft
so gut wie moglich zu bericksichtigen. Ziel des Verfahrens ist es, unter Berlicksichtigung aller
relevanten Planungskriterien rdumlich im Flachennutzungsplan verbindlich festzulegen, wel-
che Flachen fur eine mogliche bauliche Nutzung in Frage kommen und welche Flachen dau-
erhaft vor einer Bebauung freigehalten werden sollen. Fir Dossenheim wird seitens des Nach-

barschaftsverbandes ein Wohnbauflachenbedarf in einer Grof3enordnung von 15 ha gesehen.

4.2 Umweltfachliche und stadtebauliche Alternativenprifung

Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Bedeutung der Wohnbauflache ,Augustenbihl®
hat der Nachbarschaftsverband eine vertiefende umweltfachliche Prifung fur Dossenheim be-
auftragt. Diese umfasst ein detailliertes Fachgutachten zur 6kologischen Wertigkeit des Au-
gustenbiihls und eine naturschutzfachliche Alternativenprifung fir das gesamte Gemar-
kungsgebiet Dossenheim (BIOPLAN 2021). Neben dem umweltfachlichen Belangen wurden
die Alternativflachen auch unter stadtebaulichen Gesichtspunkten geprift.

Auqustenbiihl — Vertiefende Betrachtung der umweltfachlichen Belange

Die vertiefende Untersuchung der umweltfachlichen Belange fur das ,Augustenbuhl®
(BIOPLAN 2021) beinhaltet Aussagen dartiber, welche Teilrdume aus naturschutzfachlicher
Sicht besser bzw. weniger gut fir eine Bebauung geeignet wéren. Hierfiir wurden die Auswir-
kungen einer moéglichen Bebauung schutzgutbezogen beurteilt. Ein Schwerpunkt lag auf den
Biotopstrukturen und dem Landschaftsbild. Dartiber hinaus erfolgte eine spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchung fur Vogel sowie eine Uberschlagige Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-

zZierung.

Im Ergebnis ist eine vollstindige Bebauung des Augustenbiihls so gut wie ausgeschlossen.

Gemal Gutachten ist das Gebiet ,unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf die verschie-



denen Schutzguter [...] groBtenteils als ungeeignet und hochempfindlich gegentiber einer Be-
bauung anzusehen® (Bioplan 2021, S. 21) und es wird empfohlen ,das Gebiet mdglichst um-
fassend aus der Planung zu nehmen* (Bioplan 2021, S. 22). Eine vollstadndige Bebauung ware
— vor allem durch den Eingriff in die Schutzgiter Pflanzen und Tier sowie Boden — natur-
schutzrechtlich nahezu nicht kompensierbar (Kompensationsdefizit von rund 2,2 Mio. Oko-
punkten).

Auch eine Teilbebauung sollte méglichst vermieden werden, da das Gebiet ,,iberwiegend aus
mittel- bis sehr hochwertigen Strukturen [besteht], die je nach Lage, Zuschnitt und Grof3e auch
bei einer Teilbebauung beeintrachtigt wirden.“ (Bioplan 2021, S. 21) Vor allem die nordéstlich

gelegenen, exponierten Bereiche besitzen schutzgutiibergreifend eine hohe Wertigkeit.

Eine randliche Bebauung entlang der bestehenden ErschlielBung erscheint moglich. Geman
Gutachten koénnten ,die kleinflachig vorhandenen geringwertigen Randbereiche, an die bereits
bebaute Gebiete angrenzen, [...] aufgrund anthropogener Vorbelastung und bestehender Er-
schlieBung Uberplant werden, ohne dass grof3e negative Auswirkungen auf den Rest des Ge-

bietes zu erwarten waren.” (Bioplan 2021, S. 21).

Bei einer mdglichen kleinteiligen Bebauung sollte der Erhalt der Erholungs-, Klima- und Bio-
topkomplexfunktionen berticksichtigt werden und eine Fragmentierung des Raums vermieden

werden.

Alternativenprifung fur das gesamte Gemeindegebiet

Der Nachbarschaftsverband hat im Einklang mit der Gemeinde Dossenheim eine naturschutz-
fachliche und stadtebauliche Alternativenprifung fir das gesamte Gemarkungsgebiet Dos-
senheim durchgefuhrt. In die Alternativenprifung wurden alle im Siedlungszusammenhang
stehenden Flachen einbezogen, die nicht schon mit naturschutzrechtlichen Restriktionen

Uberlagert sind.

Nachfolgend wird die umweltfachliche und stadtebauliche Bewertung der Alternativflachen zu-
sammenfassend dargestellt. Diese basiert auf dem Umweltgutachten und den stadtebauli-

chen Steckbriefen.

Oberfeld/Heimat

Die Flache Oberfeld/Heimat liegt im Stidosten von Dossenheim. Aus Sicht der Umweltbelange
ist die Flache ungiinstig. Durch eine Uberbauung wiirden iiberwiegend hochwertige Biotop-
strukturen Gberbaut werden und Lebensraumbeziehungen ge- bzw. zerstort werden. Das Um-

weltgutachten empfiehlt das Gebiet vollstandig aus der Planung zu nehmen.



Auch aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache insbesondere aufgrund der Lage in einer
Griunzéasur zwischen Dossenheim und Heidelberg weniger ginstig. Innerhalb des Nachbar-
schaftsverbandes besteht die Zielsetzung, die Freiraumzasuren entlang der Bergstral3e zu

erhalten und ein Zusammenwachsen der Siedlungsstrukturen zu vermeiden.
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Abbildung 2: Ubersicht Prifflachen

Schwertacker

Die Flache ,Schwertacker” ist am sudlichen Ortsrand von Dossenheim gelegen. Aus Sicht der
Umweltbelange ist sie weniger gunstig. Entsprechend des Umweltgutachtens eignet sich das
Gebiet aufgrund der iberwiegend mittel- bis teilweise hochwertigen Strukturen nicht zur Uber-

bauung und es wird empfohlen, die Flache in ihrer jetzigen Form zu erhalten.

Auch siedlungsstrukturell ist die Flache weniger gunstig, da sie innerhalb der Griinzéasur zwi-
schen Dossenheim und Heidelberg gelegen ist. Innerhalb des Nachbarschaftsverbandes be-
steht die Zielsetzung, die Grinzasuren von weiterer baulicher Nutzung sowie Versiegelung

freizuhalten und ein Zusammenwachsen der Siedlungsstrukturen zu vermeiden.

West — Nordlich der Schwabenheimer Stral3e

Die Flache ,West — Nordlich der Schwabenheimer Strale* ist aus Sicht der Umweltbelange
geeignet. Da es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, ist das Ge-
biet gemalk Umweltgutachten v.a. von geringwertigen Strukturen gepragt.



Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache, insbesondere aufgrund der Trennwirkung durch die
RanderschlieBungsstral’e sowie aufgrund einer spornartigen Entwicklung in den Freiraum,

jedoch kritisch zu bewerten.

West — Sudlich der Schwabenheimer Stral3e

Die Flache ,West — Sudlich der Schwabenheimer Stralle” ist aus Sicht der Umweltbelange
geeignet, da das Gebiet v.a. von geringwertigen Strukturen geprégt ist. Hochwertigere Berei-
che sind nur sehr kleinflachig in Form von Gehdlzbestanden vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache gut geeignet und stellt aufgrund der Lage, Anordnung
und bestehender Wegebeziehungen eine harmonische Fortentwicklung des Siedlungskdrpers
dar.

Im Ergebnis sind ausschliellich Flachen im Bereich ,West — Sudlich der Schwabenheimer
Stralde” fachlich sinnvoll als Wohnbauflache geeignet. Die weiteren Flachen im Nordwesten,
Suden und Sudosten kommen aus naturschutzfachlicher, stadtebaulicher und regionalplane-

rischer Sicht nicht in Frage.
5. Kurzfassung der Beteiligungsergebnisse

Der Nachbarschaftsverband hat die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung
in einer umfassenden Dokumentation zusammengefasst (vgl. Anlage 2). Die Ergebnisse stel-

len sich zusammenfassend wie folgt dar:

Beteiligung der Behdrden
Die Behorden wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 06.07.2022 um Stellungnahme bis zum
12.08.2022 gebeten. Die letzte behérdliche Stellungnahme ging am 30.09.2022 ein.

Zusammenfassend wurden die Unterlagen des Nachbarschaftsverbandes durch die Behor-
den (insb. Naturschutzbehdrde, Regierungsprasidium, Regionalverband) durchweg bestatigt.
Das Umweltgutachten wird von den Behdrden als plausibel eingeschatzt und die naturschutz-
fachliche Wertigkeit des Augustenbtihls fachlich bestatigt. Aufgrund des hohen Konfliktpoten-
zials im Artenschutz und der extrem schwierigen Kompensation wurde aus naturschutzfachli-
cher und —rechtlicher Sicht die Herausnahme des Augustenbiihls aus dem Flachennutzungs-
plan dringend empfohlen. Ebenfalls schlossen sich die Behérden der gutachterlichen Bewer-
tung an, dass die Alternativflachen ,Schwertacker und ,Oberfeld/Heimat* deutlich héhere

Konflikte aufweisen als die Flachenalternativen im Westen der Gemeinde.



Im Hinblick auf die Wohnraumbedarfe wurde durch die Regional- und Landesplanung bestéa-
tigt, dass die seitens des Nachbarschaftsverbandes vorgesehene Gré3enordnung von bis zu
etwa 15 ha Wohnbauflachen angemessen ist. Auch wird die Notwendigkeit gesehen, zur De-
ckung des vorhandenen Bedarfs Wohnbauflachen zur Verfiigung zu stellen und mit flachen-

effizienten Siedlungsstrukturen zu entwickeln.

Seitens der Naturschutzverbande haben sich der Ortsverband und der Regionalverband des
BUND gedaulert: Diese haben die Herausnahme des Augustenbiihls gefordert. Zu den Fl&-
chenalternativen haben sich die Verbande nicht gedulRert.

Die sonstigen behordlichen Stellungnahmen haben keine tiefgehenden Auswirkungen auf das

Verfahren.

Beteiliqung der Offentlichkeit

Ziel der Beteiligung der Offentlichkeit war es, ein umfassendes Meinungsbild aus der Burger-
schaft einzuholen und sichtbar zu machen. Die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
30.06.2022 bis 05.08.2022 stattgefunden. Am 04.07.2022 hat der Nachbarschaftsverband zu-
dem in Kooperation mit der Gemeinde eine Burgerinformationsveranstaltung in Dossenheim
durchgeflihrt, an der ca. 180 Personen teilgenommen haben. Im Rahmen der Beteiligung sind
316 Schreiben eingegangen, die von 398 Personen unterzeichnet wurden. Zusatzlich sind

zwei Unterschriftenlisten mit insgesamt 126 Unterschriften eingegangen.

Im Hinblick auf das Augustenbihl wurde sich in 210 Stellungnahmen fir die Herausnahme
der Flache aus dem Flachennutzungsplan ausgesprochen. Dies wurde insbesondere mit dem
Schutz von Natur und Landschaft (150 Stellungnahmen), Klimaschutz (132 Stellungnahmen),
Naherholung (114 Stellungnahmen) und dem Artenschutz (102 Stellungnahmen) begriindet.
In 31 Stellungnahmen wurde sich fur den Beibehalt der Flache bzw. einer Teilflache im Fla-

chennutzungsplan ausgesprochen.

Zu den Flachenalternativen im Westen und Siiden gab es deutlich weniger Stellungnahmen,
in denen jedoch ganz tGiberwiegend eine ablehnende Haltung gegentiber einer Bebauung zum

Ausdruck gebracht wurde.

Daruber hinaus gab es einige Stellungnahmen, die sich mit grundlegenden Fragen der Sied-
lungsentwicklung befassen. So wurde in 78 Stellungnahmen eine verstarkte Innenentwicklung
gefordert. 72 Stellungnahmen sprachen sich generell gegen neue Bauflachen aus, 31 Stel-

lungnahmen sahen das Erfordernis fir die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen.



Beteiligung der Gemeinde Dossenheim

Der Gemeinderat Dossenheim hat in seiner Sitzung vom 28.03.2023 uber seine Stellung-
nahme an den Nachbarschaftsverband beraten und sich daflr ausgesprochen, grof3e Teile
des Augustenbihls aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen. Lediglich zwei kleine
Teilbereiche entlang der vorhandenen Erschlieung in einer Grol3enordnung von 1,6 ha sollen

im Flachennutzungsplan verbleiben.
6. Planentwurf

Die Beschlussvorlage sieht im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossenheim lediglich Wohn-

bauflachen im Bereich des Augustenbiihls in einer Grélenordnung von 1,6 ha vor.

Auch wenn entsprechend der Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes fur Dossen-
heim ein Wohnbauflachenbedarf in einer Grélienordnung von etwa 15 ha besteht und deshalb
aus fachlicher Sicht Flachen im Bereich ,West — Sudlich der Schwabenheimer Stralle“ aufge-
nommen werden sollten, wird der Stellungnahme der Gemeinde gefolgt und es werden keine

zusatzlichen Bauflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Da es sich bei der Flache ,West — Sudlich der Schwabenheimer StralRe“ um die einzig denk-
bare Alternativflache handelt, wird angestrebt diese fur eine langfristige Entwicklung zu si-
chern. Daher soll die Flache in der 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar

von regionalplanerischen Restriktionen freigestellt bleiben.
7. Nachste Schritte

Mit dem vorliegenden Beschluss soll die 6ffentliche Auslegung der Planung nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Begriindung und Umweltbericht werden

bis zur Offenlage durch die Verbandsverwaltung erstellt.

Quellenverzeichnis
BIOPLAN — Gesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung GbR (2021): Vertie-
fende Betrachtung ,,Augustenbihl® und Alternativenprifung flr das gesamte Gemeindegebiet.

Online verfugbar unter: http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/verfahren laufend/Dos-

senheim FNP Fortschreibung/FNP Dossenheim Umweltgutachten.pdf

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim / BIOPLAN — Gesellschaft fur Land-
schaftstkologie und Umweltplanung GbR (2022): Stadtebauliche Steckbriefe Augustenbihl
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und Alternativflachen. Online verflgbar unter: http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/ver-

fahren laufend/Dossen-
heim FNP Fortschreibung/20220629 St%C3%A4dtebauliche Steckbriefe gesamt.pdf

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim (2023): Fortschreibung Flachennutzungsplan
Dossenheim — Dokumentation der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung.
Online verfugbar unter: http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/verfahren laufend/Dos-

senheim FNP Fortschreibung Ergebnisse/02-
000 20230131 Dossenheim%20Fortschreibung%20FNP Bericht%203(1)%20+%204(1).pdf

Anlagen

Anlage 1 Plandarstellung

Anlage 2 Dokumentation  Ergebnisse  der friihzeitigen  Offentlichkeits-  und
Behdrdenbeteiligung

Anlage 3 Stellungnahme der Gemeinde Dossenheim vom 03.04.2023
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Anderung des Flachennutzungsplans Heidelberg-Mannheim

Dossenheim

Umplanung einer Wohnbauflache und einer gewerblichen Bauflache

Darstellungen im Fléchennutzungsplan

Entwurf vom Marz 2023

Flachenbilanz

Darstellungen im ENP Ziel des Anderungsverfahrens

Wohnbauflache 9.8ha _5 Wohnbauflache 1,6 ha
Gewerbliche Bauflache 6,0 ha Gewerbliche Bauflache 6,0 ha
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1 ANLASS UND ZIEL DES VERFAHRENS

Fir Dossenheim wird der Flachennutzungsplan
fortgeschrieben. Zu diesem Verfahren hat im
Sommer 2022 die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
hoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Die
Ergebnisse dieser Beteiligungen sind nachfolgend
dokumentiert.

Im Flachennutzungsplan wird festgelegt, wo zu-
kinftig Baugebiete entstehen dirfen und wo nicht.
Ob und wann diese Gebiete tatsachlich bebaut
werden, entscheidet alleine die Gemeinde Dos-

senheim.

Abbildung 1: Flachennutzungsplan des NV

Das Verfahren steht im Zusammenhang mit der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans fir das
gesamte Gebiet des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim. In diesem hat sich ge-
zeigt, dass die derzeit im Flachennutzungsplan enthaltene Wohnbauflache ,Augustenbihl® na-
turschutzfachlich besonders konfliktbehaftet ist.

Mit Beschluss vom 26.11.2019 hat der Gemeinderat Dossenheim daher beim Nachbarschafts-
verband beantragt, fir den Gemarkungsbereich Dossenheim alternative Flachen fir eine még-
liche bauliche Entwicklung zu prifen. Die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverban-
des hat am 02.03.2020 diesem Antrag entsprochen und beschlossen, Dossenheim aus dem
Verfahren zur Fortschreibung flr das gesamte Verbandsgebiet zu entkoppeln und den Fla-
chennutzungsplan fiir Dossenheim in einem separaten Anderungsverfahren fortzuschreiben.

Im Weiteren hat der Nachbarschaftsverband als Trager der Flachennutzungsplanung ein de-
tailliertes Fachgutachten zur 6kologischen Wertigkeit des Augustenblihls erstellen lassen. Dar-
Uber hinaus wurden — entsprechend des Beschlusses des Gemeinderates vom 20.10.2020 —
alle Flachen, die nicht von vorneherein ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, fachgut-
achterlich im Hinblick auf das jeweilige naturschutzfachliche Konfliktpotenzial vertiefend ge-
pruft (vgl. Abbildung 2).

Im Ergebnis hat sich die besonders hohe naturschutzfachliche Wertigkeit des Augustenblihls
bestatigt: Eine vollstdndige Bebauung ist so gut wie ausgeschlossen, auch eine Teilbebauung
sollte méglichst vermieden werden. Eine randliche Bebauung entlang der bestehenden Er-
schlieung erscheint mdglich. Die Flachenalternativen im Westen der Gemeinde sind aus na-
turschutzfachlicher Sicht deutlich glinstiger, die weiteren gepriften Flachen im Siden und
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Sldosten Dossenheims weisen hingegen ebenfalls hohe Konflikte auf und sind damit deutlich
weniger fur eine Bebauung geeignet.

Legende

[ Prafiache

77/ Vogetschutzgebiet

E=3 Landschaftsschutzgebiet
== [[[][]] FrFH-Gebiet

~ Gesetzlich geschiitzte Biotope

Abbildung 2: Ubersicht der Priifflachen

Neben den naturschutzfachlichen Konflikten stehen die Erfordernisse zur Bereitstellung von
Wohnraum. Um eine langfristige Versorgung mit Wohnraum sicherzustellen, werden im Gebiet
des Nachbarschaftsverbandes die Innenpotenziale nicht ausreichen, so dass zusatzliche Ent-
wicklungen im Auflenbereich ermdglicht werden sollen.

Ziel des Verfahrens ist es — wie in den oben genannten Beschlissen zum Ausdruck gebracht
— die Aufnahme alternativer Bauflachen in den Flachennutzungsplan fir Dossenheim zu pri-
fen. Die bauliche Entwicklung soll auf die Flachen gelenkt werden, die aus naturschutzfachli-
cher und stadtebaulicher Sicht am geeignetsten sind. Gleichzeitig sollen die konflikttrachtigen
Bereiche dauerhaft von einer Bebauung freigehalten werden.
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KURZFASSUNG DER BETEILIGUNGSERGEBNISSE

Nachdem alle Fachgrundlagen vorlagen, erfolgte im Sommer 2022 eine umfassende Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behorden (Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).
Die Dokumentation der Ergebnisse dieser Beteiligungen findet sich in den Kapiteln 2 und 3.

Beteiligung der Behdrden

Die Behorden wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 06.07.2022 um Stellungnahme bis zum
12.08.2022 gebeten. Die letzte behordliche Stellungnahme ging am 30.09.2022 ein.

Zusammenfassend wurden die Unterlagen des Nachbarschaftsverbandes durch die Behdrden
(insb. Naturschutzbehdrde, Regierungsprasidium, Regionalverband) durchweg bestatigt. Das
Umweltgutachten wird von den Behdérden als plausibel eingeschatzt und die naturschutzfach-
liche Wertigkeit des Augustenbihls fachlich bestatigt. Aufgrund des hohen Konfliktpotenzials
im Artenschutz und der extrem schwierigen Kompensation wurde aus naturschutzfachlicher
und —rechtlicher Sicht die Herausnahme des Augustenbihls aus dem Flachennutzungsplan
dringend empfohlen. Ebenfalls schlossen sich die Behdrden der gutachterlichen Bewertung
an, dass die Alternativflachen ,Schwertacker* und ,Oberfeld/Heimat* deutlich hdhere Konflikte
aufweisen als die Flachenalternativen im Westen der Gemeinde.

Im Hinblick auf die Wohnraumbedarfe wurde durch die Regional- und Landesplanung besta-
tigt, dass die seitens des Nachbarschaftsverbandes vorgesehene Grdélienordnung von bis zu
etwa 15 ha Wohnbauflachen angemessen ist. Auch wird die Notwendigkeit gesehen, zur De-
ckung des vorhandenen Bedarfs Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen und mit flachenef-
fizienten Siedlungsstrukturen zu entwickeln.

Seitens der Naturschutzverbande haben sich der Ortsverband und der Regionalverband des
BUND geéauRert: Diese haben die Herausnahme des Augustenbiihls gefordert. Zu den Fla-
chenalternativen haben sich die Verbande nicht geaulert.

Die sonstigen behdrdlichen Stellungnahmen haben keine tiefgehenden Auswirkungen auf das
Verfahren.

Beteiligung der Offentlichkeit

Ziel der Beteiligung der Offentlichkeit war es, ein umfassendes Meinungsbild aus der Burger-
schaft einzuholen und sichtbar zu machen. Die Beteiligung gemaf’ § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
30.06.2022 bis 05.08.2022 stattgefunden. Am 04.07.2022 hat der Nachbarschaftsverband zu-
dem in Kooperation mit der Gemeinde eine Birgerinformationsveranstaltung in Dossenheim
durchgeflhrt, an der ca. 180 Personen teilgenommen haben. Im Rahmen der Beteiligung sind

Ergebnisse der Beteiligung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB  Seite | 3
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316 Schreiben eingegangen, die von 398 Personen unterzeichnet wurden. Zusatzlich sind
zwei Unterschriftenlisten mit insgesamt 126 Unterschriften eingegangen.

Im Hinblick auf das Augustenbuhl wurde sich in 210 Stellungnahmen fur die Herausnahme der
Flache aus dem Flachennutzungsplan ausgesprochen. Dies wurde insbesondere mit dem
Schutz von Natur und Landschaft (150 Stellungnahmen), Klimaschutz (132 Stellungnahmen),
Naherholung (114 Stellungnahmen) und dem Artenschutz (102 Stellungnahmen) begrindet.
In 31 Stellungnahmen wurde sich fur den Beibehalt der Flache bzw. einer Teilflache im Fla-
chennutzungsplan ausgesprochen.

Zu den Flachenalternativen im Westen und Suden gab es deutlich weniger Stellungnahmen,
in denen jedoch ganz Uberwiegend eine ablehnende Haltung gegenliber einer Bebauung zum
Ausdruck gebracht wurde.

Darlber hinaus gab es einige Stellungnahmen, die sich mit grundlegenden Fragen der Sied-
lungsentwicklung befassen. So wurde in 78 Stellungnahmen eine verstarkte Innenentwicklung
gefordert. 72 Stellungnahmen sprachen sich generell gegen neue Bauflachen aus, 31 Stel-
lungnahmen sahen das Erfordernis fur die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen.

Eine umfassende Dokumentation der Offentlichkeitsbeteiligung findet sich in Kapitel 3.
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BEHORDENBETEILIGUNG
NACH § 4 ABS. 1 BAUGB
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2 ERGEBNISSE BEHORDENBETEILIGUNG NACH § 4 ABS. 1 BAUGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim vom 06.07.2022 gebeten,
bis zum 12.08.2022 Stellung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur Dossenheim
zu beziehen. Die letzte behdrdliche Stellungnahme ging am 30.09.2022 ein. Insgesamt wurden
46 Behdrden, Trager o6ffentlicher Belange und Verbande beteiligt. Davon haben 25 eine Stel-
lungnahme abgegeben.

Im Folgenden werden die Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange dargestellt (Kapitel 2.1). In Kapitel 2.2 sind die behérdlichen Stellungnahmen zum Au-
gustenbuhl und den Alternativflachen aufbereitet. Diese Dokumentation umfasst die wesentli-
chen Anregungen, die fur die Stellungnahme der Gemeinde Dossenheim und die Beschluss-
fassung der Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes relevant sind. Alle Stel-

lungnahmen kénnen Anlage 1 entnommen werden.

2.1 Wesentliche Fachstellungnahmen

2.1.1 Regional- und Landesplanung

Wohnraumbedarf

Die veroffentlichten Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes flihren aus, dass
zur Sicherstellung einer langfristigen Versorgung mit Wohnraum im Gebiet des Nachbar-
schaftsverbandes die Innenpotenziale nicht ausreichen werden, so dass zusatzliche Entwick-
lungen im Auenbereich ermdglicht werden sollen. Fir Dossenheim besteht demnach ein
Wohnflachenbedarf in einer GréRenordnung von etwa 15 ha.

Die Vertreter der Regional- und Landesplanung (Verband Region Rhein-Neckar und Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 Raumordnung) haben in ihren Stellungnahmen besta-
tigt, dass fir Dossenheim ein Bedarf an Wohnbauflachen besteht, der mit den seitens des
Nachbarschaftsverbandes ermittelten Flachenbedarfen gut in Einklang steht.

Die héhere Raumordnungsbehdrde stellt dar, dass sich auf Grundlage des Rechenmodells
aus dem ,Hinweispapier fur die Plausibilitatsprifung fur Bauflachenbedarfsnachweise im Rah-
men der Genehmigungsverfahren zu Flachennutzungsplanen® des Landes Baden-Wdrttem-
berg fur die Gemeinde Dossenheim ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 11,3 ha ergibt. Die
Darstellung von Wohnbauflachen in einer Grékenordnung von ca. 15 ha im Flachennutzungs-
plan ,[...] bewegt sich demnach im Bereich der angesprochenen Bedarfsberechnung und wird
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von unserer Seite mitgetragen. Eine leichte Uberschreitung gegentiber den aktuellen Berech-
nungen von 11,3 bzw. 13,5 ha erachten wir als unproblematisch, zumal im Rahmen der FNP-
Gesamtfortschreibung fir die Kommunen im Nachbarschaftsverband ein deutlicher Bedarfs-
liberhang von ca. 120 ha zu konstatieren war.*

Der Verband Region Rhein-Neckar (VRRN) stellt dar, dass gemal der regionsweit einheitli-
chen Berechnungsmethode fir die Ermittlung der kommunalen wohnbaulichen Bedarfe ein
rechnerischer Bedarf von 13,6 ha fir die Gemeinde Dossenheim besteht. Dieser kann anhand
der vorhandenen Flachenpotenziale von 8,1 ha nicht gedeckt werden. ,Somit stehen nicht
ausreichend Spielrdume zur Verfligung, die unter regionalplanerischen Aspekten die Mdglich-
keiten fUr zukiinftig bendtigte Baugebiete zulieRen. Jedoch wird aus regionalplanerischer Sicht
v.a. im verdichteten Kernraum der Metropolregion Rhein-Neckar die Notwendigkeit gesehen,
zur Deckung des vorhandenen Bedarfs Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen und mit
flicheneffizienten Siedlungsdichtestrukturen zu entwickeln.”

Anmerkung: Die leichten Abweichungen in den Bedarfsermittlungen sind fir den Flachennut-
zungsplan des Nachbarschaftsverbandes nicht naher von Bedeutung. Die Aufnahme von bis
zu etwa 15 ha Wohnbauflache ist mdglich, da diese Zuordnung den gefassten Beschliissen
der Verbandsversammlung und dem 2020 genehmigten Flachennutzungsplan fur das ge-
samte Verbandsgebiet entspricht. Bei interkommunalen Flachennutzungsplanen — wie dem
des Nachbarschaftsverbandes — kann von den seitens der Regional- und Landesplanung
ermittelten gemeindeweisen Wohnbauflachenbedarfen grundsatzlich abgewichen werden.

Regionalplanerische Restriktionen

Die veroffentlichten Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes flihren aus, dass alle
Flachenalternativen mit regionalplanerischen Restriktionen Uberlagert sind. Voraussetzung
fur die Aufnahme alternativer Bauflachen in den Flachennutzungsplan ist, dass die Verein-
barkeit mit diesen Mal3gaben hergestellt wird.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe und der Verband Region Rhein-Neckar bestatigen in ih-
ren Stellungnahmen, dass bei allen Alternativflachen Ziele der Raumordnung bzw. regional-
planerische Restriktionsbereiche einer Besiedlung zunachst entgegenstehen. Hierbei sind aus
Sicht beider Institutionen insbesondere Eingriffe in die Grinzasuren als problematisch bzw.
konflikttrachtig zu bewerten — wie bei den Alternativflachen Schwertacker und Oberfeld/Heimat
der Fall.
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Von Seiten der Regionalplanung wird zur Deckung des wohnbaulichen Bedarfs aus fachlicher

Sicht der Bereich ,West Sud“ praferiert: Im Rahmen der ersten Offenlage zur Regionalplanan-
derung ,[...] wurde daher im Rahmen der Abwégung eine Flache am siidwestlichen Ortsrand
in einer GrolRenordnung von ca. 10 ha von regionalplanerischen Restriktionen freigestellt. Un-
sere Bewertung im Rahmen der Regionalplandnderung deckt sich insofern mit den vorliegen-
den fachlichen Aussagen des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim in Bezug auf
die Alternativenprifung. Die Rucknahme von freiraumsichernden Vorranggebietsausweisun-
gen in der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar steht jedoch in
der genannten GrofRenordnung unter dem Vorbehalt, einer auf Ebene des Flachennutzungs-
plans noch durchzufihrenden Ricknahme naturschutzrechtlich nicht entwickelbarer Wohn-
baufléchenpotenzialen im Bereich des Augustenbiihls.”

Anmerkung: Der Verband Region Rhein-Neckar bestatigt aus fachlicher Sicht die Ergebnisse
der seitens des Nachbarschaftsverbandes erstellten Alternativenpriufung. Demnach sind die
Flachen im Westen deutlich glinstiger als Wohnbauflache geeignet, wahrend die sonstigen
Alternativen insbesondere im Hinblick auf freiraumbezogene Erfordernisse deutlich starkere
Konflikte aufweisen. Nach dem aktuellen Stand der Fortschreibung des Regionalplans ist die
Aufnahme einer Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan im Westen Dossenheims er-
moglicht worden.

Flachenbezogene Anregungen der Hoheren Raumordnungsbehérde und der Regionalpla-
nung sind in Kapitel 2.2 aufbereitet.

2.1.2 Naturschutzbehorde

Die veroffentlichten Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes umfassen ein detail-
liertes Fachgutachten zur 6kologischen Wertigkeit des Augustenbuhls und eine naturschutz-
fachliche Alternativenprifung fir das gesamte Gemarkungsgebiet Dossenheim. Im Ergebnis
kommt das Augustenbuhl aufgrund der besonders hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit
wenn Uberhaupt nur in kleinen Teilbereichen fur eine bauliche Nutzung in Frage. Im Hinblick
auf die Flachenalternativen sind die Flachen im Westen der Gemeinde aus naturschutzfachli-
cher Sicht deutlich gunstiger bewertet worden als die weiteren gepriften Flachen im Stden
und Studosten Dossenheims.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde des Rhein-Neckar-Kreises (UNB) ist das Umwelt-
gutachten zum Augustenbulhl ,plausibel und die UNB schliel3t sich fachlich an. Gerade auch
durch das hohe Konfliktpotenzial im Bereich des Artenschutzes und der extrem schwierigen
Kompensation im Schutzgut Tiere und Pflanzen, sowie Boden und Biotopflachen empfiehlt
sich aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht dringend der komplette Verzicht auf die
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Fléchen.” Das Augustenbuhl sollte aus Sicht der UNB ,[...] als Wohnbaufldche aus dem Fla-

chennutzungsplan herausgenommen werden.”

Die vorgelegte Alternativenprufung wird von der UNB begru3t. Das Vorgehen ist aus Sicht der
UNB nachvollziehbar und die Ergebnisse und gutachterlichen Einschatzungen werden nahezu
in allen Fallen als plausibel bewertet bzw. fachlich bestatigt und geteilt.

Die UNB weist darauf hin, dass alle vier Alternativflachen mittlere bis sehr hohe Umweltbeein-
trachtigungen erwarten lassen und es keine Prufflache mit geringen, sehr geringen oder kei-
nen Umweltbeeintrachtigungen gibt. ,Grund hierfir ist insbesondere das Vorkommen hoch-
wertiger Béden rund um Dossenheim und das strukturreiche Mosaik hochwertiger Biotope,
das eng mit geschiitzten und seltenen Arten in Verbindung steht.”

Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde zu den einzelnen Bauflachen sind Kapitel 2.2

zu entnehmen.

2.1.3 Naturschutzverbande

Der BUND Landesverband Baden-Wirttemberg e.V., vertreten durch den Regionalverband
Rhein-Neckar-Odenwald, ,[...] erachtet es als zwingend geboten, den Augustenbihl als
Wohnbaureserve aus dem Fldachennutzungsplan herauszunehmen.” Fur die Herausnahme
des Augustenblhls wird einerseits das Argument hervorgebracht, dass das Umweltgutachten
J...] insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter ,Boden/Flache’, ,Klima/Luft’, ,Pflanzen und
Tiere®, ,Artenschutz’, ,Landschaftsbild* und ,Mensch’ fest[stellt], dass das Gebiet gré3tenteils
als ungeeignet und hochempfindlich gegentiber einer Bebauung anzusehen ist.“ Andererseits
wird auf ,[...] die Bedeutung des Augustenblihls als Kaltluftentstehungsgebiet [hingewiesen],
welches fiir die angrenzenden Wohnbereiche Dossenheims herausragende Bedeutung hat.*
Sowohl in funktionaler als auch in formaler Hinsicht ist ein ,Ausgleich’ des Wegfalls dieser
Klimafunktion aus Sicht des BUND nicht mdglich.

Auch der BUND Ortsverband Dossenheim appelliert in seiner Stellungnahme den , Augusten-
bihl aus dem Flachennutzungsplan fir Dossenheim herauszunehmen®.

Zu den Alternativflachen haben sich die beiden Verbande des BUND nicht gedulert.

Innenentwicklungskonzept

Die Gemeinde Dossenheim hat die Deutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesell-
schaft mbH (DSK) beauftragt, die Innenentwicklungspotenziale und Wohnbedarfe fur Dossen-
heim vertieft zu untersuchen. Das Innenentwicklungskonzept wurde als weitere Information
erganzend zu den Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes verdffentlicht.
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Der BUND Ortsverband Dossenheim hat eine inhaltliche Bewertung des Innenentwicklungs-
konzepts — verfasst durch die Okonsult GbR — iibergeben.

Anmerkung: Das Innenentwicklungskonzept wurde durch die Gemeinde Dossenheim und
nicht durch den Nachbarschaftsverband beauftragt. Die Gemeinde hat die DSK beauftragt zu

den von BUND Dossenheim/Okonsult GbR vorgebrachten Argumenten Stellung zu beziehen.
Das Dokument ist Anlage 3 zu entnehmen.

2.1.4 Weitere Fachstellungnahmen

Weitere Fachstellungnahmen liegen vor, stehen aber der Planung nicht entgegen oder betref-
fen nachgelagerte Ebenen. Die Originalstellungnahmen kdnnen Anlage 1 entnommen werden.
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2.2 Flachenbezogene Stellungnahmen

Im Folgenden werden die Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zur bisherigen Wohnbauentwicklungsflache ,Augustenbihl“ und zu den mdglichen Al-
ternativflachen dargestellt.

2.2.1 Augustenbunhl

Die veroffentlichten Fachgrundlagen des
Nachbarschaftsverbandes umfassen ein
detailliertes Fachgutachten zur 6kologischen
Wertigkeit des Augustenbihls. Im Ergebnis
hat sich die besonders hohe naturschutz-
fachliche Wertigkeit des Augustenblhls be-
statigt: Eine vollstandige Bebauung des Ge-
bietes ist so gut wie ausgeschlossen, auch
eine Teilbebauung sollte moglichst vermie-
den werden. Eine randliche Bebauung ent-
lang der bestehenden ErschlieBung scheint

moglich.

Abbildung 3: Lage Augustenbiihl

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 Raumordnung

Die Héhere Raumordnungsbehdrde stellt dar, dass die Flache ,,Augustenbihl® keine raumord-
nerischen Konflikte aufweist, da es sich um eine gultige Darstellung im Flachennutzungsplan
handelt.

Untere Naturschutzbehorde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) stellt dar, dass sie bereits in der Beteiligung zur Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans auf den hohen naturschutzfachlichen Wert der
Flache ,Augustenbihl® hingewiesen und das Konfliktpotenzial beschrieben hat. Die hohe na-
turschutzfachliche Wertigkeit der Flache und das Konfliktpotenzial wurde aus Sicht der UNB
in der nun vorliegenden vertiefenden Prifung bestarkt. Folgende bei einer Bebauung dro-
hende Konflikte wurden als besonders relevant herausgearbeitet:

- Gebiet beinhaltet Kernflachen des Biotopverbunds mittlere Standorte

- Versiegelung hochwertiger Béden und damit einhergehender sehr hoher Kompensati-
onsbedarf
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- Hohe Funktion als klimatisch-lufthygienische Ausgleichsflache

- Gebiet ist gepragt von mittel- bis hochwertigen Biotopen. Eine Bebauung wirde diese

Bereiche zerstéren bzw. deren Verbindungen zueinander empfindlich storen.
- Eine Bebauung wirde zu einem enormen Kompensationsbedarf flihren

- Bebauung fuhrt zu einer Fragmentierung und Zerstérung des Lebensraums und des
Nahrungshabitats von besonderen Artenvorkommen

- Flache grenzt an ein Vogelschutzgebiet an und erflllt somit eine Pufferfunktion. Eine
erhebliche Beeintrachtigung durch eine Bebauung kann gemal’ Natura2000-Vorpri-
fung nicht ausgeschlossen werden.

- V.a. der nérdliche Bereich weist eine hohe Wertigkeit fir das Landschaftsbild auf.

- Das Gebiet hat eine sehr hohe Bedeutung flr die naturgebundene Erholungs- und

Freizeitnutzung.

Die UNB stellt in ihrer Stellungnahme dar, dass das Umweltgutachten des Biros BIOPLAN zu
dem Schluss kommt, dass sich das Areal nur sehr bedingt fur eine Wohnbebauung eignet und
ein hohes naturschutzfachliches und —rechtliches Konfliktpotenzial aufweist. Das Gutachten
empfiehlt dringend auf die Bebauung des Gebietes zu verzichten, auch wenn es eine teilweise
Nutzung fir denkbar halt.

Aus Sicht der UNB ist das Umweltgutachten zum Augustenbihl ,plausibel und die UNB
schlief3t sich fachlich an. Gerade auch durch das hohe Konfliktpotenzial im Bereich des Arten-
schutzes und der extrem schwierigen Kompensation im Schutzgut Tiere und Pflanzen, sowie
Boden und Biotopflachen, empfiehlt sich aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht drin-
gend der komplette Verzicht auf die Fldchen.“ Die UNB rat dringend davon ab, ,eine Bebauung
im genannten Bereich voranzutreiben. Die Fldche sollte als ,Wohnbaufldche* aus dem FNP
genommen werden. Hoher Kompensationsbedarf und wahrscheinlich nicht zu bewéltigende
Artenschutzverstél3e sprechen dringend dagegen.”

BUND Landesverband Baden-Wuirttemberg, vertreten durch BUND Regionalverband
Rhein-Neckar-Odenwald

Der BUND ,[...] erachtet es als zwingend geboten, den Augustenbihl als Wohnbaureserve
aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.” Fur die Herausnahme des Augustenbuhls
fuhrt der BUND an, dass das Umweltgutachten ,[...] insbesondere in Bezug auf die Schutzgdi-
ter ,Boden/Fldache’, Klima/Luft’, ,Pflanzen und Tiere’, ,Artenschutz’, ,Landschaftsbild‘ und
,Mensch’ fest[stellt], dass das Gebiet gré3tenteils als ungeeignet und hochempfindlich gegen-
lber einer Bebauung anzusehen ist.“ Der BUND stellt dar, dass die Gutachter daher zu der
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Empfehlung kommen, das Gebiet mdglichst umfassend aus der Planung zu nehmen und in

seiner jetzigen Form zu erhalten.

Der BUND appelliert, ,den Empfehlungen des Biros BIOPLAN zu folgen und den Augusten-
bahl von jeder kinftigen Bebauung freizuhalten und dies im fortgeschriebenen Flachennut-
zungsplan klar zu fixieren. Fur eine gegenteilige Entscheidung lasst das Gutachten unseres
Erachtens keinerlei Optionen.*

Darlber hinaus verweist der BUND auf ,[...] die Bedeutung des Augustenbiihls als Kaltluftent-
stehungsgebiet [...], welches fiir die angrenzenden Wohnbereiche Dossenheims herausra-
gende Bedeutung hat.” Sowohl in funktionaler als auch in formaler Hinsicht ist ein ,Ausgleich®
des Wegfalls dieser Klimafunktion aus Sicht des BUND nicht mdglich.

BUND Ortsverband Dossenheim

Der BUND Ortsverband Dossenheim appelliert in seiner Stellungnahme den , Augustenbiihl
aus dem Fldchennutzungsplan fiir Dossenheim herauszunehmen®. Der Ortsverband Ubergibt
eine Chronologie der Aktivitdten rund um den Augustenbihl in den letzten Jahren.

Wasserrechtsamt, Rhein-Neckar-Kreis

Das Wasserrechtsamt weist darauf hin, dass die Flache ,,Augustenbihl” im Westen des Was-
serschutzgebietes ,ZV GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld, Zone IlIB liegt. Der Augustenbihl
grenzt zudem im Norden an den Mantelbach. Ein Gewasserrandstreifen ist einzuhalten. Es
liegen fiir den Mantelbach keine Hochwassergefahrenkarten vor, allerdings ist mit Uberflutun-

gen zu rechnen.

Anmerkung: Die Lage in Zone IlIB eines Wasserschutzgebietes steht der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan nicht entgegen.
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2.2.2 Oberfeld/Heimat

Die veroffentlichten Fachgrundlagen des
Nachbarschaftsverbandes umfassen eine
Alternativenprifung fir das gesamte Gemar-
kungsgebiet Dossenheim. Im Ergebnis ist die
Flache ,Oberfeld/Heimat* aus Sicht der Um-
weltbelange unglinstig. Auch aus stadtebau-
licher Sicht ist die Flache insbesondere auf-
grund der Lage in einer Grinzasur weniger
gunstig.

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtei-

lung 2 Raumordnung Abbildung 4: Lage Oberfeld/Heimat

Die Hohere Raumordnungsbehorde stellt dar,

dass sich bei der Flache Uberlagerungen mit der siidlich der Gemeinde gelegenen Griinzasur,
mit einem Vorranggebiet fur die Landwirtschaft sowie im dstlichen Teil mit einem regionalen
Grinzug ergeben.

Somit sind Ziele der Raumordnung betroffen, welche einer Besiedelung zunachst entgegen-
stehen. Hierbei ist aus Sicht des Regierungsprasidiums ,/[...] insbesondere ein Eingriff in die
Grinzasur zwischen Dossenheim und Heidelberg-Handschuhsheim raumordnerisch als prob-
lematisch zu bewerten. Griinzasuren sollen das Zusammenwachsen von Siedlungsgebieten
verhindern, dienen als Klimaschneisen, Lebens- sowie Vernetzungsraume fur Tiere und Pflan-
zen sowie als siedlungsnahe Erholungszonen. Als kleinraumiger Ansatz des Schutzes bedeut-
samer Freiraumrestflachen sind sie von besonderer Bedeutung.” Das Regierungsprasidium
weist zudem darauf hin, dass entsprechend des vorliegenden Gutachtens die Flache auch in
umweltfachlicher Sicht kritisch bewertet wird.

Verband Region Rhein-Neckar

Der Verband Region Rhein-Neckar stellt dar, dass die Flache mit regionalplanerischen Rest-
riktionen belegt ist und daher keine Bauflache auf Ebene des Flachennutzungsplans méglich
ist. Eine Aufnahme wird nicht in Aussicht gestellt.

Untere Naturschutzbehdrde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Naturschutzbehorde (UNB) stellt dar, dass das Umweltgutachten zu dem Schluss
kommt, dass die Flache nicht geeignet ist. Die UNB schlie3t sich dieser Einschatzung ,[...]
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vollumfanglich an. Es handelt sich um eine Flache mit hochwertigen Biotoptypen, hohem Ar-
tenschutzpotenzial (z.B. auch im Bereich des Steinbruches) und wertvollem Mosaik, sowie
wichtiger Fernwirkung des Landschaftsbildes. Sie spielt au3erdem eine wichtige Rolle als Puf-
ferflache zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) und verschiedenen hochwertigen Biotopen.
Eine Bebauung bis hin an die LSG-Grenze, sowie die Zerstorung hochwertiger Biotoptypen
und Strukturen kann aus Sicht der UNB nicht befiirwortet werden.“ Entsprechend wird durch
die UNB ,[...] deutlich abgeraten, die Flache weiter fiir eine Bebauung in Betracht zu ziehen.*

Kreisforstamt, Rhein-Neckar-Kreis

Das Kreisforstamt weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass sich die Flache in Waldnahe
und in einem Gebiet befindet, das vergleichsweise dicht mit Baumen bewachsen ist. Sollten
sich die Plane auf dieses Gebiet verdichten, musste im Detail gepruft werden, ob in einzelnen
Bereichen eine Waldeigenschaft vorliegt. Bei der Prufflache ist auf die Einhaltung des gesetz-
lichen Waldabstandes zu achten.

Untere Bodenschutz- und Altlastenbeh6rde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde stellt dar, dass sich im Bereich der Prifflache
»Rigosole aus FlieBerden, Léss und verschiedenen Festgesteinen, sowie podsolige Brauner-
den [befinden]. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist hier mittel bis hoch. Der Bewertung, dass
es fur den Boden zu einer hohen Beeintrachtigung (orange) kommt, schlief3t sich die untere
Bodenschutz- und Altlastenbehérde an.
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2.2.3 Schwertacker

Die vero6ffentlichten Fachgrundlagen des
Nachbarschaftsverbandes umfassen eine
Alternativenprifung fir das gesamte Gemar-
kungsgebiet Dossenheim. Im Ergebnis ist die
Flache ,Schwertacker” aus Sicht der Umwelt-
belange weniger ginstig. Auch aus stadte-
baulicher Sicht ist die Flache insbesondere
aufgrund der Lage in einer Grinzasur weni-
ger geeignet.

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtei- Tm i

lung 2 Raumordnung Abbildung 5: Lage Schwertacker

Die Héhere Raumordnungsbehorde stellt dar,

dass sich bei der Flache ,Schwertacker‘ eine Uberlagerung mit der sidlich der Gemeinde
gelegenen Grinzasur ergibt. Somit sind Ziele der Raumordnung betroffen, welche einer Be-
siedelung zunachst entgegenstehen. ,Insbesondere ein Eingriff in die Grinzasur zwischen
Dossenheim und Heidelberg-Handschuhsheim [ist] raumordnerisch als problematisch zu be-
werten. Grinzasuren sollen das Zusammenwachsen von Siedlungsgebieten verhindern, die-
nen als Klimaschneisen, Lebens- sowie Vernetzungsraume fir Tiere und Pflanzen sowie als
siedlungsnahe Erholungszonen. Als kleinrdumiger Ansatz des Schutzes bedeutsamer Frei-
raumrestflachen sind sie von besonderer Bedeutung.“ Das Regierungsprasidium weist zudem
darauf hin, dass entsprechend des vorliegenden Gutachtens die Flache auch in umweltfachli-
cher Sicht kritisch bewertet wird.

Verband Region Rhein-Neckar

Der Verband Region Rhein-Neckar stellt dar, dass die Flache mit regionalplanerischen Rest-
riktionen belegt ist und daher keine Bauflache auf Ebene des Flachennutzungsplans mdglich
ist. Eine Aufnahme wird nicht in Aussicht gestellt.

Untere Naturschutzbehdrde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Naturschutzbehorde (UNB) stellt dar, dass das Umweltgutachten zu dem Schluss
kommt, dass die Beeintrachtigungen der Umwelt als ,hoch® zu bewerten sind und von einer
Bebauung abgeraten wird. Dieser Einschatzung schlief3t sich die UNB an: ,Neben dem Verlust
vergleichsweise hochwertiger Strukturen und mdéglichen Artenschutzkonflikten, spielt hier vor
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allem auch der mogliche Verlust einer der letzten Freiraumkorridore in Abgrenzung zu den
tibrigen Gemeinden eine Rolle.”

Die Flache sollte aus Sicht der UNB ,[...] in ihrer jetzigen Nutzung beibehalten und aus der
Planung genommen werden. Die Beschreibungen und Argumentation des Gutachtens werden
von der UNB als plausibel und nachvollziehbar eingeschétzt.“

Wasserrechtsamt, Rhein-Neckar-Kreis

Das Wasserrechtsamt stellt dar, dass der westliche Teil der Flache ,Schwertacker nach den
veroéffentlichten Hochwassergefahrenkarten von einem HQso bis HQexrem Uberflutet wird. In
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist nach § 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung von
neuen Baugebieten im AuRenbereich verboten. Nach aktuellen Stand kann die westliche Teil-
flache nicht als Baugebiet bzw. nur im Zuge einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2
WHG ausgewiesen werden.

Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde schlie3t sich der Bewertung des Gutachtens
an, dass es in Bezug auf die Schutzguter Boden und Flache zu sehr hohen Beeintrachtigungen
kommt. Im Suchraum befinden sich ,[...] hochwertige, leistungsfahige Béden, die fur die land-
wirtschaftliche Nutzung verwendet werden und eine hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit
besitzen. Es handelt sich um Parabraunerden aus wirmzeitlichen Loss und Kolluvium aus
I6sshaltigen holoz&nen Abschwemmungen. Die Bebauung der Flache wirde zu einem Verlust
an wertvollen und hochwertigen Béden fiihren.“
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2.2.4 West Sud

Die veroffentlichten Fachgrundlagen des
Nachbarschaftsverbandes umfassen eine
Alternativenprifung fir das gesamte Gemar-
kungsgebiet Dossenheim. Im Ergebnis ist die
Flache ,West Sud“ aus Sicht der Umweltbe-
lange geeignet. Aus stadtebaulicher Sicht ist
die Flache gut geeignet und stellt eine har-
monische Fortentwicklung des Siedlungskor-

pers dar.
Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtei- g
lung 2 Raumordnung Abbildung 6: Lage West Std

Die Hohere Raumordnungsbehorde stellt dar,

dass sich bei der Flache ,West Siid“ Uberlagerungen mit dem westlich der Gemeinde gelege-
nen Regionalen Griinzug und dem Vorranggebiet fir die Landwirtschaft ergeben. Somit sind
Ziele der Raumordnung betroffen, welche einer Besiedelung zunachst entgegenstehen. Es
wird angeregt mogliche Losungswege mit dem VRRN abzustimmen.

Verband Region Rhein-Neckar

Von Seiten der Regionalplanung wird zur Deckung des wohnbaulichen Bedarfs aus fachlicher
Sicht eine Siedlungsentwicklung im Bereich ,West Stud“ praferiert. Im Rahmen der ersten Of-
fenlage zur Regionalplananderung ,/[...] wurde daher im Rahmen der Abwégung eine Fldche
am sludwestlichen Ortsrand in einer Gro3enordnung von ca. 10 ha von regionalplanerischen
Restriktionen freigestellt. Unsere Bewertung im Rahmen der Regionalplananderung deckt sich
insofern mit den vorliegenden fachlichen Aussagen des Nachbarschaftsverbandes Heidel-
berg-Mannheim in Bezug auf die Alternativenpriifung. Die Riicknahme von freiraumsichernden
Vorranggebietsausweisungen in der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar steht jedoch in der genannten Grol3enordnung unter dem Vorbehalt, einer auf
Ebene des Flachennutzungsplans noch durchzufihrenden Riicknahme naturschutzrechtlich
nicht entwickelbarer Wohnbaufldchenpotenzialen im Bereich des Augustenblihls.” Damit wird
eine Darstellung als Bauflache im Flachennutzungsplan aus Sicht des VRRN maglich.
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Untere Naturschutzbehorde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Naturschutzbehorde stellt dar, dass das Umweltgutachten des Buros BIOPLAN zu
dem Schluss kommt, dass eine Bebauung der Flache ,West Sud® zu einer mittleren Umwelt-
beeintrachtigung fihren wirde. Die UNB weist darauf hin, dass ,entsprechend einer aus na-
turschutzfachlicher Sicht notwendigen Gewichtung der Bereiche Boden/Flache, Pflan-
zen/Tiere und Landschaftsbild [...] die Gesamtbewertung (im System BIOPLAN) einer Vollbe-
bauung als ,hoch’ statt ,mittel* einzuschétzen ist.“ Die fachgutachterlich vorgeschlagenen Mal}-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs konnen aus Sicht
der UNB ,grundsétzlich bestétigt werden®. Die bestehenden Gehdlze und begriinten Bereiche
sollten bei einer konkreten Planung miteinbezogen und erganzt werden. Der grundséatzlichen
Potenzialabschatzung des Gutachters im Hinblick auf den Artenschutz kann die UNB folgen
und weist darauf hin, dass eine vertiefende Untersuchung notwendig ware.

Die UNB stellt dar, dass das Gutachten der Vollbebauung des Gebietes ,wenig Eignung® at-
testiert. Bei einer Teilbebauung wird die Eignung ,bedingt® gesehen. ,Aus Sicht der UNB kann
diese Einschétzung geteilt werden. Gleichwohl setzt eine Bebauung [...] eine umfangreiche
Kompensation und ein gut durchdachtes Konzept voraus.“ Eine lokale Kompensation wird
empfohlen. Die UNB schatzt eine Vollbebauung als ,nur schwierig kompensierbar” ein. ,Je
nach konkreter Wahl der finalen Areale innerhalb der Prifflache, wiirde sich die Lage mdglich-
erweise andern.“ Dabei sollten wertvolle Bereiche ausgespart oder gegebenenfalls durch ge-
schickte Planung einbezogen werden.

Wasserrechtsamt, Rhein-Neckar-Kreis

Das Wasserrechtsamt stellt dar, dass die Flache sich Uber die Zonen IlIB der Wasserschutz-
gebiete ,ZV GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld“ und ,WGV Lobdengau, Ladenburg® erstreckt.

Anmerkung: Die Lage in Zone IlIB eines Wasserschutzgebietes steht der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan nicht entgegen.

Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde schlie3t sich der Bewertung des Gutachtens
an, dass es in Bezug auf die Schutzguter Boden und Flache zu sehr hohen Beeintrachtigungen
kommt. Im Suchraum befinden sich ,hochwertige, leistungsféhige Béden, die fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung verwendet werden und eine hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit besit-
zen. Es handelt sich um Parabraunerden aus wiirmzeitlichen Loss und Kolluvium aus losshal-
tigen holozénen Abschwemmungen. Die Bebauung der Flache wirde zu einem Verlust an
wertvollen und hochwertigen Béden fiihren.“
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2.2.5 West Nord

Die vero6ffentlichten Fachgrundlagen des
Nachbarschaftsverbandes umfassen eine
Alternativenprifung fir das gesamte Gemar-
kungsgebiet Dossenheim. Im Ergebnis ist die
Flache ,West Nord“ aus Sicht der Umweltbe-
lange geeignet. Aus stadtebaulicher Sicht ist
die Flache, insbesondere aufgrund der
Trennwirkung durch die RanderschlieRungs-
stralle sowie aufgrund einer spornartigen
Entwicklung in den Freiraum, kritisch zu be-
werten.

HRummloe

Abbildung 7: Lage West Nord
Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtei-

lung 2 Raumordnung

Die Hohere Raumordnungsbehorde stellt dar, dass sich bei der Flache ,West Nord* Uberlage-
rungen mit dem westlich der Gemeinde gelegenen Regionalen Griinzug und dem Vorrangge-
biet fUr die Landwirtschaft ergeben. Somit sind Ziele der Raumordnung betroffen, welche einer
Besiedelung zunachst entgegenstehen.

Verband Region Rhein-Neckar

Der Verband Region Rhein-Neckar stellt dar, dass die Flache mit regionalplanerischen Rest-
riktionen belegt ist und daher keine Bauflache auf Ebene des Flachennutzungsplans moglich
ist. Eine Aufnahme wird nicht in Aussicht gestellt.

Untere Naturschutzbehdrde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Naturschutzbehérde stellt dar, dass das Umweltgutachten zu dem Schluss kommt,
dass eine Bebauung der Flache ,West Nord“ zu einer mittleren Umweltbeeintrachtigung fihren
wulrde. ,Die grundsétzliche Bewertung wird seitens der UNB als plausibel eingeschétzt,
ebenso sind Vorgehen und Ergebnis nachvollziehbar.” Die durch das Buro BIOPLAN vorge-
schlagenen MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs kon-
nen seitens der UNB aus naturschutzfachlicher Sicht bestatigt werden. Die bestehenden Ge-
holze und begrinten Bereiche sollten bei einer konkreten Planung miteinbezogen und erganzt
werden. Der grundsatzlichen Potenzialabschatzung des Gutachtens in Hinblick auf den Arten-
schutz kann die UNB folgen und weist daraufhin, dass eine vertiefende Untersuchung notwen-
dig ware.
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Die UNB stellt dar, dass das Gutachten dem Gebiet eine ,bedingte Eignung“ attestiert. ,Aus
Sicht der UNB kann diese Einschétzung geteilt werden.“ Gleichwohl weist sie darauf hin, dass
eine Bebauung aber eine umfangreiche Kompensation und ein gut durchdachtes Konzept vo-
raussetzt. Eine lokale Kompensation wird empfohlen.

Wasserrechtsamt, Rhein-Neckar-Kreis

Das Wasserrechtsamt weist darauf hin, dass die Flache ,West Nord® innerhalb Zone |11B des
Wasserschutzgebietes ,ZV GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld® liegt. Zudem grenzt die Flache im
Norden an den Mantelbach. Ein Gewasserrandstreifen ist einzuhalten. Es liegen fur den Man-
telbach keine Hochwassergefahrenkarten vor, allerdings ist mit Uberflutungen zu rechnen.

Anmerkung: Die Lage in Zone IlIB eines Wasserschutzgebietes steht der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan nicht entgegen.

Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde, Rhein-Neckar-Kreis

Die Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdérde schlief3t sich der Bewertung des Gutachtens
an, dass es in Bezug auf die Schutzguiter Boden und Flache zu sehr hohen Beeintrachtigungen
kommt. Im Suchraum befinden sich ,hochwertige, leistungsféhige Boden, die fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung verwendet werden und eine hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit besit-
zen. Es handelt sich um Parabraunerden aus wirmzeitlichen Léss und Kolluvium aus losshal-
tigen holozanen Abschwemmungen. Die Bebauung der Flache wirde zu einem Verlust an
wertvollen und hochwertigen Béden fiihren.”
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2.2.6 Gewerbegebietserweiterung Sud

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 Raumordnung

Die Hohere Raumordnungsbehdrde stellt dar, dass die Flache keine raumordnerischen Kon-
flikte aufweist, da es sich um eine gultige Darstellung im Flachennutzungsplan handelt, die
lediglich neu zugeschnitten wird.

Wasserrechtsamt, Rhein-Neckar-Kreis

Das Wasserrechtsamt stellt dar, dass die Flache ,West Nord“ innerhalb Zone 11IB der Wasser-
schutzgebiete ,ZV GWYV Eichelberg, Wilhelmsfeld“ und ,WGV Lobdengau, Ladenburg® liegt.

Anmerkung: Die Lage in Zone IlIB eines Wasserschutzgebietes steht der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan nicht entgegen.
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BURGERBETEILIGUNG
NACH § 3 ABS. 1 BAUGB
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3 ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG NACH 8§ 3 ABS. 1 BAUGB

3.1 Ziel und Konzeption der Beteiligung

Ziel

Zentrales Ziel der Beteiligung war es, Meinungen aus der Blrgerschaft zur zukinftigen Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde Dossenheim einzuholen und sichtbar zu machen. Dabei ging
es insbesondere um die Frage, welche Bereiche von Bebauung freigehalten werden sollten,
welche Flachen als mogliches Baugebiet in Frage kommen und in welcher Weise diese in den

Flachennutzungsplan aufgenommen werden sollten.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse zusammengefasst und es werden viele
Stimmen im Originalwortlaut wiedergegeben. Dabei wurden Zitate ausgewahlt, die mdglichst
gut viele Meinungen und Inhalte reprasentieren. Alle Stellungnahmen kénnen anonymisiert

auch Anlage 2 entnommen werden.

Die Ergebnisse der Burgerbeteiligung werden in das weitere Verfahren einflielen. Sie werden
weiter Gegenstand der sich anschlieBenden Beratung im ortlichen Gemeinderat und der Ver-
bandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes.

Konzeption

Wahrend der Beteiligung wurden die Planungsunterlagen auf der Netzprésenz des Nachbar-
schaftsverbandes unter www.nachbarschaftsverband.de (s. Abbildung 8) verdéffentlicht sowie

im Rathaus der Gemeinde Dossenheim und am Sitz der Geschéftsstelle des Nachbarschafts-
verbandes ausgelegt. Auf diese Weise konnte mdglichst viele Menschen Gelegenheit gege-

ben werden, sich zu informieren und einzubringen.

Die Verbandsverwaltung hat viel Mihe in eine fir interessierte Laien nachvollziehbare und
verstandliche Ausarbeitung des Themas Flachennutzungsplan investiert. Gleichzeitig lagen
der Beteiligung umfassende Planungsgrundlagen zugrunde:

- Umweltgutachten
Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Bedeutung der Wohnbauflache ,Augusten-
buhl“ hat der Nachbarschaftsverband eine vertiefende umweltfachliche Prifung fr
Dossenheim beauftragt. Diese enthalt detaillierte Ergebnisse zum ,Augustenbihl®
(Okologische Wertigkeit der Flache, artenschutzrechtliche Untersuchung Végel, tber-
schlagige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) sowie eine umweltfachliche Bewertung al-

ler moglichen Flachenalternativen in Dossenheim.
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- Stadtebauliche und umweltbezogene Steckbriefe zu den Prifflachen

- Innenentwicklungskonzept
Die Gemeinde Dossenheim hat die Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsge-
sellschaft mbH (DSK) beauftragt, die Innenentwicklungspotenziale und Wohnbedarfe

fir Dossenheim vertiefend zu untersuchen.

Die amtliche Bekanntmachung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 29.06.2022
im Mannheimer Morgen und in der Rhein-Neckar-Zeitung. Darliber hinaus wurde in den Ge-
meindenachrichten Dossenheim vom 24.06.2022 (ber die Beteiligung und die Birgerinforma-

tionsveranstaltung informiert.

Wahrend der Beteiligungsfrist vom 30.06.2022 bis 05.08.2022 war es moglich, eine Stellung-
nahme per Post oder E-Mail beim Nachbarschaftsverband einzureichen.
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Flachennutzungsplan fiir Dossenheim — Beteiligung der Offentlichkeit
vom 30.06. — 05.08.2022

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim schreibt den Flachennutzungsplan fur
Dossenheim fort. Der Flachennutzungsplan stellt dar, wo zukinftig Baugebiete entstehen kénnen
und wo nicht. Ob diese Gebiete anschiieBend tatsachlich entwickelt werden, liegt im Ermessen der
Gemeinde Dossenheim.

Das Verfahren steht im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans fir das
gesamte Verbandsgebiet des Nachbarschaftsverbandes, das 2020 abgeschlossen wurde. Im Zuge
dieses Verfahrens hat sich gezeigt, dass die Wohnbaufliche ,Augustenbihl® in Dossenheim ein
Verfahren besonders hohes naturschutzfachliches Konfliktpotenzial aufweist. Der Nachbarschaftsverband hat
daher im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossenheim beschlossen, dass der Flachennutzungsplan
fur Dossenheim in einem separaten Verfahren fortgeschrieben wird und dass alternative Flachen fur
Windenergie eine mogliche Bebauung geprift werden.

Die Burgerschaft ist eingeladen, sich in dieses Verfahren einzubringen.
Wie kénnen Sie sich beteiligen?

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt im Zeitraum vom 30.06.2022 bis
05.08.2022. Bitte senden Sie Ihre Stellungnahmen

per E-Mail an nachbarschaftsverband@mannheim.de oder

per Post an folgende Adresse: Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Glicksteinallee 11,
68163 Mannheim.

Daruber hinaus ladt der Nachbarschaftsverband in Kooperation mit der Gemeinde Dossenheim zu
einer Biirgerinformationsveranstaltung am 04.07.2022 um 19 Uhr im Martin-Luther-Haus in
Dossenheim ein.

« Einladung Burgerinformationsveranstaltung_(PDF)
Anlass und Ziel des Verfahrens

Die Bevdlkerung und die Nachfrage nach Wohnraum wachsen in der Region seit vielen Jahren
kontinuierlich. Alle Prognosen gehen Gbereinstimmend davon aus, dass dieses Wachstum auch die
nachsten Jahre anhalten wird. Daher sollen alle Mitgliedsgemeinden des Nachbarschaftsverbandes
das Angebot erhalten, auch zukinftig Baugebiete zu entwickeln. Gleichzeitig sind die Belange des
Freiraum-, Natur und Landschaftsschutzes sowie der Landwirtschaft so gut wie méglich zu
beriicksichtigen.  Ziel des Verfahrens ist es, unter Bericksichtigung aller relevanten
Planungskriterien rdumlich im Flichennutzungsplan verbindlich festzulegen, welche Flachen far eine
mogliche bauliche Nutzung in Frage kommen und welche Fldchen dauerhaft vor einer Bebauung
freigehalten werden sollen.

Fachgrundlagen

Die Planungsgrundiagen kénnen nachfolgenden Dokumenten entnommen werden. Die Unterlagen der
Burgerinformationsveranstaltung stehen ab dem 05.07.2022 ebenfalls hier zur Verfiigung.

Den aktuellen rechtswirksamen Flachennutzungsplan finden Sie hier:
» Ausschnitt des aktuellen Fldchennutzungsplans fiir Dossenheim (PDF)

Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Bedeutung der Wohnbaufliche ,Augustenbuhl® hat der
Nachbarschaftsverband eine vertiefende umweltfachliche Prifung fir Dossenheim beauftragt. Diese
enthalt detaillierte Ergebnisse zum ,Augustenbuhl® (Okologische Wertigkeit der Flache,
artenschutzrechtliche Untersuchung Vogel, uberschldgige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) sowie
eine umweltfachliche Bewertung aller moglichen Flachenalternativen in Dossenheim:

« .ENP_Dossenheim_Umweltgutachten" (PDF)

Neben den umweltfachlichen Belangen stehen stddtebauliche Planungskriterien. Eine
Zusammenfassung dazu finden Sie hier:

* «ENP_Dossenheim_Stadtebau" (PDF)
Weitere relevante Planungsbelange koénnen den Unterlagen zur 2020 abgeschlossenen
Gesamtfortschreibung des Flichennutzungsplans entnommen werden. Diese umfassen auch den

Die Gemeinde Dossenheim hat die Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
(DSK) beauftragt, die Innenentwicklungspotenziale und Wohnbedarfe fiir Dossenheim vertiefend zu
untersuchen:

« Innenentwicklungskonzept der DSK (PDF)

Unterlagen der Biirgerinformationsveranstaltung vom 04.07.2022

Nachfolgend werden die in der Burgerinformationsveranstaltung gezeigten Unterlagen zur Verfugung
gestellt:

+ Prasentation (PDF)
« Plakate (PDF)

Abbildung 8: Veroéffentlichungsformat auf www.nachbarschaftsverband.de
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3.2 Offentliche Blirgerinformationsveranstaltung am 04.07.2022

In Kooperation mit der Gemeinde Dossenheim hat der Nachbarschaftsverband am 04.07.2022
eine 6ffentliche Burgerinformationsveranstaltung im Martin-Luther-Haus in Dossenheim durch-
gefuhrt. Die Einladung wurde im Mannheimer Morgen, in der Rhein-Neckar-Zeitung, in den
Gemeindenachrichten und auf den Homepages der Gemeinde Dossenheim und des Nachbar-
schaftsverbandes verdffentlicht.

An der Burgerinformationsveranstaltung nahmen insgesamt ca. 180 Personen teil.

Abbildung 9: Impression Birgerinformationsveranstaltung

Die Burgerinformationsveranstaltung bestand aus zwei Teilen: Zum einen aus einem umfas-
senden Informationsteil, zum anderen aus einer Ausstellung, in der die Burgerinnen und Bur-
ger die Moglichkeit hatten, sich tiefer zu informieren und direkt mit den Fachleuten ins Ge-
sprach zu kommen. Ein externer Moderator hat durch die Veranstaltung gefuhrt.

Der Informationsteil bestand aus vier Fachvortragen zu nachfolgenden Themenschwerpunk-
ten:

- Flachennutzungsplan fur Dossenheim — Inhalte und Verfahren (Hr. Maller, Nach-

barschaftsverband)

Herr Muller stellt den Anlass und den Gegenstand des Verfahrens dar. Er erlautert,
dass der Flachennutzungsplan fir Dossenheim fortgeschrieben werden soll. Das Ver-
fahren steht in Zusammenhang mit der Fortschreibung fur das gesamte Verbandsge-
biet des Nachbarschaftsverbandes, welches 2020 abgeschlossen wurde. Im Zuge des
Verfahrens hat sich gezeigt, dass die Wohnbauflache ,,Augustenbihl in Dossenheim
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ein besonders hohes naturschutzfachliches Konfliktpotenzial aufweist. Der Nachbar-
schaftsverband hat daher im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossenheim beschlos-
sen, dass der Flachennutzungsplan fir Dossenheim in einem separaten Verfahren fort-
geschrieben wird und dass alternative Flachen fur eine mogliche Bebauung gepruft
werden.

Er gibt einen Ruickblick auf die bisherigen Verfahrensschritte, insbesondere auf die
Burgerbeteiligungen 2018 und 2019 sowie die Beratungen und Beschlisse der Ge-
meinde Dossenheim und des Nachbarschaftsverbandes. Zudem gibt er einen Uber-
blick Uber das aktuelle Verfahren und die Moglichkeiten fur die Blrgerschaft sich ein-
zubringen.

Stimmungsbild

Im Rahmen des Vortrags erfolgte eine Abfrage, welchen der nachfolgenden Kern-
aussagen aus der Burgerbeteiligung 2018 die Teilnehmenden zustimmen (Mehrfach-
nennungen moglich):

1) Siedlungs- und Freiraumstruktur erhalten und keine groReren Bauflachen
ausweisen

2) Nachfragedruck nach Wohnraum bericksichtigen und Flachen far den Woh-
nungsbau bereitstellen

3) Verstarkte Nutzung von Potenzialen im Siedlungsbestand

Alle Kernaussagen fanden uberwiegend Zustimmung, wobei prozentual mehr Teil-
nehmende den Aussagen 1 und 3 zustimmten.

Umwelt: Betrachtung der Flachenalternativen (Fr. Kloska, Nachbarschaftsverband)

Frau Kloska stellt das durch den Nachbarschaftsverband beauftragte Umweltgutachten
des Biros BIOPLAN vor. Sie erlautert, dass fur das ,Augustenbihl® eine differenzierte
schutzgutbezogene Betrachtung (insb. naturschutzfachliche Wertigkeiten, Empfind-
lichkeiten von Teilrdumen gegenlber einer Bebauung), eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung Vogel sowie eine Uiberschlagige Ermittlung des planungsrechtlichen
Ausgleichsbedarfs vorgenommen wurde. Zudem wurde eine naturschutzfachliche Al-
ternativenprifung fir das gesamte Gemarkungsgebiet Dossenheim vorgenommen.
Hierzu sind schutzgutbezogene Flachensteckbriefe erstellt und eine vertiefende Pri-
fung fur ,Biotope® und ,Landschaftsbild“ durchgeflhrt worden.

Sie stellt dar, dass das Umweltgutachten im Ergebnis die naturschutzfachliche Bedeu-
tung des Augustenblihls bestatigt hat. Eine Teilbebauung unter Berlicksichtigung der

Ergebnisse der Beteiligung nach 8§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB  Seite | 31




Nachbarschaftsverband ‘ .
Heidelberg-Mannheim

schitzenswerten Teilrdume ist nicht ausgeschlossen, eine vollstdndige Bebauung je-
doch nicht sinnvoll ausgleichbar. Eine Aufnahme von Flachenalternativen in den Fla-
chennutzungsplan ist moglich, dabei sollten jedoch die unterschiedlichen naturschutz-
fachlichen Empfindlichkeiten bertcksichtigt werden: Die Flachenalternativen im Wes-
ten der Gemeinde sind aus naturschutzfachlicher Sicht deutlich gunstiger, die weiteren
gepruften Flachen im Suden und Sudosten Dossenheims weisen hingegen ebenfalls
hohe Konflikte auf und sind damit deutlich weniger flr eine Bebauung geeignet

- Vertiefung Innenpotenziale und Wohnbedarfe (Fr. von Poblocki, Deutsche Stadt-

und Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH; virtueller Vortrag)

Frau von Poblocki stellt per Videoschaltung das im Auftrag der Gemeinde Dossenheim
erstellte Gutachten zu Innenpotenzialen und Wohnbedarfen in Dossenheim vor. Sie
erlautert, dass die Innenpotenziale differenziert nach Baulucken, Nachverdichtungsfla-
chen und Mindernutzungen erhoben wurden und in Dossenheim ein theoretisches Fla-
chenpotenzial im Innenbereich von insgesamt 3,8 ha besteht. Sie stellt einschrankend
dar, dass der Grofteil der Flachen nicht kurzfristig aktivierbar ist, sondern eher mittel-
bis langfristig verfugbar ist. Dartber hinaus erldutert sie, dass das derzeitige Angebot
an unbebauten bzw. mindergenutzten Grundstiicken nicht ausreicht, um den (prognos-
tizierten) Wohnraumbedarf zu decken.

- Regionale Entwicklungstrends und Planungsziele (Fr. George, Nachbarschaftsver-
band)

Frau George gibt einen Uberblick Uber die regionalen Entwicklungstrends und Pla-
nungsziele innerhalb des Nachbarschaftsverbandes. Sie stellt dar, dass die Bevolke-
rung und die Nachfrage nach Wohnraum in der Region seit vielen Jahren kontinuierlich
wachsen und alle Prognosen davon ausgehen, dass dieses Wachstum auch zuktinftig
anhalten wird. Sie erlautert, dass daher fir die regionale Versorgung mit Wohnraum
auch zukunftig neue Bauflachen erforderlich sein werden. Gleichzeitig werden im Ver-
dichtungsraum die Grenzen einer sinnvollen Siedlungsentwicklung immer mehr er-
reicht. Sie berichtet, dass es Ziel der interkommunalen Flachennutzungsplanung ist,
die bauliche Entwicklung auf méglichst vertragliche Flachen zu lenken. Zudem besteht
innerhalb des Nachbarschaftsverbandes ein breiter Konsens zukiinftig zu kompakteren
und fldchensparenderen Siedlungsstrukturen zu kommen. In diesem Zusammenhang
hat der Nachbarschaftsverband eine Untersuchung zu den Entwicklungstrends im
Wohnungsbau erarbeitet, dessen wesentlichen Erkenntnisse Frau George vorstellt.

Im Anschluss hatten die Teilnehmenden Gelegenheit direkte Riickfragen zu den Vortragen zu
stellen sowie persoénliche Sichtweisen darzulegen und zu diskutieren. Hierflr standen die Vor-
tragenden des Nachbarschaftsverbandes sowie Herr Blrgermeister Faulhaber und Herr Ull-
rich, Bauamtsleiter Gemeinde Dossenheim, zur Verfiigung.
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In der nachfolgenden Diskussion wurden u.a. die folgenden Aspekte thematisiert:

- Erfassungsstandards und beriicksichtigte Arten im Umweltgutachten ,,Augustenbihl*
- Klimatische und verkehrliche Auswirkungen einer Bebauung des ,,Augustenbihls®

- Bedeutung der Felder am westlichen Ortsrand fir die Lebensmittelproduktion und Nah-
erholung

- Grlnde fir die erneute Prifung der Flache ,Schwertacker*

- Methodik zur Erhebung der Innenpotenziale (insb. Nichtberiicksichtigung Leerstande)
- Nutzen zuséatzlicher Bauflachen fur die Gemeinde Dossenheim

- Bericksichtigung des Leitbilds der Gemeinde Dossenheim

- Berucksichtigung neuer Entwicklungstrends (z.B. Homeoffice) in der Bevolkerungs-
prognose

- Steuerung der Wohnbauflachenentwicklung innerhalb des Nachbarschaftsverbandes

Im zweiten Teil der Veranstaltung wurde den Burgerinnen und Birgern die Moglichkeit gege-
ben, sich in einer Posterausstellung (s. Abbildung 12) vertiefende Informationen zu den The-
men der Fachvortrage einzuholen. Darlber hinaus fanden weitere Diskussionen und Ruckfra-
gen in direktem Kontakt mit den Fachleuten statt.

Abbildung 10: Diskussion mit den Fachleuten Abbildung 11: Diskussion mit den Fachleuten

Die bei der Burgerinformationsveranstaltung gezeigten Unterlagen (Prasentation und Poster)
wurden im Nachgang auf der Homepage des Nachbarschaftsverbandes veréffentlicht und den
ausgelegten Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Dossenheim beigeflgt.

Stellungnahmen konnten direkt vor Ort in einem Briefkasten abgegeben werden.
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Flachennutzungsplan Dossenheim necrunenenar (I

Verfahren und Entscheidungswege

» Wohnbauflachen

Worum geht es? Wer entscheidet?
Flachennutzungsplan fiir Dossenheim » Nachbarschaftsverband f\\
Heidelberg-Mannheim
Dieser beinhaltet insbesondere ghf" als Trager der Flachen- \\;;;'; 1
I nutzungsplanung ;:n” Sy

-Neckaawseng  gOossenhein

O B Rrcaors
Em.n
» Beschlusse erfolgen in

» Gewerbliche Bauflachen der Verbandsversamm- / P e
i lung, in der alle 18 ] g o | sef

» Freiraum (Schutz von Natur Mitgliedsgemeinden \\m,\.ﬂi;l

und Landschaft) J vertreten sind i)

5 = - » Gemeinde Dossenheim
+ Flachennutzungsplan soll iberpriift und : o
fortgeschrieben werden ist am Verfahren beteiligt

Welche Rolle hat die Gemeinde Was ist bisher passiert?

Dossenheim?

» Verfahren fiir das gesamte

(

» Baugebiete sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln

Verbandsgebiet wurde
2020 abgeschlossen

» Bebauungsplane werden durch die
Gemeinde Dossenheim beschlossen r

» Seither ist der neue
Flachennutzungsplan
rechtskraftig

» Im Bebauungsplan werden der
naturschutzrechtliche Ausgleich
und detaillierte Vorgaben fur die
Bebauung festgesetzt

» Dossenheim wurde aus
dem Verfahren entkoppelt

» Verfahren fiir Dossenheim
» Es gibt keine Pflicht Baugebiete zu wird nunmehr fortgefiihrt
realisieren

Wie kénnen Sie sich einbringen?

Beschliisse Bitte teilen Sie uns Ihre Meinung bis zum 05.08.2022
schriftlich mit und begrtinden Sie diese. Auf folgendem
» 29.11.2019 - Antrag der Gemeinde Dossenheim: Wege kommt lhre Stellungnahme zu uns:
Entkopplung der Gemarkung Dossenheim aus dem
Verfahren und Prifung alternativer Fldchen fir eine » Per E-Mail: nachbarschaftsverband@mannheim.de
bauliche Entwicklung
» Per Post:
» (2.03.2020 - Beschluss Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim,
Nachbarschaftsverbandes: Glucksteinallee 11, 68163 Mannheim
Uberpriifung des Flachennutzungsplans fir -
Dossenheim und Fortschreibung in einem Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt nach § 3 Abs. 1
separaten Anderungsverfahren BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen werden
nach Ablauf der Frist von der Verbandsverwaltung
» 20.10.2020 - Informationsvorlage Gemeinderat ausgewertet. Die Ergebnisse werden Gegenstand des
Dossenheim: weiteren Verfahrens.
Abstimmung Uber detaillierte Vorgehensweise zur
Alternativenprifung Weitere Informationen zum Flachennutzungsplan finden

Sie unter www.nachbarschaftsverband.de

Abbildung 12: Einflhrungsplakat Posterausstellung Burgerinformationsveranstaltung

Seite | 34  Ergebnisse der Beteiligung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB



Nachbarschaftsverband ' .
Heidelberg-Mannheim

3.3 Umfang der Beteiligung

Viele Burgerinnen und Blrger haben sich mit einer Vielzahl von sachlichen und konstruktiven
Anregungen an den Nachbarschaftsverband gewandt. Insgesamt hat der Nachbarschaftsver-
band 316 Schreiben aus der Biirgerschaft und Offentlichkeit erhalten.

Davon sind 27 Stellungnahmen bei der 6ffentlichen Birgerinformationsveranstaltung tUberge-
ben worden, weitere 289 Stellungnahmen sind per Post oder per E-Mail eingegangen.

177 Schreiben stammen von Burgerinnen und Blrgern der Gemeinde Dossenheim. 25 Stel-
lungnahmen wurden von Personen abgegeben, die auRerhalb von Dossenheim wohnhaft sind.
Weitere 114 Stellungnahmen wurden ohne die Angabe eines Wohnortes eingereicht, diese
sind beim Nachbarschaftsverband zumeist per E-Mail eingegangen.

Die Schreiben wurden insgesamt von 398 Personen unterzeichnet.

Zusatzlich sind zwei Unterschriftenlisten mit insgesamt 126 Unterschriften Gbergeben wor-
den (vgl. Kap. 3.4.4). In einer weiteren Stellungnahme wird darauf verweisen, dass 155 An-
wohner ihre Unterstiitzung bekundet haben (vgl. Kap.3.4.3). Da diese Unterschriftenliste dem
Nachbarschaftsverband jedoch nicht vorliegt, konnte sie nicht berticksichtigt werden.

Hinweise zur Methode der Auswertung

Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden gelesen und ausgewertet. Dabei wurden die an-
gebrachten Argumente quantitativ und qualitativ erfasst.

Bei der quantitativen Auswertung wurde mit ,Sonderfallen wie folgt umgegangen:
- Fall 1: Eine Person hat zwei Stellungnahmen abgegeben.

- Beide Schreiben werden inhaltlich bertcksichtigt. Im Hinblick auf die Anzahl der
eingegangenen Stellungnahmen werden diese lediglich als ein Schreiben, das von ei-
ner Person unterzeichnet wurde, gewertet. Im Anhang 2 (Stellungnahmen Offentlich-
keitsbeteiligung im Originalwortlaut) sind die Stellungnahmen in diesem Fall unter einer

Nummer aufgefuhrt.

- Fall 2: Person A hat eine Stellungnahme (Stellungnahme A) abgegeben. Zusatzlich hat
Person A die Stellungnahme einer weiteren Person (Person B, Stellungnahme B) un-

terzeichnet.

- Stellungnahme A wird als ein Schreiben, das von einer Person unterzeichnet wurde,
gewertet. Da Person A bereits eine eigene Stellungnahme abgegeben hat, geht ihre
Unterschrift unter Stellungnahme B nicht in die Gesamtsumme der Unterschiften ein.
Stellungnahme B wird also als eine Stellungnahme gewertet, die von einer Person un-
terzeichnet wurde. Beide Schreiben werden inhaltlich berticksichtigt.
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- Fall 3: Eine Person hat eine Stellungnahme abgegeben und zusatzlich auf einer Un-
terschriftenliste unterzeichnet.

- Da Unterschriftenlisten separat aufgefuihrt werden, wird sowohl die Unterschrift unter
der Stellungnahme als auch die auf der Unterschriftenliste gewertet.

Aufbereitung

Zentrales Ziel der Burgerbeteiligung war es, das Meinungsbild der Burgerschaft sichtbar zu
machen. Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich insbesondere auf das Augusten-
buhl und die Alternativflachen (s. Kap. 3.4), aber auch auf die Ortsentwicklung der gesamten
Gemeinde Dossenheim (s. Kap. 3.5). Die vorliegende Dokumentation enthalt eine zusammen-
fassende Darstellung dieses Meinungsbildes. Dazu werden viele Stellungnahmen der Blrge-
rinnen und Burger im Originalwortlaut wiedergegeben. Es wurden vor allem Zitate verwendet,

die moéglichst gut die Position von vielen reprasentieren.

Die Originalstellungnahmen kdnnen Anlage 2 enthommen werden.
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3.4 Meinungsbild zu den einzelnen Bauflachen

Im Folgenden wird das Meinungsbild zur bisherigen Wohnbauentwicklungsflache ,Augusten-
bahl* und zu den mdglichen Alternativflachen dargestellt. Zu allen zur Diskussion gestellten
Bauflachen gingen Stellungnahmen ein. Dabei wurden die meisten Stellungnahmen zum ,Au-
gustenbuhl eingebracht. Die genaue Anzahl der Nennungen einzelner Bauflachen kann nach-

folgender Abbildung entnommen werden.

i
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3

Abbildung 13: Anzahl der Nennungen einzelner Bauflachen

Im Folgenden werden die flachenbezogenen Argumente zusammengefasst und je nach Inten-
sitat der Diskussion mit Originalzitaten erganzt.
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3.4.1 Augustenbdunhl

In rund dreiviertel der eingegangenen Schrei-
ben wird sich mit der im wirksamen Flachen-
nutzungsplan dargestellten Wohnbauent-
wicklungsflache ,Augustenbuhl® auseinan-
dergesetzt. Insgesamt 241 Stellungnahmen
sind zum Augustenblhl eingegangen. Dabei
wurde sich in 210 Schreiben flr die Heraus-
nahme des Augustenbihls aus dem Flachen-
nutzungsplan ausgesprochen.

In 31 Schreiben wird sich fir den Beibehalt
der Flache bzw. einer Teilflache im Flachen-

nutzungsplan ausgesprochen. Davon wird
sich in 19 Schreiben fir den Beibehalt des ge- Abbildung 14: Lage Augustenbiihl

samten Augustenbihls ausgesprochen. In 12

weiteren Schreiben wird vorgeschlagen, einen Teilbereich der Gesamtflache im Flachennut-
zungsplan beizubehalten.

Argumente fur die Herausnahme der Flache Augustenbhl

In insgesamt 210 Stellungnahmen wurde sich fur die Herausnahme der Wohnbauentwick-
lungsflache ,Augustenbihl® aus dem Flachennutzungsplan ausgesprochen. Bei aller Viel-
schichtigkeit der AuBerungen, gibt es einige Argumente die vergleichsweise haufig genannt
wurden und die flr besonders viele Personen wichtig sind. Dies sind insbesondere:

- Schutz von Natur und Landschaft (150 Stellungnahmen)
- Klimaschutz (132 Stellungnahmen)

- Naherholung (114 Stellungnahmen)

- Artenschutz (102 Stellungnahmen)

Der ,Augustenbuhl e.V.“ und der BUND-Ortsverband haben auf ihren Homepages Hilfestel-
lungen zum Verfassen von Stellungnahmen in Form von Textbausteinen zu den aus ihrer Sicht
wichtigsten Argumenten fir die Herausnahme der Flache veréffentlicht. In insgesamt 37 Stel-
lungnahmen wurden diese Mustertextbausteine verwendet bzw. auf diese verwiesen.
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Schutz von Natur und Landschaft

In 150 Stellungnahmen wird sich mit der hohen dkologischen Wertigkeit der Flache befasst
und sich fur den Schutz von Natur und Landschaft ausgesprochen. In diesem Zusammenhang
wurde vielfach auf das Umweltgutachten von BIOPLAN Bezug genommen bzw. dieses zitiert.
Insbesondere wurden die folgenden Argumente fir die Herausnahme des Augustenbuhls aus

dem Flachennutzungsplan angefuhrt:

Hohe 6kologische Wertigkeit

- Hohe Biodiversitat
- Vielfaltige Flora und Fauna
- Hochwertige Biotope

- hohe Bodenfunktion

Letzte Griunflache im Norden von Dossenheim

- Bedeutung der Flache fur die Grundwasserneubildung

Zitate aus der Burgerschaft

,Der Augustenbihl sollte aus dem Flachennut-
zungsplan als Wohnbaureserve herausgenom-
men werden, da wie im Umweltgutachten von
Bioplan sehr gut ausgearbeitet, dass Gebiet -
auch wenn es sich an den Siedlungskérper und
in die Infrastruktur perfekt einfiigen wirde - fur
Mensch und Natur zu wertvoll ist.“

»[-..] durch eine mogliche grossflachige Versie-
gelung des Augustenbuhls verringert sich die
Neubildung von Grundwasser. Die natirliche
Filterwirkung des Bodens fiir das Grundwasser
wird stark herabgesetzt. Dies hat weitrei-
chende negative Auswirkungen fir unsere Ge-
meinde. “

,Der Augustenbuihl bietet einen wichtigen und
absolut schiitzenswerten Lebenraum nicht nur
fur die Menschen in seiner Umgebung, son-
dern auch fur Pflanzen und Tiere mannigfalti-
ger Arten, die sich in den Jahrzehnten dort ent-
wickelt haben. Diese Grinzugschneise ist
reich an heimischen Baumen und Strauchern,
die fur zahlreiche, teils seltene Végel, Eidech-
sen, Fledermuse, Amphibien und Insekten
auRerst wichtige Nahrungs-, Brut- und Nistan-
gebote bieten. Es besteht ein 6kologisch wert-
volles, strukturreiches Gebiet, das das Er-
scheinungsbild der typischen Bergstral3en-
landschaft pragt. “

LDer Augustenbuhl ist der letzte griine Bereich
im Norden von Dossenheim und sollte als Frei-
raum fur Pflanzen und Tierwelt erhalten blei-
ben. Der Augustenbihl ist eine 06kologisch
hochwertige Zone, die m.E. dauerhaft ge-
schitzt und gepflegt werden sollte.

»,ES wird dadurch weiter Boden versiegelt, ein
naturnaher Freiraum wird weiter beschrankt.
Die Bergstral3e ist in den letzten Jahrzehnten
immer mehr bebaut worden und die Natur wird
immer mehr zurtickgedrangt daher sehe ich als
absolut notwendig an, dieses wertvolle Gebiet
aus dem Flachennutzungsplan herauszuneh-
men.“
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stehen sollte, ist nur schwer zu begriinden.“

sDer Augustenbuihl ist von 90 untersuchten Flachen in 18 Gemeinden des Rhein-Neckar-Kreises die
hochwertigste aller Flachen. Warum gerade diese Flache dann fir eine Bebauung zur Verfiigung

»,ES ware zu schade, wenn dieser vielfaltige Mikrokosmos einem der vielen Bauprojekte geopfert
wirde, denn das, was hier an Strukturen gewachsen ist, lasst sich nicht einfach transferieren oder
wo anders wieder aufbauen. Der Extremsommer 2022 zeigt, in welche Richtung es geht, und da
sollten wir besonders achtsam mit der verbliebenen Natur und dem 6ffentlichen, gemeinsam genutz-
ten Raum umgehen. Es gibt kein verbrieftes Recht aufs Eigenheim, auch wenn es nur verstandlich
ist, sich eines zu wiinschen. Aber es gibt ein Recht von Menschen und Tieren, die knapp geworde-
nen Lebensgrundlagen weitest méglich zu erhalten.”

Klimaschutz

In 132 Stellungnahmen wird die Herausnahme der Wohnbauentwicklungsflache ,,Augusten-

bahl“ mit dem Klimaschutz begriindet. Dabei wurden insbesondere folgende Punkte genannt:

- Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und Kaltluftschneise

- Hohe Bedeutung fir das Mikro- und Kleinklima

- Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion

- Auswirkungen des Klimawandels durch Erhalt und Vernetzung von Grinflachen entge-

genwirken

Zitate aus der Blrgerschaft

,Der Augustenbuhl mit seinem sehr heteroge-
nen reichhaltigen Baum- und Buschbestand
sorgt via Verdunstung speziell in den spéaten
Abendstunden fur deutliche Abkihlung in den
heilen Sommermonaten, wie wir sie gerade er-
leben und die in Zukunft sicher noch haufiger er-
leben werden. Die Abklhlung verstarkt den Fall-
wind der abends aus dem Odenwald Richtung
Rheineben aufkommt. Eine Bebauung des Au-
gustenbihls wird dies sich andern. Wie stark
lasst sich bei heutigen Kenntnisstand was die
Mikroklimamodellierung betrifft, nicht genau ge-
nug vorhersagen. Sicher ist, in Dossenheim wird
es bei einer Bebauung des Augustenbihls im
Sommer heiRer werden als ohne. Um 2, 3 oder
4°? Daran wir noch gearbeitet, das vorhersagen
zu kénnen. In Zukunft werden wir verstarkt das
Mikroklima im Stadtebau bericksichtigen mus-
sen um in Zeiten des Klimawandels unsere Ge-
meinden als lebenswert zu erhalten und vor
Uberhitzung zu schitzen. “

sWir brauchen so ein wertvolles Gebiet wie das
Augustenbihl als Puffer. Das Augustenbiihl hat
mafRgeblich und wissenschaftlich fundamentiert
erwiesen, eine positive Auswirkung auf das
Klein- und Mikroklima hier vor Ort. Wir brauchen
dringend durch die immer mehr zunehmenden
Temperaturerh6hungen und Hitzewellen derar-
tige homogene vernetzte Griunflachen zur Ab-
kuhlung durch Kaltwinde aufgrund der Verduns-
tung. Diese kiihlende Wirkung reicht nachweis-
lich einige hundert Meter in die Wohngebiete
hinein, insbesondere nachts ! Eine derartige
Grunflache und Okozelle bebauen zu wollen
verbietet sich per se! Das kénnen wir uns in An-
betracht des Klimawandels als Gesellschaft ab-
solut nicht mehr leisten!”

,Auch die Fallwinde, die vom Odenwald kom-
men und durch den Grungurtel geleitet werden,
sind in unseren immer heiRer werdenden Som-
mern extrem wichtig.“
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sDer Augustenbiihl ist mit ca. 11 ha ein grof3es zusammenhéangendes Kaltluftentstehungsgebiet, das
vor dem Hintergrund der voranschreitenden Klimakrise zwingend erhalten werden muss. Im Umwelt-
gutachten heil3t es dazu: ,Bestand -Kaltluftentstehungsgebiet mit maRig bis guten Abflussbedingun-
gen; Freiflache mit hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichfunktion. Konflikt: Verlust von Kaltluf-
tentstehungsgebiet und von Freiflache mit hoher Ausgleichsfunktion.” Ein Wegfall wére nicht auszu-
gleichen und héatte erhebliche Folgen fiir das Klima im ganzen Ort. Daher ist eine abschlieBende
Bewertung mit ,Gelb", d.h. mittlerem Konfliktpotenzial, nicht nachzuvollziehen. Die einzig logische
Konsequenz kann hier nur eine Bewertung mit ,Rot", d. h. hohem Konfliktpotenzial, sein.“

Naherholung

In 114 Stellungnahmen wird darauf verwiesen, dass der Augustenbihl eine wichtige Naherho-
lungsfunktion hat und aus diesem Grund nicht bebaut werden sollte.

Zitate aus der Burgerschaft

,Dieses Gebiet ist so schén zum spazieren gehen mit all seinen alten Weinbergen und Géarten. Ein
Kleinod zur Erholung fur Alle. Dies sollte man nicht weiter verbauen.

,Der Augustenbihl ist ein bedeutendes Naherholungsgebiet, nicht nur fiir die Bewohner von Dos-
senheim, sondern auch im ,Ballungsraum Rhein-Neckar.“ Der naheliegende ,Bliitenweg*, der durch
den Augustenbihl leicht zu erreichen ist, ist ein Uberregionaler Wanderweg fur Tagesausfligler. Die
gute Lage zieht Menschen zu den Grundstiicken, die die kleinparzellige Landschaft erhalten. Fur
das kinderreiche Dossenheim befindet sich hier ein gemeindeeigener Bolzplatz. AuRerdem gibt es
Grundstiicke mit Tierhaltung und einen Jugendtreff. Gerade fir Familien mit Kindern bietet das Areal
mit Tierhaltung (Pferde, Ziegen, Hihner) sehr gunstige Erlebnisméglichkeiten. Fir Senioren ist es
leicht zu FuR3 zu erreichen. Kindergarten (z.B. Ev. Kindergarten am Kronenburger Hof) und Tages-
mutter besuchen das Gebiet regelmafiig. Gerade in Corona-Zeiten, waren wir Uberrascht woher die
Besucher — auch werktags — kamen, um unser Naherholungsgebiet zu erwandern. Wir Dossenhei-
mer brauchen unser Naherholungsgebiet.

LAuRerdem ist der Augustenbihl nicht nur fir die Pachter ,Der Augustenbihl ist gewisserma-
mit den liebevoll gepflegten Schrebergéarten ein essenti- Ben "die griine Lunge" Dossenheims
ell wichtiger Ruckzugsort. Viele Jogger:innen, Spazier- und mit seinen vielen kleinen Garten,
ganger:innen und Fahrradfahreriinnen— zu denen ich Weinbergen und Spazierwegen ein
auch gehore — brauchen den Augustenbiihl als Naherho- unverzichtbarer Ort der Begegnung
lungsgebiet, um einen Gegenpol zu dem oft stressigen und des Austauschs - wirde dieser
Alltag zu haben. Ich bin so gerne dort unterwegs. Es wegfallen, dann kdme das einem er-
wirde mich sehr traurig und witend machen, dort Beton heblichen Verlust an Lebensqualitat
und Asphalt statt Obstbaume und Wildblumen zu sehen!“ fur alle Bewohner gleich.
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Artenschutz

In 102 Stellungnahmen wird sich mit der Bedeutung des Augustenbunhls fur den Artenschutz

befasst. Dazu wurden insbesondere folgende Punkte genannt:

- Artenvorkommen/-vielfalt

- Bedeutung des Augustenblhls als Lebens- und Nahrungsraums flr geschitzte und

gefahrdete Arten

- Auswirkungen einer Bebauung auf das angrenzende Landschaftsschutz-, Vogel-

schutz- und FFH-Gebiet

Zitate aus der Burgerschaft

,Durch seine reichhaltige Strukturierung mit Weinbergflachen, Garten und extensiv genutzen Fla-
chen ist er mit den dort vorkommenden Insekten ein wichtiger Nahrungsraum fiir das Vogelschutz-
gebiet das sich in der unmittelbaren Néhe befindet und fir welches ein Verschlechterungsgebot gilt.
Die teilweise oder vollstandige Bebauung wiirde ein erhebliches Mass an Lichtverschmutzung mit
sich bringen, welches insbesondere das Vogelschutz und FFH Gebiet betreffen wirde. Nachtaktive
Insekten werden von kinstlichem Licht angezogen und verenden dort schnell. So gehen sie Singvo-
geln und anderen Arten als Nahrungsquelle verloren. Zugvdgel finden nach ihrer Ankunft nicht mehr
die Insekten vor, die in ihre Nahrungskette passen. Die Vorkommen verschiedener Insekten verrut-
schen zeitlich. Die extrem lichtscheuen Fledermause meiden beleuchtete Orte. Je mehr Kunstlicht
Uberall, desto weniger Jagdgebiete und Quartiere finden sie. Mit dem Verschlechterungsverbot, das
fur das Vogelschutzgebiet gilt, Iasst sich dies nicht vereinbaren. “

,Der Augustenbiihl ist im Ubergang zum
Landschaftsschutz-, Vogelschutzgebiet
und FFH-Gebiet ein besonders hochwer-
tiges Habitat fur Vogel, Reptilien, Fleder-
mause und Insekten. Darunter sind be-
sonders geschitzte und gefahrdete Ar-
ten wie der Grauspecht (Kategorie 2),
Gartenrotschanz (Vorwarnliste), Zaun-
(Vorwarnliste) und Mauereidechse (Kate-
gorie 2, FFH- Anhang 1V), Kdrnerbock
(Kategorie 1), Hirschkéfer (Kategorie 3,
FFH-Anhang 1) und Gottesanbeterin
(Kategorie 3).“

,Die Artenvielfalt, wie sie im Augusten-
bihl beheimatet ist, ist einzigartig. Eine
Zerstérung dieser Flachen wirde einen
groRen Lebensraum fir beheimatete
Tiere und Pflanzen fur immer nehmen.“

sIch selbst bin Diplom-Biologe und freue mich dort im-
mer noch eine faszinierend vielféltige Vogelwelt ho-
ren und beobachten zu kénnen. Die Vielfalt der Arten
wird in lhren Gutachten ja dokumentiert. Am Stand
der 6kologischen Gutachterin habe ich allerdings am
04.07.2022 mein Bedauern geaufert, dass nicht
noch weitere Tiergruppen wie Schmetterlinge, Kéafer
oder Wildbienen unter die Lupe genommen wurden.
Bei der im Augustenbihl vorherrschenden Vielfalt an
Alt- und Totholz und an Flachen extensiver Nutzung
und unterschiedlichsten Aufwuchses waren sicher-
lich zahlreiche weitere, auch bedrohte Arten erfasst
worden, welche die hohe o6kologische Wertigkeit
noch deutlicher gemacht hatten. Ich bin jedenfalls
Uberzeugt, dass die Biotop- und Artenvielfalt in die-
sem nordlichen Ortsgirtel nicht nur fir Dossenheim
sondern fir die ganze Region einzigartig ist und un-
bedingt erhalten werden muss. “
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Weitere Argumente

Daruber hinaus wurden folgende weitere Argumente genannt, die jedoch von verhaltnismaRig
weniger Personen gedulRert wurden:

- Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch eine mogliche Bebauung bzw. Erhalt der
typischen Kulturlandschaft der Bergstralie

- Verscharfung der Verkehrssituation im Bereich des Augustenbuhls

- Eingriff durch eine mogliche Bebauung ware nicht ausgleichbar

Zitate aus der Burgerschaft

,Der Augustenbiihl ist eine einzigartige Struktur- sich kann dem Umweltgutachten zum Au-
und Kulturlandschaft mit vielfaltigen Elementen wie gustenbihl nur beipflichten: ,Durch eine
Obstanbau, Weinanbau, Straucher, Hecken, Wie- potentielle Bebauung wirde das Land-
sen, und Baumen, diese sind fur die Natur und das schaftsbild stark beeintrachtigt werden”.
Landschaftsbild unbedingt zu erhalten.” Das gilt insbesondere fiir den Blick von

Westen- jeder, der auf der Autobahn an
Dossenheim vorbeifahrt, wirde wahrneh-

LVvor allem aus Naturschutzgriinden wére dies mit men, dass sich durch eine Bebauung des
einem erheblichen Eingriff verbunden und nur Augustenbuhl ein nahezu geschlossenes
schwerlich auszugleichen. Dies mdchte ich aus- Siedlungsband zwischen Schriesheim
drucklich unterstreichen! “ und Dossenheim bilden wirde. “

,Die Ecke Lorscher Weg, Gassenweg, Am Rebgarten, Zufahrt zur Querung der B3 ist nach meinen
Erfahrungen jetzt schon unubersichtlich; dort wird oft auch von Verkehrsteilnehmern so entlangge-
brettert, dass ich diesen Weg nicht gern nehme. Wenn auf dem Augustenbihl Wohnbebauung erfol-
gen sollte, kann ich mir keine Losung vorstellen, die die Probleme entscharft, die dann durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen entstehen. “

Argumente fir den Beibehalt der (Teil-)Flache

Eine bauliche Nutzung des Augustenbihls wird in 31 Stellungnahmen beflirwortet. Davon wird
sich in 19 Stellungnahmen fur eine vollstandige Beibehaltung der Flache im Flachennutzungs-
plan ausgesprochen. In 12 weiteren Stellungnahmen wird vorgeschlagen, einen Teilbereich
der Gesamtflache im Flachennutzungsplan beizubehalten.

Insbesondere wurden die folgenden Grunde fur den Beibehalt der Flache genannt:

- Angesichts der Wohnraumnachfrage sollte die Wohnbauentwicklungsflache beibehal-
ten werden

- Erwartungshaltung, dass langjahriges Bauerwartungsland entwickelt wird
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- Vereinbarkeit mit Naturschutz ist bei einer Teilbebauung von Flachen mit geringerer

Wertigkeit gegeben

- Flache fagt sich gut in das Siedlungsgefiige ein und ist einfach zu erschlieRen (Bebau-

ung entlang von vorhandener Infrastruktur)

- Geeignet fur die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, da sich Teilflachen in Ge-

meindeeigentum befinden

Zitate aus der Burgerschaft

LAufgrund all dessen und der Tatsache, dass es einen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum durch
Zuzugswillige, aber auch jungere Bewohner Dossenheims, die Bedarf an mehr Wohnraum haben
und in der Gemeinde wohnen bleiben wollen, sehen wir keinerlei triftigen Grund, den bestehenden
Flachennutzungsplan als Gesamtplan nicht so wie bestehend fortzuschreiben, d.h unter Beibehal-

1773

tung des ,Augustenbliihls*.

,Daher sind wir fur die Freigabe der
westlichen Flachen des Augusten-
bihls zur Bebauung, die von der Ge-
meinde favorisiert werden und vom
Nachbarschaftsverband als " minder-
wertigere Flachen" bezeichnet wer-
den. Das Mikroklima und der Lebens-
raum vieler Arten wiirden damit trotz-
dem erhalten bleiben.”

,Was mir dagegen sofort einleuchtet, ist die gute Eig-
nung des Bauvorhaltelandes Augustenbihl als Wohn-
gebiet: FuRlaufige Nahe zum Ortskern mit seinen Ein-
kaufsmaglichkeiten (ohne fur Kinder & Altere gefahrli-
che Querung der Bundesstralle B3), dennoch beste
Verkehrsanbindung, RNV-Bahnhof, geringe Erschlie-
Bungskosten (das Gebiet ist schon an 3 Seiten von
StralRen und Infrastruktur umgeben), usw.

Jnfrastruktur: Versorgungsleitungen
und StralRen liegen bereits bis zu den
,Toren" des Augustenblihls vor. Ost-
lich und Westlich des Augustenbihl
ist bereits bebaut, sodass die Schlie-
Bung dieser Lucke nur der néachste
Schritt sein kann.*

,Die Gemeinde Dossenheim hat sich
zum Ziel gesetzt, bezahlbaren Wohn-
raum fur ihre Birger zu schaffen. Die
wichtigste Voraussetzung hierfir ist,
dass gemeindeeigene Flachen zur
Verfiigung stehen. Nur im ,Bauerwar-
tungsland Augustenbihl“ sind solche
Flachen vorhanden. “

,Flachen, die an erschlossenen Stral3en (wie z. B. Gas-
senweg, Alter Gassenweg, Rebgarten) liegen, nicht ei-
ner Bebauung zuzufihren, halten wir fur vollig perspek-
tivios und einen grof3en Fehler, zumal gerade im sudli-
chen Bereich die Gemeinde einige Grundstiicke im Ei-
gentum hat auf denen z. B. dringend bendétigter preis-
werter Wohnraum entstehen kdnnte. Alle derzeit im Ge-
meinderat vertretenen Parteien haben in ihren Wahlpro-
grammen unisono den Bau von preiswertem Wohnraum
als vordringlichste Aufgabe propagiert. Und wo sonst —
als in diesem Bereich — ware die Gemeinde in der Lage,
derartige dringende Bedurfnisse zu bedienen.“

,Das Gutachten des Biiros Bioplan zeigt auch Méglich-
keiten auf, wie eine behutsame Entwicklung des Au-
gustenbihls im Einklang mit dem Naturschutz auf den
Weg gebracht werden kénnte.“

»Seit der Ausweisung des Quartiers am Rebgarten bin ich der Annahme, dass der Augustenbihl
zeitnah folgen wird. Der Rebgarten erweitert das Gemeindebild massiv nach Norden, der Augusten-
bahl liegt hinter der Verlangerung und wirde als Bauland eine Begradigung der Gemeindegrenzen

darstellen.”
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slch, [...], spreche mich fir eine Teilumlegung des Bauvorhaltegebietes ( seit vielen Jahrzehnten
entsprechend ausgewiesen und so wurden dort auch die Grundstiicke zu hohen Preisen gehandelt )
in Dossenheim genannt ,Augustenbihl“ aus. Und zwar in einem Streifen parallel zu den bebauten
Rebgarten (die an der B3 liegen) — und auf einer Breite von zunachst ca. 150 bis 200 Metern gen
Osten von den Rebgarten aufwarts - Infrastruktur und Kompaktheit des Ortes wiirden glinstig beein-
flusst. Wenig Flache wiirde versiegelt werden missen (bei kluger Bauweise). “

,Diese im Augustenbtihl fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind in ihrem 6kologischen Wert
unterschiedlich einzuschatzen. Wirde z.B. die schutzenswertere nordliche Halfte der Flache heraus-
genommen, stinden nach wie vor 5,7 ha als Wohnbauflache zur Verfligung. Die Notwendigkeit fir
die Ausweisung weiterer Flachen wirde entsprechend verringert. “

»Seit Uber 40 Jahren ist das Gebiet Augustenbihl Bauerwartungsland. [...] es ist schlicht unmdoglich,
in Dossenheim generell Bauland zu finden. Fallt auch dieses Gebiet weg, ist es nicht méglich, weite-
ren Zuzug und damit der Gemeinde und Gemeinschaft nachhaltiges Wachstum zu garantieren. Ich
[...] wiirde gerne meiner Familie dort ein zu Hause geben und weiter als ,echter Dossenheimer*
meiner Gemeinde treu bleiben. So geht es vielen hier in Dossenheim! Aktuell ist ein Wegzug aus
Wohnungsmangel leider haufig unausweichlich! “
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3.4.2 Oberfeld/Heimat

Zur Alternativflache ,Oberfeld/Heimat® im
Sludosten von Dossenheim wurden insge-
samt 16 Stellungnahmen eingereicht. In 14
Schreiben wird sich gegen die Aufnahme
der Flache in den Flachennutzungsplan
ausgesprochen. Es wurden insbesondere

folgende Argumente genannt:

- Bedeutung der Flache als Naherho-
lungsgebiet

- Strukturreichtum und hohe 6kologi- BN | . ‘ Waash,
sche Wertigkeit der Flache )

In einem Schreiben wird sich fir eine Be- _ _
Abbildung 15: Lage Oberfeld/Heimat
bauung und in einem weiteren Schreiben
fur eine Teilbebauung der Flache ,Oberfeld/Heimat“ ausgesprochen. Dies wird damit begrin-
det, dass entlang der Friedrichsstral’e bereits eine Bebauung vorhanden ist, die arrondiert

werden konnte.

Zitate aus der Burgerschaft

sLogisch wére fiir mich eine Flédche J[--.] jegliche 6stlich der B3 angedachten Alternativfla-
im Gewann Heimat dstlich der B3, da chen sind schon aus Grinden des hohen Naherholungs-
hier die Friedrichstral3e ebenfalls bis wertes als potenzielle Bauflachen zu verwerfen. Zahllose
zum Ortsschild bebaut ist.” Spazierganger und Jogger sind hier taglich unterwegs. “

»Die Bebauung der Prifflache 3 Oberfeld/Heimat wirde also ,Das erstellte Umweltgutachten
eine Versiegelung von Flachen, die Minimierung der Frisch- fur Dossenheim kam bereits zu
luftzufuhr, das Verschwinden bestimmter Tier- und Pflanzen- der Einschatzung, dass dieses
arten und die starke Beeintrachtigung des Erholungswerts in Gebiet fur die Bebauung nicht zu-
Dossenheim bedeuten. All dies wiirde das Gegenteil eines gelassen werde darf, da es nicht
lebenswerten Ortes bedeuten und ist dartiber hinaus mit zu verantwortende Auswirkung
dem Wissen, dass wir heute tber Umweltveranderungen auf verschiedene Schutzguter
durch eine zu intensive Bebauung von Flachen haben, un- hatte.  Dieser  Einschétzung
verantwortlich. schlieBen wir uns an.”

LAuRBerdem schatzen die Birger Dossenheims das Gebiet mit dem Spazierweg ,Bliihende Berg-
strasse” sowie dem Zugang zum angrenzenden Waldgebiet in hohen Maf3 als Naherholungsgebiet.
Dies wird nicht nur am Wochenende sehr gern besucht und bietet Erholung in griiner, wenig bebauter
Natur, trotz Nadhe zum Ortskern. Dieser direkte und nahe gelegene Zugang zur Natur macht Dossen-
heim zu einem attraktiven Wohnort.“
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3.4.3 Schwertacker

Die Alternativflache ,Schwertacker im Su-
den von Dossenheim war Gegenstand von
14 Stellungnahmen. In 10 Stellungnahmen
wird sich gegen eine mogliche Bebauung der
Flache ausgesprochen. Insbesondere wur-
den folgende Argumente genannt:

- Bedeutung als Naherholungsgebiet

-  Funktionserhalt der Griinzasur zwi-

schen Dossenheim und Heidelberg

- klimatische Bedeutung der Flache

In zwei Stellungnahmen wird sich fur eine Be-

Abbildung 16: Lage Schwertacker

bauung und in zwei weiteren Stellungnahmen
fur eine Teilbebauung ausgesprochen. Hierflr werden stadtebauliche Griinde sowie die gerin-
gere Konflikthaftigkeit im Vergleich zu den weiteren Alternativflachen angefuhrt.

In einer Stellungnahme gegen die Flache wird darauf verweisen, dass 155 Anwohner diese
unterstutzen. Da die Unterschriftenliste nicht vorlag, konnte sie nicht bertcksichtigt werden.

Zitate aus der Burgerschaft

,S0 wurde es bereits vor etwa 20 Jah-
ren abgelehnt, die erstaunlicherweise
jetzt wieder zur Diskussion stehende
Alternativflache Schwertacker, aus
Grinden des Naturschutzes sowie der
Naherholung, in den FNP aufzuneh-
men. Es dirfte stark zu bezweifeln
sein, dass dies neuerdings anders zu
bewerten wéare.”

,FUr den genannten Bedarf erscheint
es am sinnvollsten, tUber eine behut-
same Flachenausweisung an folgen-
den Standorten nachzudenken: |[...]
Schwertéacker in Fortfihrung der be-
reits vorhandenen héheren Bebauung
Richtung Suden. Das "Abstandsgebot"
nach Heidelberg erscheint angesichts
der stadtebaulichen Situation in die-
sem Bereich (vorhandene weitere Si-
derstreckung der Bebauung 6stlich der
B 3 und klare Abgrenzung durch die
Umgehungsstral3e) nachrangig.”

,Wir legen Einspruch ein gegen die geplante Aufnahme
des Gebiets 02-04 ,Schwertdcker" als Wohngebiet in
den Flachennutzungsplan [...J. Unsere Einwénde sind
wie folgt: 1. Das Gelande am sudlichen Ortsrand ist das
letzte Gartengebiet vor der Gemarkungsgrenze zu Hei-
delberg. Es wird von vielen Anwohnern und anderen
Dossenheimer Burgern als Naherholungsgebiet empfun-
den und gerne genutzt. Auch dient es als bislang auto-
freier Fahrradweg fur viele Beschéaftigte an den Uniklini-
ken und anderen Universitatseinrichtungen im Neuen-
heimer Feld. 2. Das Gebiet Schwertéacker ist durch sei-
nen Bewuchs und seine zahlreichen, hohen Baume (bis
15 m) ein natirlicher Schallschutz gegen den Verkehrs-
larm der B3 und des Autobahnzubringers L 531. [...] 6.
Ein Zusammenwachsen der Siedlungsstrukturen ist aus
unserer Sicht auf keinen Fall erstrebenswert, weshalb
wir auf der Belassung der ,Schwertacker" als kleinpar-
zelliertem Garten- und Griingebiet bestehen. 7. Die
Schwertacker weisen eine Uberaus vielfaltige Vogel- und
Kleintierfauna auf, deren Bestand nicht geféhrdet wer-
den sollte. Auch die beiden Offenlandbiotope ,Feldge-
holz Il - Héllenbach" und ,Hecke am GroBmarkt - Hollen-
bach" sind zu schiitzen und zu erhalten.
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3.4.4 West Siud

Zur Flache ,West Sid* wurden insgesamt 57 N bR T e
Stellungnahmen eingereicht. Davon wurde L {1/
sich in 51 Schreiben gegen eine Bebauung
der Flache ausgesprochen. Hierunter befin-
den sich viele Stellungnahmen von Perso-
nen, die ein Mietbeet im Bereich der Alterna-
tivflache bewirtschaften. Insbesondere wur-
den die folgenden Argumente gegen eine
Aufnahme als Wohnbauflache genannt:

- Erhalt der landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und der Mietbeete

- Bedeutung der Feldrandgebiete flr
die Naherholung

- Luft-klimatische Funktion
- Erhalt der Bodenfunktion und Biotope
- Grundwasserschutz

In sechs Schreiben wurde sich fur die Aufnahme der Flache bzw. einer Teilflache in den FIa-
chennutzungsplan ausgesprochen. Dies wird damit begrindet, dass die derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen einfach zu erschlie3en und von geringerer Wertigkeit sind.

Unterschriftenlisten
Zusatzlich wurden zwei Unterschriftenlisten gegen die Flache ,West Sid“ Gibergeben.

Zu einer fristgerecht abgegebenen Stellungnahme fur den Erhalt des Dossenheimer Feldes
wurde nach Ablauf der Beteiligungsfrist am 21.09.2022 eine erganzende Unterschriftenliste
mit insgesamt 100 Unterschriften an die Gemeinde Dossenheim tbergeben . Folgende Argu-
mente werden gegen eine Bebauung der Flache genannt: Schiitzenswerter Naherholungsbe-
reich, luft-klimatische Funktion, keine Neuversiegelung von Flachen, Erhalt von hochwertigen
Bdden und Biotopen sowie stadtebauliche Kriterien. Des Weiteren werden Argumente be-
nannt, die die gesamte Ortsentwicklung betreffen, z.B. Bedarf, Leerstand, Infrastrukturauslas-
tung. Der Originalwortlaut kann Anlage 2, Stellungnahme 111 enthommen werden.

Darlber hinaus wurde eine weitere Unterschriftenliste mit 26 Unterschriften tGbergeben, mit
der sich gegen die Aufnahme der Flache ,West Sud“ als Bauerwartungsland ausgesprochen
wird (Anlage 2, Stellungnahme 237).

Seite | 48  Ergebnisse der Beteiligung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB



Nachbarschaftsverband . .
Heidelberg-Mannheim

Zitate aus der Burgerschaft

,Die Bebauung wirde zudem zu einer nicht notwendigen Versiegelung voll funktionsféahigen Acker-
lands fuhren, welche die Bodenbeschaffenheit zerstért. Das Gebiet wird verantwortungsvoll landwirt-

schaftlich genutzt und dies sollte auch so bleiben.”

,Das genannte Areal westlich unserer Ge-
meinde weist nicht so viel alten Baumbestand
auf wie der Augustenbiihl, dennoch handelt es
sich um eine 6kologisch bedeutsame Freifla-
che in einem schutzbedurftigen Bereich fiir die
Landwirtschaft, die neben der Nahrungsmit-
telerzeugung auch der Sicherung der Artenviel-
falt, als mikroklimatische Ausgleichsflache und
auch der sportlichen Betéatigung und Naherho-
lung mit oder ohne Hund dient. Zahlreiche
Obst- und Walnussbaume stehen nicht zuletzt
auch dort.“

LHiermit legen wir Einspruch ein gegen ihre Bau-
vorhaben in Dossenheim westlich von West 1
und West 2. Die Bauflache ist ein Naherholungs-
gebiet fur viele Burger und Birgerinnen. Viele
Birger und Biirgerinnen bauen hier zudem ihr ei-
genes Gemiuise an. Das macht einen essentiellen
Beitrag zu unserem Leben aus. Es gibt genug
Wohnraum fir Menschen anderweitig und wir
sind nicht gewillt unseren Gemuiseanbau hierfur
auf zu opfern.”

,Fur altere und mobilittseingeschrankte Mit-
bewohner geht das sichere, nahe gelegene Er-
holungsgebiet und die fur Radfahrer wichtige
Fahrradverbindung zwischen den Gemeinden
nordliches Dossenheim und der Uni Heidel-
berg fur immer unwiederbringlich verloren.

,0der die ebenfalls gepriften Gebiete im Westen
(westlich West2 und 1), welche hauptsachlich
landwirtschaftlich genutzt werden. Hier konnte
mit entsprechenden Vorgaben im Bebauungs-
plan eine Okologisch vertretbare und zukunfts-
weisende Bauweise vorgegeben werden.

sNicht zu vergessen ist das Dossenheimer
Feld (westlich von West | und Il) wie im FI&-
chensteckbrief beschrieben im festgesetzten
Wasserschutzgebiet ZV GWV Eichelberg Wil-
helmsfeld Nr. 226041 Zone 1l B. Aufgrund der
sehr hohen Boden Funktionen ist das Konflikt-
potential als sehr hoch einzustufen, da die B6-
den durch die Umlegung grof3tenteils versie-
gelt werden. Die Bodenfunktionen gehen wei-
testgehend verloren.”

,ich beobachte bei jedem Spaziergang zahlrei-
che Vogel, Tiere und Insekten darunter auch
sehr seltene Arten wie Rotmilan, Storche,
Gruinspecht, Eisvogel und blaufliigige Prachtli-
bellen, Feldhasen, Fuchs, Reiher, Turmfalken,
Mausebussard, Feldlerche im Friuhjahr zahlrei-
che Schmetterlinge und Wildbienen, Stieglitz,
Stare, Eichelhahre. Diese wiirden alle ihre Hei-
mat verlieren und sie hatten keine Ausweich-
moglichkeiten.“

+Als zukunftige Wohnbaureserve / Neubaugebiet
eignen sich meines Erachtens (wie auch im Gut-
achten von Bioplan beschrieben) in Dossenheim
ausschlieRlich zwei Gebiete, Dossenheim West -
ndrdlich der Schwabenheimer Strafle und Dos-
senheim West - sudlich der Schwabenheim
Stral3e. Wobei man mit einer Flache sudlich der
Schwabenheimer Stral3e von 24 ha doch etwas
Uber das Ziel hinausschieen wirde. Die mo-
mentan landwirtschaftlich genutzten Flachen
konnten problemlos an die vorhandene Sied-
lungsstruktur angeschlossen werden. Der Bedarf
an Kita-, Kindergarten- und Schulplatzen sollte
geprift und angepasst werden. Mit den Themen
Naturschutz und Flachenversiegelung muss man
natirlich behutsam umgehen, aber durch eine
moderne Planung kdénnte man ein Klima freund-
liches, begriintes, nachhaltiges, energieeffizien-
tes sowie freundliches Quartier fir Familien, Al-
leinstehende und &ltere Menschen entstehen las-
sen und damit ein "Zukunfts Projekt Dossen-
heim" starten, was auch positive Effekte fiir den
Rest des Ortes haben kann.”

,Das Feld, als wertvolles Naherholungsgebiet muss fur die Bevolkerung erhalten bleiben! Die fuRlau-
figen Wege im Feld, werden von vielen Bewohner*innen alltdglich zum Spazierengehen oder fir
Sport genutzt, sind erreichbar ohne Anfahrtswege, gut geeignet auch mit Kinderwagen sowie flr
Senioren*innen und mobilitdtseingeschréankte Menschen.”
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,FUr ein gutes Klima ist die Erhaltung des regionalen Griinzugs der westlich an die Randbebauung
von Dossenheim anschlieRenden Felder essenziell. Die Versorgung Dossenheims mit frischer Luft
(Stichwort Kaltluftschneisen, Luftaustausch von Ost hach West und umgekehrt) muss weiterhin ge-
wahrleistet werden. Sollte hier eine erwartbare mehrgeschossige Bebauung erfolgen, wiirden die ge-
genwartig bestehenden Luftwege unersetzbar blockiert werden; das Dossenheims Zentrum wirde
sich weiter aufheizen, bestehende Wohnbebauungen wiirden damit unattraktiver werden.*

Ebenfalls auRer Acht gelassen wird die Problematik
der Zersplitterung des Ortes: Eine Bebauung im Be-
reich West-Nord/ bzw West-Siid miisste Larm-
schutztechnisch wie West Il mit einer Larmschutz-
wand umgeben werden. West |l verfugt Uber eine
Offnung zur B3 hin, die neuen Baugebiete miissten
jedoch rundherum eingeschlossen werden. Diese
Zersplitterung betrifft aber nicht nur das optische
Ortsbild, sondern verhindert nicht nur nachbarschaft-
lich-soziale Beziehungen durch die verminderten
Begegnungs- und Zutrittsmdglichkeiten, sondern
auch den o6kologischen Austausch verschiedener
Tierpopulationen und behindert die Beliftung des
bestehenden Ortskerns noch einmal mehr.

,lch habe volles Verstandnis dafiir, dass Sie
als Anwohner des Rebgarten und die Ver-
treter des Augustenbiihl e.V. in lhrer Nach-
barschaft eine Grinflache haben wollen,
das gilt aber auch fir die Anwohner im Ge-
biet West 1, die kein neues Baugebiet vor
ihrer Tur haben wollen. Als das Baugebiet
Rebgarten errichtet wurde, war bekannt,
dass o6stlich davon ein Bauerwartungsland
vorhanden ist. Fur die Anwohner im Westen
von Dossenheim gilt dies nicht. Es ware da-
her unfair, wenn nun ,der schwarze Peter”
vom Augustenbiihlbaugebiet in den Westen
verschoben werden wirde. “
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3.4.5 West Nord

Die Flache ,West Nord“ war Gegenstand von
44 Stellungnahmen. In 33 Stellungnahmen
wird sich gegen eine Bebauung der Flache
ausgesprochen. Hierfir wurden insbesondere
folgende Argumente genannt:

- Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen

- Bedeutung der Feldrandgebiete fur die
fuBBlaufige Naherholung

- Bedeutung der Flache fur Kaltluftent-
stehung und Durchliftung

- Erhalt der Bodenfunktion und Biotope

Abbildung 18: Lage West Nord

In 11 Stellungnahmen wird sich fur eine Auf-
nahme der Flache in den Flachennutzungs-

plan ausgesprochen. Dies wird mit der einfachen ErschlieBung und der geringen Beeintrach-

tigung von Natur und Naherholungsgebieten begriindet.

Zitate aus der Burgerschaft

,Die beiden Prifflachen 1 und 2 werden weitgehend
landwirtschaftlich genutzt (vorwiegend Gemiiseanbau)
und sind fur die regionale Versorgung mit Lebensmit-
teln sowie als Erholungsflachen viel zu kostbar um sie
dem "Wohnungsbauwahn" zu opfern.*

,Die Bebauung wirde zudem zu einer nicht notwendi-
gen Versiegelung voll funktionsfahigen Ackerlands fiih-
ren, welche die Bodenbeschaffenheit zerstort. Das Ge-
biet wird verantwortungsvoll landwirtschaftlich genutzt
und dies sollte auch so bleiben.“

,Hierbei sehe ich das Planungsgebiet 1
nordlich der Schwabenheimer StralRe als
am besten geeignet fir das Wachsen von
Dossenheim. Dieses Gebiet ist bereits von
drei Strallen umrandet und kann am ein-
fachsten zum Baugebiet erschlossen wer-
den. Zudem dient es am wenigsten zur
Naherholung, da es fast ausschlief3lich
landwirtschaftlich genutzt wird.“

,Dieses Gebiet wird stark frequentiert fur viele Familien
und Einzelpersonen als Naherholungsgebiet fur Spa-
ziergdnger mit und ohne Kinder, fur Jogger und auch
fur Menschen mit Rollator und Rollstuhl.*

,Wenn Dossenheim mehr Wohnraum benétigt, sollte
man vielleicht das Gebiet westlich des Kauflandes in
Betracht ziehen. Hier wiirde nicht so viel Natur zerstort
und kein Naherholungsgebiet vernichtet werden.“

»~Sehr wichtig fur die Gesamtbetrachtung
ist die klimatische Wind- und Beliuftungs-
schneise, die durch eine bauliche Erweite-
rung im West-Nord und West-Siid Bereich
stark eingeschrankt wird, und somit zu ei-
ner Erhitzung des Ortskerns beitragen
wirde, da die Bergketten deutlich warmer
sind, als die kuhlenden Freiflachen, die
nun durch eine Bebauungserweiterung im
Bereich West-Nord und West-Sud versie-
gelt wirden. “

das Landschaftsbild wiirde stark verdndert.“

,Die Bodenverdichtung wiirde zu einem kompletten Verlust der dort bestehenden Biotope fihren und
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3.4.6 Gewerbegebietserweiterung Sud

In einer Stellungnahme wird sich gegen eine Bebauung der Flache ,Gewerbegebietserweite-
rung Sud“ ausgesprochen. Hierfir werden Naturschutz und Naherholungswert als Begrun-
dung angeflhrt.

3.4.7 Stellungnahmen ohne Flachenbezug

Insgesamt 8 Stellungnahmen richten sich gegen die Aufnahme einer Flache in den Flachen-
nutzungsplan. Auf welche Flache sich bezogen wird, kann weder aus der Stellungnahme an
sich noch aus dem Betreff eindeutig abgelesen werden.
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3.5 Meinungsbild zur gesamten Ortsentwicklung

Viele Stellungnahmen beziehen sich auf Fragestellungen, die fur die langfristige Entwicklung
des gesamten Ortes wichtig sind. Bei aller Vielschichtigkeit der Aulerungen gibt es einige
Themen, die vergleichsweise haufig genannt wurden und die fur besonders viele Personen
wichtig sind. Dies sind insbesondere:

- Verstarkte Nutzung von Potenzialen im Siedlungsbestand (78 Stellungnahmen)

- Siedlungsstruktur erhalten und keine neuen Bauflachen ausweisen (72 Stellungnah-
men)

- Flachen flir den Wohnungsbau bereitstellen (31 Stellungnahmen)

Verstarkte Nutzung von Potenzialen im Siedlungsbestand

In 78 Stellungnahmen wird sich fur daflr ausgesprochen, die Innenentwicklung voranzutrei-
ben. In der Regel steht dies im Zusammenhang mit dem Wunsch die Neuinanspruchnahme
von Flachen im Aullenbereich zu reduzieren. Dabei wurden insbesondere folgende Punkte
genannt:

- Dossenheim verfligt gemafl Gutachten der DSK Uber umfangreiche Potenziale im In-
nenbereich. Diese sollten gegenuber Flachen im AulRenbereich vorrangig entwickelt
werden (68 Stellungnahmen).

- Zuséatzlich zum DSK-Gutachten sollten auch die Leerstande erfasst und als Potenziale
berlcksichtigt werden (19 Stellungnahmen)

Gleichzeitig werden in 9 Stellungnahmen aber auch die Grenzen der Innenentwicklung betont.

Zitate aus der Burgerschaft

sWir sind nach der Informationsveranstaltung und vielen weiteren Gesprachen und Informationen der
Meinung, dass erst einmal ungenutzte Bauflachen (schatzungsweise 3,8 ha) in der bestehenden
Bebauung von Dossenheim genutzt werden sollten sowie die Gebaudeleerstande von der Gemeinde
erfasst werden sollten.”

»IN Dossenheim gibt es immer noch viele ,Die Gedanken der weiteren Nachverdichtung und
unbebaute Grundstiicke und Leerstand Aufstockung von Hausern oder ein Leerstandskatas-
bestehender Hauser bzw. Wohnungen ters sind bestimmt gut gemeint, aber es sind keine
ist auch nicht zu vergessen. Bevor Natur Lésungen um den akuten Wohnungsbedarf in Dos-
zerstort und weitere Flachen versiegelt senheim sowie der Region Heidelberg zu I6sen, son-
werden sollte man dieses Problem ver- dern eher theoretischer Natur, die in das Eigentum
starkt verfolgen.“ anderer eingreift und faktisch nicht planbar sind. “
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,Der Klimawandel betrifft uns alle, daher sollte
die Innenentwicklung und Nachverdichtung
weiterhin eindeutig Vorrang vor einer Aul3en-
entwicklung haben. Weder sind aktuell alle ver-
fugbaren Grundsticke im Bereich West | und
West Il bebaut, noch wird Uber eine sinnvolle
Nachverdichtung im Ortsbestand nachge-
dacht, obwohl hier, wie Luftaufnahmen zeigen,
im Vergleich zu den Gebieten West | und West
Il deutlich gréRBere Grundstiicke mit hohem
Nachverdichtungspotential liegen.”

,Bevor neue Flachen in den Flachennutzungsplan
Uberhaupt aufgenommen werden, missen zuvor
alle vorhandenen und verfigbaren Bauflachen
(Bauliicken, Brachflachen, Nachverdichtung) ge-
nutzt werden. Dieses sind in Dossenheim zur Zeit
66 Stuck mit einer Gesamtflache von 3,8ha (siehe
DSK-Konzept). Weiterhin gibt es ein enormes Po-
tenzial an Leerstanden, das sich in den nachsten
10-20 Jahren aufgrund der Altersstruktur und de-
ren Entwicklung noch vergréf3ern wird und das als
Wohnraum genutzt werden kann. “

Siedlungsstruktur erhalten und keine neuen Bauflachen ausweisen

In 72 Stellungnahmen wurde zum Ausdruck gebracht, dass in Dossenheim keine neuen Bau-
flachen im AuRenbereich mehr ausgewiesen werden sollen. Es wurden insbesondere folgende
Argumente genannt:

- Dossenheim soll seinen ortstypischen Charakter beibehalten und nicht weiter wachsen

- Auch wenn der Bedarf nach Wohnraum nicht in Frage zu stellen ist, sollen keine neuen
Flachen ausgewiesen werden, da die Grenzen des Wachstums erreicht sind

- Keine weitere Versiegelung von Flachen und keine Ausweisung von Wohnraum auf
Kosten der Natur

- Es sind ausreichend Innenentwicklungspotenziale in Dossenheim vorhanden und

durch den demografischen Wandel wird zukunftig weiterer Wohnraum im Bestand frei

- Erhalt der Gliederung der Siedlungsrdume und Zusammenwachsen der Bergstralien-
gemeinden vermeiden

- Prioritdre Nutzung der Konversionsflachen innerhalb des Nachbarschaftsverbandes

Zitate aus der Burgerschaft

,Dossenheim hat in den letzten Jahren mit den Neubaugebieten ,West I, ,Ecologis*, ,Am Kirchberg“
und ,Waldfrieden” groBe Fldchen fiir eine Erweiterung bereitgestellt. Aber irgendwann sind die Gren-
zen fur ein weiteres Wachstum erreicht.”

»Seit Jahren beobachte ich mit Sorge, wie die Orte an der Bergstrae immer mehr zusammenwach-
sen, Flachen versiegelt werden und die gewachsene Kulturlandschaft, die zahlreichen Tier- und
Pflanzenarten Lebensraum bietet, nach und nach verschwinden.”
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,Die Ablehnung einer Herausnahme des Au-
gustenblihls aus dem Flachennutzungsplan
wird unter anderem damit begriindet, dass eine
Reserveflache fir zukinftige Wohnbebauung
aul3erhalb der Innenbereiche Dossenheims vor-
handen sein misse. Dieser Forderung nach ei-
ner "Reserve" liegt allerdings mehr das subjek-
tive Sicherheitsbediirfnis von Menschen zu-
grunde als eine tatsachliche (objektive) Notwen-
digkeit. Dies hat sich mir sehr eindricklich ver-
mittelt, wenn ich in diversen Gesprachen bei
dieser Frage nachbohrte. Hintergrund scheint
die lange Gewohnheit zu sein, zur Befriedigung
der Wohnungsnachfrage einfach neue Flachen
zu verbrauchen. Nun ist dies zwar eine be-
gueme und simple, aber leider schlechte, weil
nicht nachhaltige Strategie. Diese Art "Konsum-
verhalten" im Hinblick auf Naturressourcen ist
schon jetzt nicht mehr zeitgemaf und wird es in
Zukunft noch weniger sein.*

s,Jegliche weitere Bebauung (aufBer echter
Nachverdichtung oder Aufstockung) ist in Dos-
senheim angesichts groRer bebaubarer Fla-
chen innerhalb des Nachbarschaftsverbundes
auf ehemaligen US-Armee-Gelénde unnétig. “

,Dossenheim ist eine Gemeinde mit 12500 Ein-
wohnern und sollte den Charme als Bergstra-
Bengemeinde behalten und nicht weiter wach-
sen.”

,LAus dem von der Gemeinde beauftragten Gut-
achten geht hervor, dass die Sterberate in Dos-
senheim héher als die Geburtenrate ist, was der
Bevolkerungspyramide flr Deutschland insge-
samt entspricht. Es wird stetig Wohnraum frei,
der von jungen Familien durchaus genutzt wer-
den kann — hdchstwahrscheinlich zu einem er-
schwinglicheren Preis als Neubauten. “

,im Zusammenhang mit dem Flachennut-
zungsplan wird immer wieder auf den ,Druck”
hingewiesen, der auf Dossenheim aufgrund
der Nahe zu Heidelberg mit zahlreichen guten
Jobmoglichkeiten lastet. Der Zuzug gut ausge-
bildeter Fachkréafte ist fir die Region durchaus
positiv zu bewerten. Auch ich selbst war da-
mals froh, nach dem Studium in der Gegend
einen Job zu finden und an dem mir mittler-
weile so vertrauten Wohnort verbleiben zu
kénnen. Allerdings frage ich mich immer wie-
der, wie weit aktuell in die Zukunft geblickt
wird. So neue Flachen ausgewiesen und dann
vielleicht auch gleich bebaut werden sollten,
wirde dies dem Druck von auf3en ein Ende be-
reiten? Was passiert, wenn das Bevolkerungs-
wachstum wie vorauszusehen weiter zunimmt
und in zehn bis 15 Jahren Uber einen neuen
Flachennutzungsplan verhandelt wird? Wel-
che Flachen wirden dann noch herangezogen
und bliebe dann tberhaupt noch Freiflache fur
Mensch und Natur tbrig?

LSicher ist der immer steigende Bedarf an
Wohnraum ein Problem, dass geldst werden
muss, allerdings méchten Menschen nicht nur
wohnen, sondern LEBEN! Wir sollten also da-
rauf achten, unseren Ort lebenswert zu halten”

Flachen fir den Wohnungsbau bereitstellen

In 31 Stellungnahmen wird sich mit dem Wohnraumbedarf auseinandergesetzt und sich daftur
ausgesprochen, in Dossenheim Flachen fir den Wohnungsbau bereitzustellen. Hierfir wurden
insbesondere folgende Punkte genannt:

- Es besteht eine starker Nachfragedruck, insbesondere nach bezahlbarem Wohnraum

- Die Nachfrage nach Wohnraum kommt nicht nur von auf3erhalb, sondern auch Dos-
senheimer wollen im Ort bleiben und finden keinen Wohnraum (insb. junge Familien)

- Dossenheim sollte sich Entwicklungsmaoglichkeiten flr die Zukunft offenhalten
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- Eine restriktive Bereitstellung von Wohnraum im Kerngebiet der Metropolregion fuhrt
insgesamt zu keinem okologischen Mehrwert, da neue Baugebiete dann in peripherer
Lage entstehen

Zitate aus der Burgerschaft

,Im Flachennutzungsplan ist es zwingend erforderlich, dass auch in der Gemarkung Dossenheim
Flachen als potenzielle(s) Baugebiet(e) ausgewiesen werden, damit die Gemeinde lhrer gesamtge-
sellschaftlichen Aufgabe gerecht werden kann. Wie die Gemeinde diese Flachen spéater gestalten
mdchte, muss mit der Festlegung von Flachen im Flachennutzungsplan nicht definiert werden und
steht auf einem anderen Blatt. Die Gemeinde Dossenheim braucht einen Zuzug, damit sie nicht
Uberaltert. Aber auch fur die alteren Mitmenschen missen attraktive Moglichkeiten zum Wohnen im
Alter (betreutes Wohnen, etc.) geschaffen werden, damit sie im Ort und damit in der Nahe Ihrer

Familien und Bekannten bleiben kénnen.“

,Dass das Wachsen unserer Gemeinde end-
lich ist, ist keine Frage. Aktuell werden jedoch
dringend Wohnungen in Dossenheim gesucht
bzw. bendtigt und insbesondere, wie bereits
vorstehend erwahnt, bezahlbarer Wohnraum.
Dies wird sich auch in den kommenden Jahren
nicht andern. “

~Sehr viele Freunde und Bekannte in unserem
Alter stehen aktuell vor der Perspektive weg-
ziehen zu missen um sich einen eigenen Be-
sitz aufzubauen oder sind bereits weggezo-
gen. Das Angebot an Wohnraum ist deutlich zu
knapp. Aus meiner Sicht geht es hier also nicht
nur um den Druck von auf3en, da viele Leute
hierher ziehen wollen, sondern es geht auch
um den Druck von innen. Ohne die Mdglichkeit
neue Baugebiete mit entsprechenden Aufla-
gen in den Bebauungsplanen auszuweisen,
wird das sehr knappe Gut Wohnraum in Dos-
senheim weiterhin teurer. Ja, die Bevdlkerung
wachst dadurch nicht mehr, jedoch verhindert
man damit nicht den Zuzug. Man lasst nur zu,
dass sich die Bevolkerung austauscht und ge-
burtige Dossenheimer von Besserverdienern
vertrieben werden. “

,Bauland sollte an den Orten ausgewiesen
werden, wo sie gebraucht werden. Dossen-
heim liegt im Zentrum des Rhein-Neckar-Krei-
ses und die Néhe zu den Arbeitgebern Heidel-
bergs, der Universitat und des Universitatskli-
nikums. Eine lange Fahrtzeit zur Arbeitsstétte
ware Okologisch vollig falsch. Eine solche ne-
gative C02-Bilanz wirde den eventuellen, po-
sitiven 6kologischen Aspekt eines unberuhrten
Augustenbuhl deutlich infrage stellen. “

slch vertrete die Meinung, dass Dossenheim
derzeit weiter wachsen soll. Dies ist erforder-
lich um die Generation der Dossenheimer, de-
ren Eltern in den Achtziger- und Neunziger-
jahre in Dossenheim West gebaut haben, im
Ort weiter eine Heimat zu geben. Teils musste
diese Generation bereits in Neubaugebiete
nach Mannheim o.a. ziehen.*”

LAls ehemaliger Dossenheimer wiirde ich sehr
gerne wieder zuriick in meine ,alte® Heimat
ziehen, leider ist der Wohnraum bekannterma-
Ren knapp und Bauplatze rar.”

,Dabei Ubersehen sie meist, dass gerade junge Familien einen mehr Bedarf an Wohnraum benéti-
gen. Viele suchen gerade in Dossenheim Wohnungen und finden keine, ziehen dann von hier weg
da keine oder nur geringe Aussicht auf den gewtinschten und bezahlbaren Wohnraum besteht. Auch
die innerértliche Verdichtung bringt grof3e Probleme mit, die fir die Gemeinde nur schwerlich zu
bewadltigen sind.“
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»Zunachst mdchte ich festhalten, dass der DSK Bericht zur Wohnbedarfsprognose sehr eindeutig
festhalt, dass fir die Region und die Gemeinde Dossenheim zusétzlicher Bedarf an Wohnraum be-
steht und bestehen wird. Inshesondere wird auf den Bedarf von jungen Familien hingewiesen (S.
37). Es wird hier ebenfalls erlautert, dass der Generationswechsel in den Bestandsimmobilien ein
wichtiger Faktor ist, da viele Bestandsimmobilien innerhalb der Gemeinde von Senior:Innen bewohnt
werden. Vermutlich, ich habe hierzu keine Zahlen, hat die Wohnflachennutzung pro Kopf tber die
Jahre hier sukzessive zugenommen. Auch die notwendige energetische Erneuerung wird damit nur
schleppend angegangen, da es eher die junge Generation ist, die hier investiert. Es ist aber das gute
Recht des Einzelnen, ihre Immobilien so lange wie sie mdchten und kénnen zu bewohnen. Dieser
Generationswechsel wird also Zeit brauchen und somit bleibt in dieser ,Ubergangszeit” weiterhin ein
Bedarf an moderatem Zubau. Dies lasst sich aus dem DSK Bericht herauslesen. Ich méchte, aus-
gehend von unserer eigenen Situation, zudem darauf hinweisen, dass die Nachfrage nach Wohn-
raum nicht nur von auf3en kommt. Unter denjenigen, die gegen einen weiteren Ausbau im Augusten-
bihl sind, sind vermutlich auch Hinzugezogene von auferhalb Dossenheims, die noch das Gliick
hatten, dort Wohnraum zu finden. Es gibt aber, wie in unserem Fall, auch Bedarf von Familien, die
in Dossenheim seit Generationen heimisch waren. Meine Gro3mutter halt im Augustenbiihl ein
Grundstiick, was seither fiir die Nutzung der wachsenden Familie angedacht war. Jetzt ist sie bereits
UrgroBmutter und erlebt die dritte Generation nach ihr, noch immer mit dem Wunsch und den Bedarf
innerhalb der Familie, dass dieses Grundstiick bebaut werden darf.
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ANHANG

Anhang 1: Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung im Originalwortlaut
Anhang 2: Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung im Originalwortlaut

Anhang 3: Stellungnahme DSK zu Anregungen BUND Dossenheim
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Anlage 3

Gemeinde Dossenheim

Rhein-Neckar-Kreis

seit 766

Dossenheim an der Bergstrafle

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Dossenheim
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.03.2023 (ber die Stellungnahme der Gemeinde zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans Dossenheim nach § 4 Abs. 1 BauGB beraten und
folgenden Beschluss mehrheitlich gefasst:

»Die Fachgrundlagen zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans sowie die Ergebnisse
der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden liegen dem Gemeinderat vor (vgl. GR
29.06.2022, Vorlage 2022/082; GR 31.01.2023, Vorlage 2022/209). Der Gemeinderat stimmt
auf dieser Basis dem Entwurf des Flachennutzungsplans (Anlage 1) zu.*

Der Beschluss wird wie folgt begriindet:

,Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim schreibt den Fldchennutzungsplan fiir
Dossenheim fort. Der Flachennutzungsplan stellt dar, wo zukiinftig Baugebiete entstehen kénnen
und wo nicht. Ob und wann diese Gebiete tatsachlich entwickelt werden, liegt im Ermessen der
Gemeinde Dossenheim.

Das Verfahren steht im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans fiir das
gesamte Verbandsgebiet des Nachbarschaftsverbandes, die 2020 abgeschlossen wurde. Im Zuge
dieses Verfahrens hat sich gezeigt, dass die Wohnbauflache ,Augustenbihl” in Dossenheim ein
besonders hohes naturschutzfachliches Konfliktpotenzial aufweist. Der Nachbarschaftsverband
hat daher im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossenheim beschlossen, dass der
Flachennutzungsplan fur Dossenheim in einem separaten Verfahren fortgeschrieben wird und
dass alternative Flachen fiir eine mogliche Bebauung geprift werden.

Nachdem alle Fachgrundlagen vorlagen, erfolgte im Sommer 2022 zu diesem Verfahren eine
umfassende Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden nach § 4
Abs. 1 BauGB (vgl. Gemeinderatssitzung vom 29.06.2022). Die Ergebnisse dieser Beteiligungen
hat der Nachbarschaftsverband in einer ausflihrlichen Dokumentation zusammengefasst und in
der Gemeinderatssitzung vom 31.01.2023 vorgestellt.

In der aktuellen Beschlussvorlage geht es um die Stellungnahme der Gemeinde Dossenheim an
den Nachbarschaftsverband nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Erlduterungen zum Beschluss im Bereich Augustenbunhi:

Die verodffentlichten Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes umfassen ein detailliertes
Fachgutachten zur 6kologischen Wertigkeit des Augustenbiihls. Im Ergebnis hat sich die
besonders hohe naturschutzfachliche Wertigkeit des Augustenbihls bestétigt. Eine vollstandige
Bebauung des Gebietes ist so gut wie ausgeschlossen, auch eine Teilbebauung sollte méglichst
vermieden werden.

Das Umweltgutachten wird von den Behdrden als plausibel eingeschédtzt und die
naturschutzfachliche Wertigkeit des Augustenblhls fachlich bestétigt. Eine Herausnahme des
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Augustenblhls wird dringend empfohlen. Auch von Seiten der Biirgerschaft wurde sich ganz
Uberwiegend fir eine Herausnahme des Augustenbiihls ausgesprochen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Augustenblihl aufgrund seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit
und der schwierigen Kompensation bis auf einzelne bereits erschlossene Randbereiche aus dem
Flachennutzungsplan herauszunehmen. Dieses Vorgehen steht in Einklang mit der fachlichen
Beurteilung des Nachbarschaftsverbandes.

Entsprechend des Gemeinderatsbeschlusses vom 26.11.2019 hat die Verwaltung gepriift, ob eine
Bebauung entlang der bereits vorhandenen Infrastruktur im Bereich nérdlicher ,Gassenweg® und
~Am Rebgarten® méglich ist. GemaR Gutachten ist eine randliche Bebauung entlang der
bestehenden Erschlielung nicht ausgeschlossen, da der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf
voraussichtlich bewaltigt werden kann.

Es wird vorgeschlagen, die in Anlage 1 gekennzeichneten Flachen nérdlich des ,Gassenwegs*
und ostlich von ,Am Rebgarten” in einer GroRenordnung von insgesamt 1,6 ha im
Flachennutzungsplan zu belassen.

Die 1,15 ha grofe Teilflédiche nérdlich des Gassenwegs liegt zwischen Friedhof und Korngasse.
Hierbei handelt es sich um einen Uberwiegend geringwertigen Randbereich, der nicht zuletzt
aufgrund der bestehenden ErschlieBung Uberplant werden kénnte, ohne dass gréRere negative
Auswirkungen auf den Rest des Gebietes zu erwarten wéren.

Der zweite Teilbereich liegt dstlich der bereits einseitig erschlossenen Stralle Am Rebgarten und
umfasst 0,45 ha. Der Bereich ist naturschutzfachlich Uberwiegend von mittlerer Wertigkeit. Im
Stden der Flache liegen z.T. sehr hochwertige Biotopstrukturen vor (insb. aufgrund alter
Geholzstrukturen). Es ist davon auszugehen, dass eine Bebauung dieser Bereiche bei
entsprechendem Ausgleich mdoglich ist. Eine konkrete Bestimmung des Ausgleichsbedarfs muss
im Falle einer tatsachlichen Bebauung auf nachgelagerter Ebene erfolgen.

Die Flachenabgrenzungen gem. Anlage 1 ermdglichen die Realisierung verschiedener
Bautypologien (z.B. Mehrfamilienhduser, Reihenh&user). Kleinteilige Abweichungen von den
Darstellungen des Fldchennutzungsplans sind auf Ebene der Bebauungsplanung ohnehin
moglich, da der Fldchennutzungsplan generell nicht flichenscharf ist.

Erléduterungen zu den mdglichen Alternativflachen fir Wohnen

Die Gemeinde Dossenheim hat den Nachbarschaftsverband mit Beschluss vom 26.11.2019
gebeten, alternative Fldchen flr eine bauliche Entwicklung zu prifen.

Die verdffentlichten Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes umfassen eine
umweltfachliche und stédtebauliche Alternativenprifung fir das gesamte Gemarkungsgebiet
Dossenheim. Im Ergebnis sind aus Sicht des Nachbarschaftsverbandes ausschlieRlich Flachen im
Bereich ,West — Sudlich der Schwabenheimer Strafke* fiir Wohnen fachlich sinnvoll geeignet. Die
weiteren gepriften Flachen im Nordwesten, Siiden und Siidosten Dossenheims kommen
hingegen aus naturschutzfachlicher, stiadtebaulicher oder regionalplanerischer Sicht nicht in
Frage. Entsprechend der Fachgrundlagen des Nachbarschaftsverbandes besteht fiir Dossenheim
ein Wohnbauflachenbedarf in einer GréRenordnung von etwa 15 ha, weshalb aus fachlicher Sicht
Flachen im Bereich ,West — Sudlich der Schwabenheimer Stralle* aufgenommen werden sollten.
Wie oben bereits erwéhnt, wiirde die Aufnahme einer Wohnbaufldche in den Flachennutzungsplan
keine Verpflichtung mit sich bringen, diese tatséchlich zu entwickeln.

Aus Sicht der Gemeinde Dossenheim ist die Bewertung des Nachbarschaftsverbandes
nachvollziehbar. In langfristiger Perspektive kénnte eine Aufnahme dieser Flache in den
Flachennutzungsplan méglich werden. Aktuell spricht sich die Gemeinde Dossenheim jedoch
daftir aus, keine weiteren Wohnbauflachen in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.
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Gewerbliche Baufldche

Der Nachbarschaftsverband hat im Zuge der Beteiligungen zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans im Einvernehmen mit der Gemeinde Dossenheim den Flachenzuschnitt der
gewerblichen Bauflache im Sudwesten der Gemeinde bei gleichbleibender FlachengréRe
modifiziert (vgl. Anlage 1). Der Flachenzuschnitt steht mit dem am 28.09.2022 rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Sid“ in Einklang und wird nicht in
Frage gestellt.”

Mit freundlichen Griiten

id Faulhab
Blrgermeister
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Anlage 1
Fortschreibung Flachennutzungsplan Dossenheim —
Stellungnahme der Gemeinde Dossenheim nach § 4 Abs. 1 BauGB

Wirksamer Flachennutzungsplan

\

Stand: Méarz 2023

Flachenbilanz

Wirksamer Flachennutzungsplan Beschlussvorschlag

Wohnbauflache 9,8 ha —> Wohnbauflache 1,6 ha
Gewerbliche Bauflache 6,0 ha Gewerbliche Bauflache 6,0 ha
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